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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanst3ende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ér tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- ® emm=  Planomradesgrans

= = = = ——  Anvandningsgrans

———— —  Egenskapsgrans
—--—+--—+—  Administrativ och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdn plats, 4xap. 551525

[ GATA, | Lokalgata

Kvartersmark, sap.ss1s3p.

| B | Bostader

| C |  Centrum

| E, |  Pump- och elnatstation

| E, | Elnatstation

KT Kontor

| (P) |  Parkering

| Z |  Konstnarlig verksamhet och hantverk

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats

Balkong far inte kraga ut 6éver allman plats, 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e Komplementbyggnader far uppféras ovan angiven
nockhojd for underbyggt garage. Storsta
sammanlagda byggnadsarea ar 40 m2. Av den
sammanlagda byggnadsarean ska minst 20 m?
utféras glasat i form av véxthus eller liknande., 4 kap. 11
§1st1p.

(e2) (P) galler mellan +1.5 meter och +9.0 meter 6ver
angivet nollplan, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ar 30m?, 4kap. 11§ 15st1p.

€ Centrumanvandning medges endast i sockelvaning,

samt vaning ovan detta inklusive anslutande
takterrass, 4kap. 11§ 1st1p.

€5 Minst 60 % av bottenvaning ska utgéras av
verksamhetslokaler for centrumandamal,
bostadslagenhet far ej férekomma, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Minst 50 % av bottenvaning mot sdder ska utgéras av
verksamhetslokaler for centrumandamal, 4 kap. 11§ 1st1
p.

Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 3.5 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11
§1st1p.
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- Forskjutna byggnadsvolymer med varierade hoéjder.
- Utformning ska harmonisera med intilliggande
byggnad reglerad med bestammelsen f,(Tornen).

- Byggnadsvolymerna ska utféras med forsiktig
kuldrvariation i en fargskala med varma, matta
jordtoner. Fargsattning i nagot mdérkare fargtoner &n
intilliggande byggnad reglerad med bestammelsen f,
(Tornen).

- Fasader ska utfors i ett mineralbaserat material.

- Fasaddetaljer som sitter skyddade fran vader och
vind, t.ex. den inre fasaden innanfér eventuella
balkonger ska utformas med genomgaende inslag av
tra i varma fargtoner.

- Sockelparti mot bostadsgard ska utféras tydligt
forhaoijt.

- Minst 60 % av respektive byggnadsvolyms takyta
ska vara vegetationskladd, solpaneler far uppféras
ovanpa.

- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara
huvudsakligen dolda samt utformas omsorgsfullt som
en medveten del av gestaltningen, 4kap. 16§ 1st 1 p.

- Byggnad med tva slanka och hdgresta tornvolymer
som trappas gradvis trappas nedat for att férenas i ett
gemensamt sockelparti.

- De tva tornens hogsta nockhojd ska skilja sig med
minst 25 meter i hojdled.

- Fasader ska utformas med ett konsekvent utformat
rutnat som I6per runt hela byggnadsvolymerna och
skapar ett tydligt geometriskt fasaduttryck. Rutnatet
ska avslutas med en tydlig férh6jning ovan ordinarie
bostadsvaningar. P4 tre sidor av respektive torn ska
rutnatsstrukturen vara utanpaliggande och tacka in
hela fasaden samt bilda ett luftigt ramverk at
langsgaende balkonger.

- Balkongfronter och inglasningar ska utféras
transparent och monteras indraget fran rutnatet for att
ge byggnaden en luftig karaktar och tydliggora
rutnatsstrukturen.

- Utformning ska ske med en variation av inglasade
och inte inglasade balkonger. Minst en balkongmodul
per bostad far inte glasas in for IAgenheter pa minst 3
rum o kék. Inglasningar ska ske profilldst alternativt
med smackert och enhetligt utformade profiler.

- Fasader samt rutnatsstruktur ska utforas i ett
mineralbaserat material med en fargskala i varma,
matta jordtoner. Fargsattning i ndgot mérkare fargton
an intilliggande byggnad reglerad med bestammelsen
f; (Fronten).

-Fasaddetaljer som sitter skyddade fran vader och
vind, som den inre fasaden innanfor balkonger ska
utformas med genomgaende inslag av tra i varma
fargtoner

- Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara
huvudsakligen dolda samt utformas omsorgsfullt som
en medveten del av gestaltningen.

- Rutnatet avslutas mot marken med en hogrest arkad
med en minsta fri héjd om +13,0 meter dver
nollplanet.

- Sockelparti ska utféras tydligt férhéjt och utformas
med hdga glaspartier till utrymmen med
bostadsentréer och lokaler., 4 kap. 16§ 1st 1p.

Ovan arkad far endast balkonger och terrasser
uppforas, 4kap. 16§ 1st1p.

Balkong far inte uppféras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Bottenvaning mot Varmdovagen ska utformas i
huvudsak uppglasat med hdga glaspartier, 4 kap. 16§ 1 st
1p.

Trappassage ska finnas mellan gard och gatuniva, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Utforande

b, Marken ska 6verbyggas med planterbart bjalklag som
dimensioneras for vaxtbaddar med ett jorddjup pa
minst 0,6 meter, 4 kap. 16 § 1st1p.

b, Takkonstruktion ska utformas for att kunna bara
plantering, 4 kap. 16 § 1 st1 p.

b, Lagsta tillatna schaktningsniva ar -15.0 meter relativt

angivet nollplan for schaktning, spontning, palning
borrning eller andra ingrepp i undergrunden, 4 kap. 16 § 1
st1p.
Kvartersmarksytan ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordréjning av
de férsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor, 4 kap. 16 § 1st1 p.

Markens anordnande och vegetation

N Vaxtbaddar for tradplantering ska finnas langs med
delar av den Ostra fastighetsgransen for att minska
vindturbulens samt for rening och férdréjning av
dagvatten, 4kap. 10§

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap. 10§

Skydd av kulturvdrden

o} Sarskilt vardefull byggnad som inte far forvanskas.
Byggnadens ursprungliga exterior med flackt sadeltak,
skorsten i morkt tegel och fasader av slatputs ska
bevaras. Fasadernas fargsattning med rutménster i
fyra olika kulérer samt typografiska tryck med
féretagsnamn ska bevaras. Byggnadens
fonstersattning och fonsterutformning ska bevaras,
fonster ska vara i tré. Entréutbyggnad med skarmtak
pa vastra fasaden, bursprak pa sédra fasaden samt
lastkajer, skarmtak och trappor med originalracken i
smidesjarn ska bevaras.

Interiért ska pelarkonstruktionen och bevarade delar
av den ursprungliga éppna planlésningen bevaras.
Trapphusets smidesracken, golvbelaggningar och
hissdérrar med vaningsmarkérer ska bevaras. Aven
ursprungliga doérrars utformning samt trycken,
réranordningar och hal i vdggen med koppling till
fargproduktionen samt traversen i hissmaskinsrummet
ska bevaras, 4kap. 16§ 1st3p.

Q2 Aldre stenséttning fran tidigare vagbank ska bevaras,
4 kap. 16 § 1st3 p.

Rivningsforbud

ry Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16§ 1st4p.

Varsamhet

ki Byggnadens karaktér av aldre industribyggnad ska
bibehallas. Underhall och andring ska utféras varsamt
och beakta karaktarsegenskaper och vardebarare. Se
planbeskrivningen sid 35-36 for beskrivning av
karaktarsbarande egenskaper och vardebarare, 4 kap.
168§ 1st2p.

Skydd mot storningar

m, Genomskinlig bullerskarm till en hdjd av minst +25.0
meter dver angivet nollplan, ska finnas mellan
byggnader, 4kap. 12§ 1st1p.

m, Ej stadigvarande vistelse, 4 kap. 12§ 1st1p.

Friskluftsintag ska placeras sa att de ar vanda bort fran Sicklavagen, dess
pafart mot Varmdoleden samt bort fran Varmddvagen. Alternativt kan
placering pa byggnaders tak eller hdgt upp i tornen (fran + 70 meter dver
nollplanet) accepteras.

Inom 30 meter fran Sicklavdgen och dess pafart mot Varmdéleden (fran
narmaste vagkant) ska bebyggelse utféras med féljande atgarder:

- Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas minst en
utrymningsvag som mynnar bort fran aktuella vagar.

- Fasader ska utféras i obrannbart material alternativt med konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

- Fénster mot aktuella vagar ska utféras i Iagst brandteknisk klass EW 30.
Fonster tillats dock vara éppningsbara, 4 kap. 12§ 1st1p.

Bostader ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- Ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad inte dverstiger 60 dBA ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarden) (vid lagenheter stdrre an 35 kvm). Om sd inte ar
mojligt ska minst halften av bostadsrummen i respektive bostad ha hdgst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad nattetid (22:00-06:00) (frifaltsvarden).

- Ljudnivan vid bostad upp till 35 kvm inte dverstiger 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad (friféltsvarden).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte dverskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
Overskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00

Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme fér sdmn och vila ska
grundldggas och utformas sa att:

- Komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej éverskrider 0,4 mm/s fran
fordonsrorelse.

- Maximal stomljudsniva i bostadsrum ej dverskrider 32 dBA FAST vid
passage av spartrafik pa tvarbanan och saltsjébanan eller vagtrafik.

Bostader ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:

- Ljudnivan vid samtliga bostadsrum uppgar till hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva dagtid (06:00-18:00) (frifaltsvarden) vid bostadsbyggnads fasad.
Om sa inte ar majligt far nivan inte éverstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva. |
det senare fallet ska minst halften av bostadsrummen i respektive bostad
ha tillgang till en sida som har hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
- Ljudnivan vid samtliga bostadsrum uppgar till hogst 45 dBA ekvivalent
ljudniva kvallstid (18:00-22:00) och helg (frifaltsvarden) vid
bostadsbyggnads fasad. Om sa inte ar majligt far nivan inte dverstiga 55
dBA ekvivalent ljudniva. | det senare fallet ska minst halften av
bostadsrummen i respektive bostad ha tillgang till en sida som har hogst 45
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

- Ljudnivan vid samtliga bostadsrum uppgar till hogst 45 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid (22:00-06:00) (frifaltsvarden) vid bostadsbyggnads fasad.
Om sé inte ar maojligt far nivan inte dverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva. |
det senare fallet ska minst halften av bostadsrummen i respektive bostad
ha tillgang till en sida som har hégst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid
fasad.

- Maximala ljudnivaer, LFmax >55 dBA inte forekommer nattetid
(22:00-06:00) annat an vid enstaka tillfallen. Om berdrd bostad har tillgang
till juddémpad sida avser begransningen den ljuddampade sidan

- For ljudnivaer fran teknisk utrustning vid annat an industriell verksamhet

galler vardena for den ljuddédmpade sidan ocksa fér den exponerade sidan.,
4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21 §

Villkor for lov

Bygglov far inte ges for nybyggnation férran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjalpningsatgarder avseende markféroreningar, 4 kap. 14§ 1st4p.

Marklov far inte ges for schaktning eller andra markatgéarder forrén
tillsynsmyndigheten har godkant avhjalpningsatgarder avseende
markfororeningar. Marklov fér marksanering krav ej, 4 kap. 14§ 1st5p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar., 4 kap.6§

ILLUSTRATION
5 vaningar Illustrationstext

lllustration med oversikt over sektionerna A-A, B-B

-
Principsektion mot norr, A-A

UPPLYSNINGAR:

For fastigheten Sickladn 82:1 upphor
fastighetsindelningsbestammelsen (tomtindelning kv
Dagsverket, akthummer 0182K-5655) att galla

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
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Principsektion mot vaster, B-B
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