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I Sammanfattning

Denna promemoria omfattar utbyggnad av allminna anliggning inom stadsbyggnadsprojekt
Samordning Orminge C:s deletapp 4:2 och 4:3 samt etapp 5. Deletapperna 4:2 och 4:3
bestar av ombyggnad av Kanholmsvigen norr om Edévigen samt utbyggnad av lokalgator 1
anslutning till kvarteret Norra Sarvtrask. Etapp 5 avser frimst finplanering av gator, gang-
och cykelbanor samt parkytor f6r samtliga allminna anlidggningar inom
planprogramomradet f6r Orminge centrum. I etapp 5 ingar dven utbyggnad av lokalgator
och ledningsutbyggnad inom stadsbyggnadsprojekt Sodra Kanholmsvigen.

Entreprenad-, projekterings- och byggherrekostnader samt reserv for deletapp 4:2, deletapp
4:3 samt hela etapp 5 bedoms sammanlagt uppga till cirka 195 miljoner kronor. Av
utgifterna ar cirka 190 miljoner kronor investeringskostnader och cirka 5 miljoner kronor ar
driftkostnader.

Inkomster till projektet avseende etapp 4:2, 4:3 och 5 uppskattas till cirka 110 miljoner
kronor férdelat pa cirka 10 miljoner kronor fran vidarefakturering till ledningsiagare och
cirka 100 miljoner kronor fran exploateringsersattning.

Utbyggnaden av allmidnna anlidggningar inom hela planprogramomradet f6r Orminge
centrum ska finansieras genom exploateringsersittning, ersittning fran ledningsigare,
stadsbidrag, markforsaljningsinkomster och tillskapade fastighetsvirden fran
tomtrittsupplatelser fran ingdende stadsbyggnadsprojekt. Sammantaget dr malet att med
samtliga intdkter och utgifter fran berorda stadsutvecklingsprojekt inom Orminge centrum
ska kommunen uppna en ekonomi i balans.

2 Bakgrund

I september 2015 antog kommunfullmiktige detaljplaneprogram f6r Orminge centrum, dar
angavs att Orminge centrum ska omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum
med cirka 1 500 nya bostidder och 25 000 kvadratmeter verksamhetsyta.

Genomforandet av planprogrammet f6r Orminge centrum pagar genom foljande
stadsbyggnadsprojekt:
e  Nybackakvarteret, 9435, detaljplan laga kraft 2018, utbyggnad klar 2023.

e Ormingehus, 9436, detaljplan laga kraft 2020, utbyggnad kvarteret S6édra Sarvtrask pagar,
klart 2023. Kvarteret S6dra Ormingehus och Réda lingan paborjas 2023.

e Ormingehus, dndring av detaljplan avseende utokat parkeringshus under torget med mera,
planerat antagande Q1 2023.

e Knutpunkten, 9437, detaljplan laga kraft 2021, kvarteret Parkeringshuset planerad byggstart
viren 2023, 6vriga kvarter pdbotjas efter 2025.

e  Ormingeplan, 93101111, detaljplan pausad i avvaktan pa dndring av detaljplan Ormingehus.
e Sarvtrisk, 9436, detaljplan antagen juni 2022, avvaktar laga kraft.

e Sédra Kanholmsvigen, 93101549, framtagande av startpromemoria.

e Samordning Orminge C, 93102387, genomférande av allmidnna anldggningar, pagar.

Samtliga allmanna anldggningar ingar i ett gemensamt system for infrastruktur inom
planprogramomradet och byggs ut samordnat i ett eget stadsbyggnadsprojekt, huvudprojekt
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Samordning Orminge C, 93102387, oberoende av vilken detaljplan som anliggningen ingar
i. Syftet dr att uppna samordningsvinster samt en flexibel och effektiv hantering fér
utbyggnad av allminna anliggningar kopplat till byggandet av bostadskvarteren.

Utbyggnaden av allminna anliggningar sker etappvis och startade januari 2019.
Utbyggnaden dr indelat i fem etapper som i sin tur dr uppdelat i deletapper for att
samordnas fullt ut med omgivande planering och byggnation pa kvartersmark. Etapp 1 och
Etapp 2 dr klara vad avser gatu- och ledningsarbeten. En del av Etapp 4 (4:1), i anslutning
till kvarteret Sédra Sarvtrisk, paborjades 2021 och berdknas bli klar hosten 2022. Etapp 3
startade juni 2022 och beriknas paga till sommaren 2024. Resterande del av Etapp 4 och
Etapp 5 planeras starta under 2023. Finplanering utfors i etapp 5. For en mer detaljerad
beskrivning se vidare avsnitt 5. Utbyggnad.

ORMINGE CENTRUM ' / / Etapper

¥,

[ Etapp 1
[ Etapp 2
[ Etapp 3
O Etapp 4
O Etapp 5

Etapp 4

Detaljplaner

[initiering pigar

[ Stadsbyggnadsprojekt — inte startade
{planering, positivt planbesked)

[ Pigiende (samrid, granskning, antagande)

@ Under utbyggnad
(laga kraft, bostadsbyggnation)

{-J] Genomférande —utbyggnadsetapper

[ Park, naturmark

Stadsbyggnadsprojekt/detaljplan

1.Mybackakvarteret
2.0mmingehus/ADP
3.Knutpunkten

4 Sarvtrask
5.0rmingeplan

6.56dra Kanholmsvagen
7.Edbdlandet

8. Utovagen

; o AN Y Y W27 AN\ S

Bild 2. Bilden visar etappindelning och ingiende stadsbyggnadsprojekt i detaljplaneprogramsomradet f6r
Orminge centrum samt stadsbyggnadsprojektens aktuella skede i detaljplanearbetet.

I tidigare planerings- och budgetprocess har beslut om utbyggnadspromemoria respektive
beviljad budget skett separat och etappvis. Utbyggnadspromemoria har tidigare tagits fram
och godkints for etapp 1, etapp 2, etapp 3 och del av etapp 4.
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Denna promemoria omfattar resterande del av etapp 4 som bestir av ombyggnad av
Kanholmsvigen norr om Edovigen samt utbyggnad av lokalgator i anslutning till kvarteret
Norra Sarvtrisk samt etapp 5 som frimst avser finplanering av gator, gang- och cykelbanor
samt parkytor inom programomradet. I etapp 5 ingér dven utbygegnad av lokalgator och
ledningsutbyggnad inom stadsbyggnadsprojekt S6dra Kanholmsvigen.

3 Syfte och mal

3.1 Syfte
Syftet med Samordningsprojekt Orminge C ir att
e sikerstilla ett genomférande 1 enlighet med planprogram f6r Orminge centrum.
e samordna stadsbyggnadsprojekt, fastighetsprojekt och externa projekt 1 det
geografiska omradet, bade vad giller planering och genomférande.
e driva utredningar som paverkar helheten 1 det geografiska omridet med omnejd.
e {0lja, styra och regelbundet rapportera till styrgrupp den 6vergripande
stadsbyggnadsekonomin och en évergripande tidsplan for stadsbyggnadsprojekten 1
syfte att na en optimal helhetslosning for stadsutvecklingen i hela Orminge centrum.

Projektet dr kopplat till tva stadsbyggnadsstrategier 1 Nackas 6versiktsplan:
e Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal

Samordningsprojektets mal dr att stddja och samordna ingaende stadsbyggnadsprojekt,
uppritta en overgripande ekonomisk kalkyl samt tidplan, skapa helhetssyn och styra mot
bista helhetslosningar, leverera tydliga beslutsunderlag samt att skapa samordningsvinster.

Samordningsprojektets mal utover att stodja och samordna ér att bidra till ett
stadsdelscentrum som ir tryggt, tillgdangligt och attraktivt f6r boende, besokare och foretag
samt bygga pa och utveckla Orminges karaktar och identitet. Detta mal grundar sig i
detaljplaneprogrammets och de ingaende stadsbyggnadsprojektens mal.

3.2.2 Hallbart byggande samt Miljo- och klimatambitioner

I respektive stadsbyggnadsprojekt inom planprogramomradet Orminge centrum sker
uppfoljning av mal f6r Hallbart bygegande respektive Milj6- och klimatambitioner dir dven
allminna anlaggningar inkluderas. Det finns darfor ingen separat redovisning av hur
riktlinjer £6r hallbart byggande uppfylls f6r projekt Samordning Orminge C avseende
utbyggnad av allminna anliggningar.

4 Forutsattningar
Genomforandet av ny- och ombyggnad av allminna anlaggningar 1 Orminge centrum har
samlats 1 ett eget stadsbyggnadsprojekt. Det innebir att genomférande av allmanna
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anliggningar inom respektive stadsbyggnadsprojekt/detaljplan inom
detaljplaneprogramomradet har lyfts ur dessa och samlats 1 projekt Samordning Orminge C.
Syftet dr att fa en effektivt planerad utbyggnad med anpassning till respektive nytt
bostadskvarters tidplan genom att vissa delar av gatu- och ledningsarbetena kan utforas
tidigare 4an berord detaljplan blir klar. Ett exempel ir att byggstart av Nybackakvarteret
kravde att vatten- och avloppsledningar bygedes ut i den del av Kanholmsvigen som ingick
1 detaljplan Knutpunkten. I vissa fall har tillfalliga marklov inhdmtats och 1 andra fall har
provisoriska l6sningar krivts for att genomféra atgirder innan de har stéd 1 ny detaljplan.
Merparten av marken som berdrs av allminna anliggningar ar kommunal mark. Ytterligare
en anledning till att all utbyggnad av allmin plats har samlats inom Samordning Orminge C
ar att projektet maste hantera busstrafiken med sa fa stérningar som moijligt och
utbyggnaden av ombyggnaden av gator anpassas planerings- och tidsmissigt dven till detta.

En foérutsattning for att kunna genomfora ny- och ombyggnad av allmanna anldggningar ar
att planering och projektering samordnas med detaljplaneprogrammets ingiaende
stadsbyggnadsprojekt och dess detaljplaner, markforvirv, fastighetsreglering med mera.

Planering och projektering sker i nara samarbete med trafikférvaltningen i region
Stockholm.

Avseende den del av etapp 4, deletapp 4:3, som ligger inom detaljplan Sarvtrisk far, enligt
vattendom beslutad av mark- och miljddomstolen 2020-05-06, inga anliggningsarbeten
paborjas fore detaljplanen vunnit laga kraft.

4.1 Omrade och avgransningar
Denna utbyggnadspromemoria avser dtgirder inom del av etapp 4 och etapp 5 1 Orminge
Centrum.

Del av etapp 4 avser utbyggnad av Kanholmsvigen frain Edévagen till Brannhillsstigen
samt utbyggnad av nya lokalgator Helenebergsvigen och Linsmansvigen norr om
Edovagen 1 anslutning till kvarteren inom detaljplanerna Ormingehus och Sarvtrask.

Etapp 5 avser finplanering av samtliga om- och nybyggda allminna anliggningar, vilket
avser gator, gang- och cykelbanor, busshillplatser, dagvattenanliggningar samt parkytor
inom planprogramomradet. Etapp 5 omfattar dven utbyggnad av nya lokalgator inom
planerat stadsbyggnadsprojekt S6dra Kanholmsvigen mellan Kanholmsvigen och
Mensittravagen soder om Utovagen.

Det omrade som ber6rs av utbyggnaden av etapp 4 och etapp 5 bestar idag frimst av
gatumark och andra hardgjorda ytor for exempelvis parkering. Marken inom detaljplan
Sarvtrask bestar dven av vatmark i norra delen. Férorenade massor kan finnas 1 omradet for
etapp 4 vilket avser att hanteras inom entreprenaden. Inom etapp 5 i anslutning till
brinslestationen kommer undersékning av férekomst av fororenade massor att utforas
under hosten 2022. Detta blir underlag till utbyggnad av gatumark och undersékningen
samordnas med stadsbyggnadsprojektet som underlag till planerad detaljplan.

Denna promemoria avser utbygenad av allmidnna anlaggningar som till storsta del ar beligna
inom den kommunalidgda fastigheten Nacka Orminge 60:1. Resterande del berér bade
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kommunala och privata fastigheter och i det fall genomférandet kriver markforviry
hanteras detta inom det stadsbyggnadsprojekt dir marken 4r beldgen.

Utbyggnadsetapper Orminge
Centrum (OBS! Preliminéra tider).

I ctapp 4 2021-2024

B Etapp5  2024-2027
Etapp 5 Finplanering

:] 2024-2029

| Detaljplaner

r
L

7 Planprogramgrans.

4.2 Planforutsdttningar - statliga, regionala och kommunala
Planprogrammet Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med mal om
ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besékare och foretag samt
utveckling av Orminges karaktir och identitet.

Sedan antagandet av planprogrammet har féljande detaljplaner inom programomradet tagits
fram: Nybackakvarteret (2018), Ormingehus (2020), Knutpunkten (2021) och Sarvtrisk
(2022). Detaljplan Sarvtrisk har 6verklagats. En dndring av detaljplan Ormingehus pagar.

5 Utforande

Utbyggnaden av allminna anliggningar inom planprogramomradet Orminge centrum sker

etappvis sedan 2019 1 samarbete med Nacka vatten och avfall AB och 6vriga ledningsagare.
Utbyggnaden ir indelad 1 fem etapper. Utbyggnadspromemoria har tidigare tagits fram och
godkints for etapp 1, etapp 2, etapp 3 samt del av etapp 4. Budget har s6kts och beviljats i

anslutning till godkdnnande av utbyggnadspromemoria.

Denna utbyggnadspromemoria avser dtgirder inom del av etapp 4 och etapp 5, se vidare
under punkt 5.3 Utbyggnad.

5.1 Detaljplan(-er)

Berorda detaljplaner for etapp 4 ér foljande:



UTBYGGNADSPM 8 (19)

O Samordning Orminge C

e Ormingehus vann laga kraft juli 2020, utbyggnad pagar, utbyggnad klar 2025/2026.

e Ormingehus, dndring av detaljplan, har haft samrad maj 2022, planerat antagande
Q1 2023. Andringen avser huvudmannaskap fér torg samt utékat garage under
torget.

e Sarvtrisk blev antagen juni 2022 men idr 6verklagad. En vattendom villkorar
genomférande av detaljplanen vilket innebir att allmidnna anliggningar inom
detaljplanen inte far byggas ut forrin detaljplanen vunnit laga kraft.

Berorda detaljplaner for etapp 5 dr férutom ovan:
e Nybackakvarteret vann laga kraft 2018, utbyggnad av nya bostider klar Q1 2023.
e Knutpunkten vann laga kraft juli 2021, planerad byggstart bostider varen 2023,
utbyggnad klar 2028.

e Sd6dra Kanholmsvigen, 93101549, framtagande av startpromemoria pagar, planerad
byggstart 2025 och utbyggnad slutférd 2030 eller senare.

5.2 Markigoforhallanden

Inom planprogramomrade f6r Orminge centrum avser kommunen att dga all allmén
platsmark. Kommunen ér byggherre och ansvarar for ut- och ombyggnad av allminna
anldggningar. Fastighetsreglering for att 6verfora allmin platsmark till kommunen inom
etapp 4 och 5 planeras paborja sd snart respektive detaljplan vunnit laga kraft och hanteras
inom respektive berdrt stadsbyggnadsprojekt. Nedan beskrivs nuvarande
markdgoforhallanden dir annan dn kommunen ir fastighetsigare.

| Orminge 59:1
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Bild 4: Karta som visar markomriden (blamarkerat) som planeras att fastighetsregleras till kommunen inom
etapp 4.

5.2.1 Markigoforhallanden Etapp 4

Privata fastigheter inom etapp 4 dr Nacka Orminge 406:1, 46:2 och 59:1, se bild 4 ovan.
Elisby Fastigheter ér dgare till fastigheterna Nacka Orminge 46:1 och 46:2 och Rikshem
dger Nacka Orminge 59:1.

5.2.2 Markigoférhallanden Etapp 5

Finplanering utfors sist 1 genomforandet och i takt med att kvartersmark byggs ut och
fardigstills. Detta innebir att finplanering av parkmark, gator, gang- och cykelvigar enbart
sker didr kommunen dger marken. Inom stadsbyggnadsprojekt S6dra Kanholmsvagen ér
kommunen agare till all mark utom fastigheten Orminge 54:2 som 4gs av Bilia Fastighet AB.
Framtida detaljplanearbete fir utreda i vilken omfattning Orminge 54:2 behover regleras
over till kommunal fastighet. Samordningsprojektet planerar for nya lokalgator samt
breddning av Kanholmsvigen vilket kan beréra fastigheten Orminge 54:2.

5.3 Utbyggnad

5.3.1 Allmanna anldggningar etapp 4

Under varen 2021 godkindes utbyggnadspromemoria och budget beviljades for del av
etapp 4, deletapp 4:1. Deletapp 4:1 avser grundlidggningsforstiarkande atgirder for lokalgata
Helenbergsvigen i form av példick. Atgirden utférdes for att samordning med
kvartersutbyggnaden i S6dra Sarvtrisk krivdes. Resterande del av etapp 4 dr uppdelat i
ytterligare tva deletapper; deletapp 4:2 inom detaljplan Ormingehus respektive deletapp 4:3
inom detaljplan Sarvtrisk. Etappen avser utbyggnad av lokalgator samt om- och
nyforligening av ledningar for att forse kommande bebyggelse med nédvindig
infrastruktur. Utéver detta planeras en gang- och cykelvig att byggas fran Kanholmsvigen
till Brannhillsstigen samt dagvattenanligeningar lings Kanholmsviagen. I deletapp 4:3
kommer en stédmur anliggas mot vatmarken for att overbrygga nivaskillnader.

Detaljprojektering f6r deletapp 4:2 och 4:3 ér klar och upphandling av entreprendr planeras
till hosten 2022 under forutsittning att genomforandebeslut ar fattat. Vald entreprenadform
tor utbyggnaden ér utférandeentreprenad.
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befintlig
vatmark

Bild 5. Roda omradet ir avgransning for etapp 4.

Deletapp 4:2 omfattar ledningsarbeten for vatten, avlopp, dagvatten och 6vriga ledningar pa
strickan Kanholmsvigen frin Edovigen fram till vindplanen utanfér virdcentralen i
Ormingehus. Kanholmsvigen férbereds for regnbiddar for trad, buskar och perenner.
Gang- och cykelvig till Brannhaillsstigen byggs ut. Inom deletappen firdigstalls dven sédra
delen av Linsmansvigen.

Deletapp 4:3 omfattar utbyggnad av lokalgatan Linsmansvigen frain Kanholmsvigen runt
kvarteret Norra Sarvtrisk for att ansluta till korsningen med Helenebergsvigen. Syftet med
gatan dr att avgransa kvarteret mot vatmarken Sarvtrisk och méjliggora entréer frin
byggnaderna i samtliga riktningar samt effektiv drift och renhallning. Mot vatmarken
kommer en stédmur att byggas da befintlig markniva 1 kvarteret planerar att héjas. Trad
avser planteras mot vatmarken och stédmuren férses med pakorningsbart ricke samt fa en
beklidnad mot vatmarken.

Markférhallandena, med djup 16s lera, inom delar av etapp 4 kriver sdrskilda
grundligegningsmetoder. Likt Helenebergsvigen, deletapp 4:1, krivs det palning vid
grundliggning av Linsmansvigen vilket medfor 6kade utgifter f6r projektet. Samtliga
ledningsanslutningar for va, el, fiber och fjarrvirme till kvarteren Norra respektive S6dra
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Sarvtrisk kommer att vara beligna 1 Helenebergsvigen. Dranerings- och dagvattenledningar
forliggs 1 Lansmansvagen.

Utifran tidigare genomférda markundersokningar och pagaende produktion finns inget som
indikerar pa storre forekomst av markfororeningar inom etapp 4. Pa grund av att delar av
etappen omfattas av en vattendom har ett kontrollprogram tagits fram for hela etappen.
Syftet med kontrollprogrammet dr att f6rebygga och hantera olika typer av storningsrisker
tor vatmarken, till exempel férindrad grundvattenniva, grumling, artskydd, buller och
utslapp fran arbetsomraden.

5.3.2 Allmanna anldggningar etapp 5
Samordningsprojektet har delat in etapp 5 1 tva deletapper. Huvuddelen, deletapp 5:1, avser

finplanering av kommunala gator, gang- och cykelbanor, parkytor med mera inom hela
planprogramomradet. Finplanering innefattar att firdigstilla ytskikt och moblering av
gaturummen. Exempelvis plantering av trad, gris, buskar och perenner, fardigstilla
regnbaddar och tridgropar, ersitta tillfilliga kantstenar, sten- och plattsittning pa gang- och
cykelbanor, rondeller och refuger, gestaltning av rondellerna, konstnirlig utsmyckning,
belysning pa nya lokalgator, ligga sista slitlager pa gator, slutlig asfaltering och malning,
uppsattning av skyltar, hinvisningsskyltar och montera bankar, cykelstill och
papperskorgar.

Etappen ar paketerad utifrin den gemensamma byggsamordning och skedesplanering som
sker inom projektet. Finplanering sker i takt med att kvarteren byggs ut och inflyttning
pabotjas.

Den andra delen av etapp 5, deletapp 5:2, omfattar utbyggnad av nya lokalgator mellan
Kanholmsvigen och Mensittravigen soder om Utéviagen. Planeringen av deletapp 5:2 dr
inne 1 ett tidigt skede i avvaktan pa att stadsbyggnadsprojekt S6dra Kanholmsvigen ska
komma lingre och detaljplan pabérjas.
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Markférhallanden inom deletapp 5:2 har inte studerats i detalj. Vid anlidggningsarbeten i

etapp 2 férekom hogt grundvatten och stora floden lings Kanholmsvigen séder om

Utovigen samt forekomst av berg lings Mensattravigen. Det kommer att ske sanering av
omradet dir det idag finns en brinslestation. Denna sanering kan berdra deletapp 5:2 om
ndgon del av de allminna anliggningarna byggs pa omradet. I detaljprojekteringen kommer
mer noggranna mark- och geotekniska undersokningar att genomféras och atgirder utredas.

Atgirder for att hantera ogynnsamma markforhallande eller sanering kan bli

kostnadsdrivande och dr med i kalkylen som en risk.
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5.3.3 Byggsamordning och skedesplanering

For att bibehalla framkomlighet f6r besokare till centrumhandeln, busstrafiken, samt gang
och cykeltrafiken under utbyggnad av allminna anliggningar och bostadskvarteren sker
sedan hosten 2021 regelbundna byggsamordningsméten dir bade kommunen och externa
byggaktorer samt entreprenorer deltar. En sarskild byggplatssamordnare har utsetts av
kommunen.

I samband med detta har en sa kallad checkpoint 6ppnats dir alla transporter med
byggmaterial ska stanna for att fa klartecken att kéra in i centrum till aktuellt
arbetsplatsomrade. Som grund for detta arbete har en skedesplan for utbyggnad av etapp 3
till och med etapp 5 tagits fram dir bade kommunens och externa byggaktorers tidplaner
samordnas.

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Orminge centrum ér central plats f6r manga 1 Boo och arbetena med utbyggnad av bade
allminna anlaggningar och bostadskvarter kommer att paverka nirboende,
verksamhetsutOvare i centrum, besokande och busstesenirer. Arbetet kommer att orsaka
buller och vibrationer, i undantagsfall pa kvillar och nitter. Féljaktligen dr det nddvindigt
att fora dialog med nirboende, verksamhetsutovare och fastighetsigare. Forslag till
genomforandebeslut innebir pa sikt inga negativa konsekvenser for barn. Utvecklingen av
Orminge centrum medfor nya gang- och cykelstrik, torgbildningar, ny och férbittrad
bussbytespunkt med bredare bussgata och fler hallplatsligen for en 6kad turtithet, fler
bostider och lokaler for verksamheter. Detta tillsammans forvintas 6ka sikerheten och
tryggheten for alla att vistas och verka i omradet.

Under utbyggnadstiden kommer tillfilliga trafikomlidggningar att genomforas. Projektet
arbetar i samarbete med trafikenheten med en proaktiv hantering av trafikanordningsplaner
1 projekteringsskedet. Syftet ar att sikerstilla en genomarbetad trafiklosning for tredje man
samt en forutsagbarhet for entreprenéren under utbyggnaden. Kontinuerlig dialog sker
ocksa med Trafikférvaltningen Region Stockholm for att minimera paverkan pa
kollektivtrafiken och att resenirer ska fa information om eventuella férindringar sa fort
som moijligt.

5.5 Raittsligt genomforande

Genomférandeavtal har tecknats och kommer att tecknas med ledningsiagare Skanova,
Stockholm Exergi, Boo Energi och Nacka vatten och avfall AB. Avtalen foljer innehallet i
respektive markavtal.

I de omraden dir detaljplan dnnu inte 4r antagen eller géllande detaljplan f6r kommunal
mark inte stoder utbyggnaden kommer marklov att sékas 1 avvaktan pa detaljplan.

Markatkomst och fastighetsreglering hanteras inom respektive stadsbyggnadsprojekt.
5.6 Konsten att skapa stad

Kommunen arbetar aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnirlig kompetens som
verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under namnet Konsten att skapa stad,
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och sadana aktiviteter planeras genomféras inom ramen for planprogramomradet Orminge
centrum.

Inom Orminge centrum finns en prelimindr plan f6r konstnirlig utsmyckning som kommer
genomforas 1 takt med finplanering sker och 1 samverkan med boende och foreningar. Det
kan till exempel handla om utsmyckning av rondeller. Projektet deltar vid olika evenemang
och triffar for att berdtta om malbilden f6r centrum, samla in synpunkter och informera om
vad som hinder i nartid.

6 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan Se avsnitt 5.1
Byggstart allminna anliggningar Deletapp 4:2 Q1 2023

Deletapp 4:3 Q3 2023
Deletapp 5:1 Q3 2023
Deletapp 5:2 2025

Godkind slutbesiktning allmanna Deletapp 4:2 Q3 2023
anldgeningar Deletapp 4:3 Q1 2024

Deletapp 5:1-5:2 2029 (finplanering)
Projektavslut 2030 (avser huvudprojekt)

7 Ekonomi

7.1 Budget

Projektet har beviljad budget sedan tidigare f6r utredningar, projektering,
byggherrekostnader och etappvis utbyggnad av allminna anldggningar. Projektets uppligg
och struktur har férindrats sedan projektstart pa grund av féraindrade budgetprocesser men
aven en genom aren mer utvecklad stadsbyggnadsprocess och byggprojektmodell. I nedan
tabell redovisas vilka budgetbeslut som har fattats mellan aren 2018-2021.

Totalt har projektet 1 tidigare beslut beviljats en inkomstbudget om 135,9 miljoner kronor
och en utgiftsbudget om 360,3 miljoner kronor. Inkomstbudget avser fraimst
exploateringsersittning samt statsbidrag. Utgiftsbudget avser utredning, projektering,
entreprenadkostnad och byggherrekostnad f6r etapp 1, etapp 2, etapp 3 respektive
projektering av etapp 4.
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Politiskt beviljad budget Samordning Orminge C — beslutstidpunkt, beslut samt summa
2018-06- = 2019-06-  2019-11- | 2020-06-  2020-11- | 2021-02- | 2021-03- | 2021-03-
18 T1 17T1 18 T2 15 T1* 16 T2 22 ram 29 ram 29 ram Summa
2021-23 2021-23 2021-23
§ 210 Dnr §214 Dnr §420 Dnr §167 Dnr § 343 Dnr §38 Dnr §106 Dnr §107 Dnr
KFKS KFKS KFKS KFKS KFKS KFKS KFKS KFKS Tkr
2017/19 2018/68 2019/76 2019/76 2020/40 | 2020/746 | 2020/746 | 2020/746
Inkomster 7 200 0 70 541 0 14 300 9300 27 000 7700 | 135941
Utgifter -54 665 -153417  -64740 | 33900 -44500  -28300  -24 000 = -24800 | -360 322
Netto -47 465 -153 417 5 801 0 -30200 -19 000 3000 -17100 -224 381
Ack.
gﬁ‘c"'g:td 47465 -200882 -195081 -161181* -191381 -210381 -207381 -224 381
netto

*) T1 2020 soktes ingen budget f6r Samordningsprojekt Orminge C men budgeten blev pi totalen justerad
med fakturerat belopp till NVOA i samband med kostnadsjustering for vatten- och avloppsledningar i projekt.

Stadsbyggnadsprojektet Samordning Orminge C har beviljats medel vid foljande tillfillen

(netto):

2018-06-18, -47,5 miljoner kronor: Utgiftsbudget for utredning, systemhandling,
framtagande av bygghandling etapp 2, entreprenadupphandling samt férberedande
anldggningsarbeten, inkomstbudget avser plansamordning och tidiga utredningar.
2019-06-11, -153,4 miljoner kronor: Utgiftsbudget f6r utbyggnad etapp 2
(entreprenadkostnad och byggherrekostnad) samt framtagande av bygghandling etapp 3.
2019-11-18, -5,8 miljoner kronor: Utgiftsbudget f6r utbyggnad av allmidnna anldggningar i
etapp 3 och bygghandling etapp 4 samt inkomstbudget avseende exploateringsersittning
detaljplan Knutpunkten respektive Ormingehus.
2020-11-16, -30,2 miljoner kronor: Utgiftsbudget avseende oférutsedda hiandelser
(markforhallanden, bostadsmarknad, pandemin) f6r utbyggnad av etapp 2, 6kade
utrednings- och projekteringskostnader f6r etapp 3 och 4 samt justering av inkomstbudget
avseende forskottsutbetalning av 50% beviljat statsbidrag.
2021-02-22, -19 miljoner kronor: Utokad utgiftsbudget pa grund av ytterligare
tidsforskjutning etapp 2 samt inkomstbudget avseende ersittning ledningségare.
2021-03-29, -3 miljoner kronor: Utgiftsbudget grundliggningsforstirkande atgarder
(paldick) for lokalgata etapp 4:1, samt inkomstbudget exploateringsersittning inom
detaljplan Ormingehus.
2021-03-29, -17,1 miljoner kronor: Utgiftsbudget avser grundlaggningsforstirkande atgarder
lokalgata samt flytt av huvudvattenledning till nya delen av Utdvigen i etapp 3 samt
inkomstbudget avseende ersittning ledningsigare.

7.2 Projektkalkyl

Projektet kommer i forslag till genomforandebeslut, som inkluderar denna

utbyggnadspromemoria, s6ka medel for resterande bygghandlingsprojektering av etapp 5
och utbyggnad av deletapp 4:2, deletapp 4:3 och etapp 5.

Framtagen projektkalkyl f6r entreprenad- och byggherrekostnad baseras pa bygghandling
och kostnadsbedomningar framtagna utifran nyckeltal och erfarenhetsvirden fran pagaende
produktion 1 projektet och 6vriga projekt inom kommunen.
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Entreprenad-, projekterings- och byggherrekostnader samt reserv for de etapper som denna
utbyggnadspromemoria berér bedoms sammanlagt uppga till cirka 195 miljoner kronor. Av
utgifterna ir cirka 190 miljoner kronor investeringsutgifter och cirka 5 miljoner kronor ér
driftkostnader.

Intékter till projektet avseende deletapperna 4:2, 4:3 och etapp 5 uppskattas till cirka 110
miljoner kronor férdelat pa cirka 10 miljoner kronor fran vidarefakturering till ledningsdgare
och cirka 100 miljoner kronor frin exploateringsersittning.

Inkomster inom etapp 4 och etapp 5 bestar av exploateringsersittning och vidarefakturering
till ledningsagare. Exploateringsersittningen har en faststilld ersittningsniva och
indexjusteras. Genomférandeavtal med ledningsigare ar tecknade f6r deletapp 4:2 och 4:3.
Genomforandeavtal f6r deletapp 5:2 kommer att tecknas i samband med projektering av
lokalgator och ledningar nir stadsbyggnadsprojekt S6dra Kanholmsvigen och planerat
detaljplanearbete paborijas.

Per etapp fordelas sig kostnader respektive intikter enligt f6ljande:

Tabell 2. Tabellen redovisar kostnader och intikter i miljoner kronor for aktuella etapper i denna nthyggnadspromemoria.

Utgifter Inkomster Netto
Etapp 4:2 och 4:3 -90 60 -30
Etapp 5 -105 50 -55
Totalt -195 110 -85

Totalutgiften for projekt Samordning Orminge C med samtliga etapper, etapp 1-5, uppgar
till 580 miljoner kronor. Totala inkomster till projektet uppgar till 250 miljoner kronor.
Projektet bedoms totalt generera ett negativt investeringsnetto om cirka 330 miljoner
kronor. Inkomster i projektet kommer fran exploateringsersittning, ersittning fran
ledningsidgare och statsbidrag. Projekt Samordning Orminge C avser utbyggnad av samtliga
allmianna anliggningar inom hela planprogramomradet och dess investeringsnetto ska
balanseras av inkomster fran stadsbyggnadsprojekten, till exempel
markforsiljningsinkomster (se dven avsnitten Bakgrund respektive Finansiering).

Tabell 3. Tabellen redovisar kostnader och intakter samt budget for hela projekt Samordning Orminge centrum etapp 1-5.

VAD UTFALL/PROGNOS | GALLANDE BUDGET
(miljoner kronor) (miljoner kronor)

KOSTNADER

Utfall hittills t.o.m. 2021 -280 -280,6

Utbyggnad gata, park, inklusive byggledning, -290 -72

projektledning med mera. Prognos fr.o.m. 2022

Ledningsigarnas kostnader. Prognos fr.o.m. 2022 -5 -7,7

Markkostnader (inkl. sanering, riskkostnader med -5 0

mera). Prognos fr.o.m. 2022

SUMMA -580 -360,3

INTAKTER
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NACKA

KOMMUN
Exploateringsersittning 195 -
Vidarefakturering ledningsdgare 30 -
Statsbidrag 25 -
SUMMA 250 135,9
NETTO -330 -224,4

7.3 Finansiering

Utbyggnaden av allmidnna anliggningar inom planprogramomradet ska finansieras genom
exploateringsersittning, ersittning fran ledningsigare, stadsbidrag,
markforsiljningsinkomster och tillskapade fastighetsvarden fran tomtrattsupplatelser.

Att tillse finansiering via markforsiljningsinkomster och exploateringsersittning fran
exploatorer i Orminge centrum inom planprogramomradets avgransning ligger utanfér
ramen for projekt Samordning Orminge C. Exploateringsersittningen regleras i de
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatérer och beslutas 1
samband med stadsbyggnadsprojektens genomforandebeslut. For stadsbyggnadsprojekt
som beror kommunal mark bir kommunen del av utbyggnadskostnaderna. Kommunens
finansiering av utbyggnaden ticks 1 dessa fall av inkomster fran markéverlatelser eller
markupplatelser. Kommunens inkomster ska dven ticka markforberedande atgirder till
exempel flytt av ledningar eller marksanering f6r kvartersmarken.

Utbyggnad av ledningar (vatten- och avloppsledningar, el, fjarrvirme och fiber) bekostas av
respektive ledningsigare genom att kommunen fakturerar deras delar 1 entreprenaden 1
enlighet med tecknade genomférandeavtal. Kommunens merkostnader f6r samordning av
ledningsdgarnas arbeten bekostas av ledningsingarna.

Sammantaget dr malet att med samtliga intikter och utgifter fran ber6rda
stadsutvecklingsprojekt inom Orminge centrum ska kommunen uppna en ekonomi i balans.

7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar
Kommunen ska vara huvudman f6r allminna platser, det vill sdga ansvara for all utbyggnad,
drift och underhall av gatu- och park/naturmark inom planprogramomradet.

For drift och underhall av allmanna vatten- och spillvattennitet ansvarar Nacka vatten och
avfall AB. Nacka vatten och avfall AB tillser aven anslutningspunkt till respektive fastighet.
Kommunen ansvarar f6r dagvattenhantering utmed gator och gronomraden dar dessa ér
allmin plats och kommunen ska vara huvudman.

Ovriga ledningsigare som ir huvudman for el, tele, fiber respektive fjirrvirme ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av anldggningen. Inom kvartersmark édr det fastighetsigarens
ansvar att ta hand om dagvatten och egna ledningar fram till anslutningspunkt.

De ombygeda anlidggningarna kommer i ett forsta skede inte ha finplanering klar nér de tas i
bruk da entreprenaderna i etapp 1-4 inte inkluderar finplanering. Finplanering kommer att
upphandlas i etapp 5 och utforas successivt nir kvartersbebyggelsen idr klar. Anldggningarna
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blir dirfér foremal f6r delaktivering och driftorganisationen gor ett tidigt driftévertagande (t
ex snorojning och grisklippning) efter entreprenadernas slutbesiktning. Slutligt
overlimnande och driftsittning sker nir finplanering dr utférd, det vill sdga nir etapp 5 ar
avslutad.

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad ar1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)
Samordning Orminge 5,6 5,6 0,3 0,3 202912

8 Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker
l6pande under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Allmant - bristfillig samordning mellan aktorer 1 intilliggande arbetsomraden, manga
och stora byggprojekt pagar samtidigt i omradet vilket kan férsena och foérdyra
projektet.

e Allmint - materialbrist da det rader begrinsad materialtillgang inom branschen pa
grund av oroligheter 1 Europa vilket 1 forsta hand kan orsaka férsening i projektet
men dven kostnadsokning dé efterfrigan dr hog.

e Allmint - projektet har lang genomférandetid vilket orsakar att
projektorganisationens medlemmar slutar och nya borjar vilket kan medféra
kompetenstapp och kvalitetsbrister.

e FEtapp 4 — hinder i produktionen pa grund av okdnda ledningar vilket kan medféra
forseningar och kostnadsokningar.

e FBtapp 4 — delar av arbetena inom etappen kan inte utféras pa grund av 6verklagad
detaljplan (Sarvtrask) vilket kan medféra pa grund av domstolsbeslut att det blir
sena andringar 1 projektering.

e Etapp 4 — trangt och tidskrivande att utfora arbeten 1 lokalgata vid korsning
Mensittraviagen/Edovigen pa grund av nirhet till kvartersbyggnationer och
sikerhetsavstind till Vattenfalls hogspanningskabel vilket kan generera
kostnadsokningar.

e FBtapp 5 — den del som avser finplanering kommer att 6verlimnas till
driftorganisation del for del i takt med att bostadskvarter blir klara vilket kan
medfora kvalitetsbrister och att dtgidrder hamnar mellan stolarna.

e FEtapp 5 — arbetena inom stadsbyggnadsprojekt S6dra Kanholmsvigen ér beroende
av forhandling med privata markigare samt framdrift i kommande detaljplan.
Osikerheten kan medféra kvalitetspaverkan och kostnadsokningar fér projektet.

e Etapp 5 — osiakra markfoérhallanden i omradet for projekt Sodra Kanholmsvigen
med avseende pa markfororeningar, stabilitet och vatten vilket kan orsaka
tidsforskjutning och férdyring av projektet.

9 Kommunikation
Projektet har en 6vergripande kommunikationsplan som uppdateras kontinuerligt. Rutiner
finns for att hantera information fére och under anliggningsarbetena pagar. Till exempel
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handlar det om att hemsidan uppdateras kontinuerligt, mejlutskick gors till berérda
fastighetsagare och for niarboende delas information ut i brevladan under pagiende
utbyggnad vid storande arbeten. Skyltar pa plats informerar om projektets malbild och om
att arbete pagar. En till tva ganger per ar skickas nyhetsbrevet Aktuellt i Orminge ut. Dir
star om pagaende planering och arbeten men dven om andra saker som hinder 1 omradet
som helhet.

10 Rapportering

10.1 Avslut och 6verlamnande
Projektavslut av projektet kommer ske efter godkénd slutbesiktning enligt gillande
rutiner pa Nacka kommun.

Nina Morling Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Anldgeningsenheten
Lisa Bergdahl/Johan Buhre Andreas Meister
Projektledare Delprojektledare

Exploateringsenheten Anlaggningsenheten
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