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Detaljplan for Fasanvagen, Sicklaon 238:1 m.fl., pa
Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att komplettera omradet med nya bostader i ett kollektivtrafiknira
lige. De nya bostiderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvirden.
Vidare ir syftet att reglera markdgoférhallanden genom att méjliggora ett kommunalt
overtagande av allmin platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet. Detaljplanen var pa
samrad mellan den 11 februari 2021 och 25 mars 2021.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att forslaget tar naturmark med héga
naturvirden i ansprak. Vidare bedéms detta kunna ge kumulativa effekter som sammantaget
kan leda till storre miljokonsekvenser. Linsstyrelsen delar aven denna bedémning och har
yttrat sig med budskapet att kommunen tydligt bor motivera exploateringen i férhallande till
vilka virden och funktioner som omradet tillfor till den lokala gronstrukturen.

Nacka kommun arbetar med att komplettera med nya bostider i kollektivtrafiknira ligen da
kommunen expanderar kraftigt. Eftersom ldget dr nira en knytpunkt, Ektorp centrum med
tita avgangar med buss till Slussen, bedoms planen vara ett positivt tillskott av bostader i
kollektivtrafiknira lige. For att kommunen ska kunna na de uppsatta bostadsmalen, forhalla
sig till kulturmiljoprogrammet, na projektekonomisk baring och samtidigt f6lja
intentionerna i 6versiktsplanen behéver bebyggelsen utformas enligt forslaget.

I samradsskedet inkom ny information om férekomst av fladderméss inom
detaljplaneomradet. Forekomsten har utretts i en artinventering med fynd av flera skyddade
arter (Calluna, 2021). Detta féranledde en artskyddsutredning for att sikerstilla att
artskyddet inte riskerar att utlésas (Sweco, 2022). De atgirder som foreslas dr bland annat
plantering av lamplig vixtlighet inom planomradet, avtal med berérda markigare och
inférande av skétselplaner pa narliggande kommunigd naturmark. Utredningen fastslar att
artskyddet inte riskerar att utlésas om atgarderna utfors enligt vad som foreslas i
utredningen.
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Flera nirboende stiller sig fragande till varfér omradet planeras f6r bostader trots att det
tinns identifierade natur- och rekreationsvirden. Vidare anser flera boende att parkerings-
och trafiksituationen i omréadet idag dr negativ. Planf6rslaget har kompletterats med
utredningar avseende trafik och vixt- och djurliv vilket har 6kat kunskapen om omradet
samt forbattrat bedomningarna av planens konsekvenser. Trafiksituationen bedoms inte
forsaimras som en f6ljd av planens genomférande da gatan breddas och parkeringen kan
omstruktureras, vilket 6kar framkomligheten och sidkerheten. Planen riskerar att ge

kumulativa negativa effekter pa spridningssambanden for ddellév och pa fladdermusfaunan
lokalt.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att komplettera omradet med nya bostader 1 ett kollektivtrafikndra
lige. De nya bostidderna placeras och utformas utifran omradets natur- och kulturvarden.
Vidare ar syftet att reglera markigoférhallanden genom att méjliggora ett kommunalt
overtagande av allmén platsmark och att tillgodose parkeringsbehovet.

Planomradet bestir bland annat av ett naturomrade med skog som idag ar planlagt som
parkmark med enskilt huvudmannaskap. Planomradet omfattar den norra delen av
naturomradet. Naturen utgors av en ekbacke med tit undervegetation av framfor allt hassel
och bedéms ha hogt naturvirde. Ett antal stora ekar finns pa platsen. I planomradet ingar
en befintlig parkering samt allmin platsmark - gata. Syftet med detaljplanen ar att
komplettera omradet med flerbostadshus utifran omradets natur- och kulturvirden samt att
mojliggora ett kommunalt Gvertagande av allmin plats - gata. Planen ska ocksa tillgodose
parkeringsbehovet i omradet.

I detaljplanen foreslas tva nya flerbostadshus med parkeringsgarage i souterringvaning.
Husen foreslas utformas med fyra vaningar mot Ugglevigen och en femte souterringvaning
mot naturmarken. Byggnaderna ska till saval volym, gestaltning, fasadmaterial och
detaljutférande ta sirskild hansyn till de kulturvirden som finns pa platsen. Gatan utformas
for att bibehalla sin funktion som lokalgata och forses med lingsgaende parkering dir
trafikslagen bil och cykel samsas om gatuutrymmet. Gatan kompletteras ocksd med en
trottoar pa Ugglevigen sodra sida. Atgirderna forbittrar trafiksikerheten for oskyddade
trafikanter.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitrddande planchef pa delegation
den 10 februari 2021. Samridstiden varade mellan den 11 februari 2021 och 25 mars 2021,
sammanlagt sex veckor. Kommunen holl ett digitalt informationsméte under samradstiden
och inbjudan gick ut till berérda. Planforslaget fanns tillgingligt pa kommunens webbsida, i
stadshuset och pa biblioteket i Nacka forum.
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Under samradet inkom 27 yttranden frin niarboende i form av enskilda och samlade
yttranden. De samlade yttranden kom ifran ber6rda bostadsrittsféreningar omkring
planomradet samt vigforeningar séder om planomradet. Berérda remissinstanser sasom
Lansstyrelsen, kommunens nimnder och naturféreningar med flera har ocksa yttrat sig
under samradet.

Yttranden under samrad
Foéljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
— Kommunstyrelsen i Nacka kommun
— Vattenfall eldistribution AB
— Ellevio AB
— Nacka energi

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Enheten f6r mark- och fastighetsférvaltning i Nacka kommun
— Kulturnimnden i Nacka kommun
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka vatten och avfall AB
—  Soédertorns brandférsvarstorbund
— Trafikforvaltningen, Region Stockholm
— Nacka miljévardsrad
— Naturskyddsforeningen i Nacka
—  Stockholm exergi
— Postnord

27 yttranden har dven inkommit fran fastighetsdgare, hyresgister och
bostadsrittsinnehavare inom och angransande planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form och
besvaras sedan av planenheten. Under rubriken dterkommande sympunkter har planenheten
sammanfattat de synpunkter som dterkommer i flera yttranden.

Aterkommande synpunkter

A. Varfor planeras omradet for bostider? Det ir ett uppskattat naturomrade
med fin natur som anvinds av manga nirboende for rekreation. Dessutom
har omradet ett rikt naturliv, 4r karaktiristiskt f6r Nacka och omradets
kvaliteter riskerar att f6rsvinna.

Planenhetens kommentar. Kommunstyrelsen har beslutat att préva limpligheten for cirka
50 bostider inom naturomradet mellan Fasanvigen och Ugglevigen. I startpromemoria
fran 11 augusti 2015 beslutades att naturomradet ska utredas for bostider. I ett forslag fran
2016 provades forutsittningarna for bostider 1 den sodra delen av omradet men forslaget
aterremitterades av miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 7 december 2016, § 226.
Forslaget med bostider lings Fasanvigen métte motstand av de nirmast boende. Milj6-
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och stadsbyggnadsnimnden beslutade darfér om en ny inriktning dir bostiderna i stillet
skulle placeras lings Ugglevigen.

Planforslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan som anger att omradet ér
limpligt f6r medeltat stadsbebyggelse. I kommunens Gversiktsplan anges att kommunen ska
bidra till Stockholmsregionen med 20 000 nya bostider till 2030. Aven om planen ir av
mindre omfattning sa ingar den 1 malet om att fler ska kunna bo i Stockholmsregionen i
framtiden. Planforslaget foljer dven kommunens 6versiktsplan och den regionala
utvecklingsplanen (RUFS 2050) avseende att nya bostider ska planeras 1 anslutning till
kollektivtrafik. Kommunstyrelsen i Nacka ser positivt pa ett tillskott av bostider i aktuellt
omrade med nirhet till turtit kollektivtrafik, regionalt cykelstrak och tillgang till service.

Innehallet i forslaget foljer angivet planuppdrag om cirka 50 bostider och har tagit hinsyn
till sarskilda forutsattningar pa platsen. De utmaningar som har hanterats i planarbetet
handlar 1 huvudsak om avvigningar mellan natur-, kultur- och trafikmiljén i omradet.
Forslaget dr anpassat till kulturmiljén i intilliggande omrade och 1 den mén det dr mojligt till
naturmiljon. Genom att placera husen 1 norra delen av naturomradet kan den sédra delen av
skogen sparas. Denna del har storst virde som rekreationsomrade. Paverkan av planen
bed6éms frimst vara lokal, men planférslaget bedéms kunna bidra till negativa kumulativa
effekter om spridningssambanden mellan adellovmiljéer bryts. Sannolikt innebér
exploateringen en negativ paverkan pa spridningssamband for ddellovtrad. Detta kan
mildras av att resten av naturmarken skots sa att dldre trid gynnas. For att sakerstilla detta
kommer Nacka kommun att triffa avtal med byggaktoren gillande skétselatgirder for
naturmarken.

Drygt tva tredjedelar av dagens naturomrade kommer att finnas kvar om planforslaget
genomfors. Totalt har 53 naturvirdestridd identifierats inom utredningsomradet. Merparten
av dessa utgors av dldre tall och ek. Aven naturvirdestrid av gran, asp och klibbal
forekommer. Utredningsomradet omfattar utéver planomradet ocksa skogsmarken 6ster
om planomradet. Inom planomradet ber6rs cirka nio av de trid som bedéms vara
naturvardstrid da dessa kommer att avverkas som en f6ljd av planens genomférande.
Ytterligare cirka atta trdd ér i riskzonen for att féllas eller paverkas negativt av planens
genomforande. For att filla eller pa annat sitt gora averkan pa sarskilt skyddsvirda trad
kravs samrad med Linsstyrelsen. Detta samrad genomfors parallellt med att planen
granskas.

I granskningsforslaget har naturinventeringen uppdaterats och en fladdermusinventering
genomforts. Detta for att fa bittre underlag i bedémningarna av konsekvenserna f6r djur
och natur. Naturmarken s6der om de foreslagna bostidderna ingar inte 1 planomradet. Det
innebdr att den férening som nu dger naturmarken fortsatt har till uppgift att pa ett
ansvarsfullt sitt férvalta naturmarken. I planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen framgick redan i samradet att det foreligger en risk att trad i
naturomradet tas ner fOr att 6ka utsikts och ljusinslipp for de foreslagna byggritterna.
Planforslaget har uppdaterats med en tydligare bild av vad de kumulativa effekterna av
planférslaget far for konsekvenser f6r gronstrukturen. Se utforligt svar till Lansstyrelsen.

B. Det finns for lite parkering i de foreslagna husen for nya boende. Planen ar
underdimensionerad med tanke pa att det planeras f6r mycket stora
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ligenheter. Planférslaget bor innehélla storre andel boendeparkering.
Dessutom ir parkeringssituationen pa omradets gator redan anstringd. Kan
man nyttja andra platser i anslutning till planomradet f6r parkering?

Planenhetens kommentar. Rekommenderade parkeringstal for bostider i Nacka antogs av
kommunfullmiktige 2016. Nacka kommuns modell f6r att berikna parkeringsbehov ar
dynamisk och flexibel. Antalet parkeringsplatser som byggs anpassas efter den specifika
situationen i varje projekt. Om projektets férutsittningar férindras over tid, exempelvis om
det byggs fler stora ligenheter, anvands modellen i bygglovskedet f6r att berdkna ett nytt
behov av antal parkeringsplatser.

Nacka erbjuder dven byggaktor att sinka parkeringstalet genom en motprestation som
bygger pa att byggaktéren genomfor ett antal mobilitetsatgiarder som syftar till att underlatta
ett liv utan bil. Vid beridkning av parkeringstal ar det viktigt att skilja pa bilinnehav och
anvindande av bil. For att kunna sinka parkeringstalet dr det viktigt att paverka bilinnehavet
och inte bara bilanvindandet. Att bilen anvinds mer séllan dr positivt ur framkomlighets-
och klimatsynpunkt men paverkar inte behovet av en parkeringsplats. Vid bygglov sker en
avstimning mot modellen for att sikerstilla ritt antal parkeringsplatser utifran projektets
aktuella forutsittningar.

Boendeparkering f6r de nya bostiderna anordnas 1 parkeringsgarage. Den allmidnna
gatuparkeringen flyttas frain den norra till den sodra sidan av Ugglevigen. Med den allmidnna
parkeringen avses gratis gatuparkering. Denna foreslds fa en tydligare utformning som
kantstensparkering vilket skapar en mer strukturerad gata som ar trafiksakrare och rymmer
mer parkering pa ytor som limpar sig for detta. Den privata parkeringen som finns pa
platsen idag flyttas fran den sédra till den norra sidan av Ugglevigen. All befintlig privat
parkering och merparten av den allménna parkeringen kommer att ersittas. Detta regleras
genom avtal med byggaktoren som godkinns i samband med att planen antas. I avtalet
anges nar parkeringsplatserna ska forflyttas. Det ar viktigt att ersittningsparkeringarna star
klara innan bostaderna borjar byggas. Detta for att undvika underskott av privat parkering 1
byggskedet. Ytan som ir tilltinkt fér parkeringen kan dessutom bidra positivt till
framkomligheten under byggskedet.

Trafikenheten har sett 6ver de parkerade bilarna 1 omriadet genom dokumentation pa plats.
Det ir frimst boende som nyttjar gatan for parkering, men dven ett visst antal
infartsparkerare. Det férekommer ett fatal trafikfarliga uppstillningar, frimst i form av
telparkerade fordon pa servicedag. Trafikenheten f6ljer situationen i omradet och gor en
uppdaterad bedémning av eventuella atgirder 16pande. For narvarande finns det inga planer
pa att avgiftsbeldgga 6stra Sicklabn men det kan vara ett redskap for att i framtiden styra
parkeringen i omradet. I fraigor som rér Gvriga gator i niromradet hanvisas till trafikenheten
som svarar under Natur- och trafikndmnden i1 Nacka kommun.

Exempelvis ytan soder om Fasanvigen foreslas av flera boende som limplig f6r parkering,
men projektet kan inte anvinda ytor utanfor planomradet for parkering avsedd for
tillkommande bebyggelse. Parkeringen f6r de nya bostaderna ska 16sa inom planomradets
kvartersmark. Det kan vara en limplig plats att forbattra trafiksituationen genom ytterligare
parkering lings Fasanvigen men rubricerad plan beh6ver sorja f6r det egna behovet av
gatuparkering pa gator som gar att angora fran planomradet. I trafikutredningen som ar
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bilagd planen finns en illustration som redovisar tinkta ytor for de olika typerna av
parkering.

Infor granskningen av detaljplanen har en férstudie for trafikfGrutsittningarna tagits fram.
Detta for att trafiksituationen inom planomradet ska forbittras. I frigor som ror Gvriga
gator i omradet hinvisas till trafikenheten som svarar under Natur- och trafiknimnden.
Akuta trafikproblem ska anmalas till kommunens sida f6r felanmalan.

C. Natutforutsittningarna i omridet borde utredas ytterligare. En ny
naturvirdesinventering som omfattar all mark som tas 1 ansprik och som
sker under sommaren borde finnas som underlag. Vi har sett fladdermdss 1
skogen, en sidan utredning borde tas fram for att utreda forekomsten av
fladderméss.

Planenhetens kommentar. Tre nya utredningar har tagits fram for att fortydliga planens
konsekvenser for viaxt- och djurlivet: en naturvirdesinventering och tva
fladdermusutredningar. I naturinventeringen har inventeringsytan utokats till att omfatta
mark 1 anslutning till planomradet vilket inte gjordes infér samradet. Pa sa sitt kan
kommunen bittre bedoma konsekvenserna for naturen som helhet i relation till gronkilen.
Naturinventeringen utférdes i maj 2021 och avsag férekomst av biologisk mangfald.
Detaljeringsgraden pa inventeringen har varit faltniva medel och inventering har skett med
tilliggen Naturvirdesklass 4 och Virdeelement — Naturvirdestrdd. De hogsta och mest
karaktiristiska naturvirdena i omradet dr knutna till 16vrika lundmiljéer med relativt talrika
forekomster av aldre ek och tall, vilutvecklad lundflora samt ett artrikt buskskikt. Botridd 4r
ocksa ett vanligt inslag. Tre rodlistade arter noterades under inventeringen. Tallticka
Porodaedalea pini och ekticka Fomitiporia robustus vilka ar knutna till aldre tall och ek. Samt
svartvit flugsnappare som hickade i en tall med bohal.

Totalt har 53 naturvirdestrad identifierats inom utredningsomradet. Merparten av dessa
utgdrs av dldre tall och ek. Aven naturvirdestrid av gran, asp och klibbal férekommer.
Utredningsomradet omfattar utover planomradet ocksa skogsmarken dster om
planomradet. Inom planomradet ber6rs cirka nio av de trid som bedéms vara
naturvardstrid da dessa kommer att avverkas som en f6ljd av planens genomférande, varav
ett haltrad (20-tal hal) dir hickande svartvit flugsnappare noterats under 2021. Ytterligare
cirka atta trid 4r i riskzonen for att fillas eller paverkas negativt av planens genomférande.
For att filla eller pa annat sitt gora averkan pa sirskilt skyddsvirda trid kravs samrad med
Linsstyrelsen. Detta samrad genomfors parallellt med att planen granskas.

Under sommaren 2021 har Calluna utrett forekomsten av fladderméss i omradet.
Inventeringsresultatet visar att undersékningsomradet anvinds i mindre omfattning av
fladdermoss under bade reproduktionsperiod och migrationsperiod. I naturomradet mellan
Ugglevigen och Fasanvigen observerades tva rodlistade fladdermusarter: nordfladdermus
och brunlangéra. Calluna rekommenderar att bevara sa mycket som moijligt av
undersokningsomradets parkliknande milj6, dir sydpipistrell, dvirgpipistrell och
nordfladdermus trivs. Utredningsomradet omfattar férutom planomradet dven omgivande
naturmark pa bostadsgardar och skogspartier.
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For att inte riskera att de identifierade fladdermusarterna paverkas negativt sa har ytterligare
en utredning tagits fram under sommaren 2022. I artskyddsutredningen for fladdermoss
gors bedomningen att det finns en risk att samtliga patriffade arter paverkas negativt av
utbyggnadsforslaget pa lokal niva genom barridreffekter, forlust av livsmiljé och
ljusféroreningar, frimst under byggtiden. Paverkan bedoms bli tillfallig, indirekt och liten 1
térhallande till populationerna pa regional och nationell niva. Det dr oklart om
registreringarna av sydpipistrell ror sig om fédosok eller om individer endast passerar
omradet. Utredningen féreslar ett antal skyddsatgirder som bor utforas for att férbudet 1
artskyddet inte ska utlosas.

Da exploateringen medf6r att virdefull naturmark och habitat for fladderméss tas 1 ansprak
foreslas att fastighetsdgaren bidrar till att féridla naturmarken genom sikerstillande av
gangstigar, aterplantering av triad, uppforande av stenrésen och beskirning med mera.
Atgirder krivs bade utanfér och innanfér planomradet. Dessa kompenserande atgarder
regleras i exploateringsavtal. Kommunen ansvarar for att skotselatgarder sikras for de
omgivande naturomraden samt f6r marken som dgs av bostadsrittsféreningen som initierat
planarbetet.

D. Skogen som dterstir borde skyddas, annars riskerar den att avvetkas
successivt fOr att skapa bittre utsikt for bostiderna. Vilket skydd har den
resterande skogen nu?

Planenhetens kommentar. Naturmarken séder om den foreslagen exploateringen
kommer att fortsatt att utgéra parkmark med enskilt huvudmannaskap, det vill siga skotas
av bostadsrittsforeningen som ager marken. Skogen har samma skydd som idag, det vill
saga inget sirskilt tradfallningsférbud i plan. Skotseln av den s6dra naturmarken kommer att
regleras i avtal som bland annat fastslar hur tridavverkning far ske.

E. Husen borde placeras och utformas annotlunda for att mer av naturen ska
kunna sparas. Varfor flyttas inte husen nirmare Ugglevigen?

Planenhetens kommentar. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden édterremitterade
planférslaget 2016, och beslutade om en ny inriktning som innebar att bostiderna skulle
placeras lings Ugglevigen i stillet f6r Fasanvigen. De nya forutsittningarna innebar att
husen maste relatera till den kulturmiljé som finns utpekad i Nacka kommuns
kulturmiljéprogram. Husen har dérfor placerats pa ett lingre avstand fran Ugglevigen fo6r
att tillskapa en for platsen karaktiristisk forgardsmark. I en avvagning mellan att flytta husen
norrut ett par meter for att spara naturmark eller anpassa den nya bebyggelsen till radande
bebyggelsemonster har planenheten bedémt att kulturmiljon viger tyngre och att husen
dirmed ska kvarstad 1 det nagot sydligare liget for att ge plats at férgardsmark mot
Ugglevigen. Denna avvigning ar viktig i bedémning av om detaljplanen far negativ
paverkan pa kulturmiljon eller inte. Den stenkistan som ska rymma dagvatten och ar
placerad s6der om husen bor utformas sa att de mest vardefulla tridens rétter paverkas sa
lite som mojligt. I utbyggnadsskedet dr det viktigt att de trid som star nirmast utanfor
planomradet och ska bevaras ocksa kan skyddas. Ifall husen hade skjutits nirmare gatan
hade flera virdefulla trad dnda varit i riskzonen.
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Det som ar speciellt for kulturmiljon pa platsen ar bland annat husens placering i landskapet
och hur bebyggelsen dr anpassad till topografin. Lamellhus lampar sig val till platsen da ytor
med liknande topografi i omradet dr bebyggda med just lamellhus i souterring. Ett
lamellhus mojliggor att stora delar av platsen kan utnyttjas effektivt. De féreslagna husen idr
bara en meter tjockare dn de befintliga lamellhusen och volymhanteringen paminner mycket
om 40-talsarkitekturens ideal.

I projektet har planenheten prévat punkthus men med resultatet att mer av naturen tas i
ansprak. De befintliga punkthusen pa platsen ir en typ som ar varsamt inplacerade i
terringen och som saknar moderna garage. Idag ar sidana hus svara att uppfora pa grund av
dagens krav pa parkering och tillginglighet. De punkthus som provats har utrustats med en
noédvindig garagevaning som ger samma paverkan pa landskapsbilden, en sammanhingande
garagevaning som loper i 6st-vistlig riktning, likt lamellhusen 1 planforslaget. Men de
punkthus som byggaktéren och planenheten har utrett har i stillet beh6évt ta mer naturmark
1 ansprak da principen med ett trapphus gor att husen behéver vixa séderut.

FE. Dagvattensystemet i omridet ir underdimensionerat. Den nya bebyggelsen
borde inte 3 kopplas pd det kommunala systemet.

Planenhetens kommentar. 1 dagvattenutredningen finns konceptskisser som redovisar
hur dagvattnet ér tinkt att tas om hand. I allmén gata anliggs nedsinkta regnvixtbaddar for
att rena dagvatten. En extra yta 6ster om bebyggelsen dr avsedd for att hantera
vigdagvatten, ytan kan bibehalla sin gronska. Totalt foreslds tva regnvaxtbiaddar, en mindre
pa 6 kvadratmeter fOr parkeringsplatserna pa den sodra sidan, samt en storre pa 60
kvadratmeter i form av ett terrasserat system nira lagpunkten i omradets norddstra del. Se
dagvattenutredningen foér detaljer. Efter rening infiltreras dagvattnet 1 ett
infiltrationsmagasin.

For kvartersmark anldges precis som for allman platsmark nedsankta regnvaxtbaddar for
att rena dagvatten fran parkeringsytor och garagerampen. Vixtbiddarna ir férdelade pa tre
system pa 2,7 och 16 kvadratmeter vardera. Efter rening och férdréjning ansluts dagvattnet
till ledningsnat och infiltrerar i samma infiltrationsmagasin som dagvatten for allmin
platsmark. Mindre férorenat dagvatten fran férgardsmark leds direkt till ett
infiltrationssystem placerat pa sodra sidan féreslagna byggnader via sandfang, och takvatten
leds direkt till infiltrationssystemet.

Dagvattennitet 1 omradet dr underdimensionerat och skyfall kommer inte hanteras i det
kommunala nitet. Dagvattenutredningen slar fast att avrinningen vid skyfall fran
planomradet inte kommer att 6ka. Risken fér skador vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
Okar inte, varken 1 eller utanfér planomradet. Dagvatten bor inte tillforas det kommunala
dagvattensystemet enligt Nacka vatten och avfall.

G. Synpunkter om att visualiseringarna som finns 1 planhandlingarna inte 4r
sanningsenliga. Det borde finnas fler bilar 1 bilderna och det borde finnas en
bild som redovisar hur husen kommer att uppfattas frin Fasanvigen/séder
1frdn.
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Planenhetens kommentar. Visualiseringarna ska vara en hjilp for att férsta grunddragen
av gestaltningen, men detaljplanen inrymmer en viss variation av mojliga utformningar.
Dirmed kan visualiseringarna inte likstdllas med det exakta utférandet av de fardiga husen,
eftersom det kan ske férindringar under bygglovskedet. Planforslaget har kompletterats
med en visualisering av forslaget fran Fasanvagen, i form av en flygbild séder ifran. Detta
har efterfrigats av flera boende och ir en rimlig forvintan for att de nirboende ska kunna
bed6éma forslaget. I Gvrigt justeras inte nuvarande visualiseringar. Det ér till exempel inte
relevant att visa Ugglevigen full av bilar f6r da syns inte objekten som bilden avser visa.

H. Avioppsanliggningen i omridet luktar. Hur dtgdrdas detta?

Planenhetens kommentar. Nacka vatten och avfall har uppmirksammat detta problem.
Exploateringen kommer att villkoras 1 avtal som klarg6r att anlaggning ska tickas med ett
tatande lock. Det bedoms tillrickligt for att undvika luktproblem f6r de nya bostiderna
savil som de befintliga. I det avseendet bedéms forslaget ha en positiv inverkan pa
boendemiljon dven f6r de som bor i omradet idag.

1. Forslaget borde innehilla firre bostider. Bygg ligre hus och ta fram ett
forslag som innehdller citka 30 bostider i stillet for citka 50. Spara mer natur
och ge utsikt for husen framfot, kanske genom punkthus med slipp mellan
husvolymerna.

Planenhetens kommentar. Forslaget dr en sammanvigning av natur-, kulturmilj6-, trafik-
och projektekonomi. Kommunens exploateringsenhet bedémer att cirka 50 bostider dr en
limplig storlek pa forslaget for att fa ritt projektekonomiska férutsittningar. Projektet
bidrar till att uppna Nacka kommuns bostadsmal och ar férenligt med 6versiktsplanen.
Byggnaderna placeras fOr att passa in i den kulturmiljé de relaterar till och bedomningen ar
att en skala pa fyra vaningar och en souterringvaning ir laimplig for platsen. I
granskningsforslaget har en ny férdjupad naturinventeringen tagits fram och férekomsten
av fladdermdoss har utretts grundligt. Detta fo6r att fa bittre underlag i bedémningarna av
konsekvenserna for djur och natur. Planforslaget har uppdaterats med en tydligare bild av
vad de kumulativa effekterna for naturen blir. Varianter av punkthus har provats innan
samradet men bedémts ha en mer negativ inverkan pa natur- och kulturmiljon jamfért med
lamellhusen som foreslas. Se punkt E under avsnittet dterkommande synpunkter f6r
ytterligare resonemang kring hustyper. Byggnaderna placeras for att passa in i den
kulturmilj6 de relaterar till och bedémningen som gjorts ir att en skala pa fyra vaningar mot
gata och en souterringvaning mot skogen ér lampligt pa platsen. Mitt fran befintlig
markniva i skogen innebdr fem vaningar att husen, upp till nock ir cirka 20 meter.

J. Bebyggelseforsiaget ir inte anpassat till kulturmiljén. Husen passar inte
platsen och forstor omgivningen.

Planenhetens kommentar. Bebyggelsen har anpassats till kulturmiljén genom husens
placering, volym och takform. Husen som foreslas dr lamellhus i fyra vaningar, utformade
med sadeltak. En hogsta nockhdjd finns i plankartan och styr tillsammans med vinkeln pa
taket hur hoga husen far vara. Tilliten nockhdéjd dr +50 meter 6ver nollplan f6r bada husen.
Marknivan ligger pa cirka +30 meter. Detaljplanen ger méjlighet att bygga hus som iar cirka
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20 meter hoga, upp till nock. Det inrdknar hela huset med tak, fem vaningar och sockel mot
skogen.

De féreslagna volymerna relaterar till 1940-talets byggnadsideal i storleken pa gavlar och
husliangder. Lamellhusvolymer som byggs idag brukar i normala fall vara djupare dn de
foreslagna husen. De detaljer som tar plats i forslaget dr gavelmotiv och portomfattningar
som lanar inspiration fran husen pa platsen. Fonstersittningen ska utforas symmetriskt och
husen ska putsas utan synliga elementfogar for att inordna sig 1 40-talets byggnadsideal.
Anpassning till bebyggelsen pa platsen ar medveten och bidrar till att kulturmiljovardet
bibehalls.

Forslaget dr utformat med forgardsmark och en fri placering mot gatan som astadkommer
en rymlig markyta, sa kallad férgardsmark, framfér husen mot gatan. Placeringen betonar
det boljande, smala gaturummet som utgor Ugglevigen. En gron forgardsmark framfor
husen passar platsens 6vergripande bebyggelsestruktur och bidrar till att husen infogas 1
kulturmiljéns struktur. Férgardsmarken och placeringen av husen har lanat inspiration fran
husen lingst ut pa 6stra Ugglevigen.

K Trafikmiljon lings Ugglevigen och kringliggande gator ir osiker p4d grund
av dilig sikt och framkomlighet. Mdnga barn har Ugglevigen som en
delstricka pi vig till skolan. Det finns risk for att olyckor kommer att ske 1
anslutning till in- och utfarterna pi Virmdovigen.

Planenhetens kommentar. Ugglevigen foreslas fa ytterligare belysning och den
parkeringssituation som idag ir otydlig, kommer att bli tydligare och ge bittre
forutsittningar for gdende och bilister att motas. Planforslaget har kompletterats med en
forstudie av gatan for att sikerstalla att alla funktioner far plats och att trafiksikerheten kar
lings den ber6rda delen av Ugglevigen. Bedomningen for de atgirder som foreslas lings
Ugglevigen ir att de forbattrar och fortydligar trafiksituationen genom bittre sikt lings
vigavsnittet. For att Oka trafiksakerheten 1 omradet foreslds att bilparkering lings
Ugglevigen férbjuds i kurvan och kurvan ges en 6kad bredd. Det 6kar sikerheten for
oskyddade trafikanter sisom skolbarn. Dessutom tillférs en trottoar i den del av Ugglevigen
som ingar 1 planomradet vilket ocksa bedéms Oka sikerheten for oskyddade trafikanter.
Kommunen har manga gator som bygger pa att trafikslag samsas. Den okade trafiken
bed6ms inte bidra till en stérre osdkerhet f6r oskyddade trafikanter.

Kommunens trafikenhet som svarar under natur- och trafikndmnden har 2021 bedémt att
det inte finns resurser att bygga ut en gangbana lings hela Ugglevigen. Det finns ett behov
av detta men andra platser i kommunen ir hégre prioriterade. Representanter fran
trafikenheten och planenheten har tittat pa férutsittningarna pa plats och konstaterat att
mojligheten finns nir de berérda nimnderna bedomer det limpligt. In- och utfarterna till
Viarmdovigen bedoms som tillrackligt sakra for att klara den 6kade andelen bilar som
planen genererar.

Trafiklosningen 1 detaljplanen bygger pa att Ejdervagen hills stingd for biltrafik. Fragor
som r6r trafiksituationen pa kringligegande gator hanvisas till trafikenheten pa Nacka
kommun. Under samradet har manga synpunkter pa parkerings- och trafiksituationen
framkommit fran boende i omradet. I granskningsforslaget har planforslaget kompletterats
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med en gatuprojektering som visar att gatan fortsatt blir funktionsduglig och erbjuder
parkering. Men dessutom nu mer framkomlig for fordon savil som gaende.

Planenheten har informerat Trafikenheten som ér ansvarig for trafiken pa anslutande gator
om de forslag som framkommit i yttranden under samradet.

L. Aterkommande synpunkt om att byggtrafiken kommer vara stérande och
inte bor tillitas ps omridets smi vigar. Ejdervigen borde dppnas upp for
byggtrafik under genomforandeskedet.

Planenhetens kommentar. All exploatering innebir byggtrafik under en begrinsad
tidsperiod. Vad giller buller fran byggtrafik ska riktvirden for trafikbuller klaras. Buller
inom byggplatsen riknas som byggbuller f6r vilket siarskilda riktvirden finns, framtagna av
Naturvardsverket. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebdra storningar for
trafiken i omradet under utbyggnadsskedet. Tillfillig byggvig via Ejdervigen kan vara ett
mojligt alternativ for att minska belastningen pa Ugglevagen. Fragan kommer att utredas
och prévas vid framtagandet av trafikanordningsplanen (T'A-plan) som faststalls nér
detaljplanen blivit antagen. I TA-planen kommer kommunen att underséka hur man kan
undvika onddig belastning av Ugglevigen. Utredningar pagar i samrad med byggaktéren
med syfte att minimera stOrningar i genomférandeskedet.

Planenheten har informerat Trafikenheten som ar ansvarig for trafiken pé anslutande gator
om de forslag som framkommit i yttranden under samradet.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder/enheter

1. Kommunstyrelsen i Nacka kommun tillstyrker detaljplanens samradsférslag, som
har utformats i enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun.
Kommunstyrelsen ser positivt pa ett tillskott av bostader i aktuellt omride med
nirhet till turtit kollektivtrafik, regionalt cykelstrik och tillgang till service. Det ér
dven positivt att bostiderna utvecklas i samklang med omradets bebyggelsekaraktir.

Det ir bra att planenheten i sin tjansteskrivelse till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden sa utforligt beskriver planférslagets barnkonsekvenser, och
att planférslaget sammantaget innebir positiva konsekvenser for barn med trygga
och trafiksikra miljéer samt vistelseytor 1 anslutning till féreslagen bebyggelse.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar kommunstyrelsens synpunkter.

2. Enheten for mark- och fastighetsforvaltning i Nacka kommun féretrider
kommunen som fastighetsidgare. De anser att det inte framgir att ledningshavare
kan ansoka om ledningsritt inom u-omrade och att den belastade fastigheten har
ritt till ersdttning f6r detta intrang, ersdttningen kan bestimmas genom
overenskommelse eller 1 lantmateriforrittning. Samt att ledningshavaren normalt
betalar kostnader for att bilda ledningsritten.
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Resterande del av gatan i 6stra delen av planomradet ligger inom byggnadsplan med
enskilt huvudmannaskap (dock utan bildad gemensamhetsanliggning). Denna
16sning ar inte 6nskvird ur ett genomforande perspektiv.

Planenhetens kommentar. Planhandlingarna har justerats utifran synpunkterna.
Planbeskrivningen har utvecklats med en beskrivning om vad som giller f6r berérda
fastighetsagare som paverkas av u-omradet i detaljplanekartan. Detaljplanekartan har
utvecklats genom att ytan for allmin plats - gata i den Gstra delen av planomradet har
forminskats. Pa sd sitt foreligger inte problemet med enskilt huvudmannaskap som saknar
gemensamhetsanliggning.

3. Kulturnimnden i Nacka kommun ser positivt pa utveckling av omradet 1
nirheten av Ektorp centrum. Detaljplanen ger férutsattningar for nya
flerbostadshus centralt beldgna i Nacka. Kulturnimnden vill betona vikten av att
nybyggnation i omradet ska anpassas till befintlig kulturmiljé savil genom volym,
gestaltning, fasadmaterial och detaljutférande. Fortsatt information om gestaltning
av omradet dr onskvirt.

Pa samma sitt framfér nimnden vikten av sidkra gang- och cykelvigar for att barn
och ungdomar ska kunna forflytta sig sikert i omradet och pa ett sakert sitt ansluta
till andra cykelvagar i Nacka.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har utvecklats med ett fortydligande kring
befintliga gang- och cykelvigar f6r barn och unga i omradet. Planbeskrivningen har
kompletterats med ett avsnitt som diskuterar nuldget och férutsittningarna for sikra
skolvigar nir planen genomférs. Planenheten noterar kulturndmndens synpunkter kring
kulturmiljén och tar med sig 6nskan om fortsatt information om gestaltning av ny
bebyggelse.

4. Natur- och trafikndmnden i Nacka kommun anser att sjilva utformningen av
gangbanan som planeras lings med Ugglevigen bor ske pa ett sadant sitt att minst
inverkan pa angrinsande naturmark sker. Det skulle exempelvis kunna I6sas genom
stodmurar i stillet for utfyllnad och slint.

Det dr positiv att detaljplanen medger bade allméin gangbanan utmed den nya
bebyggelsen och allmidnna parkeringsplatser pa Ugglevigen. Namnden vill dock
belysa att det saknas en beskrivning av hur snéhanteringen ska ga till i omradet och
att behovet av att forlinga gangbanan behover lyftas fram. Om gangbanan forlangs
Osterut forbi vigkurvan kommer trafiksikerheten for giende forbattras ner mot
Saltingens skola.

Vad avser framkomligheten for underhéallsmaskiner pa den allmianna gingbanan ar
behovet en hindersfri bredd pa minst 2,5 meter och nuvarande gestaltningsprogram
visar endast att det dr 2 meter mellan parkering och andra fasta hinder som
exempelvis ricken, regnbidd, sopkirl, och trad. For att fa till en kostnadseffektiv
drift av gangbanan och god framkomlighet beh6éver den utformas 1 enlighet med
kommunens tekniska handbok.
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Nir det giller parkering sa ska bostidernas behov anordnas pa fastigheten, och
enligt kommunens rekommenderade parkeringstal f6r bostider i Nacka daterad
2016-12-06. De foreslagna parkeringsplatser pa norra sidan som ligger pa
fastighetsmark dr vinkelritt stillda och ligger gomda bakom berget lings
Ugglevigen. Det innebir begransad sikt nér bilarna backar ut pa viagen. I det
fortsatta planarbetet bor utformningen av dessa parkeringsplatser bakom berget ses
over, samt den foreslagna muren intill garagens in- och utfarten dd de riskerar att
paverka trafiksikerheten i omradet.

Garagets utbredning inom kvartersmarken dr ndgot otydliga i de utskickade
handlingarna. Namnden ser behov ett fortydligande infér genomforandet och att
det sakerstills att garageviggen inte bir upp den allminna gatan utanfor. Detta
eftersom en sadan 16sning skulle kunna innebara stor paverkan pa vigen och
framkomligheten vid framtida renovering av garaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar nimndens synpunkt om att gangbanan
och Ovriga funktioner inom gatan ska utformas for att spara naturmark. Just detta har varit
en viktig komponent 1 arbetet med vigprojekteringen som genomforts infor granskningen
av detaljplanen. Milet med projekteringen har varit att halla nere matten 1 sektionen och
hantera héjder med stédmur i stillet f6r slint. Just for att kunna spara den virdefulla
naturen séder om Ugglevigen i den man det ar mojligt. Stadsbyggnadsprojektet foreslar ett
avsteg frin teknisk handbok avseende gangbanan. Detta har stimts av med driftenheten,
ansvarig trafikplanerare samt med trafikenheten. Trafikenheten och planenheten har
samarbetat kring en gemensam forstudie for gatan och planforslaget dr baserat pa detta
material. Det dr en avvigning mellan olika intressen: natur, kulturmiljé och trafik.
Planforslaget mojliggor att strickan som planliggs kan forses med en trottoar om cirka 2
meter. Gingbanan har dock en avsmalning till 1,5 meter Gster om ny bebyggelse.
Minskningen i bredd avser att spara naturmark séder om gatan och f6r att kunna anpassa
gaturummet efter den milj6 som riader 1 omradet. Detta avsteg fran teknisk handbok
inverkar positivt pa kultur- och naturmiljéon och bedéms kunna uppfylla kraven pa
trafiksidkerhet.

I stadsbyggnadsprojektet har maojligheten att forlinga gangbanan lings hela Ugglevigen
varit en viktig parameter. Mojligheten finns nar kommunen bedémer det limpligt. Det finns
inte utrymme att gora detta inom ramen foér detaljplanen men representanter fran
trafikenheten och planenheten har tittat pa férutsittningarna pa plats.

I projekteringen har fragan om sikt utretts. Nir systemhandlingarna for gatan tas fram
kommer fragan om sikt vid backning att hanteras. Planforslaget medger inget garage under
allman plats. Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke om hur snéréjning ér
tankt att ske inom planomradet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Lansstyrelsen anser att kommunen infor granskningen av detaljplanen bor
tydliggora vilket atgardsmal (Naturvardsverkets generella riktvirde for kanslig
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markanvindning) som ska nas vid sanering och vid behov inféra reglering kring
detta pa plankartan.

Enligt planbeskrivningen bedéms de nya bostiderna placeras och utformas utifran
omradets natur- och kulturvirden. Vidare framgar att Nacka kommun, enligt sina
riktlinjer f6r hallbart byggande, har bedémt att ”Nara till gron- och vattenomraden
av god kvalitet” dr ett av tre sarskilt viktiga malomraden som ska prioriteras i denna
plan.

I planens behovsbedomning konstateras att forslaget tar naturmark med héga
naturvirden i ansprak. Vidare bedoms detta kunna ge kumulativa effekter som
sammantaget kan leda till storre milj6konsekvenser. Lansstyrelsen delar denna
bedémning och vill understryka att konsekvenserna i synnerhet giller gronstruktur
och ekologiska samband. Detta ligger ocksa till grund for att Linsstyrelsen 1
samradsyttrandet om betydande miljopaverkan (9 januari 2017, drende 402- 41889-
2016) framholl att kommunen tydligt bér motivera exploateringen i férhallande till
vilka varden och funktioner som omradet tillfor till den lokala gronstrukturen.

I planbeskrivningen finns en ansats till att viga motstaende intressen, men
beskrivningen brister 1 att utreda konsekvenser for gronstrukturen och dess
funktioner. Dirmed anser Linsstyrelsen att kommunen tydligare bor motivera
genomforandet av planen i férhallande till omradets betydelse f6r gronstrukturen.

Planenhetens kommentar. 1 den bilaga som kallas Miljéredovisning finns information om
att avhjalpande atgirder f6r markfororeningar ska ske 1 samband med bygglov till nivan
Kinslig markanvindning (KM). D4 planerad markanvindning ir Bostad bedéms riktvirden
tor kinslig markanvindning (KM) vara limpliga bedémningsgrunder. Planbeskrivningen
har kompletterats med information om att nivan som ska uppnas ar mindre kinslig
markanvandning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare motivering av exploateringen i
torhallande till vilka virden och funktioner som naturomradet tillfor till den lokala
gronstrukturen. Planbeskrivningen har ocksa uppdaterats med en tydligare motivering av
planens genomforande 1 férhéllande till naturomradets betydelse f6r gronstrukturen.

I samradsskedet inkom ny information om férekomst av fladdermdss inom
detaljplaneomradet. Forekomsten har utretts i en artinventering med fynd av flera skyddade
arter. Detta foéranledde en artskyddsutredning for att sikerstalla att artskyddet inte riskerar
att utlosas. De atgirder som foreslas som en del 1 planens genomforande édr bland annat
plantering av limplig vixtlighet inom planomradet, avtal med berérda markigare och
planerade skotselavtal pa narliggande kommunigd naturmark. Utredningen fastslar att
artskyddet inte riskerar att utlosas om atgarderna utfors i sin helhet. Om samtliga
skyddsatgirder som rekommenderas i artskyddsutredningen inte kan utforas finns en risk
att forbudet 1 artskyddsférordningen utloses.

Planforslaget bedoms frimst ge en lokal paverkan pa naturvirdena men kan pa sikt ha
negativa kumulativa effekter pa spridningssambanden foér adell6v 1 och med att det fortitas
pa flera platser i Nacka. Sma omraden paverkas i hdgre grad av kanteffekter och barridrer
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sasom vagar och bebyggelse och ir beroende av linkar till andra naturomraden.
Bebyggelsen ar placerad i den norra delen av ddellévskogen, vilket innebar att kvarvarande
skog inte beskuggas och paverkan pa spridningssambanden for ddell6v blir mindre 4n om
byggnaderna placerats i sodra delen. Spridningsanalysen visar ett ddellévsamband som gar
mellan Nyckelviken, 6stra Grasviagen, Skuruparken, Fasanvigen och vidare soderut.
Sambandet dr pa sina stillen svagt och omradet dér detaljplanen ligger dr en del av en nagot
bredare korridor. Troligen finns ocksa ett samband rakt norrut som inte syns i analysen
eftersom det dr frimst tallmiljéer dir. Det sambandet paverkas 1 hogre grad av placeringen
av byggnaderna. Samtidigt framgir det av artskyddsutredningen for fladdermdoss att
byggnaderna kan komma att skira av ett lokalt strik for fladdermdssen 1 nord-sydlig
riktning.

For att kommunen ska kunna na de uppsatta bostadsmalen, forhalla sig till
kulturmiljéprogrammet, na projektekonomisk baring och samtidigt f6lja intentionerna i
oversiktsplanen behéver bebyggelsen utformas enligt forslaget. Omradet har ett virde f6r
lokalrekreation och biologisk mangfald men kommunen bedémer att bostadsmalet kan
uppfyllas samtidigt som en stor del av naturmarken bibehallas f6r nirrekreation och genom
skotselatgirder dven den biologiska mangfalden. Nacka kommun arbetar med att
komplettera med nya bostader 1 kollektivtrafiknira ligen da kommunen expanderar kraftigt.
Eftersom laget dr ndra en knutpunkt, Ektorp centrum med tita avgangar till Slussen,
bed6ms planen vara ett positivt tillskott av bostader i kollektivtrafiknira lage.

6. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser planforslaget ska utvecklas 1
toljande delar:

Det framgir inte under konsekvenser for fastighetsigare i planbeskrivningen vem
som ska ans6ka och bekosta eventuell ledningsritt. Samt att den fastighet som
kommer att belastas av en ledningsritt kan ha ritt till ersittning. Inte heller vem
som ska bekosta inl6sen av allmanplatsmark, det bor framga att den som avstar
mark for allmédnplats har ratt till ersdttning.

Det dr lantmiterimyndigheten som prévar om officialservitut f6r avfallshantering
kan bildas, det framgir inte vem som ska bekosta forrattningen, att ersattning kan
bli aktuellt f6r intranget.

Pa en illustration 1 planbeskrivningen sa ser det ut som att ett underjordiskt garage
kommer att delvis vara under allménplats, om det édr sa behéver plankartan
uppdateras med hoéjder f6r detta for att ett tredimensionellt utrymme ska vara
m6jligt att bilda.

Den nya detaljplanen med kommunalt huvudmannaskap omges av en byggnadsplan
med enskilt huvudmannaskap. Vilka fastigheter ska eventuellt vara med i en
eventuell gemensamhetsanliggning.

I och med det nya planomradet i Oster far en liten remsa av gatan kommunalt
huvudmannaskap men storre delen av gatan far fortsatt enskilt huvudmannaskap
enligt gamla byggnadsplanen.



O 16 (41)

Hur ska fastighetsbildning ske for parkering pa norra sidan om Ugglevagen och till
vilken fastighet ska dessa parkeringsplatser tillhora?

Grundkartan behover uppdateras.

Planenhetens kommentar. Planbeskrivningen har uppdaterats med information om
kostnader, ritt till ersdttning och ansvar vid dndring/inférande av ledningsritter. Nir det
giller det aktuella u-omradet avser det en befintlig underjordisk anliggning som ar
siakerstalld med avtalsservitut. Nagon sarskild ledningsritt avses inte bildas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om vem som ska bekosta
officialservitut for avfallshanteringen. Alternativet till officialservitut dr att omradet ingar i
styckningslotten for den nya fastigheten.

Planforslaget medger inget underjordiskt garage under allmin platsmark.

Genom planférslaget kommer den blivande kvartersmarken inte inga 1 Byggnadsplan 33. 1
nuldget finns ingen gemensamhetsanliggning for allmin platsmark i byggnadsplanen.
Nigon gemensamhetsanliggning for att forvalta allmin platsmark finns inte planerad.

Detaljplanen har justerats sa den mindre remsan lokalgata utgar.

Parkeringen kommer inga i stamfastigheten Sicklaén 238:1 och nagot servitut for andra
fastigheter att anvinda parkeringen dr inte planerat. Planbeskrivningen har uppdaterats med
denna information.

Grundkartan och fastighetsforteckningen har uppdaterats infér granskningen av
detaljplanen.

7. Nacka vatten och avfall AB anser att den tillkommande fastigheten kan anslutas
till befintligt spillvatten och vatten i Ejdervigen dir en férbindelsepunkt kan
upprittas vid fastighetsgrans. Pumpning av spillvatten inom fastigheten fran lagsta
ligenheter kan erfordras. Stalpanliggning till underjordisk teknisk anlaggning i
vister, 6vre delen vid Ejdervigen mot Ugglevigen medfér temporirt spridning av
dalig lukt. Boverket rekommenderar att avstind fran anliggning till nirmsta
byggnad ska vara 50 meter. Beroende pa vilka skyddsatgiarder som kan vidtas sa
kanske avstindet kan begrinsas.

Foreslagen 10sning f6r avfallshantering ar bra. Yta for avfallsbehallare dr ritad som
en satellitfastighet markerad som bostad i plankartan. Tidigare diskussioner om
sadana satellitfastigheter har resulterat i att det inte 4r en limplig 16sning. Ett E-
omrade kanske dr en bittre beteckning i plankartan. For funktionen har det dock
ingen betydelse.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att pumpning kan krivas fran de ligsta
bostiderna inom planomradet. Byggaktoren blir ansvarig fOr att atgirda eventuella
luktproblem genom ett skydd 6ver stalpet. Detta regleras 1 exploateringsavtalet.
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Planenheten noterar Nacka vatten och avfalls synpunkt om att en satellitfastighet inte ar
limplig f6r avfallshantering. Planenheten dr beredd att prova en sadan 16sning i detaljplanen
tor Fasanvigen pa grund av att den trottoar som l6per soder om avfallshanteringen behover
planldggas for allmint dandamal. Eftersom det dr ont om plats i vigsektionen framfor husen
och kraven enligt BBR om lingsta tillitna avstand till avfallshantering fran entréer ska foljas
sa behover behallarna placeras pa utmarkerad plats. En alternativ 16sning ar att
fastighetsagaren iordningstiller ett soprum pa fastigheten mellan de bada huskropparna.

8. Sodertérns brandférsvarsforbund anser att dd riddningstjanstens stegutrustning
inte kravs for utrymning och byggnaden férses med Tt2 trapphus samt att
atkomlighet fOr riddningstjansten kan ske fran det ordinarie vignitet (Ugglevigen)
stills inga krav pa sirskilda riddningsvigar. Brandvattenférsorjning finns genom
befintligt kommunalt brandpostnit med nirmast beligna anslutning i korsningen
Ugglevigen/Ejdervigen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

9. Trafikforvaltningen, Region Stockholm anser att planférslaget ska kompletteras
med information om att den féreslagna bebyggelsen ligger i linje med den utpekade
markanvindningen 1 RUFS 2050.

Att bebyggelsen lokaliseras i nirhet till ett starkt kollektivtrafikstrak skapar goda
forutsittningar att resa hallbart. Det ér viktigt att det ocksa finns goda gang- och
cykelkopplingar till héllplatserna fOr att skapa attraktiva och tillgingliga méjligheter
att resa hallbart med kollektivtrafik. Den féreslagna gangbanan lings med
Ugglevigen vid husen ansluter inte till befintlig gaingbana i ndgon av dndarna, och
mojligheterna att sikert ta sig mellan planomradet och hallplatserna bor ses 6ver.

Planenhetens kommentar. Planenheten uppdaterar planbeskrivningen med information
om att bebyggelsen ligger i linje med vad som avses i RUFS 2050. Detsamma giller f6r
information om sikra gang- och cykelvigar for barn. I nuldget ér trafiksituationen i omradet
sadan att de olika trafikslagen samsas om utrymmet. Planomradet omfattar inte hela
Ugglevigen men planenheten for en dialog med trafikenheten som ansvarar for fragan om
behovet av att bygga ut en gingbana lings med hela Ugglevigen.

10. Nacka miljovardsrad anser att man redan idag kan konstatera att Ugglevigen
kantas av parkerade bilar. Pa gestaltningen i planbeskrivningen syns pa en bild av
Ugglevigen endast en bil utritad? Forefaller nagot missledande. (Pa annat stille 1
texten skrivs att trafik med ytterligare 110 bilar per dygn prognostiseras. Det
stimmer inte med bilden med en bil.) Det ritas i och {6r sig in nagra
parkeringsplatser men det hela synes inte verklighetsforankrat. For att mildra bilden
foreslas atgarder for att medverka till 6kad anvindning av kollektivtrafik for att fa
bittre nyckeltal f6r parkeringsplatsberikning. Dock tar inte dessa hinsyn till effekter
av den nu riadande pandemin dir kollektivtrafik inte alltid 4r en optimal 16sning. Ett
scenario i det nya “normallidget” 1 och med pandemin kan i stillet bli en anvindning
av elbilar. Ovanstaende gar helt enkelt inte ihop med det féreliggande forslaget f6r
Fasanvigen. Forslaget bor saledes anpassas bittre till en realistisk trafiksituation.
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En minskning med 50 % av exploateringen bor prévas.

De pitagliga naturvirden som redovisas i naturvirdesinventeringen beaktas inte i
planférslaget i tillricklig utstrickning. Aven hir framstills en orealistiskt
torskénande bild av omradet efter exploatering. En 150-drig ek maste huggas ner,
trid kommer att r6jas f6r ljusinsldpp. Stigar ska behallas, vem vill ga pé en stig 1
skuggan av ett femvaningshus? Spridningssamband kommer att f6rsimras, ligg till
exploateringarna vid Ostra Grisvigen samt idrottshallar vid Ektorpsvigen/entrén
till Nyckelviken. Var gir grinsen for ndr den biologiska mangfalden blir konkret
lidande? Vem har hela bilden? Det dr sa latt att siga ’det hir omradet ar sa litet sd
det har ingen betydelse sa det kan exploateras utan nagra negativa konsekvenser”.
Vem tar pa sitt ansvar att det inte sammantaget har betydelse och far oaterkalleliga
konsekvenser for den biologiska mangfalden.

Nacka miljévardsrad menar att exploateringsforslaget ska begrinsas sa langt mojligt
pa grund av patagliga naturvirden. De vilkomnar ett alternativt forslag fran
planenheten till politiken som beaktar ovanstiaende.

Planenhetens kommentar. 1 det fall nya illustrationer tas fram kommer planenheten ta
hinsyn till synpunkten om att fler bilar bor synas i bild. Aldre illustrationer har inte
uppdaterats. Det finns en nackdel med att skymma det man vill visa med parkerade bilar.
Husen, markbelidggning, gardsytor med mera syns inte om man redovisar en gata full av
bilar. Planenheten har i valet mellan vad som ar viktigt att lyfta fram 1 illustrationen valt att
redovisa en gata utan manga bilar. Planenheten hidnvisar fragan om parkeringstal till den av
KF antagna parkeringspolicyn som medger littnader 1 parkeringstal om byggaktoren étar sig
att genomfora hallbarhetsatgirder. Detta ér i linje med kommunens miljomal och en viktig
del i strategin att fa ner kommunens koldioxidutslapp. Nacka kommun har ingen utarbetad
metod for att ta hinsyn till férindrade resmonster som tillkommit under pandemin. De
rekommenderade parkeringstalen bedoms vara tillrickligt goda underlag.

Forslaget dr en sammanvigning av natur-, kulturmiljo-, trafik- och projektekonomi. Enligt
exploatorenet finns inget underlag for ett bostadsprojekt som ar halften sa stort. Projektet
bidrar till att klara Nacka kommuns bostadsmal och ar 1 6vrigt forenligt med
oversiktsplanen och den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregionen. Byggnaderna
placeras for att passa in i den kulturmilj6 de relaterar till och bedémningen som gjorts dr att
en skala pa fyra respektive fem vaningar ar lampligt pa platsen. I granskningsforslaget har
naturvirden och artférekomst studerats mer 1 detalj for att fa battre underlag 1
bedémningarna av konsekvenserna for djur och natur. Slutsatsen 1 utredningarna ar att
torslaget inte bedoms utlésa artskyddet.

Naturmarken séder om de foreslagna bostiderna ingar inte i planomridet. Det innebir att
den férening som nu dger naturmarken fortsatt har till uppgift att pa ett ansvarsfullt sitt
forvalta naturmarken. I planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen framgick
redan i samradet att det foreligger en risk att trid i naturomradet tas ner for att 6ka utsikts
och ljusinslapp for de foreslagna byggritterna. Triden har samma skydd som idag.
Planforslaget har uppdaterats med en tydligare bild av vad de kumulativa effekterna av
planforslaget far for konsekvenser f6r gronstrukturen.



19 (41)

11. Naturskyddsféreningen i Nacka anser att planforslaget innebir intrang i en
virdefull ddellévskogsmiljé som hyser rodlistade arter och som utgdr en del 1 de
grona spridningssambanden pa Sickladn. Foreningen anser 1 forsta hand att
planarbetet avbryts och hela skogsomradet sparas som gronomrade. I andra hand
anser de att planen anpassas mer till naturmiljon genom att husen flyttas narmare
Ugglevigen vilket gor att mer av skogsomradet kan sparas. Hela naturomradet bor
ocksa ingd 1 detaljplanen och ha kommunalt huvudmannaskap. Skydd f6r naturen
ska da skrivas in pa plankartan. Vid fortsatt planarbete bar sarskilt forekomsten av
fladderméss inventeras och eventuell artskyddsutredning goras.

En naturvirdesinventering (NVI) har genomforts av Adoxa naturvird och hela
skogsomradet bedoms ha patagligt naturvirde, naturvirdesklass 3. Férutom de
naturvardsarter som tas upp i NVL:n vill de uppmirksamma att de vid besck i
omradet den 2 juli 2020 noterade gnagspar av den rédlistade reliktbocken (nira
hotad). Av nirboende har vi fitt information om att bland annat kattuggla och
fladdermdss observerats i omradet.

Det dr en brist att inventeringen inte gjorts i omradet norr om Ugglevigen dir det
enligt planforslaget ska vara parkeringsplatser. All naturmark som ska tas 1 ansprak
for detaljplanen bor sjalvklart inventeras och intranget konsekvensbedémas.

Foreningen vill ocksa framhalla att varfloran inte ar inventerad. Fragan ar vad det
skulle kunna betyda f6r naturvardesklassningen? I inventeringsrapporten nimns att
varfloran inte ar inventerad men att det troligen inte skulle dndra
naturvirdesklassningen. Omradet skulle kunna hysa ett antal virblommande
lundvixter som ir si kallade naturvardsarter. Aven svampar ir daligt undersokta
och hir ar man saklart beroende av att det ar ett bra svampar. Ettariga tickor som
oxtungsvamp, rodlistad som nira hotad, skulle mycket val kunna férekomma i
omradet pa de gamla ekarna. Den finns spridd i den narbeligna Skuruparken som
ocksa har en rik varflora som ocksa skulle kunna motsvaras i det nu aktuella
naturomradet.

Bedomningen av naturvirdesklassen ar rimlig utifran artfynd och strukturer vid
investeringstillfillet men med fynd av reliktbock, kattuggla, fladderméss och
eventuell lundflora kan artvirdet och dven sjilva naturvirdesklassen paverkas uppat
till hogt naturvirde, klass 2.

Naturomradet har viktiga strukturer som gamla trid och d6d ved vilket dr gynnsamt
tor den biologiska méangfalden och gor omradet viktigt som en del i den gréna
infrastrukturen pa Sickladn. Naturvirdena finns hir utspridda i den bebyggda miljon
med framfo6r allt solitira ekar. Dessa trdd och de smad naturomradena i den bebyggda
miljén dr en virdefull resurs f6r den biologiska mangfalden och dven f6r omradets
upplevelsevirden. Detta dr nagot som uppmirksammas 1 Nacka kommuns
gronstrukturprogram.
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Féreningen vill framhalla det som sdgs i inventeringsrapporten att "Med begrinsad
men vilplanerad naturvardande skétsel och framkomlighetsrojningar kan
ddellovskogen pa fastigheten Sickladn 238:1 pa sikt utveckla dn hogre naturvirden
och édven bli en virdefull oas f6r de nirboende.”

Storre delen av naturomradet sparas visserligen men det blir anda ett intraing som
hotar en del virdefulla trid som uppmirksammats vid NVI:n. Féreningen vill lyfta
fram det som sags i miljoredovisningen: ”Eftersom naturen pa Sicklaén redan ar
fragmenterad ar det viktigt att bevara befintliga naturmarker i omradet i stort.
Planforslaget bedoms frimst ge en lokal paverkan pa naturvardena men skulle pa
sikt kunna ha negativa kumulativa effekter pa spridningssambanden for ddellév i
och med att det fortitas pa flera platser 1 Nacka. Sma omraden paverkas i hogre
grad av kanteffekter och barridrer sisom vigar och bebyggelse och ir beroende av
linkar till andra naturomraden.”

Ovanstaende talar for att bevara omradet i sin helhet. Det vore limpligare att fortita
1 till exempel Ektorp centrum dir det redan finns redan hardgjorda ytor som skulle
kunna utnyttjas bittre dn idag.

Foreningen vill ddrfor 1 forsta hand att planarbetet avbryts och hela naturomradet
sparas och far en adekvat naturvardande skotsel.

I andra hand vill de att en flytt av bostadshusen narmare upp mot Ugglevigen ska
provas. Detta for att minska intranget i naturmarken.

Planomradet bor dessutom omfatta hela naturomradet som nu ligger utanfér planen
och naturen och de enskilda triden saknar helt skydd. Skydd av naturmarken borde
da skrivas in pa plankartan.

Miljéredovisningen lyfter en viktig friga om det kvarvarande naturomradet.

” Adellsvskogen séder om planomridet 4r i dag planlagd som allmin plats - park,
med enskilt huvudmannaskap. Négra skyddsbestimmelser {or triden finns inte.
Planomradet kan komma att fa en negativ paverkan pa den biologiskt virdefulla
ddellévskogen om boende i foreslagen bebyggelse upplever vegetationen som tit
och vill ha mer utsikt eller sol pa fasaden. Det finns en risk for 6nskemal om
tradfillning eller stérre rojningar, nagot som kommunen ej kan paverka.”

Foreningen anser att naturmarken borde vara i kommunal dgo for att trygga en
langsiktig skotsel utifran omradets naturvirden. Dessa sma gronomraden har viktiga
naturvirden som inte bor ligga 1 hinderna pa enskilda bostadsrittsforeningar,
samfillighetsforeningar eller liknande. De har uppmarksammat detta tidigare nar det
giller flera detaljplaner i Boo och menar att kommunen behover ta ett helhetsgrepp
om detta.

Planenhetens kommentar. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden aterremitterade
planférslaget 2016, och beslutade om en ny inriktning som innebar att bostiderna skulle
placeras lings Ugglevigen i stillet for Fasanvigen. De nya forutsittningarna innebar att
husen maste relatera till den kulturmiljé som finns utpekad i Nacka kommuns
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kulturmiljoprogram. Husen har darfor placerats pa ett lingre avstand fran Ugglevigen for
att tillskapa en for platsen karaktiristisk forgardsmark. I en avvagning mellan att flytta husen
norrut ett par meter for att spara naturmark eller anpassa den nya bebyggelsen till radande
bebyggelsemonster har planenheten bedémt att kulturmiljon viger tyngre och att husen
dirmed ska kvarsta i det nagot sydligare laget for att ge plats at forgardsmark mot
Ugglevigen. Denna avvigning ar viktig i bedémning av om detaljplanen far negativ
paverkan pd kulturmiljon eller inte. Foljden blir att naturmark tas i ansprak med cirka nio
naturvirdestrid som behover avverkas och cirka atta trid som ir i riskzonen for
avverkning. I planbeskrivningen finns det beskrivet vad detta far f6r konsekvenser f6r
gronstrukturen pa Sickladn. Bedomningen som gjorts ar att konsekvenserna endast ar av
lokal art men skulle kunna ha en storre paverkan pa grund av kumulativa effekter.
Naturmarken séder om planomradet kommer fortsatt att forvaltas av
bostadsrittsféreningen som édger den idag,.

Planenheten noterar information om att representanter fran Naturvardsféreningen i Nacka
har noterade gnagspar av den rédlistade reliktbocken. Av nirboende har planenheten fatt
information om att bland annat kattuggla och fladderméss observerats 1 omradet.
Planforslaget har uppdaterats med en ny naturvirdesinventering som omfattar varfloran
samt en specifik utredning gillande fladdermdss. Naturvirdesinventeringen som tagits fram
omfattar all mark som ingar i planomradet samt det naturomrade som angransar narmast
planomradet 1 Ost.

Bedoémningarna fran denna utredning ér att det berérda naturomradet har hégre naturvirde
in vad som framkom i den fOrsta naturvirdesinventeringen eftersom man gjort betydligt
fler fynd av naturvardsarter samt klassat upp biotopvirdet. Detta ger ett patagligt artvirde
som tillsammans med patagligt biotopvirde resulterar i ett hdgt naturvirde. Projektet
innebir en negativ paverkan pa naturvirdena pa platsen men detta kan mildras av att resten
av naturmarken skots sa att dldre trdd gynnas. For att sidkerstilla detta kommer Nacka
kommun att triffa avtal med byggaktoren gallande skotselatgirder f6r den resterande
naturmarken.

I Ektorp centrum pagar ett planarbete som finns att lisa om pa kommunens hemsida.

12. Vattenfall eldistribution AB har inget att erinra pa planforslaget. Foretaget har
inga anliggningar i eller i anslutning till planomradet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet. Vattenfall eldistribution AB tas
ur sandlistan 1 det fortsatta planarbetet.

13. Ellevio har inget att erinra pa planférslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
14. Stockholm Exergi har fjirrvirme i Ostra delen av Ugglevigen samt 1 parkmarken

till 6ster om planomradet. Ledningar ser ej ut att bli paverkade av planomradet. 1
Ovrigt inget att erinra.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet och har uppdaterat
planbeskrivningen med information om foretagets ledningar i anslutning till planomradet.

15. Postnord framf6r att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt,
trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbarare. For att
det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta
Postnord 1 god tid for dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband
med nybyggnation.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

16. Nacka Energi har inget att erinran pa planforslaget.
Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.
Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

17. Privatperson 21 framfor att de inte vill ha bebyggelse pa denna tomt. Idag ér det en
plats f6r djur, lugn och ro. De ir ridda fOr att fa ytterligare problem med trafik och
parkerade bilar pia Ornvigen. Vigen har redan idag problem med bilar som
infartsparkerar med utebliven avfallstomning samt bristande sn6réjning som f6ljd.
De har papekat detta men menar att inget gors at problemen. Fastighetsigarna
foreslar att p-skiva infors med 2 timmars parkering pa Ornvigen och att
parkeringsbolagen ska bétfalla felparkerade bilar for att fa bukt med problemen.
Fastighetsagarna ar oroliga for att det redan begrinsade utrymmet fylls pa av bilar
tillhérande flerbostadshusen. De menar att detta blir en stor sikerhetsrisk bade for
barnen i omradet och riddningstjinsten.

Planenhetens kommentar. Se punkt A och B under dterkommande synpunkter i borjan
av dokumentet f6r kommentarer om naturmiljén och parkeringssituationen.

18. Privatperson 4 anser att den nya bebyggelsen ska forses med tillrackligt antal
parkeringsplatser. Nuvarande platser pa speciellt Fasanvigen ar otillrickliga. Dessa
platser nyttjas redan idag av fler in boende lings gatan varfor det dr omojligt att
hitta en plats sent pa kvillen. Dessutom gor parkering pa bada sidor av gatan under
helger att det knappt gar att passera utan risk for kollision. I yttrandet foreslas 1
stallet att ytan lingst ned efter Fasanviagen anvinds for parkering da dessa gronytor
inte nyttjas idag.

Planenhetens kommentar. Bebyggelsen har utvecklats med avsikten att all
boendeparkering for tillkommande bebyggelse ska ske 1 garage. Foretaget som ar ansvariga
tor det kommande byggprojektet heter Besqab och har i samrad med kommunen tagit fram
ett underlag for parkering. Det finns att se pa sidan 15 1 bilagan som heter PM Trafik.
Antalet parkeringsplatser for de nya bostiderna grundar sig pa kommunens antagna
parkeringspolicy. Principen bygger pa att fler miljoatgarder leder till firre parkeringar. Hir
har bolaget valt att iordningsstilla hallbarhetsatgarder till en ambitiGs niva. Det ér inte
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onskvirt att ha den méngd parkering i kurvan av Ugglevigen da det ar trafikosidkert och
bidrar till att leverans- och riddningsfordon riskerar att fastna. Forslaget lutar sig mot en
gatuprojektering som visar att foreslaget antal platser lings gatan dr rétt niva for att bade
bibehalla allmin parkering och skapa en trafiksiker gata. Ytor utanfor planomradet kommer
inte anvandas for parkering. Daremot finns en plan for hur parkeringen 1 omradet ersitts
inom den fastighet som ocksa initierade planarbetet. For detaljerad beskrivning, se
trafikutredningen (Civit 2021) som ir ett underlag till planhandlingarna.

19. Privatperson 27 fragar sig varfor forslaget ar 4-5 vaningar hégt ndr omgivningen ar
3 vaningar? Det ar for hoga hus som dessutom forstor utsikten.

Planenhetens kommentar. Flera av de omgivande flerfamiljshusen i omradet dr hogre dn
3 vaningar. Lamellhuset som inrymmer en pizzeria ir till exempel fyra vaningar.
Byggnadshojden, som nagot forenklat dr héjden mellan mark och takfot, ér i planférslaget
jimforbar med byggnadshéjden f6r det nimnda huset. Placeringen av husen idr studerad
utifran forutsittningarna for kulturmiljon och naturvirdena pa platsen. Om husen flyttas
lingre s6derut kommer mer natur bli paverkad vilket inte ar 6nskvirt.

20. Privatperson 11 anser att kommande byggnation pa Fasanvigen/Ugglevigen
beh6ver ha en mer langsiktig parkeringslosning dn att dela ut SL-kort i ett halvar till
de nya ligenhetsidgarna. Det nuvarande forslaget ar underdimensionerat och
kommer att innebdra 6kad belastning pa Fasanvigen, Ejdervigen och Ugglevagen.
Planen bér alltsd ha en 16sning som dr dimensionerad. De boende 6nskar ocksa
framfora att férutom att byggnaden behover krympas pa hojden for att ha samma
hojd som omkringligeande 4-5-vaningshus sa krivs en begrinsning i utformningen
sa att husen plotsligt inte vixer 1 utformningen. Just nu verkar forslaget ha
takfonster, men det saknas begrinsningar som tex att bygga pa med takkupor eller
etage. Planen maste ha mycket tydligare begrinsningar.

En annan aspekt ér var utfarten blir fran garaget. Det ar olimpligt att den sker som 1
forslaget 1 stallet behover utfarten vara tydligt skild fran gangvigen och i stillet ritas
in vid husets kvartersmark.

Planenhetens kommentar. Se punkt B under aterkommande synpunkter i bérjan av
dokumentet f6r kommentarer om parkeringssituationen. I plankartan finns en bestimmelse
(hogsta tillatna nockhojd) som styr hur hoga husen far vara. Projektet bedoms passa in i
kulturmiljén Ektorp-Ugglevigen med den féreslagna skalan om fyra vaningar plus
souterringvaning och med smala gavlar. Planf6rslaget kompletteras med en bestimmelse 1
plankartan som foreskriver att takkupor inte far utforas pa fasad mot gata. Byggaktoren
planerar att bygga en etagevaning hégst upp 1 huset och detta, samt takkupor mot séder
mojligedrs 1 planforslaget. Taket mot Ugglevigen ska hallas fri fran installationer som bryter
takfoten da denna sida beh6ver anpassas till kulturmiljén och paverkar helheten i omradet
tydligast.

Forstudien som genomforts infér granskningen visar att trafiksikerheten i garagerampens
anslutning mot allmin plats behover studeras vidare. Utfarten till garaget sker pa en
gatustricka som kommer att fungera for blandtrafik. I detaljprojekteringen som sker 1
samband med att planen vinner laga kraft ska mojligheterna att skilja trafiken at utredas. Vid
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eventuellt behov finns utrymme att skilja pa utfart och cykelbana genom malning eller
mindre hinder.

21. Privatperson 19 anser att det 4r viktigt att vigen mellan Ugglevigen och
Ejdervigen ska fortsatt héllas stingd for biltrafik. Bostadsgatorna Ejdervigen och
Fasanvigen bestir frimst av smabarnsfamiljer och har inte kapacitet f6r 6kad
biltrafik. Manga bilar kér i f6r hog hastighet fran flerfamiljshusen pa Fasanvigen
och vidare visterut for att komma till Duvnisvigen. Ytterligare trafik lingsmed
Ejdervigen och Fasanvigen skulle innebira en trafikfara for lekande barn och for
barn som promenerar till skolan vid Saltingen.

I yttrandet uttrycks oro 6ver 6kad belastning av dagvatten mot villan.

Bevara naturen som aterstar efter foreslagen exploatering och sikerstill att
ytterligare exploatering av omradet inte far ske. Pa varen ér slinten full av vitsippor
och det ir ett valdigt rikt djurliv. Det vore otroligt trakigt om vixtligheten férsvann
och djuren tvingas bort.

Planenhetens kommentar. Trafikl6sningen 1 detaljplanen bygger pa att Ejdervigen halls
stangd for biltrafik. Fragor som ror trafiksituationen pa kringligeande gator si som problem
vid bommen Ejdervigen/Fasanvigen hinvisas till trafikenheten pa Nacka kommun.
Dagvattenutredningen som tagits fram som underlag till detaljplanen visar inte pa 6kad risk
tor dagvattenproblem. De dagvattenfléden som tillkommer ska tas omhand pa den nya
fastigheten. Framtida planer pa att exploatera resten av skogen finns inte idag. Det ér ett
beslut som framtidens politiker i sa fall behover fatta. Planenheten bedémer det som
olampligt att bebygga skogen ytterligare.

22. Samlat yttrande fran bostadsrittsféreningarna BRF Ugglan 26, BRF Magnus
2 och BRF Magnus 3 (Nummer 9). Féreningarna framfor att det inte ar mojligt
att bygga de féreslagna byggnaderna och samtidigt virna de hoga naturvirden och
rekreationsmailigheterna skogen erbjuder. Forutsittningarna f6r den biologiska
mangfalden och for de bevarandeambitioner som uttrycks i planhandlingarna
kommer att ga om intet med de byggnader som féreslas. Om de barande elementen
1 ekosystemet tas bort, exempelvis ett naturvardestrid, tar man ocksa bort
forutsittningarna for det liv man sager sig vilja ha kvar. Med de féreslagna
byggnaderna kommer de flesta utpekade naturvardestraden att huggas ned eller
beskaras. Planférslaget faller alltsa pa eget grepp.

Med de foreslagna byggnaderna blir parkeringssituationen orimlig. Det saknas helt
en realistisk 16sning och darfor foreslar foreningarna att kommunen antingen helt
avstar fran bebyggelse eller att fOrslaget justeras sd att det blir firre ligenheter,
exempelvis genom att bygga mindre punkthus. Om det anses nédvandigt att fortita,
foreslas 1 stillet firre ligenheter, i punkthus, liknande de som aterfinns pa
Ugglevigen 26-30. Sadana mindre huskroppar gir sannolikt att infoga i miljon utan
storre forluster av de virden som ar viktiga att bevara. Trafik och parkeringsbehov
kan déd ocksa férdelas mellan Ugglevigen och Fasanvigen.
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Foéreningarna yrkar i forsta hand att projektet ej genomfoérs. I andra hand att
projektet genomfor en trafikutredning och 1 tredje hand att projektet justeras
avseende byggnadernas storlek, placering och sikerstillande av biologisk mangfald
och naturvirden enligt ovan, samt att antalet ligenheter reduceras till maximalt 30
ligenheter med en minskad andel fyr- och femrumsligenheter.

Planenhetens kommentar. Kommunstyrelsen i Nacka kommun har godkint
planuppdraget och beslutat om en inriktning om cirka 50 bostider pa platsen. Under
samradet har manga synpunkter pa parkerings- och trafiksituationen framkommit fran
boende i omradet. I granskningsforslaget har planférslaget kompletterats med en
gatuprojektering som visar att gatan fortsatt blir funktionsduglig och erbjuder parkering,
och dessutom innebar méjlighet att bli mer framkomlig och kommer kunna kompletteras
med en trottoar.

Kommunens exploateringsenhet bedémer att cirka 50 bostidder ar en limplig storlek pa
forslaget for att fa ritt projektekonomiska férutsittningar. For svar om parkeringen i
omradet, se samlat svar om parkering i borjan av dokumentet, punkt B. I trafikutredningen
har ytterligare ytor for allmin parkering studerats. Dessa finns att lisa om pa sidan 151 PM
Trafik. Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med ett avsnitt om sikra skolvagar for
barn.

Genomfors forslaget aterstar fortsatt cirka 30-40 meter av naturmark séder om
planomradet. Bedomningen ir att denna yta fortsatt kommer ha virden som
rekreationsskog i niromradet. Den norra delen som paverkas av byggnationen far
forsamrade forutsattningar for djur- och vaxtliv. Den sédra delen har fortsatt potential att
fungera for rekreation samt vixt- och djurliv.

For kommentar om husens utformning se punkterna E och I, 1 avsnittet aterkommande
synpunkter.

23. Privatperson 18 anser att da Ugglevigen redan idag ar vildigt trafikerad och har en
generellt dalig trafiksituation behover en forbittring av den befintliga
trafiksituationen finnas pa plats innan planférslaget godkanns.

Planenhetens kommentar. Se punkt K i avsnittet dterkommande synpunkter f6r
kommentarer om trafik.

24. Privatperson 16 anser att en battre l0sning for garageuppfarten vore att den
torlages helt inne pa fastigheten och ansluts till Ugglevagen i stillet £or till
Ejdervigen. Pa sa vis liggs ansvaret for snorojning av strickan pa fastighetsdgaren,
och inte pa kommunen. Ejdervigen ér brant sista biten upp mot Ugglevigen, och
risken ar stor att strickan frin garaget blir svar att hélla farbar vintertid. Enligt
gestaltningsprogrammets hojdutredning blir lutningen av den féreslagna
strackningen 10 - 12,5% vilket kan bli problem att trafikera vintertid om det inte
snorojs ordentligt.

Garageuppfarten/rampen bor ocksd, oavsett lige, avgrinsas med kantsten eller
vixtlighet mot Ejdervigens gang- och cykelbana hela vigen upp till Ugglevigen. Det
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ska inte vara mojligt fOr bilar fran garaget att svinga vinster och séderut pa
Ejdervigens gang- och cykelbana. Endast en smalare 6ppning f6r gang- och
cykeltrafik ska finnas. Gang- och cykelbanan bor helt separeras fran biltrafik och
inte ligga pa samma yta som garageuppfarten/rampen.

Planenhetens kommentar Infarten till det féreslagna garaget dr placerad bade pa
kvartersmark och allmin plats och ansluts till Ugglevigen via Ejdervigen. I avvigningen
mellan att kunna tillskapa tillrickligt med parkering lings Ugglevigen och placera infarten
helt pa kvartersmark har planenheten gjort bedémningen att denna losning tillgodoser flest
behov.

Forstudien som genomforts infér granskningen visar att trafiksikerheten i garagerampens
anslutning mot allman plats behover studeras vidare. Utfarten till garaget sker pa en
gatustricka som kommer att fungera for blandtrafik. I detaljprojekteringen som sker 1
samband med att planen vinner laga kraft ska mojligheterna att skilja trafiken at utredas. Vid
eventuellt behov finns utrymme att skilja pa utfart och cykelbana genom malning eller
mindre hinder.

25. Privatperson 20 anser att det ar vildigt sorgligt att se att omradets oas ska
bebyggas. Det ir inte bara en genvig fér manga utan en hirlig lund att vandra
igenom. En vit matta pa varen fylld av vitsippor och en hel del blasippor i en
ljusgron grotta. Nir sommaren kommer blir det 1 stillet midsommarblomster och
smorblommor som tar 6ver och gronskan djupnar. Man far en frid att vandra
genom detta omrade. Hela tiden 4r det ocksa ett rikt fagelliv, ibland ett och annat
radjur ocksd. Allt detta kommer genom borttagande av trid och f6rminskning av
gronomradet att forstoras. Trafiken kommer att 6ka pa de sma villavigarna om
garageinfart kommer att ske frain Ejdervigen. Da kommer man att ta genvigen via
Tjadervigen/Ornvigen eller Fasanvigen/Ejdervigen som alla ir lugna smavigar.
Ugglevigen kommer att anvindas som vig for all byggtrafik vilket ar negativt f6r de
boende genom 6kat buller och framkomlighetsproblem.

Planenhetens kommentar. Se punkterna A, B, C och K 1 avsnittet dterkommande
synpunkter for kommentarer om parkering, trafik och natur.

26. BRF Nackahus i Ekingen (nummer 7) anser att det dr beklagligt att det mycket
uppskattade skogspartiet ska avverkas. Det dr en lunga i omradet och uppskattas
mycket av nirboende och det djutliv som finns diri. Om véren ir det ett hav av vit-
och blasippor och ett rikt djurliv i form av hackspettar och réd ekorre.

Det dr svart att forstd 1 dessa tider av klimatinsikt och naturens betydelse for
minniskans vilbefinnande hur kommunen kan anse det forsvarbart att skévla denna
oas med 200-driga ekar.

Foreningen ar djupt oroade av vad detta kommer innebira bade pa kort och lang
sikt. Byggtrafiken ér ett orosmoment och ligger nirmst 1 tid. De smala vigarna ir
inte anpassade for tung trafik med tanke pa att Ugglevigen trafikeras dagligen av
elever pa vag till Saltingens skola och andra gangtrafikanter och djur. Vi oroas ocksa
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over den effekt det kommer ha pa vira skora hus som ar kulturmiljémirkta och hur
det kommer vara att som boende behéva utsittas for detta.

Att inte 6ppna upp Ejdervigen under byggtid och pa sa sitt slippa trafiken pa
Ugglevigen ir en felberikning. Pa sa sitt undviker byggtrafiken var férening till stor
del och de parkerade bilarna pa Ugglevigen skonas fran eventuella skador som kan
uppsta pa grund av tringsel.

Foéreningen framfor ocksa att de illustrationer som bifogas 1 liknande utskick sillan
overensstimmer med vad som sedan uppfors. Det ir viktigt att alla byggnationer
foljer den stil som finns i omradet det vill siga 40-tal med putsade fasader och
sadeltak.

Det langsiktiga perspektivet som ar problematiskt dr parkering. Redan nu ar
Ugglevigen och dess tvirgator utnyttjade till full kapacitet. Att addera 50 ligenheter
till denna ekvation ar problematiskt. Hur ar detta tainkt att fungera? Féreningen som
bygger kommer inte pa nagot sitt kunna erbjuda 50 parkeringsplatser till deras nya
medlemmar. Féreningen ser inte heller att kommunen kan tillgodose
parkeringsbehovet utan att ytterligare valdfora sig pa omkringliggande natur.

Planenhetens kommentar. Se punkterna A, B, C, D, 1 ], K och L f6r kommentarer om
parkering, trafik, kulturmiljon, byggtrafik och natur.

27. Bostadsrittsforeningen HSB Skuruberg i Nacka (nummer 8) framfor att
styrelsen i flera ar haft dterkommande kontakt med Nacka Kommun angiende
trafiksituationen i omradet. Det saknas tillrdcklig parkering. Dessutom ér det
foryngring av boende som pagir i hela omradet vilket leder till annu fler bilar. BRF
Skuruberg har ingen egen mark att bygga fler parkeringsplatser pa.

Foreningen motsitter sig nuvarande byggplaner pa Ugglevigen da
parkeringssituationen ér alldeles for otillracklig. Redan nu anvinder boende och
gaster vid Ugglevigen parkeringar vid Fasanvigen och anstranger
parkeringssituationen i omradet. Detta forvintas forvirras dnnu mer pa grund av
nybyggnationen. Mellan Ugglevigen och Fasanvigen gir en gangvig som man gar
pé en minut. Relationen mellan parkeringsplatser/ ligenheter i forslaget dr for lag.
Majoriteten av boende 1 Nacka har ofta 1 bil men ibland 2 bilar per hushall.
Parkeringsmojligheterna lings Ugglevigen kommer att minska med planforslaget
vilket gbr att bilister som staller sina bilar dir dagtid kommer tvingas hitta andra
stallen, och kommer att stalla sig pa Fasanviagen. Den nuvarande parkeringen for
boende vid Ugglevigen forsvinner och ska ersattas med firre parkeringsplatser,
vilket ocksa Okar trycket pa Fasanvigen. Nir ersitts dessa parkeringsplatser?
Sjilvklart maste ersattningsplatserna byggas innan de nuvarande parkeringsplatserna
tas bort annars kommer bilisterna stilla sig pa omkringliggande vigar och da ocksa
Fasanvigen. Detta sammantaget blir en ohéllbar situation f6r de boende 1 Brf
Skuruberg.

Det finns allmanna parkeringsplatser lings Fasanvigen. En 16sning vore att Brf
Skuruberg fick hyra dessa p-platser sa att foreningen kan sikra p-platser it sina
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medlemmar 1 storre utstrickning och att kommunen ordnar fler parkeringsplatser i
slutet av Fasanvigen, mot marinan.

Ett annat forslag for att underlitta parkeringssituationen ér att som exempelvis
Stockholms stad har, ha stiddagar under en begrinsad period under vintern. Inte
som nu aret runt. Detta innebdr att vara medlemmar kan parkera pa bida sidor av
Fasanvigen alla dagar i veckan.

Planenhetens kommentar. Se punkt B och K under aterkommande synpunkter for
kommentarer om parkerings- och trafiksituationen. Ytor utanfor planomradet ska inte
nyttjas for parkering. Samtliga befintliga, privata parkeringsplatser inom planomradet
kommer att ersittas vilket kommer att avtalas med fastighetsigaren. Merparten av de
allminna parkeringarna pa gatan ersitts men forslaget innebir en minskning av
gatuparkering f6r allminheten. Planenheten har informerat trafikenheten om férslagen i
yttrandet som inte r6r detaljplanen.

28. Privatperson 5 anser att trafiksituationen pa Ugglevigen ir besvirlig. Sopbilar har
svart att komma fram. Om det sker en olycka som gor att utryckningsfordon maste
tillkallas har dessa svart att komma fram. Vintertid dr Ugglevigen dnnu smalare.

Fotgingarna anvander idag fastigheten Sickladn 238:2 som genomfart eftersom
Ugglevigen inte ar framkomlig f6r fotgingare. Under de senaste 40 aren har
fastigheten Sickladn 238:2 16st framkomligheten f6r fotgingare mot busshallplats
och skola. Marken ar privat och dgarna kommer vidtaga atgirder som inte méjliggor
genomfart for fotgangare om kommunen inte kommer till ritta med
trafikproblemen pa Ugglevigen.

I torslaget foreslas att parkering ersitts av bostider. Forutom de boende sa finns det
inte mojlighet for besokare att parkera. Vigen ir dimensionerad f6r byggnaderna
fran 40 — 50 talet da bilanvindandet var ligre och fordonen mindre. Vagen har inte
forindrats under cirka 70 ar men det har antal bilar per hushall gjort.

Nir det giller infart/utfart frin Virmdovigen till Ugglevigen ir det idag ocksa en
stor risk da cyklister har full fart 1 nedférsbacke, busshallplats som skymmer sikten
vid utfart och skolbarn som ska till och fran Skuru skola. I yttrandet efterfragas en
helhetslosning pa hur kommunen kommer att 16sa trafiksituationen pa Ugglevigen.

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B och K under dterkommande synpunkter f6r
kommentarer om parkerings- och trafiksituationen samt byggtrafiken och Natur- och
trafiknimndens uppdrag.

Den privata parkering som finns pa platsen idag kommer att ersittas i sin helhet. Detta ska
avtalas med fastighetsigaren innan detaljplanen kan genomféras. Gatuparkeringen pa
Ugglevigen (avsnittet inom detaljplanen) kommer att minska nagot men som nimns 1
yttrandet sa dr framkomligheten ett problem som behéver 16sas. Passagen f6rbi kurvan i
Ostra delen av planomradet har studerats i en gatuprojektering. Forslaget har darfor andrats
sa att bredden pa lokalgatan dr storre dn 1 samradsforslaget. Bedomningen i utredningen ar
att forslaget forbittrar framkomligheten pa gatan.
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29. Privatperson 14 anser att skogen ska bevaras i den utstrackning det gar. Dels for
barnen i omradet och for att det saknas skog for rekreation i omradet. Kommer
resterande skog att bevaras? Det dr positivt att Ejdervigen inte Oppnas upp for
genomfartstrafik.

Planenhetens kommentar. Den férening som nu dger naturmarken kommer fortsatt ha
till uppgift att pa ett ansvarsfullt sitt forvalta naturmarken. Se utforligt svar angaende den
resterande skogsmarken under punkt D i avsnittet aterkommande synpunkter.

Ovriga inkomna synpunkter

30. Privatperson 6 har inkommit med ett gemensamt yttrande. De illustrerar hur gatan
paverkas da bilar star parkerade och lyfter fram att det ar omojligt att motas. De
anser ocksd att boende 1 villor pa nimnda adresser kommer att paverkas av
detaljplanen i hég grad. De har redan idag, utan 50 nya ligenheter, stora
trafikproblem pa Fasanvigen och angrinsande villagator. Fasanvigen ér extra utsatt
nir bommen till ligenheterna (Fasanvigen 27-31) dr 6ppen 1 december — 1 maj. De
har f6rsokt att fa denna permanent stingd under manga ar, utan framgang, da
vildigt manga av de boende da anvinder Fasanvigen som huvudled i stillet for att
kora Higervigen. Hastigheterna dr h6ga och det har varit nira flera incidenter.
Fasanvigen ir inte anpassad for den hoga trafikbelastning som rader, da det saknas
trottoar, den dr smal och har flera skymda svingar. Om det dessutom tillkommer
flera parkerade bilar, kommer det bli en riktig fara.

Om 50 nya lagenheter byggs, kommer parkerande bilar att 6ka pa alla intilliggande
villagator, vilket ger anda mer skymd sikt f6r alla skolbarn som har sin skolvig ner
till Saltingens skola. Barnen far idag kryssa mellan parkerade bilar nir det blir méte
och de syns ofta inte bakom stora bilar. Det siger sig sjlvt att om mojlighet finns
till gratis parkering pa villagator, sa betalar ingen dyra garageavgifter. Om det ocksa
blir sa manga sma ligenheter med unga minniskor, kommer inte kostnaden for
garage prioriteras.

Boende pa Ugglevigen idag har mycket stora problem med att hitta parkering och
flera nya ligenheter kommer att skapa ett kaos av bilar. Under samradsmaotet hade
flera oroliga boende dir stallt fragor om just parkering. Nagot maste gbras at
trafiksituationen, annars kommer lidget inte bli hallbart.

Planenhetens kommentar. Se punkt B, K och L under aterkommande synpunkter fér
kommentarer om byggtrafik, parkering och sikerhet f6r oskyddade trafikanter. Frigan om
bommen pa Fasanvigen ingir inte 1 planarbetet men Trafikenheten som ansvarar f6r frigan
har informerats om yttrandet.

31. Privatperson 1 anser att det dr svart att tro att det kommer att stanna vid 31 bilar da
det av de 54 ligenheter endast dr 6 som ir ettor, resten ar storre. Rimligare dr nog
minst 40 bilar eller t o m 45. Detta innebar att det kommer att finnas en hel del bilar
utan parkeringsplats. Aven om hinsyn har tagits till nirheten av allminna
kommunikationer sa vet man ju av erfarenhet att de flesta familjer beh6ver ha minst
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en bil for att klara familjepusslet med att skjutsa barn till skolan och fritidsaktiviteter
samt ocksa andra privata drenden.

Enligt planforslaget ska de 39 uthyrda parkeringsplatserna flyttas in pa Nackahus 2
fastighet. 20 platser pa norra sidan Ugglevigen och resten utplacerade pa
fastigheten. Dessa platser maste naturligtvis vara iordningstillda innan byggstart av
de nya husen sa att de befintliga 39 bilarna kan parkera pa de “nya”
parkeringsplatserna och inte bli hinvisade till gatuparkering pa Ugglevigen och i
niromradet. Har Nackahus 2 undertecknat nagot avtal som innehéller att dessa
platser ska byggas och firdigstillas fére byggstart?

Inom planférslaget finns inte utrymme for fler parkeringsplatser pa Ugglevigen.
Detta kommer att innebdra att mianga kommer att anvianda villagatorna runtom som
sina parkeringsplatser. Det kan ocksa vara sa att flera inte r intresserade av att hyra
plats i det foreslagna garaget utan viljer att sta pa gatan. Alla villagator har 24
timmars parkering och ir kostnadsfria. Detta kommer att bli ett stort problem med
dalig trafiksdkerhet och svart med stidning och sn6rojning.

Idag finns det olika uppgifter om vilken som kommer att dga och skoéta den
resterande delen av parken, alltsa omradet utanfor planforslaget? Kommer
gangstigen med trappor mellan Fasanvigen och Ugglevigen att skotas av den som
tar 6ver skotseln av parken.

Fore bygglov tillats maste trafiksituationen utredas bittre i hela detta gamla 40-
talsomrade.

Planenhetens kommentar. Se punkt B, K och L i borjan av dokumentet f6r kommentarer
om byggtrafik, parkering och sikerhet f6r oskyddade trafikanter. I den trafikanordningsplan
som tas fram i samband med att planen vinner laga kraft kommer genomférandefragor
sasom byggtrafik att framga. I dagsliget f6r kommunen diskussioner med byggaktéren om
limpliga 16sningar for att minimera besviret f6r de boende i omradet. Planenheten har
informerat Trafikenheten som dr ansvarig for trafiken pa anslutande gator om de forslag
som framkommit 1 ert yttrande.

Planforslaget omfattar inte all naturmark mellan Fasanvigen och Ugglevigen. Den mark
som inte planliggs kommer pa samma sitt som idag vara i privat 4go, detsamma giller f6r
trappan.

32. Privatperson 10 anser att manga grannar ir bekymrade 6ver planforslaget.
Personen vill framfora att huset inte bor vara hogre dn 4 vaningar samt i ovrigt
smalta in 1 nirliggande bebyggelse. Det dr redan stora parkeringsproblem pa
Fasanvigen. Under byggnationen samt aven senare maste parkeringsfria dagar
inforas. I dagslidget har vi som bor pa Fasanvigen, som bekant, stora p-problem.
Fasanvigen tjanar i dagsldget som parkeringsplats for 1. Anstillda i Ektorps
centrum som annars fir betala. 2. Forildrar dll Saltingens forskola/skola som
anvinder Fasanvigen som pendelparkering. Man har ju dartill byggt bort nagra p-
platser vid skolan. 3. Vi far 1 dagsldget endast std pa en sida. Stidning, snérojning
skots illa dnda.
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Planenhetens kommentar. Se punkt B, K och L i borjan av dokumentet f6r kommentarer
om byggtrafik, parkering och sikerhet for oskyddade trafikanter.

33. Privatperson 23 anser att fOrslaget missar att vaga in betydande aspekter till den
grad det borde. Forst och frimst sa tycker den boende att det dr oerhort trakigt att
torslaget skulle betyda att de mister delar av de gronomraden som kinnetecknar
denna del av kommunen.

Enligt gestaltningsprogrammet sa ar huvudfaktorn till att delar av gronomradet
behover avverkas just dimensionen pa byggnaderna. Huskropparna ir kraftigt
overdimensionerade sett till kringliggande hus sett till kombinerad lingd, antal
vaningsplan och bredd. Gillande antal viningsplan sa rader det ocksa otydlighet
kring vad som faktiskt ar foreslaget. Den boende passerar omradet varje dag och
tycker dven att illustrationerna ger en missvisande bild av dimensionerna da det inte
sitts 1 relation till omkringliggande byggnader mer dn ur ett férenklat
fagelperspektiv. Andras dimensionerna pa husen kan mer natur sparas. Exempelvis
skulle punkthus snarare dn lamellhus ge mer flexibilitet kring placering. Vidare sa
understryker programmet att naturen och miljon ska tas i noga beaktning. Detta
argument forlorar sitt virde nir det inte ges vare sig skydd eller garantier gillande
gronomradet efter fardigstillande av projektet. Det finns stor risk for att vidare
avverkning sker pa begiran att oka tillférsel av naturligt ljus till de lagre
vaningsplanen i projektet om omrédet inte skyddas.

En annan faktor som inte tagits med 1 berdkningen (utéver behovet for just
projektet) dr den allmidnna bristen pa parkeringsplatser 1 omradet. Darfor kinns det
en aning nonchalant och direkt kontraproduktivt att ersitta en av de storre
parkeringsytorna idag med bostider, som i sin tur kommer leda till 4nnu fler bilar i
omradet. Slutligen sa framfors att namngivningen av projektet ar missvisande da
placeringen ar utefter Ugglevigen och inte Fasanvigen.

Planenhetens kommentar. Se avsnittet aterkommande synpunkter f6r sammanfattat svar.
Punkt A innehaller kommentarer om planuppdraget och kommunens bild av att bebygga
omradet. Se ocksd punkterna E, ] och I om avvigningar som gjorts i forslaget samt
punkterna K och B om trafik- och parkeringsférutsittningarna.

Forslaget dr en sammanvigning av natur-, kulturmiljo-, trafik- och projektekonomi.
Kommunens exploateringsenhet har bedémt att 50 bostider ar en limplig inriktning f6r att
skapa ekonomiska férutsittningar for projektet. Planforslaget bidrar till att klara Nacka
kommuns bostadsmal och ir i ovrigt férenligt med Oversiktsplanen. Byggnaderna placeras
for att passa in 1 den kulturmilj6 de relaterar till och bedémningen som gjorts ér att en skala
pa fyra vaningar plus souterringvaning ar lampligt pa platsen. I granskningsforslaget har
naturinventeringen uppdaterats och en fladdermusinventering genomfors. Detta for att fa
bittre underlag i bedomningarna av konsekvenserna for djur och natur. Inriktningen ar att
naturmarken séder om de foreslagna bostidderna inte ska inga i planomradet. Det innebir
att den férening som nu dger naturmarken fortsatt har till uppgift att pa ett ansvarsfullt sitt
forvalta naturmarken. I planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen framgick
redan i samradet att det foreligger en risk att trid i naturomradet tas ner for att 6ka utsikts
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och ljusinslapp for de foreslagna bygeritterna. Planférslaget har uppdaterats med en
tydligare bild av vad de kumulativa effekterna av planforslaget far f6r konsekvenser f6r
gronstrukturen. Se detaljerat svar till Lansstyrelsen for ytterligare information.

34.

Privatperson 17 anser att beskrivningen att den norra delen av naturomradet inte
anvinds ér felaktig. Det ansluts fran norra delen av Ejdervigen. Yttrandet innehaller
en bifogad video dir en vil anvind stig filmas fran nordvist till séder och sedan
Osterut och upp mot Ugglevigen igen.

Den naturinventering som gjordes i oktober 2020 ar otillracklig. Tidpunkten pa dret
visar inte alla de naturvirden som finns i omradet. Det rika fagellivet med manga
hickande faglar, samt manga stora vilvuxna trid och annan flora och fauna blir inte
belyst pa ritt sitt 1 planforslaget. Ytterligare video bifogas yttranden. Klippet
spelades in 1 juni 2020. Den stora méingden trad och det rika fagellivet kommer
naturligtvis att paverkas stort utav bebyggelsen. Hackspett och andra sillsynta
fagelarter som grongoéling har setts i skogspartiet. Omradet dr en viktig gron kil som
beho6vs i ekosystemet flora, fauna och f6r minniskors trivsel. Den kan inte ersittas
av en gron slant eller parkbinkar.

Trafikl6sningen i forslaget dr undermalig pé flera punkter. Det krivs mer allmin
parkering in den som foreslaget medger. Idag finns en allmin parkering pa mellan
25 och 30 (ej 20) bilar pa den stricka som tas bort. Den vill kommunen ersitta med
14 platser pa den sédra delen av Ugglevagen. Och dirtill 6ka pa med cirka 30 bilar.
Parkeringsplatser kommer alltsa inte att ricka till f6r omradet. Trafiksituationen och
parkering kommer att paverkas vildigt negativt. Att utga fran att platserna som ni
skapar framfor de nya husen inte kommer att anviandas flitigt av boende i nya husen
intill 4r naivt och orealistiskt. I dagsliget behéver boende ofta ta hinsyn till
varandra, stanna och slippa fram métande bilar pa vigen. Eftersom vigen inte
breddas namnvirt, forvirras detta med fler bilar som trafikerar. Dubbelparkering
nimns av kommunen som en anledning att det framéver blir en battre
framkomlighet. Idag sker ingen ”dubbelparkering” eftersom det ér stiddag varje
torsdag da alla ska flytta bilen frain den norra sidan av Ugglevigen till den sodra
delen av Ugglevigen. Idag ges boter om bil inte flyttas. Att kommunen skulle 4ga en
storre del av vigen kommer inte att innebéra att ’felparkerare” blir firre. Tvartom,
med (minst) 30 fler bilar, kommer problemet att forvirras.

Kommunen har idag (under samradsperioden) inte presenterat en
trafikanordningsplan men siger att trafiken som finns f6r byggnationen skulle
innebdra att man kan ta hand om de hir schaktmassorna pa ett bra sitt. Det finns
inga andra ytor bortom byggomradet for att kunna lassa byggschakt pa eller for
maskiner samt tunga fordon att vistas pa. Det dr svart att tolka det annat dn att en
byggnation skulle innebira trafikstockning pa gatan. Dessutom kommer
trafiksdkerheten fOor gaende inte att hjilpas av den korta trottoar som ska anliggas.
Att cykla kommer att vara dnnu svarare an det dr idag. Kommunen vill dessutom ta
bort den naturliga passagen som idag sker via gronomradet.

De féreslagna husen ar stora och skrymmande och passar inte i den befintliga
bebyggelsen. Fem viningar innebir en byggnadshdjd pa minst 50 meter. Det pastas
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att endast 20 meter kommer att hamna ovanfor Ugglevagen. Det skulle innebira att
fallh6jden inne 1 skogsomradet skulle vara cirka 30 meter.

Planenhetens kommentar. Se punkt A f6r kommentarer om planuppdraget och
kommunens bild av att bebygga omradet. Se ocksa punkt B, E, I, ] och K f6r kommentarer
om avvigningar som gjorts i forslaget, om bebyggelsens utformning, svar kring parkering
samt Natur- och trafikndmndens arbete i omradet.

35. Privatperson 25 anser att det ar mycket viktigt att skogen nedanfoér det planerade
bygget skyddas med hégsta omsorg.

Planenhetens kommentar. Se punkt D i avsnittet aterkommande synpunkter f6r
kommentarer om den resterande skogsmarken.

36. Privatperson 24 anser att det dr oerhort viktigt att belysa att det nya
detaljplaneforslaget kommer att starkt paverka och férandra hela omradets unika
karaktir vad giller extrem fortatning, gestaltning, trafiksituation och milj6. Var
ambition dr att visa pa brister i det detaljplans arbete som kommunen gjort och att
projektet limpligast avskrivs och som ett mojligt alternativ ges ett betydligt mindre
omfing.

Detaljplanens omfang ar direkt olamplig utifran primart tre huvudomraden;
miljépaverkan, trafik- och parkering samt gestaltning: det vill sdga storleken pa
husen. Vidare belyses dven andra delar kopplat till planforslaget som ekonomisk
paverkan pd nirliggande fastigheter, vighallning och avloppssituationen.

Gestaltning

Dimensionerna pa det planerade huset ér betydligt storre 4n de omkring liggande
husen dir extremerna har fatt gestalta den nya huskroppen for att maximera de
ekonomiska intressena fran fastighetsidgare och projektoren Besqab. Endast ett
punkthus lings Ugglevigen har fem vaningar i suterring, anda ar det denna
héjddimension som ligger till grund f6r den héjd som det nya huset 1 planforslaget.
Lamellhusens lingd har fatt tjina som ytterlighet f6r lingddimensionen. Utifran tva
extremer skapar kommunen och byggaktoren ett jattehuskomplex som starkt
avviker ifran lamellhusens rimligt langa men smala huskroppar i ligre héjd.
Dimensionerna framfér allt fran gronomrades sidan liknar ett komplex passande i
det forna miljonprogrammet. I det nya planforslaget finns ingen begrisning i héjd,
lingd och volym bara area har angivets 1 detaljplaneforslaget och att huset ska folja
gillande karaktir. Anvindandet av eventuella takkupor har inte heller reglerats och
da inredd vindsvaning ingar i planforslaget. Detta kan starkt paverka framtida
gestaltning.

Gestaltningen i detaljplanebeskrivningen missar att ge perspektiv pa huset i
torhallande till skogen och fastigheter pa Ejdervigen och Fasanvigen samt hur
byggnaden kommer att dominera omradet dir ambition enligt egen utsago frin
kommunen virnar det grona inslaget i omradesbilden. Till och med den
ursprungliga detaljplanen fangade omradets unicitet vad giller placering och
gestaltning. Vidare s underredovisas den verkliga paverkan pa skogen och
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gronomradet beaktat arbetsytan kring den tinkt fastigheten och framtida
infiltrationsanlidggningar.

Trafiksituation

Parkerings- och trafikanalys har primart beaktat fastigheten inom
detaljplaneunderlaget och inte den komplexa trafiksituationen for hela Ugglevigen
med risk f6r stor spridning av trafik och parkering pa Ugglevigen, Ejdervigen och
Fasanvigen. Trafikanalysen for detaljplanen kan inte bara beakta den del av
Ugglevigen som ingir i planférslaget da inga andra anslutningar finns dn via
Duvnisvigen och Virmdovigen. Innan den fullvirdiga analysen av liknande
trafiksdkerhetsatgirder som trottoarer och cykelbana for hela Ugglevigen ar klar sa
kan inte det nuvarande detaljplaneférslaget rimligen godkinnas.

Da planforslaget forutsitter att den nuvarande fastighetsigaren ska ansvara for att
ersitta de platser som inte ryms 1 planférslaget sd bor detta ocksa redovisas och
kravstillas inom ramen f6r godkidnnandeprocessen. Gillande parkeringar och risken
for att de ndrmaste gatorna 1 omradet kring den nya fastigheten inte blir belastade
med gatuparkering har grovt underskattats baserat pa p-talet och att det inte finns
krav pa att enskild bildgare maste hyra garageplats. Da det redan dr mycket trangt 1
hela omradet lings Ugglevigen vad giller parkeringsyta som ger spridningseffekt in
pa omkringliggande gator som Tjidervigen och Ornvigen. Det nya planférslaget
kommer att ge samma effekt pa gatorna Ejdervigen och Fasanvigen som ir de
nirmaste gatorna till den nya fastigheten.

Den komplexa trafiklosning som beh6vs for att genomfora ett byggprojekt i
omradet da inte ens tva personbilar idag kan métas trots att gang- och cykelbana
saknas.

Miljopaverkan

Det massiva husforslaget i detaljplanen kommer dominera gronomradet i dess
nuvarande omfing och férvanska det viktiga grona miljoinslaget som idag
karaktiriserar omradet. Planférslaget underskattar kraftigt den nuvarande skogens
virde for omradets boende och till och med frekventa besokare som inte bor 1
omradet. Det som idag beskrivs som en liten ddeltridsskog kommer att bli en
skogsdunge i skuggan av ett stort huskomplex.

Det nya forslaget avskiarmar helt det gronomrade som finns vister om Ejdervigen
och vidare sa bor en eventuell infart till byggnaderna liggas lingre Gsterut for att
spara en gron korridor med manga trid som bittre sammanlankar gronomradet
vister om Ejdervigens gangbana. Vidare sa dr gronomradena pa bada sidan om
Ejdervigen tydliga vandringstrak for djur som till exempel radjur och riv. Denna
djurvandringskorridor riskeras helt i det nya forslaget. Utover virdet av att spara
denna korridor f6r djur sa finns det ett stort virde att ocksa att behalla en gron
korridor lings cykel- och gingbanan i stillet f6r att huskroppen dominerar detta
strak.
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Viktigt att belysa i enlighet med det som ocksa nimns i planforslaget ar att
naturvirdesinventeringen inte ar heltdckande sa utan vidare analys 1 enlighet med det
naturvirdessammanstillningen ocksd nimner det vill siga att den inte ar tillrickligt
heltickande sa bor detta analysarbete slutforas for att ge en rittvisande bild av de
naturvirden som skogen idag ger. Indikativ bild fran en av omradets mest unika
perioder vad giller uppskattning det vill sdga varen med marken i full blom nedan.

Ovriga fragestillningar

Ett omrade som inte fullt utreds i detaljplaneunderlaget dr den avloppsanliggning
som idag finns i anslutning till korsningen Ejdervigen/Ugglevigen som sedan
avloppsystemet utvidgats med Tollare har mer frekventa utbrott av dalig lukt. Detta
kommer att paverka den nya fastigheten. Finns det byggrestriktioner kopplat till
anldgeningen gillande avstand och eventuella behov att bygga om denna anlidggning
och di eventuell paverkan pé detaljplanens utformning. Ansvariga for detta ar
rimligen Nacka Vatten.

Gillande den del av Ugglevagen inom nuvarande och framtida fastighet s ar det
otydligt vem som dger och ansvarar for den gillande vaghallning, belysning etcetera?
Enligt utsago sa har kommunen hittills ansvarat f6r denna trots att vigen tillhér
nuvarande fastighetsidgare. Kommer detta att fortydligas.

Péverkan pa enskild fastighet

Slutligen som dgare till den mest paverkade fastigheten 1 anslutning till planomradet
sa dar denna férindring monumental da naturmark ersitts men ett jattehus i 6
vaningar endast 25 meter fran tomtgrinsen. Planférslaget och gestaltningen bor
inkludera dven en vy fran var fastighet. Vidare si bor dven en ekonomisk analys av
virdepaverkan pa berérd fastighet ske som komplement till den kommentaren om
att ingen negativ finansiell paverkan finns f6r omkringliggande fastigheter sa beaktas
bara fastigheter pa Ugglevigen.

Fastighetsdgaren har kompletterat sitt yttrande med bildmaterial férestillande ett
hus 1 omradet som anges som skalreferens, en bild som redovisar blomning i
skogsomradet samt en parkeringsbild som beskriver trafiksituationen pa
Tjadervagen. Dessutom hanvisar fastighetsagaren till planbeskrivningen f6r en
gillande detaljplan 1 omradet och lyfter dir den tidens strategier for utbyggnaden
som skedde under 1940-talet.

Planenhetens kommentar. Planenheten tackar for bild- och videomaterial. Utsikten och
nirmiljon bedéms férindras men inte tillrackligt for att innebdra betydande oligenhet f6r
den berérda fastigheten. Kommunens trafikenhet som svarar under Natur- och
trafikndmnden har 2021 bedémt att det inte finns resurser att bygea ut en gangbana lings
hela Ugglevigen. Det finns ett behov av detta men andra platser i kommunen ar
prioriterade. In- och utfarterna till Virmdévigen bedoms som tillrickligt sikra for att klara
den 6kade andelen bilar som planen genererar.

Se samtliga punkter i avsnittet aterkommande synpunkter f6r detaljerade svar.
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37. Privatperson 22 anser att projektet innebdr en risk for naturen i omradet.
Avverkning av viktigt och djurrikt naturomrade till f6rmén f6r nybyggnation utan
garantier eller skydd for vilka avverkningar som far goras. Planforslaget brister i
forslag pa hantering av dagvatten som har en direkt paverkan pa var férenings
adress. Det ar vidare bidragande till en 4n mer 6kad parkeringsbrist i omradet.
Byggnaderna dr 6verdimensionerad sett till omgivning och missvisande visualisering
av detta i planhandlingarna.

Planenhetens kommentar. Se punkterna A, B, C, D, F, I, ] och K f6r kommentarer om
planuppdraget och tidigare beslut, hanteringen av kvarvarande natur, forslagets
vaningshojder och hur detta styrs 1 plankartan, parkering, dagvatten, ytterligare
naturinventeringar och luktproblem fran avlopp.

38. Privatperson 15 anser att gronomradet i direkt narhet till projektet saknar skydd
bade under och efter det planerade bygget. Det innebir att endast ett fatal
markerade trid skulle limnas kvar och resten avverkas. De boende vill se att
gronomradet skyddas bade under och efter byggnationen (f6r att hindra potentiell
framtida exploatering). Uttunnande av skog i avseende att "skapa utsikt" borde
regleras fOr att bibehalla gronomradets ekosystem f6r hickande fagelliv och andra
djurarter, men dven i rekreationssyfte for oss boende och bescékare
(dagisverksamhet, promenad med hund med mera).

Boenden anser ocksa att det rader parkeringsbrist i omradet. Planf6rslaget tar inte
hinsyn till den redan radande parkeringsbristen 1 omradet utan ser bara till det
direkta behovet av framtida boende i de planerade ligenheterna.

Storleken pa huskropparna ir i férslaget missvisande. Vid nidrmare granskning sa
framgar det att vad som faktiskt foreslds dr ett 6 vaningshus (inkluderar
vindsvaning). Detta innebir att byggnaderna skulle bli betydligt hégre, och bredare,
an resterande byggnation i omradet. De boende vill att antalet vaningsplan reduceras
och att bredden/djupet justeras sa att placeringen kan ske nirmare inpa Ugglevigen
for att pa sa sitt minska paverkan pa det bakomliggande gronomradet.

Gronomradet ar idag regelbundet blott da det hjalper till att ta om hand dagvatten
(vid regn och snofall). Vid avverkning av trid och annan vixtlighet kommer
gronomradets kapacitet minska och leda till problem f6r oss som bor lingre ned i
sluttningen vid Fasanvagen.

Tillhérande punkten ovan sa saknar planforslaget idag ett komplett forslag for
dagvattenhantering f6r omradet. De boende kriver dirfér en mer ordentlig
utredning som inte forlitar sig pa att koppla pa nuvarande infrastruktur da denna ar
underdimensionerad.

Bilderna i projektplanen ma se lovande ut, men de ger en missvisande bild av den
faktiska paverkan som byggnationen kommer ha pa gronomradet och annan
omgivning. Inte minst sagt den direkta paverkan det skulle ha pa omradets djurliv
och arter sa som hackspett, tridkrypare, fladdermus, ekorre, nétvicka, radjur,
duvhok, hare med flera.
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Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D, E, F, G, I, K {6r kommentarer om
planuppdraget och tidigare beslut, hanteringen av kvarvarande natur, férslagets
vaningshéjder och hur detta styrs 1 plankartan, parkering, dagvatten, ytterligare
naturinventeringar och avvigningar som gjorts for att na fram till planforslaget.

39. Privatperson 2 anser att den vackra och viktiga lilla skogen f6rstors av
planférslaget. Det finns manga problem med planen, och om den fortsitter maste
det ske forindringar for att skydda skogen och deras omrade. Gronomradet 1 direkt
nirhet till projektet saknar till stor del skydd bade under och efter det planerade
bygget. De boende vill se att gronomradet skyddas bade under och efter
byggnationen (f6r att hindra potentiell framtida exploatering). Uttunnande av skog i
avseende att "skapa utsikt" borde regleras f6r att bibehdlla gronomridets ekosystem
for hickande fagelliv och andra djurarter, men aven i rekreationssyfte f6r de boende
och besokare (dagisverksamhet, promenad med hund med mera)

Planforslaget tar inte hansyn till den redan radande parkeringsbristen 1 omradet utan
ser bara till det direkta behovet av framtida boende i de planerade ligenheterna.
Detta betyder att deras omrades 72-timmars platser 16per stor risk att bli 4n mer
otillgingliga. Storleken pa huskropparna ir i forslaget missvisande. Vid nirmare
granskning sa framgar det att vad som faktiskt féreslas dr ett 6 vaningshus
(inkluderar vindsvaning). Detta innebdr att byggnaderna skulle bli betydligt hogre,
och bredare, dn resterande byggnation i omradet. De vill att antalet vaningsplan
reduceras och att bredden/djupet justeras sa att placeringen kan ske nirmare inpa
Ugglevigen for att pa sa sitt minska paverkan pa det bakomliggande gronomrédet.
Gronomradet ar idag regelbundet blott da det hjalper till att ta om hand dagvatten.
Vid avverkning av trdd och annan vixtlighet kommer gronomradets kapacitet
minska och leda till problem f6r de som bor lingre ned 1 sluttningen (Fasanvigen)
Tillhérande punkten ovan sa saknar projektplanen idag ett komplett forslag for
dagvattenhantering for omradet. De boende kraver darfor en mer ordentlig
utredning som inte forlitar sig pa att koppla pa nuvarande infrastruktur dd denna idr
underdimensionerad. Bilderna i planhandlingarna ma se lovande ut, men de ger en
missvisande bild av den faktiska paverkan som byggnationen kommer ha pa
gronomradet och annan omgivning. Inte minst sagt den direkta paverkan det skulle
ha pa omradets djurliv och arter sa som hackspett, tridkrypare, fladdermus, ekorre,
noétvicka, radjur, duvhok, hare, tallticka med mera

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D, E, F, G och I {6r kommentarer om
planuppdraget och tidigare beslut, hanteringen av kvarvarande natur, placering av hus i
torhallande till gronstrukturen, forslagets vaningshéjder och hur detta styrs 1 plankartan,
dagvattenhantering, parkering, visualiseringsbilder, ytterligare naturinventeringar.

40. Privatperson 13 anser att gronomradet i direkt narhet till projektet saknar skydd
bade under och efter det planerade bygget. Detta innebir att endast ett fatal
markerade trid skulle lamnas kvar och resten avverkas. De vill se att gronomradet
skyddas bade under och efter byggnationen (f6r att hindra potentiell framtida
exploatering). Uttunnande av skog i avseende att "skapa utsikt" borde regleras for
att bibehalla gronomradets ekosystem for hickande fagelliv och andra djurarter,
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men dven 1 rekreationssyfte for de boende och besokare (dagisverksamhet,
promenad med hund med mera) Projektplanen tar inte hinsyn till den redan
radande parkeringsbristen i omradet utan ser bara till det direkta behovet av
framtida boende 1 de planerade ligenheterna. Detta betyder att deras omrades 72-
timmars platser l6per stor risk att bli an mer otillgangliga. Storleken pa
huskropparna ir i forslaget missvisande. Vid narmare granskning sa framgar det att
vad som faktiskt foreslds dr ett 6 vaningshus (inkluderar vindsvaning). Detta innebar
att byggnaderna skulle bli betydligt hogre, och bredare, dn resterande byggnation i
omridet. De vill att antalet vaningsplan reduceras och att bredden/djupet justeras si
att placeringen kan ske narmare inpa Ugglevigen fOr att pa sa sitt minska paverkan
pa det bakomliggande gronomradet. Gronomradet 4r idag regelbundet blétt da det
hjalper till att ta hand om dagvatten. Vid avverkning av trid och annan vixtlighet
kommer gronomridets kapacitet minska och leda till problem f6r de som bor lingre
ned i sluttningen (Fasanvigen). Planférslaget saknar idag ett komplett forslag for
dagvattenhantering f6r omradet. Vi kriver dirfor en mer ordentlig utredning som
inte forlitar sig pa att koppla pa nuvarande infrastruktur da denna ér
underdimensionerad. Bilderna i planbeskrivningen ma se lovande ut, men dem ger
en missvisande bild av den faktiska paverkan byggnationen kommer ha pa
gronomradet och annan omgivning. Inte minst sagt den direkta paverkan som det
skulle ha pa omradets djurliv och arter sa som hackspett, tridkrypare, fladdermus,
ekorre, notvicka, radjur, duvhok, hare med mera.

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D, H, I, ] och K f6r kommentarer om
planuppdraget och tidigare beslut, hanteringen av kvarvarande natur, placering av hus i
torhallande till gronstrukturen, forslagets vaningshéjder och hur detta styrs 1 plankartan,
dagvattenhantering, parkering och ytterligare naturinventeringar.

41.

Privatperson 1 liste i1 en lokaltidning att Nacka kommun uppfyllt byggandet som
har utlovats med alla typer av bostidder bade f6r studenter, seniorer, hyresritter och
bostadsritter.

Nu ska det dnda byggas 54 ligenheter pa Ugglevigen dir det egentligen inte finns
plats for vare sig hus eller fler bilar. Kommunen vill springa in tva hus 1 ett
skogsomrade som idag ir planlagt som parkmark med enskilt huvudmannaskap.
Planomradet omfattar den norra delen av skogsomradet. Naturen utgors av en
ekbacke med tit undervegetation av framfor allt hassel och bedéms ha patagligt
naturvirde. Ett antal stora ekar finns pa platsen. Varfor viljer kommunen en sidan
plats att bygga pa?

Nacka kommun maste se till att behalla den hir typen av gronomraden som ér
mycket virdefulla f6r framtiden. Detta dr en liten gron lungal Det sags ju ofta fran
kommunens sida att det édr viktigt att ha kvar sadana hir omraden och nu vill
kommunen tydligen arbeta tvirtemot detta. Att fortita i centrumomraden, till
exempel Ektorp Centrum dr ju pa ett helt annat sitt.

De planerade husen, ser mycket trevliga ut, men for hoga for att passa bland de
andra husen i omridet. Det blir mycket mérkt f6r de bostadshus som redan finns
och f6r angrinsande villor.
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Om byggnationen av dessa hus sitts 1 verk kommer detta gamla fina 40-talsomrade
bli forstort for all framtid. Mycket trakigt. Det maste vil dnda finnas andra mer
limpliga omraden att bygga pa om det nu behé6vs fler bostider dn alla dessa som ar
planerade och som haller pa att byggas i Nacka.

Har mycket svart att forsta att dessa hus ska byggas just i denna gréna lunga och
hoppas verkligen att bygglov inte ges. Vid samtal med manga 1 den nirliggande
bostadsrittsforeningen pa Fasanvigen och hela villaomridet “Fagelberget” ér
mycket missnéjda med detta och det kinns mycket orovickande.

Har inte mycket mer att tilligga men tycker att det kinns trakigt att ett vackert
omrade forstors aven miljomassigt med en simre luft eftersom bilantalet 6kar och
dirmed utslippen. Fastighetsidgaren poingterar att grona lungor bidrar till en battre
milj6 vad giller luften.

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D, E under aterkommande synpunkter f6r
kommentarer om planuppdraget och tidigare beslut, den administrativa hanteringen av
kvarvarande natur, placering av hus i férhallande till gronstrukturen, férslagets
vaningshojder och hur detta styrs 1 plankartan, parkering och ytterligare naturinventeringar.

42. Privatperson 3 Som boende pa Fasanvigen ir de oroade 6ver byggplanerna pa
Ugglevigen/Fasanvigen, som kommer att ta en stor del av virt nirmaste
gronomrade — var motsvarighet till tridgard — i ansprak. Den hir parken ar viktig
f6r de som bor i nirheten och bor bevaras 1 méjligaste man, sirskilt eftersom den
bestar av skog med skyddsvirda trid (bland annat gamla ekar). I forslaget verkar
inte skogen skyddas i 6vrigt, utan tvirtom anvandas f6r gardsytor vilket skulle
innebdra att den kvarvarande naturen blir negativt paverkad. Den del av skogen som
inte tas ned for bygget behover skyddas, sa att ingen uttunning eller annan averkan
gors. Nirheten till skog, trad och gronomriden ér en 1 hogsta grad bidragande
faktor till att de valde att bositta sig pa Fasanvigen specifikt och 1 Nacka i
allminhet. Den hir parken ir otroligt viktig for hela omradets karaktir! De njuter
dagligen av djurlivet med hackspettar, nétviackor, radjur och ekorrar. Om bygget
genomfors maste foljande punkter forst beaktas, utover ovannimnda invindning
om gronomradet: - Fortsitt att ha Ejdervigen avstingd mellan Fasanvigen-
Ugglevigen — stor risk f6r 6kad genomfartstrafik och tringsel. - Se 6ver
parkeringssituationen — hur ska detta funka? Det dr redan mycket tringt om p-
platserna bade pa Ugglevigen och Fasanvigens Ostra del. Ska plats beredas utmed
villatomterna? - Husets h6jd bor anpassas till omgivande bebyggelse. I det
nuvarande forslaget dr huset hogre dn lamellhus 1 omradet. De ser med stor oro pa
denna omfattande forindring i sitt niromrade och motsitter sig ett sa omfattande
ingrepp som enligt nuvarande forslag till detaljplan.

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D och E under aterkommande synpunkter 1
borjan av dokumentet f6r kommentarer om planuppdraget och tidigare beslut, hanteringen
av kvarvarande natur, placering av hus i férhallande till gronstrukturen, forslagets
vaningshéjder och hur detta styrs 1 plankartan, parkering samt uppdatering av
naturinventeringar.
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43. Privatperson 26 anser att planforslaget dr negativt for naturmiljon 1 omradet och att
skogsomradet i stillet ska bevaras for bostadsnira rekreation, befintligt vaxt- och
djurliv samt dagvattenhantering. De sma naturomradena i staden ska inte
underskattas som birare av biologisk mangfald. Den boende ir sjilv insatt 1
naturfragor genom engagemang i Bird Life International och har inventerat omradet
och ser att det har en stor artrikedom och héga naturvirden. Skogen behover ett
administrativt skydd i detaljplanen och dessutom fysiskt skydd med staket som
avgriansar den foreslagna byggytan under genomfoérandet. Det ar ocksa viktigt att
skogen inte tunnas ut for att skapa utsikt f6r de nya bostiderna. Doda trad ska
sparas for vaxt och djurlivet och den boende har sett fladderméss 1 skogen, det
krivs en bittre inventering for att se vilka arter som finns i skogen. Den boende har
sett bland annat sett fladdermdss, koltrast och duvhok i1 skogsomradet. Skogen ér en
del i ett sammanhang, en ekologisk korridor och borde darfér bibehallas som
koppling mellan olika gronomraden. Det finns en stig i norra delen av planomradet
som inte dr utmarkerad i handlingarna. Denna kommer foérsvinna som en f6ljd av de
planerade husen. Nacka ar kint fOr att vara ett gront omrade som karaktiriseras av
de grona flickarna mellan husen.

Parkeringssituationen 1 omradet dr ohallbar da det inte finns plats f6r de boende att
parkera lings gatan idag.

Sex vaningshus som upplevs som storre an andra hus i omradet. Husen borde vara
mindre fOr att passa omradets karaktir bittre. Dessutom borde placeringen av
husen dndras sa de skjuts nirmare Ugglevigen for att minska intranget 1
naturmarken.

Skogen har en funktion att ta hand om dagvatten. Denna funktion férsvinner eller
forsaimras som en foljd av planen. Detta kommer leda till problem med
dagvattenhanteringen nedstréms, lings Fasanvigen. Planforslaget saknar ett forslag
tor dagvattenhantering. Utredningen borde féresla att de nya bostiderna inte ska
kopplas pa det befintliga systemet da det 4r underdimensionerat.

Visualiseringarna dr missvisande.

Till yttrandet bifogades en samlad inventering genomférd av den boende. Innehallet
visar pa att flera arter férekommer i omradet: tallticka, ekticka, andra tecken pa en
gammal, rik, biodiversifierad skog. Det finns gamla ekar, hassel och tecken pa
rodlistade arter som har grivt hal i triden med mera.

Yttrandet inkom pa engelska och dr dversatt av planhandldggaren. Hela yttrandet finns i original
och kan erbdllas genom att kontakta: registrator.plan@nacka.se.

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D och E under avsnittet aterkommande
synpunkter for kommentarer om planuppdraget och tidigare beslut, hanteringen av
kvarvarande natur, placering av hus i forhallande till gronstrukturen, forslagets
vaningshojder och hur detta styrs 1 plankartan, parkering samt ytterligare naturinventeringar.
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44. Privatperson 12 anser att det ar negativt med exploateringen av Fasanvigen av fler
skal. Oasen bebos redan av faglar, radjur med mera. Férskolebarn har denna plats
till kojbygge med mera. Parkeringsmdjligheter édr det redan idag ont om och
parkeringslésningarna i planen ar otillrickliga.

Planenhetens kommentar. Se punkt A, B, C, D och E under avsnittet dterkommande
synpunkter for kommentarer om planuppdraget och tidigare beslut, parkering, hanteringen
av kvarvarande natur, placering av hus i férhallande till gronstrukturen, forslagets
vaningshéjder och hur detta styrs 1 plankartan och ytterligare naturinventeringar.

Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:
e Lokalgatan far ett bredare gatuutrymme for att klara méten mellan arbetsfordon och
personbilar. Kurvan i 6stra delen av planomradet dr nagot bredare dn i
samradsforslaget, 1 6vrigt bibehalls bredden pa gatan jimfoért med samradsforslaget.

e [En del av lokalgatan i nordost tas ur planomradet da detta omrade inte behover
utredas i detaljplanen. Omradet avsig en remsa pa cirka en meter vister om
Ugglevigen.

e Ytan Oster om de féreslagna husen planlidggs som lokalgata i stillet f6r kvartersmark
- bostad. Detta for att kunna hantera vagdagvatten fran Ugglevigen.

e En naturinventering har tagits fram som innehaller bittre underlag f6r bedomningar
om naturvirden och arter pa platsen.

e En artskyddsutredning f6r fladderméss har tagits fram. Utredningen foreslar ett
antal skyddsatgirder som bor utféras for att férbudet 1 artskyddet inte ska utlosas.
Planenheten

Angela Jonasson Erik Melin
Gruppchef Nacka Planarkitekt



	S A M R Å D S R E D O G Ö R E L S E
	Detaljplan för Fasanvägen, Sicklaön 238:1 m.fl., på Sicklaön, Nacka kommun
	Sammanfattning
	Planförslagets syfte och innehåll
	Bakgrund
	Yttranden under samråd
	Inkomna synpunkter
	Återkommande synpunkter
	Inkomna synpunkter från kommunala nämnder/enheter
	Inkomna synpunkter från myndigheter och remissinstanser
	Inkomna synpunkter från fastighetsägare utanför planområdet
	Övriga inkomna synpunkter

	Ändringar efter samråd


