Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, (’Kommunen”), och Norra Nacka Strand
Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515, ("ExploatOren”), har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL V
till Exploateringsavtal for Norra Nacka strand — Detaljplan 3

nedan bendmnt ”Tillaggsavtalet”.

§1 BAKGRUND

Kommunfullméktige i Nacka kommun antog den 16 oktober 2017, § 273, Exploateringsavtal
for utvecklingen av Nacka strand, Norra Nacka strand — Detaljplan 3
("Exploateringsavtalet”). Part i Exploateringsavtalet ar Norra Nacka Strand Exploatering DP
3 AB, organisationsnummer 559121-8515 ("Exploattren”).

Exploatoren har meddelat att utbyggnadstakt av kvartersmark har forandrats med anledning
av det rddande marknadslaget. Pa grund av férandringen av byggnationen av kvartersmark har
en dversyn gjorts av utbyggnadstakt och utbyggnadsordning av allméan plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Med anledning av forandringen av utbyggnadstakten behover delar av pagaende
lantmateriforrattningar aterkallas och hanteras i en eller flera nya lantméteriforrattningar nar
byggnation av kvartersmark och allmén plats aktualiseras. Delar som behover aterkallas ar
bildandet av servitut som i ursprunglig Overenskommelse om fastighetsreglering (bilaga 5a
till Exploateringsavtalet), benamns 6:1 (Allmén gangvag), 6:2 (Allmén gangvag) och 6:7
(Belysningsanlaggning). Forandring behdver ocksa goras gallande tilltrade och
betalningstidpunkt for figur 19 som ska regleras i pagaende lantmateriforrattning.
Forandringar gallande fastighetsrattsliga fragor har 6verenskommits enligt § 2 nedan.

Tunnelbanebidrag

Med anledning av forseningen av utbyggnad av kvartersmark behdver tidpunkten for
slutreglering av tunnelbanebidrag &ndras. Forandring gallande tunnelbidrag har
Overenskommits enligt § 3 nedan.

Provisoriska allménna anléaggningar

Pa grund av forandringen i utbyggnadstakt och utbyggnadsordning har 6versyn gjorts av
behovet av provisoriska I6sningar for allman plats. Oversynen har resulterar i att provisoriska
I6sningar behover byggas for JV Svenssons torg, vag och rondell inklusive flytt av ledningar
och dvergangsstélle. Foérandring av omfattningen av utbyggnad av allmanna anlaggningar har
6verenskommits enligt § 4 nedan.

Awvikelser mot exploateringsavtal

Ny prognos for kostnaden for utbyggnaden av allmanna anldggningar inom Norra Nacka
strand, detaljplan 3 har tagits fram. Med anledning av 6kade kostnader for de allménna
anlaggningarna har 6versyn gjorts om nagra av anlaggningarna kan utga. Forandringar
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géllande omfattningen av utbyggnad av allménna anléaggningar har 6verenskommits enligt § 5
nedan.

Bolagsgaranti

Det finns tva utstallda bolagsgarantier, en for Exploatérens ataganden enligt
Exploateringsavtalet och en for Exploatérens ataganden enligt Fastighetsutvecklingsavtalet
som ar en bilaga till Exploateringsavtalet. Eftersom prognosen for kostnaden foér utbyggnad av
allménna anlaggningar har 6kat behdver belopp i utstalld bolagsgaranti tillhdrande
Exploateringsavtalet hojas. Eftersom utbyggnadstiden av allménna anldggningar forlangs
behover tiden for utstalld bolagsgaranti tillnérande Fastighetsutvecklingsavtalet forlangas da
giltighetstiden &r upp till tio ar efter laga kraft vunnen detaljplan vilket infaller 25 maj 2028.
Forandringar gallande bolagsgaranti har 6verenskommits enligt § 6 nedan.

§2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nya 6verenskommelser om fastighetsreglering har tagits fram som ersatter del av bilaga 5a
(Overenskommelse om fastighetsreglering) till Exploateringsavtalet, se Bilaga 1-3, tillhérande
detta Tillaggsavtal.

Agaren av fastigheten Sickladn 13:138 och fastigheten Sickladn 14:1 ska gemensamt Idmna in
en dverenskommelse till lantméaterimyndigheten om nya villkor for tilltrdde och erséttning av
figur 19, se Bilaga 1.

Med tillagg av vad som framgar av kapitel 7 Fastighetsréttsliga fragor kopplade till
exploateringen i bilaga 4 Fastighetsutvecklingsavtalet tillhérande Exploateringsavtalet ska
foljande komplettering gélla:

”Onskar fastighetsagare tilltrada omréde benamnt 19 i Bilaga 1, tillnérande detta
Tillaggsavtal, tidigare an ett ar efter lagakraftvunnet beslut om tilltrade ska Parterna forst
traffa 6verenskommelse om detta och ersattningen betalas med uppréakning av KPI med
ndrmast kinda KPI pa dagen for tilltrddet.”

Delar i pagaende lantmateriforrattning som behover aterkallas ar nedanstaende
Overenskommelser i bilaga 5a i Exploateringsavtalet:
- Servitut 6:1 for x-omrade. Anledningen till att servitutet maste aterkallas och regleras

senare dr att utformning av berdrd husbyggnation &nnu inte &r klarlagd.

- Servitut 6:2 for x-omrade. Anledningen till att servitutet maste aterkallas och regleras
senare &r att utformning av berérd husbyggnation dnnu inte &r klarlagd.

- Servitut 6:7 for belysning. Anledningen till att servitutet maste aterkallas och regleras
senare ar att utformning av kommande allmén plats med tillhérande belysning och
kommande husbyggnation annu inte ar klarlagd.

Agare till fastigheten Sickladn 14:1 och fastigheten Sickladn 369:33 ska gemensamt aterkalla
anstkan om att bilda servitut bendmnda 6.1, 6.2 och 6.7 i bilaga 5a. For dessa har nya
overenskommelser om fastighetsreglering, bildande av servitut, tagits fram, Bilaga 2-3,
tillnérande detta Tillaggsavtal. Overenskommelserna ska kompletteras med ritningsunderlag,
undertecknas och lamnas in till lantmé&terimyndigheten nér forutsattningarna for respektive
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servitut ar klarlagt. Handl&dggning hos lantmaterimyndigheten kan goras i en eller flera
separata forrattningar, beroende pa nar bildandet aktualiseras.

Servitut ska upplatas i enlighet med Bilaga 2-3. For den handelse att lantméaterimyndigheten
inte kan besluta om upplatelse av officialservitut ska servitutsavtal med motsvarande innebord
tecknas och skrivas in i Fastighetsregistret.

83 TUNNELBANEBIDRAG

Med andring av vad som framgar av sista stycket i 11.1.2 Erséattning relaterad till kommande
(nya) byggrétter inom delomraden i Exploateringsavtalet ska féljande text utga:

”Det uppdaterade ersdttningsbeloppet ska oaktat eventuella pdgdende bygglovsprévningar
hdnférliga till Detaljplanen, utifran bdsta méjliga underlag, faststdllas senast tre dr efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft.”

§4 PROVISORISKA ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Provisorisk gata och rondell inklusive flytt av ledningar och provisoriskt JV Svenssons torg
En forutsattning i utbyggnaden av bade kvartersmark och allmén plats i Nacka strand ar att
nedfarten till torggaraget halls oppen till dess att ny nedfart finns att tillga. Ny tillfart planeras
under kommande bostadsbebyggelse inom Norra Nacka strand, detaljplan 3, med infart fran
Tandkulevagen, se Bilaga 4.

Byggnation av ny garageinfart & sammankopplad med byggnation av ovanliggande
bostadshus vilket medfor att ny garageinfart inte kan tas i bruk innan byggnation av bostéder
startar. Det medfor att befintlig nedfart behdver vara i drift under tiden som bostader byggs
och till dess att ny nedfart kan 6ppna. Eftersom kvartersmark enligt detaljplanen tar delar av
dagens gaturum i ansprak behéver gaturummet anpassas provisoriskt for att géra plats for
utbyggnad av bostadskvarteren samtidigt som befintlig garagenedfart ar i bruk.

Anpassningen innebar att gatans funktioner samt rondellen provisoriskt forflyttas sterut och
att delar av den befintliga garageinfarten dverdackas for att mojliggora tillrackligt utrymme
for busstrafiken. Utforandet av den provisoriska rondellen framgar inte av
Exploateringsavtalet. For att minimera risken att den provisoriska rondellen forblir permanent
eller inte aterstalls under en langre tid ska Exploatoren strava efter att begransa provisoriet till
sju ar fran dess fardigstallande tid. Gatans funktioner ska rymmas mellan garageinfarten och
befintligt hus i 6ster. Rondellen kommer att ta delar av JV Svenssons torg i ansprak och JV
Svenssons torg kan darmed inte under tiden som rondellen &r provisorisk fa den slutgiltiga
utformningen. JV Svenssons torg ar en central och viktig malpunkt i Nacka strand och det
provisoriska torget ska darfor moébleras trivsamt. Projektering av den provisoriska rondellen
och JV Svenssons torg har utforts av kommunen och genomférande pagar. Komplettering av
projektering ska goras for moblering av torget. Ytan vaster om den kommande provisoriska
rondellen som idag bestar av den befintliga rondellen ska utredas hur den kan nyttas pa bésta
sétt och goras attraktiv fram till att Exploatoren startar byggnation av intilliggande
kvartersmark.
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Kostnader relaterade till provisorisk flytt av gata och rondell, anldggande av provisoriskt torg
och provisorisk yta vaster om den provisoriska rondellen ska i sin helhet bekostas av
Exploatoren.

Provisoriskt 6vergangsstalle
Byggnation pagar av bostadskvarter vid Fabrikorvagen. Pa grund av senarelaggning av
ombyggnad av Fabrikdrsvagen ska provisoriskt 6vergangsstalle anlaggas, se Bilaga 4.

Kostnader relaterade till provisoriskt 6vergangsstalle ska i sin helhet bekostas av Exploat6ren.

85 AVVIKELSER MOT EXPLOATERINGSAVTAL

Utsiktsplats och stentrappa

Utsiktsplats med tillhérande stentrappa i Norra Nacka strand, detaljplan 3, ska enligt
Exploateringsavtal anldggas. Se Bilaga 5 for lokalisering. Byggnation av utsiktsplats med
tillhérande stentrappa utgar med anledning av att den inte anses tillrackligt nddvandig och for
besparing av kostnader for drift.

Lekplats Ostra Skogen

Lekplats Ostra Skogen ska enligt Exploateringsavtalet bibehallas samt utokas. Se Bilaga 6 for
lokalisering. Da lekplatsen var i daligt skick har den rivits och befintlig utrustning kunde inte
bibehallas. For att minimera kostnaderna ersatts lekplatsen med utrustning som i stort
motsvarar tidigare befintlig utrustning och utokning av lekplatsen utgar. Kostnader relaterade
till lekplats Ostra Skogen ska i sin helhet bekostas av Exploatéren.

Angoringsbrygga

Enligt Exploateringsavtalet ska en ny angéringsbrygga for kommersiell battrafik
detaljprojekteras och anléggas. Det har under detaljprojekteringen uppmérksammats att den
planerade angdringsbryggan riskerar att inte uppfylla framtida krav med avseende pa
kapacitet samt sékerhet. Exploatdren ska endast bekosta detaljprojektering och
utbyggnadskostnad av ny angoringsbrygga i paritet med de kostnader som skulle uppkommit
om bryggan i enlighet med Exploateringsavtal hade projekterats och utforts.

§6 FORNYAD BOLAGSGARANTI

Enligt § 5 FORNYAD BOLAGSGARANTI i Tillaggsavtal 1111 till Exploateringsavtal ersatts
bolagsgaranti som ar utfardad 5 juli 2018 av Peasgood Nonsuch AB, organisationsnummer
559090-3935, med en ny bolagsgaranti. Nuvarande bolagsgaranti ar utfardad 22 mars 2022 av
Peasgood Nonsuch AB, organisationsnummer 559090-3935. Nuvarande bolagsgaranti ersatts
av en ny bolagsgaranti med ett utokat belopp avseende atagandena. Bolagsgarantin ska
utformas motsvarande vad som f6ljer av Bilaga 7. Bolagsgarantin ska dverlamnas till
Kommunen senast nar Exploatdren undertecknar detta Tilldggsavtal.

Enligt 12.1 SAKERHET FOR AVTALSFORPLIKTELSER i Fastighetsutvecklingsavtalet
som ar bilaga till Exploateringsavtalet ska bolagsgaranti utféras for samtliga ekonomiska
forpliktelser som direkt eller indirekt foljer av Fastighetsutvecklingsavtalet. Nuvarande
bolagsgaranti ar utfardad 5 juli 2018 av Peasgood Nonsuch AB, organisationsnummer
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559090-3935. Nuvarande bolagsgaranti ersétts av en ny bolagsgaranti med en foérlangd
giltighetstid. Bolagsgarantin ska utformas motsvarande vad som foljer av Bilaga 8.
Bolagsgarantin ska dverlamnas till Kommunen senast nér Exploatéren undertecknar detta
Tillaggsavtal.

§7 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Tillaggsavtalet borjar I6pa fran och med dagen fér bada parters undertecknande.
Tillaggsavtalet galler till och med att alla atgarderna ar utforda eller att annat har
Overenskommits.

§8 OVRIGT

Exploateringsavtalet ska utdver de andringar som framgar av detta Tillaggsavtal galla
ofdrandrat.

8§89 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta Tillaggsavtal ska avgoras av allman domstol
enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Bilaga 1. Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 2. Overenskommelse om servitut 6:1 och 6:7
Bilaga 3. Overenskommelse om servitut 6:2

Bilaga 4. Provisorier

Bilaga 5. Utsiktsplats

Bilaga 6. Lekplats Ostra Skogen

Bilaga 7. Bolagsgaranti Exploateringsavtal

Bilaga 8. Bolagsgaranti Fastighetsutvecklingsavtal

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Nackaden.............. ... den............
For Nacka kommun For Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB
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