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I Sammanfattning

Syftet med projektet var att ta fram en detaljplan f6r Norra Skuru som méjliggor
permanentboende for smahus/villor, ny forskola, kommunalt vatten- och avlopp,
upprustning av vagar, trappor, stigar, ny lekplats och férsiljning av kommunal
mark. Allt detta ar nu genomfort.

Detaljplanen (Detaljplan 558) antogs av kommunfullmaktige i december 2011
och vann laga kraft i maj 2014. Den sista utbyggnaden 1 omraden, ombesorijt av
projektet, avslutades under hosten 2022.

Projektet har kantats av manga utmaningar sisom komplicerade
lantmiteriforrattningar och en rittslig tvist med det konsultbolag som utférde
detaljprojekteringen av de allminna anliggningarna. Utmaningarna har lett till
hégre utgifter och att projektet tagit lingre tid 4n vad man trodde nir projektet
startade. Samtidigt har den markforsiljning som skett inom projektet generat mer
inkomster 4n planerat vilket gor att projektets netto blivit battre in budgeterat.

Projektet resulterade i ett positivt netto om 23,5 miljoner kronor. Det positiva
resultatet ar battre an det budgeterade nettot pa -2 miljoner kronor vilket beror pa
att kommunal mark sélts inom omradet till hogre pris dn beriknat, att kommunen
erhallit en intékt fran tvisten med konsultbolaget samt genom att va-anlaggningen
saldes till Nacka Vatten och Avfall vilket tidigare inte budgeterats i projektet.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Omrade och avgrinsningar

Omrédet Norra Skuru ligger pa norddstra spetsen pa Sickladn. Program och
detaljplanearbete paborjades 2003. Detaljplanen antogs i december 2011 och
vann laga kraft i maj 2014, efter tva och ett halvt ars overklagandetid. Kommunen
fick genom detaljplanen maoijligheter att salja ett antal stycketomter samt tva storre
markomraden med byggritter f6r smahus. En ny férskola, Utskogens nya
forskola, mojliggjordes genom detaljplanen. Stiftelsen Anna Wisborgs minne fick
mojlighet att bebygga delar av deras fastighet med bostidder. Projektomradets
kuperade terring har inneburit att ett antal fastigheter inte kunde fa bilvag hela
vigen fram till tomtgrins.



SLUTRAPPORT Sida4av I3
Norra Skuru

2.2 Syfte/Mal

Projektet syfte var att medge byggritt for permanentbostadshus, byggritt for
forskola, rusta upp vigar, gang och cykelvigar, trappleder, lekplats och
naturomraden samt bygga ut kommunalt vatten och avlopp.

Inga mal var definierade i Start-PM eftersom det togs fram 2003 och da brukade
man inte formulera mal. Limpliga mal for detta projekt definierades senare till
att:

Uppritta en detaljplan f6r permanentboende.

Forbittra vigstandard och trafiksikerhet.

Minska utslipp fran enskilda avloppsanliggningar.

Foridla och silja kommunal mark.

3 Resultat

3.1 Uppfyllelse av mal

Stadsbyggnadsprojektet har uppfyllt samtliga mal. Projektomradet blev
detaljplanelagt, DP 558, och antogs av kommunfullmiktige 2011-12-11 samt
vann sedan laga kraft 2014-05-08. Inom detaljplanen giller kommunalt
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huvudmannaskap for allminna platser och kommunen har rustat upp och byggt
gator och Ovriga anlidggningar (trappor, stigar, lekplats, parkeringar, brygga med
mera). De allmidnna anliggningarna har finansierats med gatukostnadsersittning.

Projektomradet har forsetts med kommunalt vatten och avlopp, sa kallat
littrycksavlopp. Omradet dr integrerat i kommunens va-verksamhetsomrade och
finansierades av va-kollektivet. Detaljprojektering f6r vagar och va-ledningar
gjordes av konsultfirman WSP. Entreprenadupphandling gjordes i mars 2015 och
uppdraget tilldelades JM Entreprenad AB. Under projektets gang bildades Nacka
vatten och avfall AB och va-anliggningen saldes fran projektet till dem.

Den nya detaljplanen medger nio nya fastigheter for smahus (villor) och tva
storre omraden for parhus/radhus varav samtliga pa mark som vid tillfallet var
dgd av Nacka kommun. Detaljplanen medger storre byggritter for
permanentboende varav malet om att méjliggéra utbyggnad av fristaende
villabebyggelse for permanentbostider uppfyllts.

Mal Miluppfyllelse
Uppritta en detaljplan for permanentboende Ja
Forbittra vigstandard och trafiksikerhet Ja
Minska utslipp fran enskilda avloppsanliggningar Ja
Foridla och silja kommunal mark Ja

3.2 Produkt

e Skurusundsvigen har forsetts med gangbana och ny belysning.
Busshillplatser har byggts till och om.

e Ombyggnad av Kungsborgsbacken, Kungsborgsvigen, Bergkantstigen
Hogvallavigen och Kungsviksvigen.

bl

e Nybyggnad av konsolbrygega utmed Kungsviken

e Ombyggnad av gingvig utmed Kungsviken

e Ombyggnad av gangvig vid Ledungsstigen

e Upprustning av stigar och trappor i naturmark

e Ombyggnad av Kungsvikstrappan och Kungsborgstrappan

e [Fo6re detta angbatsbrygga har rustats upp

e Allminna parkeringsplatser har byggts i omradet

e Vatten- och avloppsledningar med tillhérande system har byggts ut
e Ny lekplats har byggts

3.3 Tidsatgang
Projektet startade i januari 2003 och projektavslut sker under varen 2023. Dvs 20
ar fran borjan till slut. Detaljplanen vann laga kraft 2014.
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3.4 Ekonomi
3.4.1 Budget
Budget mkr (T2 2020) Intikter Utgifter Netto
Markf6rsiljning 156 0 156
Gata/Park 17 -175 -158
Summa 173 -175 -2
3.4.2 Utfall
Totalt utfall av projektet, mkr | Intikter Utgifter Netto
Markforsiljning 167 -3 164
Gata/Park 18 -153 -135
Planarbete 0,5 -6 -5,5
Summa 185 -162 23,5

Utfallet blev bittre 4n budgeterat pa grund av att markforsiljningen gav hogre
intdkter dn prognostiserat. Tvisten med WSP gav en intidkt pa 7,5 miljoner kronor
vilket projektet inte hade budgeterat f6r. Utover detta salde projektet va-

anliaggning till NVOA.

4 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Norra Skuru har varit ett utmanande projekt dar flera lirdomar har gjorts vilka

successivt har arbetats in i de metoder som nu tillimpas 1 kommunens

organisation. En utmaning har varit de omfattande lantmiteriforrittningarna som

genomforts 1 projektet. Under detaljplaneliggningen saknades det kinnedom om

att fastighetsgrinserna, vilka lag till grund f6r detaljplanen, var osidkra och

outredda. For att fa klarhet i vilken mark som kommunen behdvde 16sa in for

utbyggnaden fick projektet ansoka om flera lantmiteriférrittningar under

genomforandet av detaljplanen.

En annan utmaning har varit det bristfilliga underlag som konsultféretaget WSP
levererade till kommunen. Mangder med fel fanns i ritningarna vilket ledde till ett
komplicerat férfarande for kommunens projektledning och aven entreprenoren.
Felen var sa omfattande att kommunen valde att starta en rittslig tvist mot WSP.
Tvisten blev bade utdragen och kostsam och slutade med forlikning dér
kommunen fick tillbaka en del av, men langt ifran alla, merkostnader.
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4.1 Bilder fran projektet

i o S Google

Skurusundsvigen foére ombyggnad (killa Google street)

Skurusundsvigen efter ombyggnad (killa Google street)
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Utbyggnad i férnylseornrﬁden i ofta utmanande. Det it ofta virdefullt med
hjalp fran fastighetsigare om fakta kring deras anldggningar som grinsar till
arbetsomradet.

A G

Ledungéstigen rustas ui)p. Komplicerat urbygge for att mojliggora ny gangvag

ddr dven vatten-och avlopp ska dras fram.
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Ledﬁngsstlgen efter utbyggnad
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Ny lekplas vid Skurusndsvéigen/ H3
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a]lavéige



Oppenhet och mingtald
Vi har fortroende och respekt for mdnniskors kunskap

och egna formdga - samt for deras vilja att ta ansvar
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