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§ 120


Adjungering 
Beslut
Arbetsutskottet adjungerar Rolf Wasteson (v) och Cathrin Bergenstråhle (m) till dagens sammanträde med rätt att delta i överläggningarna och få sina meningar antecknade till protokollet. 
- - - - - 

§ 121
Anmälningar 
Beslut 

Anmälningarna noteras till protokollet. 

Handlingar i ärendet 

· Inbjudan till informations- och diskussionskväll den 26 april 2007 ”Generationsklyftan hotar demokratin”.

· Kallelse till Årsstämma i AB Vårljus den 9 maj 2007.

· Inbjudan till frukostseminarium om kommuners arbete med mänskliga rättigheter.

· Skrivelse från Sydvästra Lännersta Fastighetsägarförening den 4 april 2007, angående anslutning av Nacka kommuns fastigheter till samfällighetsförening i Sydvästra Lännersta.

· Cirkulär 07:7 från Sveriges Kommuner och Landsting angående arbetsdomstolens dom 2007 nr 30. 

· Cirkulär 07:8 från Sveriges Kommuner och Landsting angående Vårproposition för år 2007.

· Inbjudan till AMFI-konferens om upplevelse, teknik och arenor den 7-8 maj.

· Skrivelse från Boo Villaägareförening den 17 april 2007 angående förskola på Galärvägen/Lotsvägen.

· Skrivelse från Utskogens Samfällighetsförening den 17 april 2007 angående tomträttsavgälden. 

· Tack brev från Läkare Utan Gränser. 

- - - - - 

§ 122
Delegationsbeslut

Beslut 

Delegationsbesluten noteras till protokollet. 

Handlingar i ärendet 

· Delegationsbeslut av stadsjurist Helena Meier den 13 april, KFKS 2004/462, angående avskrivning av fordran. 

· Delegationsbeslut av fastighetsdirektören angående förvärvstillstånd för hyreshus samt förköpsärenden nr 61-67/2007.
· Delegationsbeslut den 23 mars 2007 av Mikael Wiehager, FFS, angående förändring av beslutsattestanter. 

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, Nacka bibliotekschef.

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, IT samordnare.

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, Forumbiblioteket.

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, Fisksätra bibliotek.

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, Orminge bibliotek.

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, Saltsjöbadens bibliotek.

· Delegationsbeslut den 24 april 2007 av Börje Sjölund, kulturchef, angående förändring av beslutsattestanter, Älta bibliotek.

- - - - - 

§ 123
Dnr KFKS 2004/786 251
Förslag till exploateringsavtal med markanvisning för Södra Hedvigslund, Älta

Beslut

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att kommunen skall ingå föreslaget exploateringsavtal med markanvisning med SMÅA AB (exploatören) samt uppdra till kommunstyrelsens ordförande och exploateringschefen att underteckna därmed erforderliga handlingar.

Arbetsutskott beslutar att avtal mellan kommunen och vägverket om drift och underhåll av bullerskydd för Södra Hedvigslund skall föreligga vid kommunfullmäktiges godkännande av exploateringsavtalet och antagande av detaljplanen. 
Ärendet

Detaljplan har uppgjorts för delar av Älta Erstavik 6:1, Älta 35:100, Älta 35:101 m. fl. fastigheter (Södra Hedvigslund) i Älta, Nacka kommun. Planförslaget omfattar totalt ca 410 lägenheter varav ett separat område med enbart traditionell villabebyggelse i knappt 50 hus. Detaljplanen är till utformningen flexibel, varvid en inriktning på fler friliggande villor kan ge ett färre antal lägenheter totalt.

Huvudsakligt innehåll i förslag till exploateringsavtal

Avtalet förutsätter att kommunfullmäktige antar det ovan nämnda förslaget till detaljplan genom beslut som vinner laga kraft. Avtalet innehåller dessutom sedvanliga avtalsvillkor.

I övrigt innebär avtalet:

	att
	kommunen överlåter till exploatören fastigheten Älta 35:101 och delar av fastigheten Älta 35:100, vilka enligt detaljplaneförslaget skall utgöra kvartersmark, förutom kvartersmark avsedd för flerbostadshus, vilka skall överlåtas med tomträtt. En ersättning  på totalt 43,6 Mkr utgår för överlåtelsen, uppdelad i 4 delbetalningar som kopplas till överlåtelse i etapper under åren 2007 - 2011

	att
	exploatören överlåter till kommunen utan ersättning de delar av fastigheten Erstavik 6:1 som enligt detaljplaneförslaget skall utgöra allmän platsmark,

	att
	exploatören förbinder sig att upplåta det av Nacka kommun anvisade områdets flerbostadshus med hyresrätt

	att
	exploatören projekterar, anlägger och bekostar upprustning av samtliga gator , GC-vägar och parkanläggningar på allmän platsmark inom detaljplaneområdet


Forts § 123

	att
	exploatören projekterar, anlägger och bekostar plats för återvinningsstation och  bussvändplats vid Ältabergsvägen

	att
	exploatören projekterar, anlägger och bekostar samtliga erforderliga anläggningar för vatten och avlopp och eventuella omläggning av befintliga ledningar

	att
	exploatören  projekterar, anlägger och bekostar samtliga erforderliga anläggningar för dagvattenhanteringen

	att
	exploatören åtar sig att följa det till avtalet hörande gestaltnings- och miljöprogrammet,

	att
	exploatören projekterar, anlägger och bekostar Hedvigslundsdalens parkområde även utanför detaljplanen i enlighet med utvecklingsplan daterad 2006-11-21

	att
	exploatören utanför detaljplanen projekterar, anlägger och bekostar VA-anslutning för Hedvigslunds gård för scoutföreningens behov

	att
	exploatören utanför detaljplanen projekterar, anlägger och bekostar bussgata och gång- och cykelväg på Lovisedalsvägen från Lovisedalsvägen 49 fram till Evalundsvägen

	att
	exploatören utanför detaljplanen projekterar, anlägger och bekostar gångväg från Solvägen till centrala gångvägen för anslutning till vägporten under Evalundsvägen fram till Sigfridsborgsskolan

	att
	exploatören utanför detaljplanen projekterar, anlägger och bekostar infarter för lokalgator, återvinningsstation och bussvändplats från Ältabergsvägen 

	att
	kommunen  ersätter exploatören för utbyggnad av VA- och dagvattenanläggningarna 

	att
	exploatören erlägger anläggningsavgift för ändamålen V (vatten) och S (spillvatten) och D (dagvatten) enligt gällande va-taxa

	att
	exploatören erlägger ersättning för administration såsom planläggning, exploateringsavtal m.m.

	att
	ersättningarna enligt avtalet erläggs enligt i avtalet överenskommen betalningsplan kopplad till etappvis överlåtelse av anvisade markområden 

	att
	exploatören lämnar tillräcklig säkerhet som täcker kostnaderna för genomförandet av detta avtal.


Kommunal ekonomi

Av intäkterna från markanvisningen skall Nacka kommun finansiera bullerskydd Längs Tyresövägen för ca. 11,4 Mkr samt bidra med ca 11,6 Mkr till finansieringen av den 
Forts § 123

planerade nya trafikplatsen ("LÄSK") på Tyresövägen för direkt anslutning till Södra Hedvigslund. Ersättningen för markanvisningen baserar sig på en värdering utförd av extern konsult och grundar sig på gängse markvärde vid motsvarande markanvändning.

Handlingar i ärendet 

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse den 13 april 2007.
Exploateringsavtal 

Projektkalkyl

Ärendeöversikt

Yrkanden

Erik Langby (m) yrkade att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att avtal mellan kommunen och vägverket om drift och underhåll av bullerskydd för Södra Hedvigslund skall föreligga vid kommunfullmäktiges godkännande av exploateringsavtalet och antagande av detaljplanen. 
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens förslag samt i enlighet med Erik Langbys yrkande. 
Gunnel Nyman Gräff (s) och Karl-Axel Johansson (s) avvaktar ställningstagande till ärendets behandling i kommunstyrelsen. 

Protokollsanteckning

Gunnel Nyman Gräff (s) antecknade för socialdemokraterna följande till protokollet:
”Vi kan konstatera att det beslut som togs i MSN om bostäder för äldre och handikappade och en blandad upplåtelseform förfuskats till ev. 30 hyresrätter i framtiden och att hänsyn till möjligheten för äldre och handikappade att kunna bo i Södra Hedvigslund reduceras till en hänvisning till plan och bygglagen. Redan nu måste krav ställas på fler hyresrätter – sen är det för sent. Därtill kan t.ex. plats för ett gruppboende och äldrebostäder integreras i detta nya bostadsområde.”

Rolf Wasteson (v) antecknade följande till protokollet:
”Vänsterpartiet motsätter sig i princip att "jungfrulig mark" (grönområden) exploateras och bebyggs. Om nu Södra Hedvigslund ändå exploateras så bör i alla fall ett extensivt byggande undvikas. Istället bör de delar som exploateras byggas tätare med en större andel flerfamiljshus. Det ger också utrymme för att spara större gröna områden från exploatering. I den aktuella planen så kommer ca 410 bostäder att byggas, enbart en mindre andel av dem i flerfamiljshus och enbart ett 30-tal att upplåtas med hyresrätt. Med tanke på majoritetens uttalanden om värdet av  blandade upplåtelseformer och bostadstyper så borde det någon gång visas i praktisk handling. Detta område är en möjlighet att göra det.”

- - - - - 

§ 124
Dnr KFKS 2003/110 214 
Detaljplan för Södra Hedvigslund, Älta, Nacka kommun

Erstavik 6:1, Älta 35:100 m.fl. fastigheter

Beslut


Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige antar detaljplanen. 

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att avtal mellan kommunen och vägverket om drift och underhåll av bullerskydd för Södra Hedvigslund skall föreligga vid kommunfullmäktiges godkännande av exploateringsavtalet och antagande av detaljplanen. 
Ärendet

I enlighet med översiktsplanen planeras för en bostadsbebyggelse inom Södra Hedvigslund för de av Stockholms stad och Nacka kommun ägda fastigheterna Erstavik 6:1 och Älta 35:100. Planarbetet har initierats av SMÅA som tecknat överenskommelse med Stockholms stad om förvärv av stadens mark när detaljplanen vunnit laga kraft. I samverkan med Nacka kommun har SMÅA med Södergruppen Arkitektkontor AB tagit fram förslag till bebyggelse för planområdet. 

På den så kallade ”Höjden” i väster sker en traditionell utbyggnad med 47 villor, där stor omsorg har lagts vid att skydda natur och topografi.

I den låglänta delen av planområdet planeras en utbyggnad med trädgårdsstaden som förebild. Här planeras en blandning av hustyper och upplåtelseformer, totalt ca 380 lägenheter.

Hedvigslundsdalen ska rustas upp och förses med en damm och ett utjämningsmagasin för dagvattnet. I parken kommer att finnas bollplaner och tennisbana. Planområdet ska i huvudsak trafikförsörjas över en ny trafikplats med anslutning till Tyresövägen. Busstrafik föreslås på Ältabergsvägen med befintliga busslinjer där angöring till planområdet ske vid torget. Där uppfarten till höjden ansluter till Ältabergsvägen finns ytterligare en busshållplats.

Gång- och cykelvägnätet ska förstärkas inom Södra Hedvigslund. Överordnade gång- och cykelvägnät ska kopplas till det lokala nätet inom området. Utbyggnadstakten är till stor del beroende av efterfrågan. En hög efterfrågan skulle kunna innebära en utbyggnadstid om ca 4 år. En låg efterfrågan skulle kunna innebära den dubbla tiden, ca 8 år.

Parallellt med detaljplanen för Södra Hedvigslund pågår planering av en trafikplats på Tyresövägen där Ältabergsvägen möter Töresjövägen. Det råder ett ömsesidigt beroende mellan bostadsbebyggelsen i Södra Hedvigslund och trafikplatsen. Bostadsbebyggelsen kan inte genomföras om inte trafikplatsen blir genomförd.
Forts § 124
Handlingar i ärendet 

Ärendeöversikt
Protokollsutdrag Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 7 mars 2007, § 104.

Planenhetens tjänsteskrivelse den 19 februari 2007.

Planenhetens utlåtande den 19 februari 2007.

Kartor.

Yrkanden

Erik Langby (m) yrkade att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att avtal mellan kommunen och vägverket om drift och underhåll av bullerskydd för Södra Hedvigslund skall föreligga vid kommunfullmäktiges godkännande av exploateringsavtalet och antagande av detaljplanen. 
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens förslag samt i enlighet med Erik Langbys yrkande. 
Gunnel Nyman Gräff (s) och Karl-Axel Johansson (s) avvaktar ställningstagande till ärendets behandling i kommunstyrelsen. 

Protokollsanteckning

Gunnel Nyman Gräff (s) antecknade för socialdemokraterna följande till protokollet:

”Vi kan konstatera att det beslut som togs i MSN om bostäder för äldre och handikappade och en blandad upplåtelseform förfuskats till ev. 30 hyresrätter i framtiden och att hänsyn till möjligheten för äldre och handikappade att kunna bo i Södra Hedvigslund reduceras till en hänvisning till plan och bygglagen. Redan nu måste krav ställas på fler hyresrätter – sen är det för sent. Därtill kan t.ex. plats för ett gruppboende och äldrebostäder integreras i detta nya bostadsområde.”

Rolf Wasteson (v) antecknade följande till protokollet:

”Vänsterpartiet motsätter sig i princip att "jungfrulig mark" (grönområden) exploateras och bebyggs. Om nu Södra Hedvigslund ändå exploateras så bör i alla fall ett extensivt byggande undvikas. Istället bör de delar som exploateras byggas tätare med en större andel flerfamiljshus. Det ger också utrymme för att spara större gröna områden från exploatering. I den aktuella planen så kommer ca 410 bostäder att byggas, enbart en mindre andel av dem i flerfamiljshus och enbart ett 30-tal att upplåtas med hyresrätt. Med tanke på majoritetens uttalanden om värdet av blandade upplåtelseformer och bostadstyper så borde det någon gång visas i praktisk handling. Detta område är en möjlighet att göra det.”

- - - - - 

§ 125
Dnr KFKS 125/1997 214
Förslag till markanvisningsavtal för del av Ältadalen, fastigheten Älta 10:1

Beslut

Arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande 

Arbetsutskottet uppdrar till Miljö- och stadsbyggnad att, med hjälp av tidigare i ärendet inte nyttjad konsult, få en ytterligare värdering av markens värde.
Ärendet
I dag pågår utfyllnad av tidigare grustäkt i Ältadalen. Utfyllnaden görs enligt ett avtal med NCC Industri Ballast Stockholm (Numera NCC Roads AB), nedan kallat NCC Roads. NCC önskar förvärva en del av utfyllnadsområdet för att bygga bostäder efter avslutad utfyllnad. Exploateringsenheten har utrett olika alternativa handlingsvägar för att utifrån gällande situation åstadkomma bostäder.


· Alt 1 – Lösa ut NCC Roads från avtalet och sedan sälja marken.

· Alt 2 – Fullfölja tippavtalet och sedan sälja marken.

· Alt 3 – Bjuda ut marken för försäljning med befintligt avtal kvar som belastning.

· Alt 4 – Markanvisning till NCC nu.

Alternativ 1 är inte möjligt att åstadkomma eftersom NCC Roads inte är intresserade. Alternativ 2 och 3 är teoretiskt möjliga att åstadkomma men innebär en svåröverblickbar risk för den blivande byggherren. Alternativ 4 rekommenderas av exploateringsenheten eftersom det ger störst mervärden och bäst möjlighet att hantera riskerna.

Handlingar i ärendet 

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse den 6 mars 2007.
Lägeskarta.

Grundkarta för exploateringsprojekt.

Exploateringskalkyl.
Detaljplane- och markanvisningsavtal med bilagor.
Ärendets tidigare hantering

Beslut i kommunstyrelsen den 31 oktober 2005, § 217

Kommunstyrelsen återremitterar ärendet för att belysa alternativa handlingsvägar till markanvisningsavtal samt att ärendet kompletteras med utvecklingsplanen. 
Beslut i arbetsutskottet den 27 september 2005, § 232

Arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande. 

Forts § 125
Beslut i arbetsutskottet den 23 augusti 2005, § 202
Arbetsutskottet beslutar att ärendet återremitteras för komplettering av nuvarande tippavtal, tydligare kartor samt att alternativa lösningar klargörs. 

Yrkanden
Erik Langby (m) yrkade, med instämmande av Stefan Saläng (fp) och Jan-Eric Jansson (kd), att ärendet överlämnas till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande samt att arbetsutskottet uppdrar till Miljö- och stadsbyggnad att, med hjälp av tidigare i ärendet inte nyttjad konsult, få en ytterligare värdering av markens värde. 
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande. 
- - - - - 

§ 126
Dnr KFKS 78/2000 311
Remiss av förslag till reviderade långsiktiga investeringsplaner 2004-2015 för väg och järnväg

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att anta planenhetens förslag till yttrande.
Ärendet

Nacka kommun har fått möjlighet att yttra sig över Banverkets och Vägverkets förslag till reviderade långsiktiga investeringsplaner för väg och järnväg gällande perioden 2004-2015. Eventuella synpunkter skall vara länsstyrelsen i Stockholms län tillhanda senast den 27 april 2007.

Enligt brev från Banverket och Vägverket omfattar revideringen investeringar i nationella stamvägar respektive revidering av investeringar i stomjärnvägar för innevarande period 2004-2015 eftersom tillgängliga medel inte räcker till de föreslagna objekten. Omprioriteringar måste ske. Detta är bland annat avhängigt dels ”Trollhättepaketet” och dels att objekten blivit dyrare, investeringskostnaderna ökar mer, prisnivåerna är högre än vad som antagits i de fastställda planerna.  

Planerna för den regionala infrastrukturen uppges inte omfattas av revideringen. De objekt som förskjutits i planerna som direkt berör Nacka kommun är att statsbidrag till snabbspårväg Slussen-Hammarby Sjöstad-Saltsjöbaden är senarelagt till 2016 eller senare. 

Kriterier

Större översyn av infrastrukturplanerna brukar ske med omkring fyra års mellanrum. Nästa översyn påbörjas under 2007.

Kriterier för de åtgärder som prioriteras i investeringsplanerna uppges sammanfattningsvis vara 

· att objekten är pågående, 

· ge bidrag till de transportpolitiska målen, 

· objekt ingående i stråk, 

· mindre investeringsobjekt vilka förbättrar miljön, trafiksäkerheten eller tillgänglighet för funktionshindrade  

· objekt som kan genomföras med optimal byggtakt eller med flexibel finansiering/lånefinansiering.

Nacka kommuns synpunkter
Nacka har inga pågående objekt som är med i planen. Nackas synpunkter rör dels vissa objekt som är med i planen 2004-2015 och dels vissa objekt som bör vara med. Dessa objekt stöds av kriterierna. 

Forts § 126
Handlingar i ärendet 

Planenhetens tjänsteskrivelse den 18 april 2007.
Remissvar den 12 april 2007.

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med planenhetens förslag. 
Protokollsanteckning

Gunnel Nyman Gräff (s) antecknade för socialdemokraterna följande till protokollet:

”Vi vill särskilt påpeka att de satsningar som gynnar kollektivtrafik måste prioriteras. Det handlar om Danvikslösen, Saltsjöbanans bevarande och förbättring genom konvertering till tvärbanan och det handlar om ”hög-kapacitets-lösning” genom spårväg i den kraftigt växande ostsektorn Nacka-Värmdö. Därtill måste både tillfälliga och långsiktiga lösningar till för att lösa ”Skurubroeländet”. Därmed kommer Östlig förbindelse längst ner på vår prioriteringslista.”

Rolf Wasteson (v) antecknade följande till protokollet:
”Vänsterpartiet motsätter sig byggande av Östlig förbindelse: Byggandet av nya trafikleder innebär i praktiken en ökad trafik och på sikt en allmänt minskad framkomlighet. Tillkomsten av Södra länken visar klart på detta. Därför bör byggandet av spårtrafik och andra förutsättningar för kollektivtrafik prioriteras. En sådan utbyggnad kan även ge effekt att behovet av olika vägutbyggnader minskar. Om en bro från Kvarnholmen till centrala Sickla byggs bör den främst tjäna till att binda ihop Kvarnholmen med Nackas centrala delar, inte som ytterligare ett sätt att ta sig till innerstaden och att ta sig runt Henriksdalsberget. Därför motsätter vi oss en utbyggnad av påfarter på motorvägen i anslutning till Kvarnholmsförbindelsen. En sådan riskerar också att inkräkta allvarligt på Ryssbergen, ett område som Vänsterpartiet vill ska skyddas från exploatering.”
- - - - - 

§ 127
Dnr KFKS 2001/109
Danvikslösen - inriktningsbeslut våren 2007

Beslut
Arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande. 
Ärendet

Projekt Danvikslösen har pågått sedan 1990-talet, ett samarbete mellan Nacka kommun, Stockholm stad och Landstinget om gemensamma frågeställningar främst kring infrastrukturen vid Hammarby Sjöstad-Sickla-nordvästra Sicklaön. Syftet är att gemensamt lösa infrastrukturfrågorna i området och att det ska bli en bra helhetsmiljö med en god stadsbild. 

Projektets syfte är således att ge SL möjligheter att förlänga tvärbanan från Sjöstaden in till Slussen, att ge Nacka möjligheter att bebygga nordvästra Sicklaön/Kvarnholmen genom en ny planskild trafikplats vid Henriksdal samt att ge Stockholm möjlighet att bygga färdigt Hammarby Sjöstad, främst genom att Värmdöleden flyttas in i en tunnel genom Henriksdalsberget. Projektet har mycket positiva konsekvenser för miljön i närområdet och för hela trafikstrukturen i sydostsektorn. 

Planering och planarbete var baserat på en spårtunnel under Danvikskanalen och en station vid Henriksdal under mark. De kalkylerade projektkostnaderna har dock ökat både för SL och för kommunerna p.g.a. tekniska svårigheter bl.a. med stationens tunnelförläggning vid Henriksdal. SL lanserade därför i september 2006 ett nytt förslag med spårvägen på en 26 m hög, fast bro över Danvikskanalen i stället för den tidigare planerade tunneln. 

I samband härmed har Stockholm utrett den rörliga vägbron över kanalen, som bedöms endast ha 20-30 års återstående livslängd. Detta har lett till ett förslag där en ny ”brohalva” för trafiken in mot staden föreslås byggas redan i samband med Danvikslösen till en beräknad kostnad av ca 150-200 Mkr. Detta för att få tillräcklig kapacitet, främst för busstrafiken, men också för att ombyggnad av vägbron är omöjlig att genomföra senare utan att stänga av trafiken över kanalen helt i 1 ½ till 2 år, vilket inte bedöms rimligt. 

Det nya broförslaget innebär klart lägre kostnader för alla parter jämfört med tunnelförslaget men också avsevärt förkortad byggtid. Tidplanen för projektet förutsätter att Saltsjöbanan stängs av redan vid byggstart 2010 under cirka tre år då befintlig spårbro måste rivas för att ersättas av den nya spårbron. Detta innebär att Henriksdalstunneln kan börja byggas redan 2010 och hela projektets byggtid bedöms till cirka 4 år jämfört med närmare 6 år i tidigare förslag. Den nya brolösningen innebär också att man kan bygga fler lägenheter i Stockholm än i tunnelalternativet. 

Sammanfattningsvis innebär brolösningen att det blir en bättre bytespunkt och resandemiljö. Brolösningen möjliggör också att ett bra samlat torg tillskapas. Spåren och 
Forts § 127

stationen vid Danvikstorg blir påtagliga i stadsmiljön men kan med en bra utformning och gestaltning bli ett tillskott.

SL arbetar för närvarande enbart med broförslaget då de ej anser tunnelförslaget vara ekonomiskt genomförbart. 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrog 2007 03 07 åt planenheten att genomföra ett nytt samråd till sommaren för förslaget med spårbro över Danvikskanalen. Detaljplanernas utställning kommer att samordnas med utställning av Vägverkets arbetsplan och järnvägsplanen för Saltsjöbanan/tvärbanan och kommer sannolikt att ske år 2008. 

Avsikten är att de tre parterna Stockholm, Nacka och landstinget under 2007 ska träffa en ny överenskommelse om genomförandet av projektet enligt ovan som ska leda till en definitiv finansieringsöverenskommelse vintern 2007-2008. 

Handlingar i ärendet 

Miljö och stadsbyggnads tjänsteskrivelse den 16 april 2007. 
Yrkanden
Jan-Eric Jansson (kd) yrkade att ärendet överlämnas till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande. 
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Jan-Eric Janssons yrkande. 
- - - - - 

§ 128
Dnr KFKS 496/2003 214
Avtal om Finnboda Pirar

Beslut

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige att ingå föreslaget avtal om Finnboda Pirar.

Ärendet

Nu gällande exploateringsavtal om Finnboda Varv omfattar ett område där även Finnboda Pirar ingår.

Efter ett överklagande av detaljplanen för Finnboda Varv undantogs pirarna för att resten planen skulle vinna laga kraft. Ny detaljplan för Finnboda Pirar har tagits fram och skall gå till antagandebeslut. Antagandebeslutet föreslås i separat skrivelse ske på delegation i Miljö- och Stadsbyggnadsnämnden

För att klargöra att exploateringsavtalet för Finnboda Varv gäller för pirarna även för den nya detaljplanen har föreslaget avtal tagits fram.

Genom att Exploateringsavtalet säkerställs även för Pirarna kommer exploatören bidra med ca 1 miljon kr till gemensamma anläggningar i Norra Sickla. Dessa medel har inte kunnat krävas in så länge pirarna varit undantagna från planen för Finnboda Varv.

Handlingar i ärendet 

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse den 12 april 2007.
Avtal om genomförande av Finnboda Pirar.

Översikt.
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens förslag. 

- - - - - 

§ 129
Dnr KFKS 496/2003 214
Detaljplan för Sicklaön, 37:41, Finnboda Pirar, Nacka kommun

Yttrande under utställning

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott har ingen erinran mot förslaget till detaljplan för Sicklaön 37:41 utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.
Ärendet

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade 7 mars 2007, att översända rubricerade detaljplaneförslag för yttrande under utställning till bland annat kommunstyrelsen.

Miljö & Stadsbyggnad har sedan slutet av 1990-talet bedrivit planarbete tillsammans med markägaren HSB för genomförande av omvandling och utveckling av Finnboda varvsområde. 

Syftet med detaljplanen är att fullfölja planläggningen av pirarna vilka undantogs från DP 313 för Finnboda Varv i samband med ett överklagande. Sammanlagt planeras två bostadslängor uppföras på pirar i vattnet. Man vill åstadkomma en unik och inbjudande stadsdel där bostäder och en mångfald av verksamheter integreras med minnen från varvsepoken. Utformningen av bebyggelsen ska ta hänsyn till områdets mycket speciella förutsättningar och riksintresset för kulturminnesvården. Riktlinjerna i Kvalitetsprogrammet för Nackas norra kust ska beaktas.  

Handlingar i ärendet 

Översikt.
Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse den 11 april 2007.

Karta.

Exploateringskalkyl.
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens förslag. 

- - - - - 

§ 130
Information om avtalet med Shurgard
Beslut

Ärendet bordläggs. 
Ärendet
Clas-Göran Herrgård, exploateringsingenjör, informerade om genomförandet av avtalet med Shurgard. 
Yrkanden

Erik Langby (m) yrkade att ärendet bordläggs. 

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande. 
- - - - - 

§ 131
Dnr KFKS 2001/96 251

Norra Lillängsskogen – godkännande av överenskommelse om genomförande av exploateringsavtal med Seniorgården AB 

Beslut

Arbetsutskottet hemställer till Tekniska nämnden att nämnden skyndsamt prövar ärendet igen med den nya information som föreligger.
Ärendet

Pia Ström Sjöberg, chef exploateringsenheten, informerade om ett nytt förslag för gång- och cykelvägens sträckning som tillkommit sedan materialet skickades ut. Med anledning av att Tekniska nämnden inte haft komplett information vid beslutstillfället hemställer arbetsutskottet att nämnden prövar ärendet igen.
Sommaren 2006 pågick arbeten med gång- och cykelväg genom Lillängsskogen inom ramen för gällande exploateringsavtal mellan kommunen och Seniorgården AB. I augusti stoppades arbetena av ordföranden i områdesnämnden Sicklaön. Exploateringsenheten har utrett alternativa vägdragningar. Områdesnämnden beslutade i december att exploatören ska bygga en gångbana längs Stationsvägen och överlät åt Tekniska nämnden att besluta om handikappanpassning behövs. Tekniska nämnden beslutade i februari 2007 att inte ompröva områdesnämnden Sicklaöns beslut. 

Exploateringsenheten har tagit fram ett förslag till en överenskommelse mellan Nacka kommun och Seniorgården AB, där annan sträckning på gc-vägen utförs än vad som framgår av exploateringsavtalet. Ekonomiskt resulterar överenskommelsen i ett underskott på verksamhet gata/park vilket finansieras genom att Tekniska nämnden får stå för investeringen genom ränta och avskrivningar. Stillestånds- och förgäveskostnad är en fördyring medan det bör bli en lägre kostnad för kortare utförd väg genom skogen. Mellanskillnaden blir dock en fördyring. 

Handlingar i ärendet 

Exploateringsenhetens tjänsteskrivelse den 12 april 2007.
Beslutad sträckning i Områdesnämnden Sicklaön. 

Förslag till överenskommelse om genomförande av exploateringsavtal avseende Norra Lillängen. 

Sammanträdesprotokoll, Tekniska nämnden 2007-02-14, §15 sid 12-13.

Sammanträdesprotokoll, Områdesnämnden Sicklaön 2006-12-12, §188. sid 4-6.

Tjänsteskrivelse, 2007-01-09.

För kännedom: Brev från boende, daterad 2 februari 2007.

För kännedom: Brev från boende, daterad 23 mars 2007.

För kännedom: Mail från boende, daterad 8 februari 2007.
Utdelat vid sammanträde - ny kartskiss.
Forts § 131
Yrkanden
Erik Langby (m) yrkade att arbetsutskottet hemställer till Tekniska nämnden att nämnden skyndsamt prövar ärendet igen med den nya information som föreligger. 
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande. 

Protokollsanteckning

Gunnel Nyman Gräff (s) antecknade för socialdemokraterna följande till protokollet:
”Socialdemokraterna i kommunstyrelsen förordar gångväg enligt gällande exploateringsavtal dvs (redan röjd sträckning i Lillängsskogen samt gångbana längs med Stationsvägen). Eftersom träd redan är fällda och mark redan röjd, och det är det alternativ som handikapporganisationerna tidigare har sagt sig vara för, ställer sig (s) bakom det. Vi tror inte heller att en ’återställning’ kan återskapa den skog som tidigare fanns där, och då kan dessa pengar användas till något klokare. Att komplettera med trottoar längs med vägen är klokt, så att de som troligtvis ändå kommer att gå där kan göra det trafiksäkert. Med dagens föredragning om orimliga höjdskillnader som måste schaktas om det förändrade förslaget från TN ska kunna åstadkommas är valet därmed enkelt. Med tanke på de kostnader som nu tickar p.g.a. det avbrutna ärendet är det viktigt att Tekniska nämnden skyndsamt behandlar ärendet.”

- - - - - 

§ 132
Dnr KFKS 2007/30-256
Omreglering av tomträttsavgälder för fastigheterna Sicklaön 17:1-17:28, 18:1-18:29 och 18:32-18:49, radhusområdet Duvnäs Utskog II, etapp 1

Beslut

Arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande.
Ärendet
Rubricerade fastigheter, 75 st., är bebyggda med radhus och är upplåtna med tomträtt den 1 juli 1968. Avgäldsperiodens längd är 10 år och innevarande period löper ut den 30 juni 2008. Detta innebär, för att kommunen skall kunna utnyttja sin rätt att höja nuvarande avgäld, att överenskommelse om ny avgäld måste träffas med respektive tomträttshavare senast den 30 juni 2007. Nuvarande avgäld är 8.500 kr per år och fastighet.

Fastigheternas arealer varierar mellan 118-494 kvm. På fyra stycken fastigheter har ut​rymme upplåtits för gemensamhetsanläggning. Arealen för dessa fastigheter har därmed minskats enligt följande:

Sicklaön 17:10:
491 kvm – 240 kvm
= 251 kvm

Sicklaön 17:19
364 kvm – 110 kvm
= 254 kvm

Sicklaön 18:39
379 kvm – 185 kvm
= 194 kvm

Sicklaön 18:49
460 kvm – 160 kvm
= 300 kvm

Markriktvärdenivån per fastighet enligt förenklad fastighetstaxering 2006 är 850.000 kr för en normaltomt på 250 kvm. Som jämförelse kan nämnas att vid den förra omregleringen var det genomsnittliga marktaxeringsvärdet 236.000 kr (1996). Marktaxeringsvärdet har alltså ökat med 260 % eller drygt 3.5 gång under den senaste 10-årsperioden.   
Enligt jordabalken 13 kap skall tomträttsavgälden vid omprövning bestämmas på grundval av det värde marken äger vid omregleringstidpunkten, i detta fall den 1 juli 2008, jämte en skälig avgäldsränta. Avgäldsräntan har i rättspraxis bestämts till för närvarande 3,75 %. Fastighetskontoret anser att det ej finns skäl till att frångå denna räntenivå i detta fall. Återstår att beräkna markvärdet vid omregleringstidpunkten 

(avgäldsunderlaget).

Med hänsyn till den heterogena bebyggelsen där de avgäldsgrundande markarealerna varierar mellan 118 - 494 kvm och där marktaxeringsvärdena varierar mellan 725-1094 tkr, anser fastighetskontoret att detta område skall indelas i 8 st. värdeområden.
Forts § 132
Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 7 februari 2007.
Kartbilagor.

Skrivelse från Utskogens Samfällighetsförening den 6 februari 2007.
Skrivelse från Utskogens Samfällighetsförening den 19 februari 2007.

Yrkanden
Erik Langby (m) yrkade att arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande. 

Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade att arbetsutskottet beslutar enligt följande:
1. Att det nuvarande avtalet förlängs under 1 år (under förutsättning att tomträttsinnehavaren godkänner detta),


2. Att nya riktlinjer arbetas fram där omräkning av tomträttsavgift inte knyts till marknadsvärdet utan till t.ex. taxeringsvärdet, vilket skulle ge mer rimliga tomträttskostnader,


3. Att de nya riktlinjerna även ska gälla övriga tomträttsinnehavare i Nacka och att dessa omförhandlas när nya riktlinjer tagits fram.

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande.  

- - - - - 

§ 133
Dnr KFKS 2007/29-256
Omreglering av tomträttsavgälder för fastigheterna Sicklaön 16:1, 16:2, 16:3 och 16:4 - Gustav Hööks Väg, Duvnäs Utskog

Beslut

Arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande.
Ärendet

Rubricerade fastigheter är bebyggda med friliggande villor och är upplåtna med tomträtt under åren 1978 och 1979. Avgäldsperiodernas längd är 10 år och innevarande perioder löper ut den 30 juni 2008 för Sicklaön 16:2, 16:3 och 16:4 och den 31 december 2008 för Sicklaön 16:1. Detta innebär, för att kommunen skall kunna utnyttja sin rätt att höja nuvarande avgäld, att överenskommelse om ny avgäld måste träffas med respektive tomträttshavare senast den 30 juni 2007 resp. den 31 december 2007. Nuvarande avgäld är 16.000 kr per år och fastighet. I avgäldsunderlaget ingår va-anläggningsavgift och gatukostnader.

Fastigheterna tomtarealer är 714 kvm för Sicklaön 16:1 och 700 kvm för övriga tre fastigheter. Gällande marktaxeringsvärden enligt förenklad fastighetstaxering 2006 är 1.106.000 för  Sicklaön 16:1 och 1.100.000 för Sick​laön 16:2, 16:3 och 16:4. 

Enligt jordabalken 13 kap skall tomträttsavgälden vid omprövning bestämmas på grundval av det värde marken äger vid respektive omregleringstidpunkt jämte en skälig avgäldsränta. Avgäldsräntan har i rättspraxis bestämts till för närvarande 3,75 %. Fastighetskontoret anser att det ej finns skäl till att frångå denna räntenivå i detta fall. Återstår att beräkna markvärdet (avgäldsunderlaget).

Fastighetskontoret anser att markvärdet (avgäldsunderlaget) kan beräknas utifrån gällande marktaxeringsvärden vid förenklad fastighetstaxering 2006. Värdetidpunkten för fastighetstaxeringen 2006 är medio 2004. Enligt statistiska centralbyrån har småhuspriserna i Storstockholm ökat med i genomsnitt med ca 6 % per år från och med 2001 och framåt. En dämpning av prisökningstakten kan dock förväntas under de närmaste åren. Fastighetskontoret bedömer att en prisstegring på i vart fall 15 % mellan värdetidpunkten och respektive omregleringstidpunkt kan vara realistisk i detta fall. Taxeringsvärdet skall vara 75 % av marknadsvärdet vid den ovan angivna värdetidpunkten för taxeringen. I avgäldunderlaget medges avdrag med sedvanliga 10 % för tomträttshavarens egna trädgårdsanläggningar. Under ovan angivna förutsättningar erhålls följande markvärden (avgäldsunderlag):

Sicklaön 16:1: 
1.106.000 x 1.15 x 1.33 x 0.9 = 1.522.000 kr 

Sicklaön 16:2, 16:3, 16:4: 
1.100.000 x 1.15 x 1.33 x 0.9 = 1.514.000 kr 

Forts § 133
Med avgäldsräntan 3.75 % ger detta följande årliga avgälder:

Sicklaön 16:1: 
1.522.000 x 0.0375 = 57.075 kr

Sicklaön 16:2, 16:3, 16:4: 
1.514.000 x 0.0375 = 56.775 kr

Med beaktande av dels osäkerheten om prisutvecklingen fram till omregleringstidpunkten och dels att kommunen bör ha en viss säkerhetsmarginal vid en eventuell tvist, anser dock fastighetskontoret att man ej skall ta ut högsta möjliga avgäld. Dessutom anser kontoret att det inte är rimligt att ta ut de senaste årens kraftiga prisökning på fastigheter i området fullt ut vid denna omreglering. Varvid föreslås att en successiv anpassning till prisutvecklingen får ske på lite längre sikt. 

Med hänsyn dels till ovanstående och till kommunfullmäktiges senaste beslut rörande omreglering av avgälder för småhusföreslår kontoret att avgälden bestämmes till 31.000 kr per år för samtliga fyra fastigheter under den kommande 10-årsperioden.
Fastighetskontoret anser att för närvarande skall friköp inte erbjudas. Detta i avvaktan på nya politiska direktiv angående den prisnivå som skall gälla vid eventuella friköp. 

Förslaget har den 2 januari 2007 översänts till tomträttshavarna för eventuella syn​punkter. En av tomträttshavarna har per telefon ansett att de redovisade markvärdena inte är relevanta och att därmed avgälderna blir för höga. Fastighetskontoret kan konstatera att markvärdet blir, ca 827.000 kr med tillämpning av avgäldsräntan 3,75 %. Med hänsyn till att markvärdet ligger be​tydligt under respektive marktaxeringsvärde, anser kontoret att värdet i vart fall inte är för högt. I övrigt har inga synpunkter inkommit till fastighetskontoret.
Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänstskrivelse den 7 februari 2007.
Kartbilagor.

Skrivelse från boende på fastigheterna Sicklaön 16:1, 16:2, 16:3 och 16:4, den 5 mars 2007.

Svar från Fastighetskontoret den 15 mars 2007. 
Yrkanden
Erik Langby (m) yrkade att arbetsutskottet överlämnar ärendet till kommunstyrelsen utan eget ställningstagande. 

Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade att arbetsutskottet beslutar enligt följande:
1. Att det nuvarande avtalet förlängs under 1 år (under förutsättning att tomträttsinnehavaren godkänner detta),

Forts § 133
2. Att nya riktlinjer arbetas fram där omräkning av tomträttsavgift inte knyts till marknadsvärdet utan till t.ex. taxeringsvärdet, vilket skulle ge mer rimliga tomträttskostnader,


3. Att de nya riktlinjerna även ska gälla övriga tomträttsinnehavare i Nacka och att dessa omförhandlas när nya riktlinjer tagits fram.

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande.  

- - - - - 

§ 134
Dnr KFKS 2007/285
Omreglering av tomträttsavgäld samt erbjudande om friköp för fastigheten Skarpnäs 5:4 - Kummelbergets industriområde 



Beslut
1.
Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige fastställer den årliga avgälden för fastigheten Skarpnäs 5:4 till 65.000 kr att gälla fr.o.m. den 1 oktober 2008 och under kommande 10-årsperiod.

2
Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige bemyndigar stadsjuristen att träffa överenskommelse med tomträttshavaren om den nya avgälden.

3.
Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige ger fastighetskontoret och stadsledningskontoret i uppdrag att vid domstol föra kommunens talan i mål angående omprövning av tomträttsavgälden i det fall någon överenskommelse inte kan träffas.

4.
Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige erbjuder tomträttshavaren att friköpa tomträtten för 1.430.000 kronor. 

Detta pris förutsätter att framställan om friköp görs före omregleringstidpunkten och att köpekontrakt har undertecknats av tomträttshavaren senast tre månader efter nämnda tidpunkt.

Ärendet
Rubricerade fastighet är upplåten den 1 oktober 1978 med tomträtt. Avgäldsperiodens längd är 10 år och löper ut i månadsskiftet september/oktober 2008. För att kommunen skall kunna utnyttja sin rätt att höja nuvarande avgäld, måste överenskommelse om ny avgäld vara träffad med tomträttshavaren senast ett år före ovan angivna omregleringstidpunkt.

Fastigheten är upplåten för industriändamål och har en markareal på 3.178 kvm. Den årliga avgälden är för närvarande 35.700 kr per år inklusive gatukostnader. Anläggningsavgift för vatten och avlopp ingår inte utan har debiterats i vanlig ordning. Nuvarande tomträttshavare är L.E. Svenssons Snickeri AB.

Kommunfullmäktige har under åren 2003 - 2006 beslutat om nya avgälder för tolv stycken fastigheter i Kummelbergets industriområde. Vid beräkning av dessa avgälder har kommunen utgått från ett markvärde, inkl. gatukostnader, på 500 kr/kvm tomtarea. Med hänsyn till de senaste årens noterade köp av industrimark i Nacka anser dock fastighetskontoret att en försiktig höjning av prisnivån till 550 kr/kvm kan vara befogad.  

Forts § 134
Vid de tidigare besluten har kommunen utgått från den i praxis använda avgäldsräntan på 3.75 %. Det bedöms inte finnas skäl till att frångå denna räntenivå i detta ärende.

Vidare föreslås att tomträttshavaren erbjuds att få friköpa tomträtten för 450 kr/kvm x 3.178 kvm = 1.430.000 kr (avrundat)

Detta pris förutsätter att framställan om friköp görs före omregleringstidpunkten och att köpekontrakt har undertecknats av tomträttshavaren senast tre månader efter nämnda tidpunkt.

Förslaget har den 5 mars 2007 översänts till tomträttshavaren för eventuella synpunkter. Några synpunkter har dock inte inkommit till fastighetskontoret
Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 11 april 2007.
Kartbilaga. 
Yrkanden
Karl-Axel Johansson (s) yrkade avslag på fastighetskontorets förslag p. 4 angående erbjudande om friköp. 
Beslutsgång 

Med avslag på Karl-Axel Johanssons yrkande beslutade arbetsutskottet i enlighet med fastighetskontorets förslag. 
Protokollsanteckning

Rolf Wasteson (v) antecknade följande till protokollet:
”Tomträttsinstitutet har länge haft en god effekt för att minska markspekulation, ge enskilda möjlighet till ett boende till rimlig kostnad samt kommunen möjlighet att kunna disponera marken när det blir aktuellt med ändrad användning av den. Därför avvisar Vänsterpartiet att Nacka kommun säljer ut sin mark och i det aktuella fallet motsätter vi oss beslutet att erbjuda friköp av marken.”
- - - - - 

§ 135
Dnr KFKS 2007/267
Hyreskontrakt Kunskapsgallerian Sickla

Beslut 

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen beslutar att godkänna villkorat hyresavtal tecknat mellan Nacka kommun och Sickla Industrifastigheter KB avseende del av Gymnasiegalleria på Västra Sicklaön enligt avtal, tjänsteskrivelsens bilaga 1. 

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen beslutar att godkänna att villkorat hyresavtal avseende upplåtelser i andrahand av lokaler till Rytmus AB enligt avtal, tjänsteskrivelsens bilaga 2, samt avtal avseende del av gemensamma ytor och tjänster enligt bestämmelser i berörda hyresavtal.

Ärendet

I september 2006 beslutade Gymnasie- och vuxenutbildningsnämnden att förslå kommunstyrelsen att fatta beslut om finansiering och byggnation av en ny gymnasieskola på västra Sicklaön samt att ge kultur- och utbildningsdirektören i uppdrag att verka för att lämplig anordnare utses som kan erbjuda program som eleven efterfrågar.
I samarbete med AtriumLjungberggruppen har kommunen utformat ett koncept där fastighetsägaren uppför en gymnasiegalleria i Sickla Köpkvarter där kommunen och två friskolor etablerar gymnasieutbildning för ca 900 elever. 

För att kunna starta projektet och etablera verksamhet till hösten 2008 erfordras att kommunen tecknar ett långsiktigt hyresavtal på 15 år för merparten av de lokaler som uppförs för ändamålet. Av den beräknade totala hyran om ca 15,5 MSEK per år kommer ca 7,5 MSEK att netto belasta den kommunala gymnasieskolan. Resten av lokalen upplåts av kommunen via andrahandsavtal till en av friskolorna samt delar av gemensamma ytor även till den andra. Hyresavtal med Fastighetsägaren samt ett andrahandsavtal med den ena friskolan är tecknade, villkorade av kommunstyrelsens godkännande. 

Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse den 29 mars 2007.
Hyreskontrakt mellan Sickla Industrifastigheter och Nacka kommun. 

Hyreskontrakt mellan Nacka kommun och Rytmus AB.
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med fastighetskontorets förslag. 

- - - - - 

§ 136
Dnr KFKS 2007/292
Ny musikpaviljong vid Älta skola

Beslut 

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen beslutar att godkänna investering för permanent musikpaviljong vid Älta skola till en investeringsvolym om 2,5 MSEK. Investeringsmedlen tas i anspråk i sin helhet under 2007.  

Ärendet

Som ett led i att långsiktigt tillgodose den kommunala musikskolans lokalbehov i Älta har ett alternativ där en mindre musikpaviljong byggs mellan två befintliga byggnader på Älta skolas skolgård befunnits vara den bästa lösningen. 

Nuvarande lösning där musikskolan delat lokaler med skolan har varit mindre rationell. Efter pågående ombyggnad för att tillgodose Älta skolas verksamhet bättre och med skolans kommande användning av lokalerna, försämras förutsättningar för musikskolans verksamhet i skolans lokaler ytterligare.

Handlingar i ärendet 

Fastighetskontorets tjänsteskrivelse.
Kartbilaga. 

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med fastighetskontorets förslag. 

- - - - - 

§ 137
Dnr KFKS 2006/519
Månadsbokslut mars 2007

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkänner månadsbokslut för mars 2007.

Ärendet

Ärendet avser bokslut mars 2007 inklusive årsprognos. Nämnder och verksamheter har gjort bedömningen att läget är fortsatt OK gällande verksamhetsresultat. Endast ett fåtal nya mätningar för verksamhetsmålen har gjorts under perioden. 
Bedömningen av läget för insatta resurser är OK. Resultatet för helåret 2007 prognostiseras till 87,2 mkr, vilket är en avvikelse mot budget på -39,4 mkr. Det är skattenettot som avviker negativt mot budget med 31,7 mkr, vilket beror på att en alltför optimistisk prognos för skatteunderlagsutvecklingen gjordes i samband med budget. Trots denna försämring i årsprognosen för 2007, uppnås det finansiella målet om att verksamhetens nettokostnadsandel av skattenettot högst ska vara 98 procent. 

Sveriges kommuner och landsting har under våren informerat om att det kommer att göras en ytterligare ändring i beräkningsunderlaget för pensionsskulden och det är livslängdsantagandena som kommer justeras. Detta kan innebära en ökning av kommunernas pensionsskulder med ca 5-15 procent. 
Handlingar i ärendet 

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 18 april 2007.
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets förslag. 

- - - - - 

§ 138
Dnr KFKS 2006/790 
Rapportering av utövad insyn för Boo Folkets hus relaterat till kommunal borgen

Beslut

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen noterar att Boo Folkets hus har fullgjort sina åtaganden i linje med beslutat borgensåtagande och har på ett följsamt sett hållit kommunen informerad om verksamhetens utveckling.

Ärendet

Den 7 juni 2006 fattade kommunstyrelsen beslut att bevilja Boo Folkets hus borgen under förutsättning att en av kommunen utsedd revisor löpande har tillgång till och insyn i Boo Folkets Hus ekonomi.

Den 18 september 2006 utsåg Kommunstyrelsen Per Törnvall, SLK, Nacka kommun, till revisor med uppdrag att följa och utöva insyn i verksamheten på Boo Folkets hus, inklusive fastighetsbolaget, med tertialvis rapportering.

Bo Trygg, ordförande för Boo Folkets hus, har löpande under perioden informerat kommunen hur verksamheten och ekonomin har utvecklats.

Verksamheten redovisar ett överskott uppgående till 351 tkr för perioden 2006-01-01 till 2006-12-31. Av revisionsberättelsen framgår årsredovisningen ger en rättvisande bild samt att revisorerna föreslår föreningsstämman att bevilja styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Av Boo Folkets Hus budget gällande för 2007 framgår att ekonomin ska vara i balans efter 2007 genom en vinst på minst 700 tkr. Vidare framgår att lånet som användes för att återköpa aktierna i Boo Allaktivitetshus AB ska återbetalas inom 5 år.
Boo Folkets hus har fullgjort sina åtaganden i linje med beslutat borgensåtagande och har på ett följsamt sett hållit kommunen informerad om verksamhetens utveckling.

Handlingar i ärendet 

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 11 april 2007.
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets förslag. 

- - - - - 

§ 139
Dnr KFKS 2005/223
Riktlinjer för investeringar

Revidering av riktlinjer beslutade år 2005

Beslut

1. Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen beslutar om riktlinjer för investeringar i enlighet med bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.

2. Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen upphäver beslutet om riktlinjer för investeringar, KS den 9 maj 2005, § 129.

3. Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen ger Stadsledningskontoret rätt att utfärda tillämpningsanvisningar kopplat till riktlinjerna.

Ärendet

Kommunstyrelsen beslutade den 9 maj 2005, § 129, om riktlinjer för investeringar. Dessa riktlinjer har delvis omarbetats och förtydligats.

Förslaget innehåller en ökad fokus på beslutsunderlagen och ställer krav på tydligare redovisning av kostnader relaterat till anläggningskapitalet. Utgifterna för investeringarna är av underordnad betydelse jämfört men vilka konsekvenser investeringarna får på kostnaderna. Beslutsunderlagen ska därför innehålla beskrivningar av vilka kostnader som uppkommer av ett investeringsbeslut samt vilken nytta som skapas. Beslutsunderlagen ska grunda sig på fleråriga underhålls- och investeringsplaner för de verksamhetsområden där det är tillämpligt. 

Förslaget skiljer mellan olika typer av investeringar och hur dessa behandlas i beslutsprocessen. För investeringar av större omfattning (25 prisbasbelopp) och eller strategisk karaktär ska kalkylunderlag tas fram innehållande utgifter och inkomster men även uppgifter om avskrivningstid, beräknad tidpunkt för anspråkstagande av anläggningen, avskrivningstid och beräknade kostnader till följd av investeringen. För denna typ av investeringar ska beslut tas av fullmäktige.

För övriga investeringar föreslås att beslut tas av ansvarig nämnd. Det åligger respektive intäktsfinansierad verksamhet och nämnd att ansvara för att kostnader kopplat till investeringsverksamheten ryms inom verksamhetens resultatbudget respektive nämnds driftsram på lång och kort sikt.

En ytterligare föreslagen förändring är att inga ettårsramar/-budgetar beslutas. Besluten ska innehålla en sammanställning av de beslutade pågående och planerade investeringar på totalbudgetnivå. D.v.s. det sker ingen uppdelning av totalnivån per år. Däremot föreslås att nämnder lämnar uppgift till central budget- och bokslutsberedning om en likviditetsplan om hur utgifter och inkomster faller ut på respektive år. Enda syftet med denna är att möjliggöra beräkning av likviditeten samt räntekostnader och exploateringsvinster för kommunens resultaträkning.
Forts § 139
Handlingar i ärendet 

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 12 april 2007. 
Riktlinjer för investeringar (förslag).

Riktlinjer för investeringar (gällande).

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets förslag. 

- - - - - 

§ 140
Dnr KFKS 2007/95
Knoppa av och starta eget; riktlinjer och förhållningssätt

Beslut

Ärendet bordläggs.
Ärendet

För att alla skall veta vad som gäller när någon vill knoppa av en kommunal verksamhet och driva den i privat regi föreslår stadsledningskontoret att kommunstyrelsen antar dokumentet ”Knoppa av och starta eget; riktlinjer och förhållningssätt”. Det handlar om gemensamma regler om under vilka förutsättningar en avknoppning kan ske och hur en sådan skall gå till. Perspektivet är kommunens/arbetsgivarens; vad skall kommunen tänka på och vilka krav har kommunen på den som vill knoppa av. Praktiska frågor om hur man startar ett företag, vilka regler som gäller för företagande och sådant omfattas därför inte.

Handlingar i ärendet 

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 17 april 2007.
Förslag till ”Knoppa av och starta eget; förhållningssätt och riktlinjer”.
Starta Eget-policy.
Yrkanden
Erik Langby (m) yrkade att ärendet bordläggs.  
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande. 
- - - - - 

§ 141
Dnr KFKS 2003/531
Förlängning av samordning av statsbidragsansökan för fiskevård och tillsyn perioden 2007 - 2010
F.d. Länsfiskekortets vatten
Beslut

Arbetsutskottet beslutar följande.

1. Med undantag för vattenområden som ingår i Stockholms ströms fiskevårdsområdesförening, bemyndigas Stockholms stad, idrottsförvaltningen, ta med kommunens andel av arealen i f.d. Länsfiskekortet vid en gemensam ansökan om stadsbidrag till fiskevård och tillsyn enligt SFS 1998:1343 för tiden 2007-2010;
2. Med undantag för vattenområden som ingår i Stockholms ströms fiskevårdsområdesförening, medger Nacka kommun att kommunens fiskevatten i f.d. Länsfiskekortet fortfarande ingår i kortet för TDA-fiske att gälla under tiden 2007-2010. 
Ärendet

1991, 1995, 1999 och 2003 har Nacka kommun bemyndigat Stockholms Idrottsförvaltning att företräda kommunen i frågor som rör fiskevård och -tillsyn inom f.d. Länsfiskekortet.

Stockholms Idrottsförvaltning hemställer nu att få förnyat förtroende och bemyndigande för åren 2007 - 2010 och även en förlängning av möjligheten till TDA-fiske. 

Stockholm föreslår utöver en förlängning av tidigare bemyndigande m.m., att området inom Nacka utvidgas jämfört med tidigare år med de områden som Nacka kommun äger, men som hitintills ingått i Stockholms ströms fiskevårdsområdesförening. Föreningen förväntas upphöra 2008, Stockholm föreslår därför att dessa områden ska ingå i ansökan. Det är inte självklart att ansökan ska innehålla dessa områden, då det kan vara svårt att i verkligheten skilja på kommunens vatteninnehav och privat vatten, detta gäller speciellt i Skurusundet och Lännerstasundet. De privata vattenrättsinnehavarna är stora motståndare till trolling. Arbetsutskottet beslutar att förlänga med de områden som hitintills har ingått i ansökan, men inte ta med de områden som ingår i Stockholms ströms fiskevårdsområdesförening. 
Något negativt om verksamheten i övrigt har inte kunnat noteras. Det innebär inte heller några kostnader för kommunen.

Handlingar i ärendet 

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 12 april 2007.
Skrivelse från Idrottsförvaltningen Stockholms stad den 19 mars 2007, med bilagor.
Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med stadsledningskontorets förslag. 

- - - - - 

§ 142
Dnr KFKS 2006/1082
Motion om ny översiktsplan

Motion den 9 december 2006 av Kaj Nyman (s)
Beslut

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige avslå förslaget i motionen om att inleda ett arbete med ny översiktsplan.
Ärendet

Motionären tycker att det är dags att ta fram en ny översiktplan för Nacka kommun. 

Kommunfullmäktige gjorde vid aktualitetsprövning av 2002 års översiktsplan bedömningen att den är aktuell avseende den övergripande markanvändningen men att särskilda insatser behöver göras inom de sakområden som beskrivs under rubriken ”Definierade behov – sakområden som behöver prioriteras i den kommande översiktliga planeringen” i underlaget för prövningen. Bedömningen är att det är bättre att satsa resurserna på att arbeta sig igenom de sakområden som räknas upp i aktualitetsprövningen än att genomföra det utrednings- och inventeringsarbete som en ny översiktsplan innebär.

Handlingar i ärendet 

Protokollsutdrag Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 7 mars 2007.
Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 8 februari 2007.

Motion. 

Ärendets tidigare behandling

Beslut i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 7 mars 2007, § 102

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår kommunfullmäktige avslå förslaget i motionen om att inleda ett arbete med ny översiktsplan.

Yrkanden
Gunnel Nyman Gräff (s) yrkade bifall till motionens förslag. 
Erik Langby (m) yrkade bifall till Miljö- och stadsbyggnadsnämndens förslag. 

Beslutsgång 

Med avslag på Gunnel Nyman Gräffs yrkande beslutade arbetsutskottet beslutade i enlighet med Erik Langbys yrkande 

Protokollsanteckning

Rolf Wasteson (v) antecknade följande till protokollet:
”I samband med aktualitetsprövningen av översiktsplanen under hösten 2006 drev Vänsterpartiet linjen att en ny plan bör tas fram. Vi menade att så mycket har hänt i Nacka och i omgivningen sedan 2002 att det är angeläget att ta fram en ny översiktsplan. 
Forts § 142

Samtidigt så skulle det ha ett pedagogiskt värde att ånyo ta upp frågorna om långsiktigt hållbar utveckling ur alla perspektiv till ny belysning. I Nacka har hittills översiktsplan haft en mycket begränsad styrande effekt. Den borgerliga majoriteten har aktivt agerat för att kommunen inte ska styra utvecklingen utan att marknaden och exploatörerna ska klara detta själva. Därmed sker utbyggnaden av Nacka på ett anarkistiskt sätt samtidigt som det leder till en ökad segregation. Detta måste vändas och en ny översiktsplan kunde även i den processen ha en viktig roll att spela.”
- - - - - 

§ 143
Dnr KFKS 2006/446
Inventering av klimatpåverkan i planarbetet

Motion den 24 april 2006 av Kerstin Nöre Söderbaum (mp)
Beslut

Arbetsutskottet föreslår att kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige beslutar följande.
Kommunfullmäktige konstaterar att gällande lagstiftning ställer erforderliga krav på detaljplaneringen att redovisa påverkan på miljön, hälsan och hushållningen med mark och vatten och andra resurser. Dessutom pågår ett arbete att utveckla kommunens hantering av miljö-data. Motionens förslag föranleder därför inte några ytterligare åtgärder.

Ärendet

I motionen föreslås att målsättning i all planering från översiktsplan till områdesbestämmelser skall vara ren luft fri från buller, rent vatten och giftfri jord, konsekvenser av nybebyggelse på klimatet vad gäller påverkan på luft, vatten och jord ska redovisas före beslut och att kommunen tar fram data med nyckeltal för den påfrestning nybebyggelse innebär i olika avseenden.

Stadsledningskontorets utredning med anledning av motionens förslag visar att miljöbalkens krav på miljöbedömningar och plan- och bygglagstiftningens krav på miljökonsekvensbeskrivning medför att kommunen i sin planering beaktar att tillkommande bebyggelse och ändrad markanvändning är anpassad till en hållbar samhällsutveckling.

Handlingar i ärendet 

Protokollsutdrag Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 7 mars 2007.
Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse den 4 januari 2007. 

Motion.

Ärendets tidigare behandling
Beslut i Miljö- och stadsbyggnadsnämnden den 7 mars 2007, § 103
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden föreslår kommunfullmäktige fatta följande beslut.

Kommunfullmäktige konstaterar att gällande lagstiftning ställer erforderliga krav på detaljplaneringen att redovisa påverkan på miljön, hälsan och hushållningen med mark och vatten och andra resurser. Dessutom pågår ett arbete att utveckla kommunens hantering av miljö-data. Motionens förslag föranleder därför inte några ytterligare åtgärder.

Beslutsgång 

Arbetsutskottet beslutade i enlighet med Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förslag. 

- - - - - 

§ 144 

Deltagare i projekteringsmöte i Adalar den 3-6 maj 2007

Beslut

Erik Langby, Eva Öhbom Ekdahl, Ingegärd Ångström och Anders Lindh deltar i projekteringsmöte i Adalar den 3-6 maj 2007

Ärendet

Nacka kommun har fått en inbjudan att delta i projekteringsmöte i Adalar den 3-6 maj 2007. Projektet finansieras av SALAIDA. Kort reseberättelse kommer att lämnas.

- - - - - 
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