Utskicksdatum 2014-04-01

KALLELSE

NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott kallas till

sammantrade

Dag Tisdagen den 8 april 2014

Tid Kl. 09.00

Plats Nacka stadshus, sammantradesrummet Jelgava
Ordforande Mats Gerdau

Namndsekreterare Liselotte Lexén

Foredragningslista

()

KFKS 2014/283-287

Nr Arende Noteringar

1. | Val av justeringsman

2. | Adjungering

3. | Anmilningar

4. | Delegationsbeslut
Stadsbyggnadsirenden

5. | Startpromemoria stadsbyggnadsprojekt 9430,
Mjolkudden — Gustavsviks gard
Antagande
KFKS 2014/94-214

6. |Rapport fran studieresan i Stockholmsomridet
KFKS 2013/697-201

7. | Rapport fran stadsbyggnadsmissan MIPIM
KFKS 2013/697-201
Mark- och fastighetsirenden

8. | Upplatelse av mark till tekniska nimnden f6r
itervinningscentral inom fastigheten Alta 10:51,
Altabergs verksamhetsomride, DP 480
KFKS 2014/244-261

9. | Forvirv av bostadsritt 1 Orminge f6r socialt andamal
KFKS 2014/284-252

10. | Startbesked ombyggnation NO-salar Eklidens skola

POSTADRESS
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se

BESOKSADRESS TELEFON E-POST

SMs WEBB

ORG.NUMMER
212000-0167




2(2)

Arende

Noteringar

11.

Startbesked tillganglighetsatgiarder Nacka stadshus
KFKS 2014/262-287

12.

Startbesked uppgradering datanit Igelboda och
Orminge Skola
KFKS 2014/286-289

13.

Startbesked uppgradering datanit Skuru Skola
KFKS 2014/285-289

14.

Vigval trafik- och parkeringslosning och evakuering
av Kyrkvikens forskola
KFKS 2014/280-287

15.

Slutredovisning kéksombyggnad Vilans skola
KFKS 2013/118-052

16.

Slutredovisning ombyggnation Stavsborgsskolan
KFKS 2011/251-041

17.

Ovriga fragor




3 1 3)
2014-03-13

TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2014/94-214

NACKA Projekt 9430

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt 9430
Mjolkudden - Gustavsviks gard, i Boo

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 32 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Projektomradet dr beldget utmed Baggensfjirdens strand inom omradet ligger Mjolkudden,
Gustavsviks Gard samt Bergholmen. Projektets mal édr att omvandla ett dldre
fritidshusomrade till permanentboende vilket innebir utbyggt kommunalt VA och
kommunala vigar. I Start-PM finns en utforligare beskrivning av projektets mal.

Projektarbetet utgar fran det nyligen antagna planprogrammet for sydostra Boo och ar
torenligt med kommunens 6versiktsplan. Planeringen ska ha ett langsiktigt perspektiv med
kommunalt huvudmannaskap for gator och 6vriga allminna platser. Omradet innehaller ca
130 fastigheter (pa land) och en f6rsiktig fértitning” kan ske i planomradets sodra delar.
Styckningsméjligheter kommer att prévas 1 planlageningen. Totalt bedéms ca 90 bostader
kunna tillkomma, varav ca 50 bostider vid Drabantstigen/Riddarstigen. Méjlighet till en
sammanhingande strandpromenad kommer att studeras 1 projektarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet ir stort och undersékningar och inventeringar kommer att resultera i hoga
kostnader for planarbete och projektledning. Total kostnad for detaljplan dr uppskattad till
3,9 miljoner kronor.

En forsta beddmning ir att kostnaderna f6r utbyggnad av vigar och VA bedéms bli cirka
91,4 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna horrér cirka 56,4 miljoner
kronor fran projektering och utbyggnad av allminna vigar (inklusive marklésen, forrittning
och gatukostnadsutredning) samt 35 miljoner frin allminna vatten- och
spillvattenledningar.
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Fo6r gator kan hela kostnaden finansieras med gatukostnadsersittningar, cirka 56,4 miljoner.
Finansiering av VA-kostnaderna gors via anldggningsavgifter och med 2014 ars taxa skulle
intdkterna bli ca 21 miljoner kronor.

Kommunens underskott ar uppskattat till 31,1 miljoner kronor och baseras pa 2014 ars VA-
taxa och att 80 % av kostnaden for vagar ticks av gatukostnadsavgifter. Kostnad f6r

strandpromenad och 6vriga allmianna anlidggningar kommer att tillkomma.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten
kommer att justeras enligt dessa.

Bilagor

Startpromemoria

Ulf Crichton David Arvidsson Terese Karlqvist

Mark- och exploateringschef Projektledare Planarkitekt



Oversikt Mjolkudden - Gustavsviks gard, kommunala beslut och

detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

Start-PM stadsbygenadsprojekt, 2014-04-02| MSN

tillstyrkan

Start-PM stadsbygenadsprojekt 2014-04-08 | KSSU

Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, yttrande, samrad KSSU

Gatukostnadsutredning, samrad Expl.chef | Delegationsbeslut

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, yttrande, granskning KSSU

Gatukostnadsutredning, granskning KS

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Gatukostnadsutredning, antagande KS

Detaljplan, antagande KF

Utbyggnads-PM, tillstyrkan TN

Utbyggnads-PM KSSU

Upphandling av entreprentr Expl.chef | Delegationsbeslut

Projektavslut, tillstyrkan TN

Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut KS




6 | (15)
Datum 2014-02-27

STARTPROMEMORIA
Mjolkudden Gustavsviks gard

KOMMUN Dnr KFKS 2014/94-214
Projekt 9430

Mjolkudden - Gustavsviks gard

Stadsbyggnadsprojekt Mjolkudden — Gustavsviks gard med Bergholmen,
1 kommundelen Boo, Nacka kommun

Kartan visar omradets preliminara avgransning. Den lilla kartan visar var 1 Nacka kommun
omradet ligger.
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O Mjélkudden Gustavsviks gard

I Sammanfattning

Projektets syfte dr att ett dldre fritidshusomride f6rsorjs med kommunalt VA och
kommunala vigar for att forbattra miljon for att kunna fungera for permanentboende.

Omradet mnehaller ca 130 fastigheter (pa land). Enligt planprogrammet for sydostra Boo
kan en ”forsiktig fortatning” med ca 1200 kvm tomter ske 1 planomradets sodra delar.
Under planarbetet kommer en fastighetsinventering goras. Fastighetsinventeringen kommer
komplettera den Gversiktliga bebyggelseinventering som tidigare utforts for sydostra Boo.
Styckningsmojligheter kommer att provas 1 planlaggningen. Totalt bedoms ca 90 bostader
kunna tillkomma, varav ca 50 bostader vid Drabantstigen/Riddatstigen.

Inom planomradet finns tva vigforeningar, Boo gards vagforening 1 sédra delen och
Gustavsviks fastighetsiagareforening i1 norra delen. I den sédra delen dgs vagmark av
kommunen medan 1 den 1 norra delen 4ags vigmarken av Gustavsviks
fastighetsagareforening. Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for allman plats och
kommer att bygga ut kommunalt VA och vignit. Vigarna kommer att finansieras med
gatukostnader enligt kommunens policy. VA-nitet kommer att byggas ut av kommunen och
VA-anlidggningsavgifter kommer att faktureras enligt kommunens VA-taxa.

En preliminir bedomning ar att genomforandet av detaljplanen inte medfor nagon
betydande miljopaverkan.

2 (15)
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O Mjélkudden Gustavsviks gard

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets overgripande syfte ar att:

e Samhillsutveckling med ett lingsiktigt hallbart perspektiv t.ex. minska utslapp till
sjoar och kustomraden.

Sakra allminhetens tillgang till strandomraden.
Viirna riksintresse kust och skirgard. Skydd av virdefulla miljGer.
Forbattrade kommunikationer inom sydostra Boo.

En successiv utveckling dar fortatning kan ske 1 den takt fastighetsiagare 6nskar och
med reserverade ytor f6r kommunal service.

Nagra av de uppraknade syftena har baring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den grona och bla strukturen”.

2.1.1 Projektets Mal

Projektets mal ar:
e Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt omhindertagande av dagvatten.
Kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser.
Forbattrad gatustandard.
Mojliggora omvandling av fritidshus till permanentbostadsbebyggelse.

Ta fram en ny detaljplan for omradet som anger mojlighet till avstyckning och
reglerar bygeratt utifran omradets forutsittningar. Den nya detaljplanen ska
utformas med bestimmelser som reglerar skydd av kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse och vardefull natur.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsniamnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras
e En levande kulturmiljé
e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet
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O Mjélkudden Gustavsviks gard

2.2 Projektets bakgrund & behov

Projektet ar en del av fornyelseplaneringen 1 sydostra Boo. Fornyelseplanering
innebir att aldre fritidshusomraden byggs ut med kommunalt VA {6r att forbattra
miljon och omvandlas for att kunna fungera f6r permanent boende. Arbetsmodell f6r
fornyelseplaneringen 2008 anger att planliggning ska ske med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och med kommunalt huvudmannaskap 1 centrala omraden avsedd att halla
50-100 ar. For sydostra Boo har ett planprogram nyligen antagits. Projektet kommer
genom planlagegning och utbyggnad att genomféra planprogrammets intentioner vad
galler bebyggelse och trafikstruktur, natur och kulturmiljo, rekreation, vatten och
avloppsforsorjning, dagvattenhantering mm.

3 Forutsattningar

3.1 Omrade

Projektomradet Mjolkudden — Gustavsvik utgor delomrade och utbyggnadsetapp 2 1
fornyelseplaneringen 1 Boo. Kommunen har initierat och driver arbetet.

3.2 Projektomradets preliminara avgransning/ lige
Projektomradet ar beliget utmed Baggensfjardens strand, med Mjolkudden,

Bergholmen

Flygfoto. R6d linje markerar projektomrade och svart linje utgér kommungrans.
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, ”Hallbar framtid 1 Nacka” antagen 2012, anges
markanvandningen ”gles blandad bebyggelse” tor storre delen av projektomradet. Gles
blandad bebyggelse domineras av bostader med en lag exploateringsgrad.
Inriktningen for ny bebyggelse bor vara omkring tva vaningar. Projektomradet
utpekas som omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse. On
Bergholmen anges som natur och stirre rekreationsomride. Bergholmen anges som
utredningsomrade for framtida naturreservat. For projektomradet anges att ingen
forandring av markanvandningen planeras, men att kompletteringar kan bli aktuella.
Projektet bedoms vara forenligt med gillande 6versiktsplan.

Kustprogram
Kustprogrammet antaget 2011 anger mriktningsmal for kustomradet. Relevanta mal
tor projektarbetet ar:
e De samlade kulturvirdena pa land och 1 vattnet ska bevaras, forvaltas och
utvecklas.
e Trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgangligheten till
strand- och vattenomraden.

e Mojligeor en utveckling av batlivet 1 Nacka som ar langsiktigt hallbar.

Baggensfjiardens undervattensmiljoer utpekas med hogt/visst naturvirde.

Gronstrukturprogram
Gronstrukturprogrammet antaget 2011 anger kommunala mal for kommunens
gronstruktur. Relevanta mal for projektarbetet ar:
e Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allmanhetens tillgang till bad och
strand ska oka.
e Tillging och tillganglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar.

e Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur.

Delar av strandnara mark inom planomradet klassificeras som “grannskapspark och
allmanning” 1 gronstrukturprogrammets indelning av olika typer av gronomraden.
Strandpromenaden/gronstraket vid vattnet utpekas som ett rekreativt samband.
Mjoludden pekas ut som omrade med upplevelsevirde (klass 1).

Planprogram

Planprogram for Sydostra Boo antogs av kommunstyrelsen 2012-03-19.
Programmet ligger till grund for fortsatt planlaggning nar det giller markens
anviandning. Programmet, som omfattar ett storre omrade med ca 700 fastigheter,
redovisar tidplaner och indelning av delomraden for efterfoljande projekt. Projekt
Mjolkudden — Gustavsviks Gard ligger 1 den andra etappen. Omradet utpekas som
ett betydelsefullt rekreationsomrade for boende och besokande. Planeringen av
omradet prioriteras eftersom Sydostra Boo 1 6vrigt innehaller far gronytor f6r
rekreation. Planprogrammet foreslar markanvandning enligt karta nedan.

5 (15)
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Markanvandning for Sydostra Boo
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3.3.5 Riksintressen

3.3.5.1 Kust och skirgard
Hela Nackas kust och skirgard omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken —
kustomradet och skirgirden. Avgriansning pa fastlandet har 1 6versiktsplanen
normalt bedomts till 300 meter, vilket medfor att planomradet berors av detta
riksintresse. Virdet ligger 1 “vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvaxlande kulturlandskapet”.

Omraden som berors av riksintresset ska med hansyn till de natur- och
kulturvirden som finns 1 sin helhet skyddas. Turismen och friluftslivets intressen,
sarskilt det rorliga friluftslivets intressen, ska beaktas vid bedomningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon. Intressena ska
inte utgora hinder f6r utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

3.3.6 Strandskydd
Strandskydd giller idag 100 meter pa land och 1 vatten inom Sydostra Boo. Det ar
dock upphavt pa vissa stillen. Vid planlaggning aterinfors strandskyddet generellt
och ett eventuellt upphavande maste hanteras 1 planarbetet.

3.3.7 Regionala planer
I den regionala utvecklingsplanen fo6r Stockholmsregionen (RUFS) ir sydostra Boo
markerat som “regional stadsbygd med utvecklingspotential”.
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3.3.8 Detaljplaner/omradesbestimmelser/fastighetsplaner
For planomradet galler omradesbestimmelser som syftar till att reglera fritidshusens
storlek och skydda kulturmiljon. Omradet kring Gustavsviks gard, Backebolsvagen,
med gardsbyggnader och villafastigheter omfattas av omradesbestimmelser som
innebir utokad lovplikt gallande rivning, tillbygenad, fasadunderhall, omfirgning,
schaktning och fyllning samt tradfillning. Forvanskningsforbud galler for
gardsbyggnaderna.

3.3.9 Reservat
Utredning pagar for att uppritta kommunalt naturreservat f6r Bergholmen.

3.3.10 Kulturhistoriska intressen
Kulturmiljoprogrammet antaget 2011 pekar ut Gustavsviks gardsmiljo med
Bergholmen som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden, se nedan.

Kulturmiljéprogrammet anger ett forhallningssitt vid forindringar av omradet:

e Bygegnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras.
Tillbyggnader och tilligg far inte dominera.
Tomternas befintliga terrang- och vegetationsforhallanden respekteras.
Strandernas natur- och kulturmiljé kraver sarskild hansyn.
Ny bebyggelse provas med hiansyn till miljon och gallande planbestimmelser.
Komplementbyggnader underordnas ursprung och tomtbild.

Vigars karaktir respekteras.
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Strax s6der om planomradet finns kulturminnet Boo Gard som tillsammans med
naromradet och delar av Skogso utpekas som lokalt intresse for kulturmiljovarden.

3.3.11 Fornlamningar
Boo Gird har sedan forhistorisk tid varit tongivande pa Ormingelandet. Inom

planomradet finns en fornlimning i form av en medeltida tegelugn som vittnar om
Boo Gards betydelse vid Staket.

3.3.12 Andra politiska beslut/stillningstaganden
Milj6 och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 16 november 2011 att 6verlimna
politikerinitiativ ” On Bergholmen som fritidsomrade™ till planenheten for att
bedoma om det finns atgarder som kan oka tillgangligheten till 6n och sedan
rapportera detta till namnden.

4 Om projektet
4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplan ar projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomforas med
ett normalt planférfarande. Kommunen ska vara huvudman f6r allminna
anlaggningar.

4.1.1 Markagoférhallanden
Inom planomradet ar tomtmark for bostider privatigda. Allman mark 1 de sodra
delarna dgs av kommunen och 1 de norra delarna av Gustavsviks
fastighetsagareforening. Huvudmannaskapet for vagar och naturmark ar enskilt.
Boo segelsillskap vid Mjolkudden arrenderar marken av kommunen.

4.1.2 Bebyggelse
Bebyggelsen bestar till stor del av dldre sommarvillor men det finns dven mindre
sommarstugor av varierande alder. Omradet innehaller ca 130 fastigheter (pa land).
Tomterna ar relativt stora och manga ir storre an 2000 kvm. Enligt planprogrammet
kan en ”forsiktig fortatning” om ca 1200 kvm tomt ske 1 planomradets sédra delar.
For sydostra Boo har det tidigare gjorts en 6versiktlig bebyggelseinventering. 1
planarbetet kommer en mer detaljerad fastighetsinventering att utféras som stod till
gatukostnadsutredningen och infor 16sen av VA anliggningar.
Styckningsmojligheter kommer att provas 1 planliggningen. Totalt bedoms ca 90
bostader kunna tillkomma, varav ca 50 bostider vid Drabantstigen/Riddarstigen.
Da planomradet 1 huvudsak innehaller villabebyggelse kommer mojligheten till en
kompletterande bebyggelse sisom fletbostadshus t ex gruppboende/ildreboende att
studeras 1 planarbetet. Vid en storre exploatering Okar krav pa anpassning till
omgivningen vilket medfor hoga gestaltningskrav. For exploateringen kan
exploateringsavtal och gestaltningsprogram bli aktuellt.

4.1.3 Landskap, naturmiljo, gronstruktur
Sydostra Boo utgor ett sprickdalslandskap med skogsklidda bergshojder som stupar
brant mot Baggensfjarden. Omradet ar bebyggt med fritidshus och villor men det
aldre kulturlandskapet ar fortfarande avliasbart. Vissa hojdpartier ar bevarade som

8 (15)
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naturmark och stora delar av strandomridet ar obebyggt men svarframkomligt pa
grund av vegetation. Omraden med dldre bebyggelse, stora tradgardar, lummig
lovvegetation ger tillsammans med de smala och lantliga vagarna stora delar av
omradet en tydlig park- och naturkaraktir. Inom planomradet aterfinns flera olika
vegetationskaraktarer kring Gustavsviks gard, Mjolkudden och Bergholmen. Ekarna
vid Mjolkudden bedoms ha stora lokala varden och ekskogen utmed Baggensvigen
soder om Mjolkudden ir en nyckelbiotop med regionalt virde. Sydostra Boo
upplevs som gront men nasta all mark ar privatagd och tillgang till allméinna parker
och naturmark begrinsad. Villagatorna fungerar som promenadgator och det finns
ett antal ”slipp” mellan tomterna. Inom planomradet ar naturmarken langs stranden
av stor betydelse for hela Sydostra Boo.

Nedan redovisas ett urval av foton frin rapporten ’GRONSTRUKTUR
SYDOSTRA BOO — landskapsanalys och rekreationsanalys som underlag for
planprogram” utford av WS_P 2011-03-17.

Haggensvigen foef ALjoifheecd g levelsevdarden

;

g4

4 :

ocl ehshog med fasselsiar ol gamla trad

strandsbog-afsunipslog
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Bergholmen bestar till storsta delen av hallmarkstallskog och blandskog samt
adellovtrad 1 anslutning till bebyggelsen. I det fore detta sundet vaxer vass.

Utmed kuststrickan Baggensstiket — Kilsviken finns skyddsvarda marina
undervattensmiljoer. Vid utbyggnad av marinor och bryggor bor detta beaktas.

I planarbetet kommer naturen att inventeras med hansyn till naturvarden kopplade

till trad.

Rekreation

Stranderna ar av stor betydelse for hela Sydostra Boo men de ar delvis
oframkomliga pa grund av vassvegetation och privata fastigheter. Ytor med
tillhérande slapp mellan privatagda fastigheter bor iordningstillas sa att det blir
tydligt vad som ir allmén plats och vad som ar privatigd mark.

Gustavsviksbadet ar en mindre badplats. Badplatsen kan utvecklas och rustas till
kommunal standard. Aven de yttre klipporna pa Bergholmen nyttjas fér picknick
och bad. On ir tills térsta delen kommunalt igd men privatiserad. Avsikten ar att
Bergholmen ska bli mer allmant tillgianglig. Planomradet gransar till Boobadet, Boo
brygga, dar sandstrand, bryggor, klipphallar, griasytor och lekplats finns.

Vid Mjolkudden har Boo segelsillskap foreningsverksamhet f6r barn och ungdomar
med seglarliger, regattor, tranings- och tavlingsverksamhet. Pa omradet finns
klubbstuga, forvaringsbygenader och brygganligening. Onskemal finns for att
anldgga en sjosattningsramp (for att sjOsitta batar) 1 omradet. Mjolkudden har
bedomts vara en lamplig plats for detta.

Vid Gustavsviks gard finns en midsommaring. I 6vrigt saknas motesplaster for
vistelse och lekplatser inom planomradet. Lampliga omraden for lekplatser skulle
kunna vara Gustavsviksbadet och Mjolkudden.

For att utveckla de rekreativa upplevelserna 1 omradet ska mojligheten att utveckla
strandpromenaden studeras 1 planarbetet. Viktiga omraden ar:

Skapa en sammanhangande strandpromenad genom planomradet
Ta tillvara och utveckla Mjolkuddens virden
Lusthuspark vid Gustavsviks gard

Fler allminna platser vid vattnet.
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Mjolkudden Gustavsviks gard

Fiyfoto - Mjolkudden fran ister.

Kulturmiljo
I norra delen av planomradet dr Gustavsviks gard beligen. Géarden har rotter 1 den
medeltida gardsbildningen Backebol. Huvudbygganden fran 1860-talet ar ombyggd
pa 1910 och 1940-talet. I anslutning till garden finns ekar, hassellundar och park.
Baggensvigen och Boo strandvag utgor 1 sin helhet gamla vigstrickningar som
torband Boo gard med Gustavsviks gard.

Gustavseekes gard, fasad miot sjin

Bergholmen har varit bebodd sedan 1850-talet. Pa holmen finns sommarnéjen fran
slutet av 1800-talet.

Fastigheter med hogt kulturhistoriskt varde, hoga naturvirden och av betydelse for
landskapsbilden utmed kusten och pa Bergholmen ska 1 huvudsak bevaras. I
planarbetet ska omfattningen av skydds- och varsamhetsbestimmelser utredas. En
bebyggelseinventering med hiansyn pa bebyggelse- och kulturmiljévarden kommer
att tas fram.
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Mjolkudden Gustavsviks gard

Trafik

Boovigen och Gustavsviksvagen utgor huvudsaklig angoring till planomradet.
Genom dessa huvudvigar nas Varmdoleden. Da planomradet ar ett aldre
fritidshusomride ar viagstandarden lag. Pa vissa platser finns backar, gupp och dalig
sikt. Avsikten ér att viagnitet ska byggas om till kommunal standard.

Bebyggelsen nom omradet ar glest och till stor del bilberoende. En genomgaende
busslinje vid Dalvigen planeras vilket kommer 6ka tillgangligheten for
kollektivtrafik.

Inom planomradet saknas gang- och cykelvagar. En sammanhangande
strandpromenad kommer utredas under planarbetets gang.

Teknisk forsorjning

De flesta fastigheterna inom planomradet saknar kommunalt VA. I
fornyelseomraden med allt fler permanentboende kan enskilda anlaggningar leda till
problem. I planarbetet kommer en inventering av fastigheternas VA-anlaggningar
att utforas. Avsikten ir att samtliga fastigheter ska ansluta till kommunalt VA och
anslutning finns framdraget 1 planomradets sodra delar. VA-ledningssystemet ska
forlaggas 1 gatumark. Bergholmen kommer troligtvis inte att forsorjas med
kommunalt VA.

Omradet avvattnas idag till storsta delen av diken lings vigarna. De strandnara
omradena avvattnas direkt till Baggensfjarden. Forutsattningarna for infiltration ar
begransade. For planomradet giller lokalt omhiandertagande av dagvatten. En
dagvattenutredning kommer att tas fram under planarbetet.

Fjarrvarme finns inte utbyggt 1 omradet och det bedoms inte heller vara aktuellt
med utbyggnad.

Insamling av hushallsavfall sker 1 huvudsak 1 kirl och med hjilp av sidlastare.

Service

Orminge centrum ar stadsdelscentrum 1 Boo och nas med bil eller buss fran
planomradet. Vid Mjolkudden ska platsens lamplighet for
setvering/restaurangverksamhet studeras i planarbetet.

Sydvist om planomradet, vid Bovallarna, finns Boo Gards skola och forskola.
Nordvist om planomradet, pa Baggensviksvigen, finns Boo-mullarna som ir ett
torildrakooperativ. Med hansyn till den fortatning som sker 1 sydostra Boo planerar
kommunen for fler skolor och forskolor 1 omradet. Planomradet gransar till en av
de nya forskolorna som planeras vid Galirvagen. I planarbetet kommer méjligheten
att utoka Boo-mullarnas verksamhet att studeras.

12 (15)
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419 Miljs

Enligt kommunens oversiktliga bullerkartliggning fran 2010 ar planomradet inte
trafikbullerstort.

4.1.9.1 Miljobedémningar f6r planer

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

En preliminar bedomning utifran nuvarande kunskap ar att genomforandet av
planen inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan. Denna
bedémning kan komma att dndras 1 samband med behovsbedomningen.

Delprojekt forstudie

En forstudie/systemhandling kommer att tas fram och kommer att ligga till grund for
uppskattning av projektets kostnader for utbyggnad av gator och VA.
Forstudien/systemhandlingen kommer att resultera i en rapport som besktiver
problem och méjliga 16sningar 1 samband med utbyggnad av gator och VA.
Forstudien kommer att goras 1 ett tidigt skede av detaljplaneprocessen och utforas av
en konsult.

Delprojekt gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning ska goras for projektet och kommer att bedrivas parallellt
med arbetet med detaljplanen. Till grund for kostnadsberikningen kommer
forstudie/systemhandling och projektetingen att anvindas. Uttag av gatukostnader
kommer ske enligt kommunens policy.

Delprojekt projektering

Projekteringen av gator, VA och 6vriga allminna anliggningar kommer att paborjas
under detaljplaneprocessen och ska vara klar innan granskning av
gatukostnadsutredningena for att kunna anvandas 1 kostnadsbedémningen.
Kommunen ansvarar for projekteringen men den kommer att utforas av en konsult.
Totalt ar det ca 5km vag som ska projekteras och 4km VA-ledningar.

Projektering av strandpromenad och 6vriga kommunala anliggningar kommer
genomforas nar standard och lage ar faststillda 1 planarbetet.

Delprojekt utbyggnad

Kommunen ska vara huvudman for, och ansvara fér utbyggnaden av, allméinna
anliggningar som gator och VA. Behovet av anliggningar utéver vigar och VA som
t.ex strandpromenad kommer ocksa att byggas ut och bekostas av kommunen.
Omfattningen av allmanna anlaggningar utéver vag och VA kommer att utredas 1
arbetet med detaljplanen. Totalkostnaden for utbyggnaden kommer att bli hog
eftersom det ar manga meter vag 1 kuperad terrang och bitvis svara
grundliggningsforhallanden. Detsamma giller utbyggnad av VA-nitet da det ar
manga meter ledning per fastighet.

Delprojekt rittsligt genomférande

Allmién plats ska ha kommunalt huvudmannaskap inom planomridet vilket innebar
att kommunen ska vara dgare till allman platsmark. Vigomraden kommer att breddas
vilket innebar intrang pa privatigda fastigheter. Inom den sodra delen av planomradet
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O Mjélkudden Gustavsviks gard

(gransen gar strax sOder om vigen sjobrinken) dgs allmin plats av kommunen men
Boo gards vagforening skoter drift och underhall. I den norra delen planomradet ags
marken av Gustavsviks fastighetsagareforening och den marken ska tas 6ver av
kommunen. Genom en forrattning kommer berorda fastigheter undantas ur
vagforeningar, intrang, ersittningar m.m. att faststéllas

Avtal kommer att beh6va tecknas med vigforeningarna inom planomréadet for
provborrningar etc. som ar nédvandig for projekteringen.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

5.1 Detaljplan
Planomradet ir ett stort geografiskt omrade som kriver noggranna undersékningar
och inventeringar vilket resulterar 1 en hog kostnad for planarbete och projektledning.
Utover timmar for kommunens personal tillkommer ett antal utredningar, exempelvis
dagvattenutredning, gatukostnadsutredning, naturvardesinventering etc. Grundkarta
maste ocksa bestillas vilket ar en stor kostnad. Total kostnad for detaljplan ar
uppskattad till 3,9 miljoner kronor.

5.2 Genomforande

5.2.1 Kostnader
Samtliga bedomningar och uppskattningar av kostnader och intakter for projektet ar
overslagsmissiga och kommer att andras. Bedomningar 4r baserade pa uppgifter
som tagits fram 1 arbetet med det 6vergripande samordningsprojektet med for
sydostra Boo och erfarenheter fran tidigare genomférda fornyelseomraden.

En forsta bedomning ér att kostnaderna for utbygenad av vigar och VA bedéms bli
ca 91,4 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna horror ca 56,4
miljoner kronor fran projektering och utbyggnad av allmanna vagar (inklusive
marklosen, forrattning och gatukostnadsutredning) samt 35 miljoner fran allmanna
vatten- och spillvattenledningar.

Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmanna anlaggningar kommer att belasta
kommunen och ir ej annu uppskattade. Planarbetet kommer att redovisa forslag pa
ovriga allmanna anlaggningar och kostnaderna kommer att uppskattas 1 ett senare
skede.

5.2.2 Intakter

For gator kan hela kostnaden finansieras med gatukostnadsersattningar, cirka 56,4
miljoner Genomforda projekt 1 kommunen visar dock att kostnaden for utbyggnad
aldrig ticks av gatukostnadsersittningen och att projektet dirmed kommer att ga
med underskott.

Finansiering av VA-kostnaderna gors via anlaggningsavgifter och med 2014 ars taxa
skulle intakterna bli ca 21 miljoner kronor. Vid debitering kommer debiteringsarets
taxa att anvandas vilket gor att intdkten kan dndras.

14 (15)
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5.3 Resultat

Mjolkudden Gustavsviks gard

Kommunens underskott ar uppskattat till 31,1 miljoner kronor och baseras pa 2014
ars VA-taxa och att 80 % av kostnaden for vigar ticks av gatukostnadsavgifter.
Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmanna anliggningar kommer att

tillkomma.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och

budgeten kommer att justeras enligt dessa.

Kostnader

Detaljplan+PL+f{otstudie

Utbyggnad inkl markl6sen, forrattning etc
Admin m.m genomférande

Totalt

3,9
91,4
3,2

98,5

Intakterna 1 projektet ar uppskattade till 67,4 miljoner kronor och ir férdelade enligt

nedan

Intikter
Gatukostnadsintakter
VA-intakter
Planavgifter

Totalt

6 Preliminar tidplan

451
21

1,3
67,4

Under detaljplaneringsfasen kommer kvartersdialoger att genomforas.

Detaljplanering 2014-2017
Forstudie 2014-2015
Gatukostnadsutredning 2015-2016
Projektering 2015-2016
Utbyggnad 2017-2019

Ulf Crichton Andreas Totschnig
Mark- och exploateringschef Planchef

David Arvidsson
Projektledare

Terese Karlqvist
Planarkitekt
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/540-201

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Rapport Studieresa stadsutveckling Stockholm

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Arendet

Studieresan ar en del i arbetet med stadsutvecklingen i Nacka och syftet dr att studera ett

antal nirliggande exempel ddr man byggt tit och blandad stad i Stockholmsomradet.

Programmet 4r framtaget av Nacka kommuns stadsarkitekt Eva-Maria Persson och

(1)

innehaller bl.a. besok till trihus i Solna, 6verdickningar med bebyggelse, Hornsbergs strand

och Norra Djurgardsstaden. Se fullstindigt program i bilaga.

Inbjudan gick till KSSUs ledarméter och berorda tjanstemin och totalt deltog 26 personer,

se deltagarlista i bilaga.

Bilagor
Program
Deltagarlista

Klara Palmberg Broryd
Stadsutvecklingsstrateg
Stadsledningskontoret

POSTADRESS
Nacka kommun, 131 81 Nacka

BESOKSADRESS
Stadshuset, Granitvagen |5

TELEFON
08-718 80 00

E-POST SMs WEBB
info@nacka.se 716 80 www.nacka.se

ORG.NUMMER
212000-0167
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PM

Eva Maria Persson

NACKA Stadsarkitekt

Studieresa stadsutveckling i Stockholmsomradet

8:30 start fr Nacka STADSHUS.

STADSGARDEN MOT SLUSSEN. CENTRALBRON/VASAGATAN

I fonden LO-huset. Byggt som hyreshus, det sk Carlbergska huset, 1899-1900,

ark Ferdinand Boberg. (Posthuset pa Vasagatan).

Norra Bantorget har blivit torg med hotell Clarion som vigg mot vister.

TORSGATAN

Fortitningskvarter utmed Torsgatan med bevarande av Stationshuset. Lilla Bantorget, inget
gront och knappt ingen bakgard. En triangel med kontor mot jirnvigssparen.

Hyresritter och bostadsritter, priser i topp. 75,7 kvm accepterat pris 5,4 mille.

Bonniers konsthall, Maria BonnierDahlens stiftelse.

Gas- vattenledningsverket, gasklockan riven och ersatt av mediokert bostadsomrade.
Karlbergsviagen ca 36m bred, Boulevard, tittparker, trid utmed gatan. Karlavigen lika bred
men dubbel tridrad i mitten. Kallas dd Esplanad. Jmf Drottningholmsvigen vid
overdackningen 46 m mellan fasaderna, 11m bred trottoar, trid i mitten och lings
trottoaren, boulevardesplanad ?

Hagastaden med sin kommande portmarkering. Husen Helix va och Innovation ho, 37 van.
117 m hogt. Oscar Properties har fatt markanvisning. Bygglov vantas hosten -14.
Hagastaden skall innehalla 3000 bostidder i Sthlms stad. Kommungrins mot Solna nastan 1
sjukhusgrins.

Nya Karolinska, storsta bygget i regionen. Som mest jobbar 2000 pers, yrkesarbetare och
tjansteman har. Skanskas storsta projekt nagonsin. (OPS offentlig-privat samverkan).

Vi KI, campusparken inne 1 omradet bevaras. Fortitning utmed Solnavigen. Kl:s nya aula.
Aula Medica. Tavling 2001, men svarfinansierat. 2007 donation fr Erling-Perssons stiftelse,
350 mille. Som mest lutar fasden 30 grader. Wingards arkitekter

KI /KS fasadmaterial var tegell

1 (4)

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



23

Aula Medica

Vi Folkhilsohuset. Tegelinfattning i betongelement. KOD arkitekter

I fonden den rivna Résunda stadion. Fotbollstérbundets insats i Nationalarenan. PEAB
kopte och bygger bostidder. Tviarbanan dragen hit. Under 2014 skall den fardigstallas till
Solna station/Pendeltig. Risunda ny stadsdel med bostider och verksamheter mot

Frosundaleden

SOLNAVAGEN/FROSUNDALEDEN/TRITONVAGEN(SUNDBYBERG)
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9:30 Folkhems trahus, ett inflyttat, ett under uppforande. Stomme 1 tré, fasad av tré,
fjillpanel..

Arne Olsson, Folkhem tar emot.

TRITONVAGEN/STORGATAN/ARMEGATAN

Omradet Ingenting med RPS nya huvudkontor 1 fonden. En helt sluten bottenvaning.
Delvis glas, belyst bakifran. Ett bostadshus klart, exempel pa bottenvining da bostider
ligger gatuniva. Bottenvaningarna ger livet at gatan.
ARMEGATAN/EKELUNDSVAGEN (i rondellen, under Pampaslinken. Nu stingd(?)
pga Hagastaden). Arbetsmiljoverket, tomt. Ett praktigt Byggnadsstyrelsehus dock svart
konvertera till bostider.

EKELUNDSVAGEN/EKELUNDSBRON/HORNSBERGS STRAND (hé direkt efter
bron).

Utmed kajen 8 van héga bostadskvarteren. Hog exploatering. Behover detta fantastiska
offentliga rum som strandpromenaden dr. Vattnet badbart. M6jliggér promenad runt hela
Kungsholmen i bada riktningarna. (Benstrickare beroende pa tid). Hoga hus med fler 4n 16
vaningar vilket ger ett extra brandsikert trapphus.

KRISTINEBERGS STRAND/LINDHAGENGATAN
Verksamheter utmed gatan, 16 vian bostadshus innanfor. T-banestation Stadshagen.
SLs huvudkontor. Skanska och Nordea nya 1 omradet.

LINDHAGENS PLAN/DROTTNINGHOLMSVAGEN
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Overdickning, 46 m mellan husfasaderna. Skanskas kvarter, Kv Iskristallen ritat av
BrunnbergForshed. 168 Igh, 9 st butikslokaler, ett dagis 700 kvm (ndstan utan gard)
3000kvm garage. Sma innergardar, lite parisiskt och LAGET nira till Ralambshovsparken !
Intressanta planbestimmelser, 10 ar innan det blev klart.

LUNCH/La Brezza, Drottningholmsvigen 46.
Promenad runt 6verdidckningen och kv Iskristallen (fr baksidan” kan man ga upp pa
terassgardarna.

ST ERIKSGATAN/ODENGATAN/VALHALLAVAGEN/LIDINGOVAGEN/
FISKARTORPSVAGEN

Djurgardsstaden, Projektkontoret, Anna-Stina Bokander tar emot, visar och leder en
rundvandring. Fasadvariationer stor, jmf delar av Hammarby Sj6stad ddr man ville ha en
gemensam farglada. Dorph&Ho66g var forra sekelskiftets stora fasadarkitekter.

Ater till Nacka i rusningstrafik men med fantastiska bussfiler. Eva Maria stannar och
studerar minniskor pa vig hem 1 Djurgardsstaden. Klara har telefonmote.

Buss 55 eller T-bana Hjorthagen om man vill stiga av och tex cityshoppa.

Eva Maria Persson och Klara Palmberg Broryd



Deltagare studieresa Stockholmsomradet

Anders Borjesson
Anders Ekengren
Anders Fredriksson
Andreas Totschnig
Anna Green
Ann-Sofie Martensson
Bastian Vreede
Carl-Magnus
Gerenninger

Cathrin Bergenstrahle
Dag Bjorklund
Elisabeth Klingmark
Eva Maria Persson
Eva Obom Ekdahl
Gunilla Grudevall Sten
Hans Peters

Jan-Eric Jansson

Klara Palmberg Broryd
Leif Holmberg
Marianne Moller
Mats Gerdau

Rolf Wasteson

Sidney Holm

Stefan Saldang
Susanne Nord

Sven Andersson

Asa Engwall
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Klara Palmberg Broryd
Stadsledningskontoret
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/697-201

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Rapport fran stadsbyggnadsmassan MIPIM 2014

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Investerarmissan MIPIM i Cannes ir varldens storsta arliga motesplats f6r
fastighetsbranschen. Nacka kommuns deltagande vid MIPIM skapar forutsittningar for en
tramgangsrik utveckling av hela Nacka kommun, vilket inkluderar finansiering av
exploatering och investeringar 1 bl.a. valfardsfastigheter.

Uppskattningsvis har Nackas delegation pa nio personer haft 60 méten under dessa fyra
dagar. For att sammanfatta intrycken fran drets missa: Vi har ett tydligt budskap om vad vi
vill dstadkomma i Nacka; det finns ett stort intresse fran aktGrerna i fastighetsbranschen att
vara delaktiga i utvecklingen i Nacka kommun; och det finns mycket inspiration att himta
och mycket att lira sig fran andra stider, bade svenska och internationellt.

Arendet

Den 11-14 mars genomférdes Europas ledande investerarmassa for fastighetsbranschen
MIPIM i Cannes. Nacka har sedan flera ar varit representerat pa missan och nu fortsitter vi
tillsammans med Stockholmsregionen var gemensamma marknadsféringssatsning.

Nir Stockholm vaxer och vi bygger Nacka stad dr det oerhort viktigt att vi samverkar med
Stockholmsregionen, bade for att locka utlindska investerare och exploatorer och for att
inspireras over hur andra stider vixer och utvecklas.

Sammanfattning fran arets fastighetsmassa

Det finns fa arrangemang likt MIPIM, dir sa manga internationella beslutsfattare samlas pa
en plats. Det ger unika mojligheter att effektivt kommunicera med denna malgrupp.

Vid sidan om investerare finns ett stort antal europeiska regioner pa plats, da dessa ofta dger
mark och attraktiva fastigheter.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs WEBB ORGNUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Nacka kommun deltog med f6ljande nio representanter: kommunstyrelsens ordférande
Mats Gerdau, milj6- och stadsbyggnadsnimndens ordférande Cathrin Bergenstrahle,
stadsdirektor Lena Dahlstedt, tilltridande stadsbyggnadsdirektor Gunilla Glantz,
niringslivsdirektor Anders Borjesson, fastighetsdirektor Jenny Asmundsson, planenhetschef
Andreas Totschnig, enhetschef mark och exploatering Ulf Crichton, samt
stadsutvecklingsstrateg Klara Palmberg Broryd.

Vi har kommunicerat brett genom att delta pa seminarier och olika aktiviteter. Framfor allt
jobbar vi med personliga moten med utgangspunkt i Stockholmsregionens gemensamma
monter. Uppskattningsvis har Nackas delegation pa nio personer haft 60 méten under dessa
tyra dagar.

Personliga reflektioner frain Nackas deltagare finns att lisa pa
blogg.nacka.se/nackabyggerstad. For att sammanfatta intrycken fran drets missa:
e Vi har ett tydligt budskap om vad vi vill astadkomma i Nacka, bade gillande staden i
Nacka och den 6vriga utvecklingen.
e Detir ett stort intresse fran aktérerna i fastighetsbranschen att vara delaktiga i
utvecklingen 1 Nacka kommun.
e Det finns mycket inspiration att himta och mycket att lira sig fran andra stader,
bade svenska och internationellt.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommuns deltagande vid MIPIM skapar forutsattningar for en framgangsrik
utveckling av hela Nacka kommun, vilket inkluderar finansiering av exploatering och
investeringar 1 bl.a. vilfardsfastigheter.

Kostnaden f6r Nacka kommun per deltagare ir cirka 15000:-. Samtliga deltagare fran Nacka
kommun bor i ett nagot enklare hotell strax utanfér Cannes.

Nacka kommun betalar {6r allt sjilv, dven vid méten och middagar med
fastighetsinvesterare och exploatorer. Vi gor detta for att ingen ska kunna ifragasitta
grunderna for relationen mellan oss och andra aktérer. Nacka kommun bjuder inte heller
ndgon pa nagot enligt samma resonemang.

Klara Palmberg Broryd
Stadsutvecklingsstrateg
Stadsledningskontoret

2(2)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/244-261

Kommunstyrelsen

Upplatelse av mark till tekniska namnden for
atervinningscentral for del av fastigheten Alta 10:51
inom Altabergs verksamhetsomrade, DP 480

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att kommunen upplata mark till tekniska nimnden inom del av
fastighet Alta 10:51 for atervinningscentral inom Altabergs verksamhetsomrade.

Sammanfattning
e Anldgeningsarrendeavtalet tecknas internt inom kommunen mellan
kommunstyrelsen och tekniska nimnden.
e Avtalet innebir marken upplats for en atervinningscentral.
e Tiden for upplatelsen ér pa 10 ar och kan forlingas med 1 ar i taget.

Arendet

Altadalens verksamhetsomride ir ca 10 ha stort med ett strategiskt lige intill Tyresovigen.
For omradet galler en detaljplan som vann laga kraft den 12 januari 2010. Omradet medger
bebyggelse f6r smaindustri, kontor och handel, som utgdr ca 7 ha av verksamhetsomradet.
Tillfart till omradet skall ske via Tyresovigens nya trafikplats Skrubba-Lindalen.

Del av fastigheten Alta 10:51upplats till tekniska nimnden fér en s kallad mini
atervinningscentral inom Altabergs verksamhetsomrade. Tanken ér att denna mini
itervinningscentral ska anvindas av invanarna i Alta som i dagsliget inte har nigon
moijlighet att limna och sortera sitt grovavfall till dtervinning och/eller aterbruk i
naromradet.

Markomradet som upplits dr ca 2 300 kvm och den arliga arrendeavgiften ar satt till en
summa som motsvarar tomtrittsavgilden i omridet, det vill siga 61 kr/kvm och it.

()
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Bilagor
Bilaga 1 Arrendeavtal med tillhérande bilaga

Jonas Nylander Ulrika Almqvist
Markchef Markingenjor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/284-252

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forvarv av bostadsrattslagenhet i Orminge for socialt
andamal

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott godkinner att ett belopp om maximalt 1,7
miljoner kronor anvinds for fo6rvirv av en bostadsritt 1 Orminge. Investeringen tas i
ansprak fran kommunfullmiktige den 14 juni 2010, § 132, beviljade ramen {61 forvary av
bostadsraitter (huvudprojektnummer 98000078). Detta beslut fattas med stéd av punkten 2 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

En person som bor 1 en gruppbostad med stéd av lagen om stod och service till vissa
personer med funktionsnedsattning(LSS), i Nacka kommun, behéver mer stéd i sitt boende.
Att erbjuda personen en ligenhet dir denne kan fa stod fran personliga assistenter enligt 51
kap socialférsiakringsbalken ger det behov av stéd och service som krivs. Kommunens
kostnader for insatsen minskar med cirka 1,5 miljoner kronor arligen och en ligenhet 1
gruppbostaden frigors. Priset for den storleken av bostadsritter i omradet ligger i intervallet
1,4 miljoner kronor och 1,7 miljoner kronor beroende pa lige och skick.

Arendet

En person som bor i en gruppbostad genom beslut om bistand enligt lagen om stéd och
service till vissa personer med funktionsnedsittning(LLSS), i Nacka kommun, beh6ver mer
stod 1 sitt boende dn vad som kan ges under nuvarande férutsittningar.

Olika insatser har prévats och stora resurser har tagits i ansprak utan att en fungerande
16sning hittas som tillgodoser den enskildes behov. Social- och idldrenimnden bedémer att
det dr helt n6dvandigt att personen flyttar frain gruppbostaden. Situationen ar inte lingre
hallbar varken f6r personen, 6vriga boende eller for personalen, vars forutsittningar for att
utfora god kvalité i boendet forsviras.
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Att erbjuda personen en ligenhet dir personen kan fa stod fran personliga dygnet runt ses
som en nédvindig 16sning. Vid en flytt kommer ldgenheten i gruppbostaden frigéras och
nagon annan kan bo dir. Det finns ett stort behov av ytterligare platser i gruppbostider.

Ekonomiska konsekvenser

Det finns behov av en ligenhet med tre rum och kok da det foreligger behov av assistent
dygnet runt. Priset for den storleken av bostadsritter 1 omradet ligger 1 intervallet 1,4
miljoner kronor och 1,7 miljoner kronor beroende pa lige och skick. Vid en flytt till en
sarskilt anpassad bostad beriknas kostnaderna for insatserna minska da personlig assistans
kommer att ans6kas om hos Forsikringskassan och en stor del av kostnaden faller inom
ersittning enligt 51 kap socialforsikringsbalken.

Jenny Asmundsson Per Leckstrom
Fastighetsdirektor Strategisk fastighetsférsorjning
Statsledningskontoret Statsledningskontoret
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/283-287

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for ombyggnation av NO-salar i Eklidens
skola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
700 000 kronor f6r ombyggnation av NO-salarna i Eklidens skola, som tas 1 ansprak fran
kommunfullmiktige den 14 juni 2010, § 132, beviljad ram {61 Skolor kundvalsanpassning
(huvudprojektnummer 980000006). Detta beslut fattas med stéd av punkten 38 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Till £6ljd av det 6kade intresset for Eklidens skola ricker inte lingre skolans befintliga
undervisningslokaler till. En 16sning pa det ar att bygga om ett vanligt klassrum till en
kombinationssal for olika NO-inriktningar. En sidan ombyggnation innebir att
undervisningen blir mer flexibel samtidigt som schemaldggningen underlittas f6r skolan.
Ombyggnationen beriknas kosta maximalt 700 000 kronor och finansieras genom ett
hyrestilligg om ca 64 000 kronor per ar 6ver en period om 15 ar i férhallande till
verksamheten. Den nya kombinationssalen beriknas vara fardigstilld till slutet av
sommaren.

Arendet

Som en konsekvens av 6kat intresse for Eklidens NO-profil pa undervisningen racker inte
lingre skolans befintliga undervisningslokaler till. En 16sning pa detta dr att bygga om ett
vanligt klassrum till en kombinationssal for olika NO-inriktningar. En sidan ombyggnation
innebdr att undervisningen blir mer flexibel samtidigt som schemaliggningen underlittas f6r
skolan. Ombyggnationen forutsitter att lokalen 6ppnas upp och att all interi6r flyttas om sa
att det gar att cirkulera undervisningen 1 lokalen. Arbetet kommer innefatta forindringar i el,
golv, innertak och VVS. Tidatgangen beriknas till ca fyra veckor och genomférs under
sommaren 2014.
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Ekonomiska konsekvenser

Avskrivningstid 15 ar
Kostnad 64 000 kronor/ar
Preliminirt underskott att hantera 0 kronor/4r

Aterstar i ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked:
3800 000 kt.

Bilagor
b_investeringskalkyl ombygegnad_NO_salar_Eklidens_skola
c_bestallning Eklidens_skola

Lars Nylund Carsten Jensen
Tt lokalenhetschef Forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/262-287

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for tillganglighetsanpassning, ramp till
entrén i Nacka stadshus

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
1276 000 kronor for tillganglighetsatgirder i Nacka stadshus, som tas i ansprak fran
kommunfullmiktige den 14 juni 2010, § 132, beviljad ram {61 #//ganglighetskrav gemensamt
(huvudprojektnummer 9201011101). Detta beslut fattas med stéd av punkten 38 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Med hinsyn till gillande myndighetskrav for fastighetsidgare har ett behov av vissa dtgirder i
Nacka stadshus uppkommit. Den ramp som leder upp till stadshusets entré ar provisorisk
och uppfyller inte gillande myndighetskrav med avseende pa bland annat matten. En ny
ramp behover darfor anlidggas. Vidare behGver en ny trappa installeras i anslutning till
huvudentrén samt en ledsting inmonteras i ett av trapphusen i stadshuset. Den totala
kostnaden beraknas uppga till 1 276 000 kronor.

Arendet

Framfor entrén till Nacka stadshus finns en ramp. Rampen som leder upp mot huvudentrén
har idag felaktiga matt och den plattform som finns precis utanfor entrédorren ar en tillfallig
konstruktion. Betriffande dorrpartiet foreligger idag svarigheter med att entréddrren
Oppnas utat vilket medfér en pataglig risk for den som anvinder rampen att kollidera med
dorren. Rampen behover med anledning av detta byggas om. En ny trappa maste ocksa
anldggas. Vidare behover en ledstang sittas upp 1 anslutning till trappan. Ytterligare en
tillgdnglighetsatgird som aktualiseras mot bakgrund av gillande myndighetskrav dr
installationen av en ledsting i trapphus nr 13. I detta trapphus finns ledstinger endast pa
ena sidan av trappan men inte pa den andra.

()
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Tidplan

Byggstart maj 2014
Avslut/ firdigstillande november 2014

Ekonomiska konsekvenser

Avskrivningstid 50 ar
Kostnad 1276 000 kronor
Preliminart underskott att hantera 49 000 kronor per ar

Aterstar i ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked:
1 304 000 kronor.

Bilagor

b_investeringskalkyl_tillganglighet Nacka_stadshus
c_bild_1_ombyggnation

d_bild_2_ombyggnation

e_bild_3 fasad

Lars Nylund Birgitta Gronros
Tf enhetschef Forvaltare
Lokalenheten Lokalenheten



43

Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Byggenheten Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140171 Birgitta Gronros Granitvagen 15 2014-03-27

Beskrivning av atgirder:

Ta bort gammal ramp som inte haller tillganglighetskraven och bygga en ny, bygga ut trappan,
se till att belysningen ar okej, byta troskel i entrédérrarna

sa de blir tillganglighetsanpassade for rullstolsburna. Byte av entréskylt.

Ny handledare i trapphall i entré 13 pga. att det sakna, tillganglighetskrav

Beddmd investeringskostnad [ 1276]tkr

Arskostnader

Nuvarande hyra 42 150

Kapital investering tillagg ( ranta och avskrivning ) 50|tkr/ar

Driftkostnadsokning 0|tkr/ar

Summa arskostnader + 42 200|tkr/ar

Max hyra kr/per = tkr/ér OBS! hyreskontrakt baseras pa Pers

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg - 42 150 |tkr/ar | 3 513|tkr/man
Aterstar att finansiera = underskott =_tkr/ér

Hyresniva fore tillagg 42 150|tkr/ar 59,199\ tkr/per _HiHHHEH#HHE |
efter tillagg 42 150(tkr/ar 59,200|(tkr/per _#iHHHHEHHH

Anm.
Hyran galler for 2014

Hyrestillagget ar_preliminért
Slutligt hyrestillagg faststélls nér investeringen &r genomford.

Avtalstid ér géller under tiden [ 2014-11-01 - | 2064-10-30

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstdende amorteringar av investeringen betalas till hyresvarden.
Efter avtalstidens utgang skall har ingdende m2 hyressattas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t ex
drift och underhéliskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkannes:

Nacka den 2014-03-27

Birgitta Gronros Byggenheten
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgést Hyresvard

Kopia av 7 Investerings underlag_tillganglighet (2)
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 3

Giltig fran 2003-01-01

Datuml 14-03-27|

m2LOAe/ elev

Tt | elev

| [OxxxxxxXXX
Befintlig Ny-/Till/Ombyggnad Ny area
Area 0|m=BTA + 0[m=BTA = 0|m=BTA
0[m?BRA + 0[m?BRA = 0|m?BRA
0{m2LOAe + 0|m2LOAe = 0[m?LOAe
+ 0[m2LOAe ombyggnad
Nuvarande hyra 42 150|tkr/ar
Produktionskostnaden ar: uppskattat kr/m2-pris : berakning kalkyI:
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Utredning 0 0 0 = 0
Projektering 168 0 0 = 168
Byggverksamhet 1108 0 0 = 1108
Byggherrekostnader 0 0 0 = 0
Ovrigt = 0
Summa tkr | | | 1276] 0] 0] = 1276
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest |Re-invest [Rat-invest Summa
Arskostn
Ranta | 3%| procent
tkr 0 0
Avskrivningstid 15)ar 8,38% 0 0 0 = 0
0 0 0
Avskrivningstid 5|ar 21,84% 0 0 0 = 0
1276 0 0
Avskrivningstid 50)ar 3,89% 50 0 0 = 50
Drift och underhall | 450]kr/m2 0 = 0
Summa totalt tkr/ar 50 0 0 = 50
FINANSIERING tkr/ar [Nyinvest |Re-invest [Rat-invest |
Hyresgastens hyrestillagg per ar | 50| 0| 0| | 50
Aterstar att finansiera per ar | 49 | 49 | 49 | 148
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m?BTA | ##########Itkl’/mz
Ny hyra tkr /ar 42 200)tkr/ar Ny hyra per m2 BTA | tkr/m?
Verksamhetsbudget/ar Etkﬂér Hyra i % av verksamhet |##tHHHHL#H
Antal elever st Ny hyra kr/ar per elev I tkr/elev

Kopia av 7 Investerings underlag_tillganglighet (2)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/286-289

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for uppgradering av det fysiska datanatet i
Igelboda skola och Orminge skola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
654 000 kronor f6r uppgradering av det fysiska datanitet pa Igelboda skola, Orminge skola,
som tas i ansprak fran kommunfullmiktige den 27 augusti 2012, § 237 beviljad ram f6r
uppgradering av datanitverk (huvudprojektnummer 98000079). Detta beslut fattas med
stod av punkten 38 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Genom projektet MerIT ska kommunen fa en effektivare I'T-drift anpassad till nuvarande
och kommande behov av tillganglighet och service.

I syfte att tillgodose skol- och férskoleverksamheternas behov av stabila lokala nitverk och
for att kunna bygga ut det tradlosa nitverket genomfors under varen 2014 en uppgradering
av det fysiska datanitet 1 Igelboda skola och Orminge skola.

Arendet

Bakgrund

Kraven pa att kommunens I'T-system ska vara tillgangliga dygnet runt 6kar. Det staller krav
pa att ha en service och support som ir tillginglig merparten av dygnets timmar under alla
dagar. Genom projektet MerIT ska kommunen fa en effektivare I'T-drift anpassad till
nuvarande och kommande behov av tillginglighet och service.

I projektet 6vertog lokalenheten ansvaret f6r verksamheternas befintliga passiva lokala
datanit, inklusive kablar och datauttag i och mellan byggnader inom samma fastighet. I
samband med MerIT-projektet vixte dven antalet datorer till det dubbla i verksamheterna,
vilket gor att det befintliga datanitet 1 byggnaderna inte lingre har tillricklig kapacitet f6r
det 6kade antalet datorer.

()
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Tidplan
Planering maj 2014

Projektstart
Igelboda skola maj 2014

Orminge skola maj 2014

Projektavslut
Samtliga juni 2014

Ekonomiska konsekvenser

Atgirderna for uppgradering av datanitet i Igelboda skola och Orminge skola uppgir till
totalt 654 000 kronor. Kommunfullmiktige beviljade den 27 augusti 2012, § 237, en
budgetram om 3 miljoner kronor f6r uppgradering av datanitverk, huvudprojektnummer
98000079. Investeringsmedel f6r dessa uppgraderingar tas i ansprak ur denna ram.
Finansiering sker enligt den nya finansieringsmetoden for I'T-kostnader som tridde i kraft
den 1 januari 2014 och som innebir att kommunens IT-enhet fakturerar samtliga
verksamheter som fatt IT-uppgraderingar enligt faststillda belopp och darefter erligger
ersattning till lokalenheten enligt sirskild betalningsplan.

Aterstir i ramen efter detta startbesked:
0 kronor.

Bilagor
b_oversikt_uppgradering datanat_Igelboda_och_Orminge_skola

Lars Nylund Peter Holm
tf enhetschef projektledare
lokalenheten lokalenheten

2(2)
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Namn pa enhet Investeringskostna OK pa Projekt Planerad uppstart hos| Utférandetid [LAN-SLA [WLAN - SLA
d per objekt fran kostnader [planering enhet level level
Tieto fran skolan
Igelboda skola & fsk 489000 JA Maj Maj 3 veckor SLA 4 SLA 4
Orminge skola + Briggen 165000 JA Maj Maj 3 veckor SLA 4 SLA 4
654000




Adress

Ansvar

Vinterbrinksvagen 4

52221

Sandovagen 4

51
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/285-289

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startbesked for uppgradering av det fysiska datanatet i
Skuru skola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r investering om maximalt
802 000 kronor som tas i ansprak fran beviljad ram f6r uppgradering av datanitverk
(huvudprojektnummer 98000079) enligt kommunfullmaktiges beslut den 27 augusti 2012, §
237, tor uppgradering av det fysiska datanitet pa Skuru skola. Detta beslut fattas med stéd
av punkten 38 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Genom projektet MerIT ska kommunen fa en effektivare IT-drift anpassad till nuvarande
och kommande behov av tillginglighet och service. I syfte att tillgodose Skuru skolas behov
av ett stabilt lokalt nitverk och for att kunna bygga ut det tradlosa nitverket genomfors en
uppgradering av det fysiska datanitet.

Arendet

Kraven pa att kommunens I'T-system ska vara tillgangliga dygnet runt 6kar. Det staller krav
pa att ha en service och support som ir tillginglig merparten av dygnets timmar under alla
dagar. Genom projektet MerIT ska kommunen fa en effektivare I'T-drift anpassad till
nuvarande och kommande behov av tillginglighet och service.

I projektet 6vertog lokalenheten ansvaret f6r verksamheternas befintliga passiva lokala
datanit, inklusive kablar och datauttag i och mellan byggnader inom samma fastighet. I
samband med MerIT-projektet vixte dven antalet datorer till det dubbla i verksamheterna,
vilket gor att det befintliga datanitet 1 byggnaderna inte lingre har tillricklig kapacitet f6r
det 6kade antalet datorer.
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Tidplan

Planering april 2014
Projektstart maj 2014
Projektavslut maj 2014

Ekonomiska konsekvenser

Atgiirderna for uppgradering av datanitet i Skuru skola kommer att uppga till totalt 802 000
kronor. Kommunfullmiktige beviljade den 27 augusti 2012, § 237, en budgetram om 3
miljoner kronor for uppgradering av datanitverk, huvudprojektnummer 98000079.
Investeringsmedel f6r denna uppgradering tas i ansprak ur denna ram. Finansiering sker
enligt den nya finansieringsmetoden for I'T-kostnader som trader i kraft den 1 januari 2014
och som innebir att kommunens I'T-enhet fakturerar samtliga verksamheter som fatt I'T
uppgraderingar enligt faststillda belopp och darefter erlidgger ersittning till lokalenheten
enligt sirskild betalningsplan.

Aterstir i ramen efter detta startbesked:
654 000 kronor.

Lars Nylund Peter Holm
tf enhetschef projektledare
lokalenheten lokalenheten
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/280-287

NACKA

KOMMUN

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Vagval for trafik- och parkeringslosning samt evakuering
och omlokalisering av Kyrkviken forskola

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet och
uppdrar at byggenheten att fortsitta forstudien enligt alternativ nummer 1 i byggenhetens
tjansteskrivelse, som 1 korthet innebdr att den provisoriska forskolepaviljongen placeras till
vister om Gula villan, att den storre parkeringen anldggs 6ster om paviljongen och att det
anldgegas en cykelparkering i anslutning till matsalsbyggnaden.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar dessutom it byggenheten att till
stadsutvecklingsutskottets sammantride den 29 april 2014 aterkomma med forslag till
arrendeavtal mellan kommunen och fastighetsigaren till det omride som berérs av
alternativ 1 enligt punkten ovan.

Sammanfattning

Pa Planiavigen 7 1 Sickla ligger i dag Kyrkvikens forskola. Férskolan, som bestar av
paviljonger, har ett tillfalligt bygglov som 16per ut till sommaren 2014. Det finns ocksa ett
toreliggande om att atgirda de hoga ljud- och bullernivaerna som omgirdar foérskolan.
Dessa atgirder skulle ha foretagits innan den 31 december 2013 men har inte féranlett
ndgon atgird. Av denna anledning behdver en ny provisorisk paviljong anliggas i omradet.
Den placering som anses bast limpad for detta andamal 4r inom den fastighet som dgs av
det kommunaligda bolaget Nysitra Fastighets AB. I samband med installationen av den nya
forskolepaviljongen finns det stora samordningsvinster med att ocksa se 6ver den
bristfilliga trafik- och parkeringsplaneringen i omradet kring Planiavigen och Gillevigen
samt i forhéllande till Sickla skola och Viaxthusets forskola.

Mot bakgrund hirav har kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att ta stillning till tva
alternativa l6sningar pa det ovan sagda. Gemensamt f6r de bada 16sningarna ar att de
omfattar atgarder inom Nysitra Fastighets AB:s fastighet och att de innehaller anldggandet
av parkeringsplatser och en ny férskolepaviljong. De bada 16sningarna skiljer sig frin
varandra frimst avseende den geografiska placeringen av parkeringsplatserna och forskolan
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inom omradet samt betriffande antalet parkeringsplatser. Aven den ekonomiska aspekten
sarskiljer alternativen fran varandra.

Arendet

Bakgrund

Omradet kring Planiavigen och Sickla skola befinner sig idag i en mycket expansiv fas. Det
pagir ett planarbete i omradet och manga storre investeringar kommer i framtiden att
foretas under planens genomforande. Omradet dr centralt beldget pa vastra Sicklabn och
dirmed aven en betydelsefull del 1 byggandet av Nacka stad. Tva fragor som nu star infér
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts stillningstagande handlar om trafik- och
parkeringslosningen i omradet, fraimst i forhallande till Sickla skola och Vixthusets forskola,
samt evakueringen av Kyrkvikens férskola och placeringen av ersittningspaviljong for
densamma.

Kyrkvikens forskola

Pa Planiavigen 9 ligger forskolan Kyrkviken. Fastigheten arrenderas av en extern
fastighetsdgare men lokalerna, som bestar av paviljonger, d4gs av kommunen. Dessa
paviljonger har ett tillfilligt bygglov som l6per ut under juni manad 2014. Det finns ocksa
ett foreliggande frin miljo- och stadsbyggnadsnimnden som innebar att ljudmiljon behover
atgirdas med ett bullerplank. Detta bullerplank skulle ha anlagts senast den 31 december
2013. Med anledning av det nu sagda behover en ny provisorisk férskolepaviljong,
innehallande sex avdelningar, uppféras 1 omradet.

Sickla skola och Vixthusets forskola

Pa Gillevigen 5-7 ligger Sickla skola och Vixthusets forskola. Bade fastigheten och
byggnaderna dgs av kommunen. Skolan inrymmer 1 dagsliget 412 elever och forskolan ca
100 forskolebarn. Personalen ar ca 100 personer till antalet.

Nysitra Fastighets AB

Mot bakgrund av att det idag foreligger brister i trafiksikerheten kring Sickla skola och de
tva forskolorna (Planiavigen/Gillevigen) samt att en ny forskolepaviljong méste anliggas i
omradet, finns det stora samordningsvinster med att en kommande trafiklosning pa basta
satt harmoniseras och att ett helhetsperspektiv anammas. Oavsett hur trafik- och
torskolelosningen organiseras kriver det kommande projektet att delar av den fastighet pa
Planiavigen 28-32 som dgs av Nysitra Fastighets AB i olika man nyttjas av kommunen.
Anvindandet av Nysitra Fastighets AB:s mark forutsitter vidare att det mellan bolaget och
kommunen ingis ett avtal om arrende.

Pa den del av bolagets fastighet, Planiavigen 28-32, som berors av projektet ligger idag en
ildre byggnad som ska rivas. Byggnaden — som kallas Gu/a villan — lider av eftersatt
underhall och har sedan en tid tillbaka ett negativt driftnetto. De hyresgister som alltjamt
huserar i byggnaden har alla hyresavtal som l6per om 3 manader 1 sinder och har alla avstatt

2(3)
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fran besittningsskydd, vilket innebir att bolaget har ratt att siga upp hyresgisterna for
avflyttning utan att behova erbjuda ersittningslokaler eller utge ersittning. Det projekt kring
trafik- och forskolelosning vars samordning ovan beskrivits har i stora drag mynnat ut 1 tva
olika alternativ dir byggenheten och planenheten, samt skolverksamheten och trafikenheten
foreslar olika l6sningar. Alternativen presenteras nedan som alternativ 1 och 2.

Vdgval - alternativ

Alternativ 1

Det forsta alternativet innebir att den nya provisoriska férskolan placeras till vister om det
omrade déir Gula villan idag ligger. Byggenheten har uppdragit 4t ramavtalade entreprenorer
att gora en inmitning och limna anbud/kostnadskalkyl avseende forskolepaviljongen och
dess placering inom det foreslagna omradet. Idag anses trafiksakerheten vid Sickla skola
vara bristfillig. Elever som kommer och gar fran skolan 6ster om fastigheten nédgas
passera infarten tillsammans med personbilar, sopbilar och varutransporter. Bade
Stockholms lokaltrafik och boende i nirheten har under en lingre tid kritiserat
trafiksituationen lings Gillevigen. Eftersom Sickla skola till hostterminen 2014 Okar sitt
elevintag med 68 elever kommer behovet av en sikrare trafiklosning att bli dn storre.

Genom att placera forskolepaviljongen pa det markerade omradet (bilaga 1) mojliggors en
forskolegard som édr anpassad till sex férskoleavdelningar. Genom dess placering beh6vs
inte heller nagot bullerplank eftersom avstandet till Planiavigen blir tillrdckligt stort. Enligt
denna l6sning placeras parkeringsplatsen i sadant fall till 6ster om férskolepaviljongen och
inbegriper ett mattligt antal parkeringsplatser (38 stycken), bade nu och pa sikt, inte minst
med hinsyn till den kommande planliggningen. Skulle fler parkeringsplatser behévas
framover finns det sannolikt forutsittningar att anldgga ytterligare cirka 15 parkeringsplatser
bakom KKV-byggnaden. Alternativ 1 innehaller ett ldgre antal parkeringsplatser dn vad
trafikenheten och skolverksamheten anser behévs. Sannolikt kan det ligre antalet
parkeringar i alternativ 1 jimfort med alternativ 2 medféra att skolverksamheten behover
genomfora insatser for att minska den totala samtidiga trafiken vid limningsperioden pa
morgnarna.

I anslutning till den befintliga matsalsbyggnaden for Sickla skola anliggs en cykelparkering
istillet for en parkeringsplats vilket minimerar métet mellan bil och person. De enda fordon
som da passerar i nirheten av matsalsbyggnaden ar varutransporterna. Fran Gillevigen
kommer da endast bussar att angéras.

I alternativ 1 kan ett antal ekar beligna frimst mot Gillevigen sparas, vilket dven dr tanken i
det kommande planprogrammet. I alternativ 2 maste dessa sigas ner for att rymma
torskolebyggnaderna pa tomten.
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I det andra alternativet placeras férskolepaviljongen pa det omride dir Gula villan idag

ligger. Till vaster om byggnaden anldggs den storre parkeringsplatsen och 1 anslutning till

den matsalsbyggnaden, som ligger pa samma plats som i alternativ 1, uppfoérs den mindre
parkeringsplatsen. Antalet parkeringsplatser enligt detta alternativ uppgar till 93 stycken.
Byggenhetens uppfattning ar att detta antal riskerar att vara val tilltaget, inte minst med

hinsyn till arbetet med Nacka bygger stad som uttrycker en ambition om féirre personbilar i de

centrala delarna av Nacka. Vidare innebir placeringen av parkeringsplatser i anslutning till

matsalsbygenaden en 6kad risk f6r méten mellan bil och person. Alternativet att bygga

torskolan intill Planiavagen innebidr ocksa 6kade risker for féroreningar samtidigt som det

maste byggas ett bullerplank.

Efter konsultation med den kommunala produktionen Vilfird skola kan ocksa konstateras

att det med all sannolikhet kommer att krivas en paviljong som inrymmer minst sex

avdelningar 1 den kommande foérskolan i syfte att kunna ticka upp det kommande behovet

av forskoleplatser i omradet. Placeringen av férskolan intill Planiavigen enligt alternativ 2

begrinsar denna mojlighet eftersom endast maximalt fyra avdelningar far plats inom detta

omrade. Ytterligare en omstindighet som férsvarar genomférandet av alternativ 2 dr det

faktum att det finns flertalet aldre ekar lings Gillevagen och inom det omrade dir

parkeringen planeras anldggas. Nagon eller nagra av dessa ekar skulle i sd fall behova tas ner.

Alternativen ovan har presenterats for planenheten som tillsammans med byggenheten

tillstyrker alternativ 1.

Sammanfattande jimf6relse av alternativ 1 och 2

Alternativ 1

Alternativ 2

Forskola 6 avdelningar moijligt Max 4 avdelningar
Parkeringsplatser 38 st 93 st

Utemiljo forskola Rimlig/acceptabel Liten yta

Bullerplank mot Krivs ej Kravs

Planiavigen

Trafiksituation Forbattrad/minskad risk Forbattrad/minskad risk
Forskolan Langt fran hogtrafikerade Ligger nira bullerutsatt och

Planiavigen.

Rimlig utformning av
forskolegird som avser 4-6
avdelningar.

hogtrafikerat lige.

(For?) liten forskolegard vid
utformning av max 4
avdelningar pa hojden (hiss
krivs.

Kostnad (mycket grov
bedémning)

16 miljoner kronor

19 miljoner kronor

Ovrigt

Ekar mot Gillvigen bevaras

Ekar tas bort
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Avslutande kommentarer

For det fall kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar at byggenheten att fortsitta
med antingen alternativ 1 eller 2, beh6ver kommunen i nista steg na en éverenskommelse
med Nysitra Fastighets AB avseende arrendering av marken. Eftersom villkoren 1 en sidan
overenskommelse 1 dagslaget ar svara att 6verblicka uppdrar stadsutvecklingsutskottet till
byggenheten att till dess sammantride den 29 april 2014 aterkomma med forslag till
arrendeavtal. Det bland annat mot bakgrund av att en kommande arrendeavgift paverkas av
vem som star f6r rivningskostnaden av Gula villan. Om kommunen svarar for den
kostnaden innebir det en ligre arrendeavgift och vice versa.

Miljo och markfororeningar

Marken i omradet innehaller féroreningar, bland annat i form av férhéjda virden av bly,
koppar och krom, samt fororenat grundvatten. Kostnaderna f6r marksanering kommer att
vara mycket svara att uppskatta. For det fall kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
uppdrar it byggenheten att fortsitta med antingen alternativ 1 eller 2 kommer en geoteknisk
undersokning att genomfoéras. I projektet avses planeras for att minimera ingreppen i mark 1
syfte att minimera saneringsbehovet.

Tidsplan

Den nya provisoriska forskolan planeras sta klar till slutet av september 2014. Den bristande
sikerheten 1 kring den nuvarande trafiklésningen f6r Sickla skola dr mycket angeldget att
atgirda snarast mojligt.

Ekonomiska konsekvenser

Forstudien avses att genomforas inom ramen for lokalenhetens budget for forstudier. For
det fall kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar it byggenheten att driva
projektet vidare avses investeringsmedel sokas ur huvudprojekt 98000013, forskolor
ospecificerat.

Bilagor

b_trafikutredning alternativ_1
c_trafikutredning_alternativ_2
d_budgetkalkyl_och_kalkylforutsattnigar_sickla_skola

Lars Nylund Ronia Shakir
Enhetschef Projektledare
Byggenheten Byggenheten
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Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4

Byggenheten Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140171 Birgitta Gronros Granitvagen 15 2014-03-27

Beskrivning av atgirder:

Ta bort gammal ramp som inte haller tillganglighetskraven och bygga en ny, bygga ut trappan,
se till att belysningen ar okej, byta troskel i entrédérrarna

sa de blir tillganglighetsanpassade for rullstolsburna. Byte av entréskylt.

Ny handledare i trapphall i entré 13 pga. att det sakna, tillganglighetskrav

Beddmd investeringskostnad [ 1276]tkr

Arskostnader

Nuvarande hyra 42 150

Kapital investering tillagg ( ranta och avskrivning ) 50|tkr/ar

Driftkostnadsokning 0|tkr/ar

Summa arskostnader + 42 200|tkr/ar

Max hyra kr/per = tkr/ér OBS! hyreskontrakt baseras pa Pers

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg - 42 150 |tkr/ar | 3 513|tkr/man
Aterstar att finansiera = underskott =_tkr/ér

Hyresniva fore tillagg 42 150|tkr/ar 59,199\ tkr/per _HiHHHEH#HHE |
efter tillagg 42 150(tkr/ar 59,200|(tkr/per _#iHHHHEHHH

Anm.
Hyran galler for 2014

Hyrestillagget ar_preliminért
Slutligt hyrestillagg faststélls nér investeringen &r genomford.

Avtalstid ér géller under tiden [ 2014-11-01 - | 2064-10-30

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstdende amorteringar av investeringen betalas till hyresvarden.
Efter avtalstidens utgang skall har ingdende m2 hyressattas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t ex
drift och underhéliskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkannes:

Nacka den 2014-03-27

Birgitta Gronros Byggenheten
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgést Hyresvard

Kopia av 7 Investerings underlag_tillganglighet (2)



60



\ —
Utrymmesbehov Ca 24 plgeer /

for 12 4 lastbil © efintlig gdng-—"

’
71
u

O1

\
SN\ P

m%

A

T p—

UTKAST/ARBETSMATERIAL | _—
Sickla skola -
Alt 2 Trafik 2013-12-02 L
Sweco LOWE

/‘\

U

Staket ’ — [N ]

‘ P 7

/%%\Wz



62 Sid 1 (2)

®
FIRANIK Datum: 2014-01-26

Rev:

Brunna Matarvagen
Grov budgetkalkyl Parkering
P 8080-011

Budgetkalkyl/ Grov Kostnadsuppskattning Parkering Sickla skola

Bestallare Sweco TransportSystem AB
Emma Wiklund
Box 50 720
202 70 Malmo

Kalkylférutsattningar

Allmanna kalkylférutsattningar:
Som grund ligger kalkyl daterad 2014-01-26, upprattad av Frank Projektpartner AB.
Anders Dahlstedt har ansvarat fér upprattande av kalkylen.

Hand rsom/l till grund for kalkylen:

Datum Rev datum
Plan Utkast Sickla skola Alt 2 uppréttad av Sweco 2013-12-02

Kalkylen ar en mycket grov kostnadsuppskattning i ett tidigt skede, for anldggande av ca.
3500 m2 personbilsparkering inklusive cykelplatser f6r Sickla skola.

Schakt har forutsetts som jordschakt och mangdberaknats lika med ny 6verbyggnads-tjocklek.
Ledningar har antagits for ny dagvattenledning D160 med tillhérande dagvattenbrunnar.



o Sid 2 (2)

Kalkylforutsattningar:
e Upprattande av riskanalys, vibrationsmétning samt besiktning av fastigheter ingar ej.
e  Unders6kningar av geoteknik (jord och berg), geohydrologi, miljéféroreningar, befintliga ledningar och
grundkonstruktioner ingar ej
Asfaltsbeldggning dimensionerad for personbilstrafik.
Motorvdrmare eller stopplankor ar ej medraknade.
Stangsel, grindar eller vigracken ingar ej.
Inga detaljkalkyler eller offerter har utférts eller begérts in i denna grova kostnadsuppskattning.
Deponikostnader for eventuella markféroreningar ingar ej.
Eventuella atgarder for grundvattensiankning eller grundférstarkning ingar ej.
e  Befintliga vagar i anslutning till arbetsomradet har ratt kérbarhetsklass och ej behdver atgardas.
e  Drift och skotsel av anldaggningen under och efter garantitiden ingar ej.

Byggherreomkostnader

Inga kostnader dr medraknade fér exempelvis
Byggherreadministration

Mark- och tomtrattskostnader

Ej beskrivna arbeten at ledningségare.
Kapitalkostnader

Rénte- och kreditivkostnader

Forsakringar

Indexdkningar

Mervardesskatt

Kostnadslage:
e Kalkylen &r baserad pa kostnadsldget 2014-01-26
o  Kalkylen férutsatter upphandling av utférandeentreprenad i konkurrens.

® Kalkylen férutsétter att arbetet kan bedrivas rationellt under lampliga arstider och pa normal arbetstid

Ofdrutsett: /
e El-kostnader dr antagna. Ny belysning endast medréknat 6 st 1aga parkbelysningar

Sammanstallning kalkylposter Mdngd  Enhet A-pris Netto Brutto

T-kr T-Kr
Markarbeten 1 st 2.802 3.705
El-arbeten belysning 1 st 241 320
Projektering och projektledning 15 % 605
Ofdrutsett 10 % 470
SUMMA TOTALT 5.100.000
Mervirdesskatt:

Bilagor: Sammandrag, a-prislista och komprimerad nettokalkyl
Anders Dahlstedt Frank Projektpartner AB

Pa uppdrag av Sweco TransportSystem AB


ronsha
Pil

ronsha
Oval
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Sammandra
Projektnamn Projektstatus Entreprenadform: Kund
Sickla skola 1. KOMMANDE PROJEKT Ej faststilld Sweco
Beskrivning Projektansvarig Start datum  Slut datum Projekttyp Br
Kostnadsuppskattning [0] 2014-01-26 2014-01-27 Anlaggningsprojekt
Nyckeltal Varderin

Rostyadey ed Belopp % SEK/m2 Min Min % |  Trolig Max % | : Max Medel |
Rivning 02 3661| 0% 1 2929, 80% 3 661 120% 4 393/ 3 661!
Mark - sammansatta 10 64 619/ 2% 18 51695 80% 64 619,  120% 77 542/ 64 619/
RGjning, rivning, flyttning 11 144 398/ 4% 40 115519] 80% 144 398/ 120%_' 173 278 144 398
Schakt, fylining 12 911 388 23%| 253 729110,  80%| 911388  120% 1093 665 911 388/
Markférstarkning, drdnering 13 43 186 1% 12 34 548 80%_! 43186/  120%! 51 823 43 186
Ledningar, kulvertar, tunnlar 15 356 094 9% 99 284 875| 80%| 356 094  120% 427 313 356 094 |
Végar, planer 16 1276 394 32% 355 1021115/ 80%| 1276394 120% 1531672 1276 394
Tradgard 17 66 134/ 2% 18 52907| 80%; 66 134 120% 79 361 66 134 |
Markutrustning, stédmurar 18 149 360 4% 41 119488| 80% 149360  120% 179 232 149 360
Mark - vrigt 19 28 160 1% 8 22528| 80% 28 160:__ 120% 33 792| 28 160
Platsorganisation 91 379 800 9% 106 303 840| 80%| 379800 120% 455 760/ 379 800!
Etablering 92 3 950! 0%| 1 3160 80%_'_ 3950/ 120%. 4740 3950
Avetablering 93 6 580 0% 5264 80% 6580 120% 7 896 6 580
Tillfélliga byggnader/vagar, el, vatten, ven 94 20 270, 1%| 6 16216| 80%, 20270  120% 24 324 20270
Maskiner, verktyg, redskap mm 96 100 380/ 2% 28 80304 80%)| 100380,  120%. 120 456 100 380
Projektering, konsulter 98 10 000 0%: 3 8000, 80%) 10000  120% 12 000 10 000
Omkostnader - dvrigt 99 88 815| 2% 25 71052  80%| 88815/ 120% 106 578 88 815
SUMMA Kostnader 3 653 188 91% 1015 2 922 550/ 80%| 3653188 120% 4383825 3 653 188
Entreprenadarvoden / Paslag 372 475) 9%| 103 297 980  80%) 372475  120%) 446 970/ 372 475|
Just., allm.kost, avrundn. -662 0% 0| -530/  80%| -662.  120%| -794| -662
Kalkylerad kostnadsbedémning 4 025 000 100% 1118 3220 000: 80%| 4 025 000 120%! 4 830 000| 4 025 000

Anmarkningar B
Se kalkylforutsattningar

1(4)



9 Projektnummer  8080-011 Sickla skol 65 Aprislista
,-ﬁ_-qu.- Projektnamn 8080-010 Skurubron AMA
| Y91 Y Projekt Parkering Sickla skola Datum 2014-01-26 Sida 1(3)
RORL Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 14:00 Valuta SEK
Kod | Benimning | RfoR | Mgd | Enh |  Apris | Total |
Aprislista ' | 4025000
|
| BBB UTFORDA UNDERSOKNINGAR O D
|BBB.32 | Befintliga ledningar.Antaget i omkostnadskalkyl R 0:omg 26 053,00|
BBE UTSATTNINGAR
[BBE.1 | Utséattning for anldggningar och fér grundliggning | | ‘
| .Prissatt i omkostnadskalkyl. R 0 omg 10 882,00
BCB HJALPARBETEN | ANLAGGNING 87 402
BCB.2 Tillfdlliga atgarder pa angrinsande byggnad eller ‘ | '
anldggning. prissatt i omkostnadskalkyl. |R 0 omg 14 839,00
|
! BCB.31 Atgérd for ledning. Framschaktning befintlig ledning. R 1x 20 000,00 20 000
|BCB.31 Argiird for rorledning i mark. Korsning <30 grader.
| Frildggning, schakt parallellt med befintliga ledningar. R 50 m 615,00 30750
|BCB.32 Atgird for el- och telekablar o.d. i mark, atgird for '
elkabel. Korsning v> 30 grader. Antag 5 st R 5 st 1 550,00 7750
| BCB.32 Atgiird for el- och telekablar o.d. i mark, atgiird for I
elkabel. Korsning v<30 grader. Avser strak av kablar.
Antag 2st R 2 st 5951,00 11 902
| BCB.32 Atgiird for el- och telekablar o.d. i mark, &tgird for |
elkabel. Korsning v<30 grader. antag 50m R 50/m 340,00 17 000
BCB.4 Tillfélliga skydd av mark, vegetation, matpunkt m m.
| Prissatt i omkostnadskalkyl. IR 0 omg 17 476,00
BCB.45 Atgird for mitpunkt o d. Prissatt i omkostnadskalkyl. R 0 omg 1 855,00
|
| BCB.7 Atgird f5r allmén trafik. Prissatt i omkostnadskalkyl. 'R 0 omg 22 365,00
| BEB FLYTTNING 14 000
| | !
| BEB.1102 Flyttning av diverse enheter. IR | 3|st 2 800,00 8 400 5
BEB.1101 ‘ Flyttning av enheter bestaende av stolpfundament, ‘ ‘ f
| | skyltstolpe och skylt. R 4/st 1 400,00 5600 |
| BED RIVNING | 33 790
BED.1214 ‘ Rivning av bitumenbunda lager, hela lagertjockleken ‘ '
| Tj<50 R 150 m2 192,00 28 800 |
I BED.12142 Rivning av bitumenbundna lager, del av
| lagertjockleken Tj 0 - 50 . Anslutningsfrasning R 40 m2 76,00 3040
| BED.1502 Rivning av enheter bestaende av stolpfundament,
belysningsstolpe och belysningsarmatur e d R 1st 1 500,00I 1500
BED.1502 Rivning av kantstod. R 6m 75,00 450
BFB TRADFALLNING 76 750
BFB.2 : Fillning av enstaka trad. R 50:st 1535,00 76 750
BFD BORTTAGNING AV STUBBAR 71500
BFD.1 Stubbrytning inom omrade for vég, plan o.d. ' |
| inklusive borttransport till tipp R 50:st 1430,00 71500
. cBB JORDSCHAKT 1648 331
| CBB.14 Jordschakt vegetationsyta Fall B . Tilligg fér [ ‘
| tridgropar 8 st R [ 6,5 m3 944,00 6136
CBB.3111 Jordschakt for dagvatten-ledning .Komplett rorgrav. l
| Antag centriskt i P-ytor och vig. 185 m R 185 m 1513,00 279 905
CBB.11 Jordschakt Kategori B for vdg, plan od . Fall B. Schakt ‘
for vég. Har ej medrdknat vegetationsavtagning utan |
‘ endast schakt Fall B fér ny 6verbyggnad tj=600mm R 2160 m3 ' 544,00 1175040
CBB.32 Jordschakt for el och telekabel o.d. komplett
| bottenbredd 0,3-1,0 m. inkl. béjar, skarv och kabel R 250 m 749,00 187 250
CEB FYLLNING FOR VAG, BYGGNAD, BRO M M 23 600

i *! Méngdat av Handléggare Kalkylansvarig Prissatt av Projektansvarig
it ] AnDa AnDa AnDa AnDa

wilg



i | Projektnummer  8080-011 Sickla skol 66 Aprislista
;qu. Projektnamn 8080-010 Skurubron AMA
5 Y Projekt Parkering Sickla skola Datum 2014-01-26 Sida 2(3)
| si1 B Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 14:00 Valuta SEK
Kod | Bendmning | RFOR | Mgd | Enh |  Apris | Total |
CEB.112 Fylining for hardgjord yta, jord Fall B < 100 m3. | [
| Kompletterande fylining. Antaget R 50 m3 472,00| 23 600 |
DBB LAGER AV GEOTEXTIL 57 600
'DBB.1224 Materialskiljande lager av geotextil under fyllning for |
vig, plan o.d. bruksklass N3 R 3600 m2 16,00 57 600/
DBC LAGER AV GEONAT
|DBC.2 Armerande lager av geonit R 0 m2 105,00
DCB OBUNDNA OVERBYGGNADSLAGER FOR VAG,
PLANOD 1017 330
I
DCB.212 Forstdrkningslager kategori B till verbyggnad med
| flexibel konstruktion och med bitumenbundet
| ‘ slitlager, betongmarkplattor m.m. t=420 R 1512 m3 | 415,00 627 480
|DCB.3 |  Obundet barlager for vég, plan o.d. Tj 150 R 3450 m2 | 113,00 389 850
DCC BITUMENBUNDNA $VERBYGGNADSLAGER FOR

VAG, PLAN O D 469 200

'DCC.2411 | Slitlager kategori B av tit asfaltbetong (ABT), stora ‘
| ytor 40 mm ABT8/11/16/ B70/100. R 3450 m2 | 136,00 469 200
DCG MARKBELAGGNINGAR AV GATSTEN,

BETONGMARKPLATTOR, BETONGMARKSTEN,

MARKTEGEL O D | 121 304
|DCG.32 Beldggning av marktegel .Vandplan KKV R 120I m2 853,00 102 360 ‘
|DCG.31 ‘ Beldggning av grasarmeringsplattor av betong Tj 95 . ‘ ‘ ‘

i Haér rdknat runt nya trid. 8 st R 32 m2 592,00 18944 |
DCL OVERBYGGNADER FOR VEGETATIONSYTOR 32136
DCL.111 ‘ Vixtbddd typ 1, paférd jord grisyta Fall B+B < 200 m2 | ]|
. Anslutningar mot befintligt inkl. aterstillande av :
| | berdrda ytor 150 m2 158,00[ 23700
|DCL.25 Avjamning m.m. av vaxtbidd 150 m2 14,00 2100
|DCL.13 Vaxtbadd typ skelettjord 8 m3 792,00‘ 6336
DDB SADD, PLANTERING M M 51 580
I DDB.111 Séadd av gris, 3 kg/100 m2 R 150 m2 10,00 1500
|DDB.22 Plantering av trid, omplantering stamomfang 16 - 18 |
[ em R 8 st 6 260,00 50 080
DDC STOD OCH SKYDD FOR VAXTER 4088
'DDC.11 | stod for stamtrid typ 2 R 8/st 511,00/ 4088/
DEC KANTSTOD 42 650
DEC.11 | Kantstéd granit RV1 satta i grus med motstdd av grus : :
inkl. schakt 10m 1 070,00 10 700
|
DEC.26 Kantstdd av betong, spikade typ A 225 m 142,00 31950
DEE VAG- OCH YTMARKERINGAR 33478
DEE.111 Extruderad markeringsmassa pa trafikyta, pilsymbol |R Glst 338,00 2028
DEE.111 Extruderad markeringsmassa pa trafikyta, heldragen
linje H (0.1). P-platser R 850 m 37,00 31450
DEF FORTILLVERKADE FUNDAMENT, STOLPAR,
SKYLTARM M 143 110
DEF.33 | Fundament, stolpe e.d. for ljusarmaturer, belysning.
| Komplett inkl.elarbeten 4-6m R 6 st 22 215,00 133 290
DEF.11 |  Fundament for stolpe for vdgmaérke, gatunamnskylt |
m.m. 5ist 1 964,00 9820
DEF.361 Fundament fér stolpe till bilvirmaruttag 0 st 965,00|
DEG RACKEN, STANGSEL, STAKET, PLANK M M
DEG.32 Gunnebo industristdngsel H 2000 forzinkat R 0m 1313,00
Méngdat av Handlaggare Kalkylansvarig Prissatt av Projektansvarig
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| BN Projektnummer  8080-011 Sickla skol 67 Aprislista
ﬁq’ Projektnamn 8080-010 Skurubron AMA
s
MU

Projekt Parkering Sickla skola Datum 2014-01-26 Sida 3(3)
Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 14:00 Valuta SEK
Kod | Bendmning | RJOR | Mgd | Enh |  Apris Total |
'DEG.1111 ‘ Stilbalksricken, viigricke BYA typ EU, stolpar ¢ 2,0m R om 984,00 ‘
|DEG.4 Stopplankor for fordon, typ Hags 199450 R 0'm 1 002,00 |
DEK FASTA UTRUSTNINGAR OCH UTSMYCKNINGAR | !
MARK 54396
DEK.5 i Pollare av granit H 700 R zist 8 571,00 17 142 ‘
: DEK.6 | Cykelstill 4 platser Lappset Stréget NF9002 R Gfst |  6209,00 37 254 |
PCB AI:!SI.UTNINGAR AV RORLEDNING TILL
RORLEDNING M M 2 468
: PCB.1 Anslutning PVC markavloppsror R 1/st 2 468,00| 2468 i
PDC BRUNNAR PA SKYDDSLEDNING FOR VA-LEDNING
M M, TOMNINGSLEDNING E D 3028
I PDC.1131 ' Justering av brunn R z!st 1 514,00! 3028
PDF AVSKILININGSBRUNNAR
: PDF.2 | Oljeavskiljare inkl. schakt och fyll IR Oyst 156 973,00! :
YCE UNDERLAG FOR RELATIONSHANDLINGAR FOR |
| ANLAGGNING | 24071
|YCE.111 | Underlag for relationshandlingar for vdg, plan o.d. I R 1:st 24 071,00‘ 24 071
ycq KONTROLLPLANER FOR ANLAGGNING | , 13 188
IYCQ.1111 | Kontrollplaner for vég, plan o.d. ER 1!st 13 188,00| 13188

i~ AnDa AnDa AnDa AnDa
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RACKEN, STANGSEL, STAKET, PLANK M M

Handlaggare

Mangdat av a Kalkylansvarig
‘\*'! AnDa AnDa AnDa

Prissatt av
AnDa

Projektansvarig

| ,. Frank Projektpartner AB Projektnummer  8080-011 Sickla skol Nettokalkyl
< Sankt Gdransgatan 63 Projektnamn 8080-010 Skurubron Kalkylering\AMA (std)
11238 Projekt Parkering Sickla skola Datum 2014-01-26 Sida 1(2)
3“( ﬁ Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 13:49 Valuta SEK
[ Arbete timmar | Malerial Maskin MF UE Total summaW
Lage ‘ BD AMA Etapp OR/R Mangd Enhet Pris/fenh Total
Nettokalkyl 740 1354338 985 333 406353 3043393

BBB UTFORDA UNDERSOKNINGAR O D 0
'BBE UTSATTNINGAR 0
:BCB HJALPARBETEN | ANLAGGNING 54 19371 23819 64 619
BEB FLYTTNING 5 8560 10535
BED RIVNING 3182 19714 2318 25478
B8FB TRADFALLNING 21 49 393 57 857
{BFD BORTTAGNING AV STUBBAR 19 225 34 964 54189
cBB JORDSCHAKT 314 477 953 639 842 1245 541
{CEB FYLLNING FOR VAG, BYGGNAD, BRO M M 5 11750 4109 17 834
DBB LAGER AV GEOTEXTIL 29 26 482 5328 43186
‘DBC LAGER AV GEONAT 0
'DCB OBUNDNA GVERBYGGNADSLAGER FOR VAG,

PLANOD 144 534 809 178 596 770 190
:DCC BITUMENBUNDNA OVERBYGGNADSLAGER FOR

VAG, PLAN O D 0 357 075 357 075
DCG MARKBELAGGNINGAR AV GATSTEN,

BETONGMARKPLATTOR, BETONGMARKSTEN,

MARKTEGEL O D 74 59 141 2812 91131
DCL OVERBYGGNADER FOR VEGETATIONSYTOR 20 9 646 6 500 24 065
DDB SADD, PLANTERING M M 34637 1480 38984
DDC STOD OCH SKYDD FOR VAXTER 3 2031 0 3 084
DEC KANTSTOD 15 17341 833 8150 32248
DEE VAG- OCH YTMARKERINGAR 0 25 750 25750
DEF FORTILLVERKADE FUNDAMENT, STOLPAR,

SKYLTAR M M 29 89151 6 080 108 126
DEG
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| '~ Frank Projektpartner AB Projektnummer  8080-011 Sickla skol Nettokalkyl
“iﬂ! Sankt Goransgatan 63 Projektnamn 8080-010 Skurubron Kalkylering\AMA (std)
L 5y 11238 Projekt Parkering Sickla skola Datum 2014-01-26 Sida 2(2)
& Beskrivning Kostnadsuppskattning Tid 13:49 Valuta SEK
Arbele timmar Material ‘Maskin MF UE Total summa |
l Lage BD AMA Etapp OR/R Mangd Enhet Pris/enh Total
DEK FASTA UTRUSTNINGAR OCH UTSMYCKNINGAR 1 :
MARK ' 6 23 980 1824 13 060 41234
PCB ANSLUTNINGAR AV RORLEDNING TILL ' ' ' ' '
RORLEDNING M M ' 3 640 o 1837
PDC BRUNNAR PA SKYDDSLEDNING FOR VA-LEDNING
M M, TOMNINGSLEDNING E D 2 1480 2270 |
PDF AVSKILININGSBRUNNAR ' (1]
YCE UNDERLAG FOR RELATIONSHANDLINGAR FOR
ANLAGGNING 8 15 000! 0 18 160
YcQ KONTROLLPLANER FOR ANLAGGNING 10000 0 10000
- Méngdat av Handlaggare Kalkylansvarig Prissatt av Projektansvarig
Wi q AnDa AnDa AnDa AnDa
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2014-03-10

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2013/118-052

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Slutredovisning av investeringsprojekt Vilans skola
ombyggnad kok med servering och sophantering

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingskott godkianner slutredovisningen av ombyggnaden av
koket i Vilans skola med tillhérande servering och sophantering, investeringsprojekt
98100132. Detta beslut fattas med stéd av punkten 41 1 kommunstyrelsens
delegationsordning.

Sammanfattning

Underhallet av koket i Vilans skola var under 2011 kraftig eftersatt vilket lett till att fukt och
mogel hade tringt igenom viggar och golv. Dessutom hade flera kakelplattor lossnat och
ramlat ner fran viggen. Vidare var kékets kapacitet undermaligt och kraven pa en god
arbetsmilj6 kunde vid denna tidpunkt inte anses uppfyllda. Det inte minst da
sophanteringen var feldimensionerad i férhéllande till verksamhetens behov mot bakgrund
av bland annat det 6kade antalet elever som 1 omgangar sokt sig till skolan. Resultatet av
investeringsprojektet blev ett modernt tillagningskék, med tillh6rande servering och
sophantering, anpassat for skolans utokade behov. Tidigare producerades ca 365
matportioner men med det nya koket produceras istillet ca 550 portioner. Det nya koket
blev storre till ytan, med nya funktioner sasom diskinlimning, grovdisk och en ny servering
1 matsalen. Dessutom byggdes ett nytt sophus. Med den nya kéksutrustningen blir koket
mer effektivt och haller en god arbetsmilj6, dessutom forbittras logistiken i lokalen
vasentligt. En av kommunens ramavtalade byggentreprendrer upphandlades som
generalentreprenor for denna ombyggnad och slutkostnaden blev 11,2 miljoner kronor.
Byggproduktionen startade i bérjan av april 2013 och 6verlimning till verksamheten skedde
1 slutet av september 2013.

Arendet

Bakgrund

Vilans skola/forskolas kok, som byggdes 1968, var i sidant déligt skick att ett foreliggande
om utredning av fukt utfirdades den 7 december 2011 av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden. Nimnden konstaterade att det fanns misstanke om fukt i viggar
och golv och stillde krav pa att en atgirdsplan skulle tas fram. Efter att fukt konstaterats i

1 3)
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koket togs denna dtgirdsplan fram av verksamheten tillsammans med lokalenheten, som

direfter 6verlimnade den till milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 24 januari 2012.

Underhallet av koket var kraftig eftersatt vilket lett till att fukt och mégel hade tringt
igenom vaggar och golv. Dessutom hade flera kakelplattor lossnat och ramlat ner fran

viggen. Vidare var kokets kapacitet undermaligt och kraven pa en god arbetsmiljo kunde

vid denna tidpunkt inte anses uppfyllda. Det inte minst da sophanteringen var

feldimensionerad i1 forhallande till verksamhetens behov.

Underdimensioneringen berodde pa att antalet elever i skolan/f6rskolan vuxit i omgangar.
Under 2007 tillkom ca 80 nya barn och 2010 tillkom ytterligare ca 60 barn. Under 2014
beriknas ytterligare en 6kning av barn ske i och med att Vilans forskola byggs ut.

Projektbeskrivning
Entreprenadform:
Generalentreprenor:
Projektledare:

Starttidpunkt (produktion)
Slutbesiktning

Overlimning till verksamheten:

Area (kOk/matsal):

Ekonomi
Beslutad ram:

Slutkostnad:

Finansiering
Preliminart hyrestillige:

Preliminart underskott att hantera:

Slutligt hyrestilligg:

Slutligt underskott att hantera:
Avskrivningstid:

Internrinta:

Nyckeltal
Kapacitet lagade portioner:
Produktionskostnad totalt:

Ekonomiska konsekvenser

Utférandeentreprenad

H. Aronssons Byggnads AB
Pierre Fallstrom, byggenheten
2013-04-17

2013-09-26

2013-09-27

LOA 324 kvm, BTA 356 kvm

11,7 miljoner kronor (delegationsbeslut januari
2012, 8,5 miljoner kronor och februari 2013, 3,2
miljoner kronor)

11,2 miljoner kronor

614 000 kt/ar (innan nya hyresmodellen inférdes)

223 000 kr/ar (innan nya hyresmodellen inf6rdes)
0 kr

803 000 kr/ar

10 ar for maskiner och 20 ar f6r resterande delar
3%

utokas med ca 200st
31 460 kr/kvm

Ingen okad kostnad for drift och underhall eftersom inga nya ytor tillkommit.

Eftersom den nya hyresmodellen, som baseras pa ett poingsystem, inte ger den hir typen

av ombyggnad nagra hojda podng, blir resultatet att lokalenheten far hantera hela

underskottet for investeringen enligt ovan.
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Bilagor
b_investeringunderlag vilans_skola_ombyggnad_kok
c_forelaggande_misstankt_fukt

Lars Nylund Pierre Fillstrom
Enhetschef Projektledare
Byggenheten Byggenheten
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Fastig hetskontoret Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4
Giltig fran 2003-01-01

PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140004 Christer Johansson Danviksvagen 4 2013-02-10

Beskrivning av dtgérder:
Ombyggnad av tillagningskék med ny servering och sophantering.

Bedomd investeringskostnad | 11 200|tkr
Arskostnader

Nuvarande hyra 5776
Kapital investering tillagg ( ranta och avskrivning ) 803|kkr/ar
Driftkostnadsokning 0|kkr/ar
Summa arskostnader + 6 579|kkr/ar

Max hyra 1719 |kr/m? = 5 776 |kkr/ar OBS! hyreskontrakt baseras pa LO,

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg -| 5 776|kkr/ér | 481 |tkr/mén

Aterstar att finansiera = underskott = E08 kkr/ar

Hyresniva fore tillagg 5 776|kkr/ar 1,719|tkr/m? tkr/elev
efter tillagg 5 776|kkr/ar 1,719|tkr/m? tkr/elev

Anm.

Skolans poéng enligt nya hyresmodellen paverkas inte av denna typ av renovering. Detta innebéar
att lokalenheten inte kan ta ut ndgon hogre hyra av verksamheten sa hela investeringen laggs
som ett underskott for lokalenheten att hantera.

Hyrestillagget ar_preliminart
Slutligt hyrestilldgg faststélls nér investeringen &r genomford.

Avtalstid [ 20]ar  géller under tiden [ 2014-04-01 - [ 2034-03-30

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstaende amorteringar av investeringen betalas till hyresvarde
Efter avtalstidens utgang skall har ingaende m2 hyressattas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t ex
drift och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkénnes:

Nacka den 2013-02-10

Christer Johansson Lokalenheten
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgast Hyresvéard

a_investeringsunderlag_ombyggnad_kok_vilans_skola.pdf
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Giltig fran 2003-01-01

a_investeringsunderlag_ombyggnad_kok_vilans_skola.pdf
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2014-03-19

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2011/251-041

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Slutredovisning av investeringsprojekt Stavsborgsskolan
ombyggnad forskola och lagstadium samt reinvestering
Stavsborgsskolan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingskott godkianner slutredovisningen av ombyggnationen
av gamla fritidsgarden till nya skollokaler och skolgard for F-3 (férskoleklass till och med
arskurs 3) pa Stavsborgsskolan, (investeringsprojekt 90000206) samt reinvestering pa
Stavsborgsskolan (investeringsprojekt 90000081). Detta beslut fattas med stéd av punkten
41 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Ombyggnad av gamla fritidsgarden for att bli en skola fran forskoleklass till och med
arskurs 3, sa kallat F-3, har 16pt parallellt med reinvesteringsprojekt pa Stavsborgsskolan
och ombyggnad av ventilation (investeringsprojekt 90000038 som slutredovisades den 26
november 2013). Ombyggnad F-3 och reinvestering redovisas tillsammans eftersom de
utforts samtidigt och av samma entreprendr och savil tekniskt som ekonomiskt flatats
samman.

Stavsborgsskolans gamla fritidsgard flyttade till Alta Centrum sommaren 2011 i syfte att
gora plats for Strandparksskolans elever 1 Stavsborgsskolan. I oktober 2011 beslutade den
kommunala produktionen (davarande FFS och numera Vilfird skola) att
Strandparksskolans elever skulle flytta ner till Stavsborgsskolan till hostterminen 2012.
Skollokalerna f6r F-3 stod klara till hostterminen 2012 och togs 1 drift nagra manader
senare. Finansieringen for garden var inte med i ursprungligt projekt, varfér endast delar av
garden fardigstilldes under hosten 2012 (fallskydd runt bergknallen utfért genom
konstnirlig utsmyckning/lekinstallation och stingsel). I januari 2013 beslutade
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott att skjuta till medel till projektet, total
projektbudget 14,5 miljoner kronor. Garden slutbesiktades i november 2013. Slutkostnaden
for projektet dr 14,28 miljoner kronor.

1 (5)
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Reinvesteringsprojektet omfattar upprustning av lokaler utanfér F-3 till £6ljd av
ombyggnationen av virme och ventilation for F-3, byggarbeten som foranletts av
ventilationsombyggnaden samt dven ombyggnad av omklidningsrum och toaletter mfl
mindre arbeten.

Arendet

Bakgrund

Stavsborgsskolans och Strandparksskolans rektorsomrade slogs ursprungligen ihop i syfte
att effektivisera och fa ner kostnaderna for verksamheten. Formerna f6r denna
effektivisering har varit féremal f6r diskussion under ett flertal 4r och i samband med att
Alta Kulturknut byggdes initierade divarande Fastighetskontoret en flytt av Alta Fritidsgard
frin Stavsborgsskolans lokaler upp till Alta Centrum, si att Alta Kulturknut och Alta
Fritidsgard skulle kunna samverka om publik/verksamhet och i viss min om lokaler. Denna
flytt syftade dven till att frigora yta i Stavsborgsskolan sa att man i forlingningen skulle
kunna flytta ner eleverna fran Strandparksskolan till Stavsborgsskolan.

I oktober 2011 beslot skolproduktionen att Stavsborgsskolan skulle bli en F-9 skola och
byggenheten fick uppdraget att bygga om den gamla fritidsgarden till moderna och
indamalsenliga lokaler f6r F-3. I samrad med pedagoger och ledning tog ramavtalade
arkitekter fram en yteffektiv planlésning som tillgodosag verksamhetens krav pa lokalerna.
Ytorna som renoverades utékades av tekniska skil, frin ca 380 m” for gamla fritidsgarden
till ca 750 m” for hela husdelen fram till ljusgarden. Detta eftersom omfattande ingrepp
krivdes som ett resultat av ombyggd ventilation/virmesystem. Aven omklidningsrummen i
kallarvaningen renoverades 1 samband med ventilationsombyggnaden, liksom nya toaletter i
ljusgarden. Stora avloppsstammen under huset renoverades genom relining, fénster med
PCB byttes och ett flertal belysningsarmaturer byttes ut. Dessutom lades ett nytt golv 1
matsalen och ett antal andra mindre dtgirder genomférdes.

Parallellt med detta tog landskapsarkitekter och konstniren Birgitta Muhr fram ett
skissforslag till garden. Omdaningen av garden skots dock pa framtiden pa grund av oklar
finansiering och dndrade beslutsgingar inom lokal- och byggenheterna. Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott beslutade den 7 januari 2013 att skjuta till ytterligare medel till
projektet for att fardigstilla garden. Arbetet med att fiardigstilla garden inleddes 1 september
2013 och slutbesiktning av garden holls 1 november 2013.

Projektbeskrivning

Projektet omfattar ombyggnad av den gamla fritidsgarden till F-3, total renovering av
resterande lokaler fram till ljusgarden, renovering av omklidningsrummen och toaletter i
ljusgarden samt en ny skolgard f6r F-3. Gardsprojektet har utforts etappvis for att i
mojligaste man begrinsa ianspraktagen yta. Lokalerna ar effektiva och haller h6g
normalstandard, garden innehaller moijligheter till varierade upplevelser och fri lek, elever
obehindrat kan rora sig 6ver gardens olika delar.

2(3)
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Entreprenadform: Utforandeentreprenad

Generalentreprenor: SSEAB

Projektorganisation: Projektledare Michael Gustafsson, byggenheten och
Hanna Aldegren, CMAB

Starttidpunkt (bygg): 2012-05-07

Slutbesiktning: 2012-08-21

Entreprenadfrom mark:  Utférandeentreprenad

Generalentreprenor: PMA Mark och Anliggning AB

Projektorganisation: Projektledare Michael Gustafsson, byggenheten

Starttidpunkt (gard): 2013-09-02

Slutbesiktning: 2013-11-27

Ekonomi

Beslutad budgetram F-3 5000 000 kr

Justerad budgetram F-3, 7 januari 2013: 14 500 000 kr

Slutkostnad F-3: 14 284 000 kr

Beslutad ram Reinvestering 10 000 000 kr

Slutkostnad Reinvestering 8 306 000 kr.

Administrationskostnad: 735 tkr

Finansiering

Bakgrund

Den foretagna ombyggnationen av F-3 bestilldes av Stavsborgsskolan genom den
kommunala produktionen (davarande FES). Projektet skulle finansieras fullt ut genom att
projektets totala kostnader skulle belasta hela skolans hyra. Under projektets gang infoérdes
emellertid den reviderade hyresmodellen, varfér den nya virderingen gjordes pa hela skolan
inklusive ombyggda lokaler innan nytt hyreskontrakt tecknats. Ursprunglig kalkyl for
ombyggnad F-3 lag pa 10 000 000 kr.

Preliprinart hyrestilligg
Investeringskalkyl fér justerad budgetram F-3 visade p4 tillkommande ytor om 377 m?
LOA, fran 5014 m® till 5391 m* LOA.

Bashyra fore ombyggnad 6 829 000 kr/ar (1362 kr/m* LOA)
Max hyra efter ombyggnad 8 626 000 kr/4r (1600 kr/m’* LOA)
Hyra efter ombyggnad 8 626 000 kr/ar (1600 kr/m* LOA)
Internranta 3%

Avskrivningstid 20 ar
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Stutlig hyra

Kostnaderna for reinvesteringen hyressatts inte direkt da de inte ar del av hyresgistens
projekt. I den man reinvesteringen medfor standardforbittringar som tagits med i
bedémningen inom ramen fér den reviderade hyresmodellen har dessa hyressatts indirekt. I
samband med inventeringen fér den nya hyresmodellen har ytan ékat till 5399 m* LOA.

Hyra (from 1 juli 2013) 8 087 702 kr/4ar (1498 kr/m* LOA)
Hyra (from 1 juli 2014) 8 626 400 kr/4ar (1600 kr/m* LOA)

Projekt F-3 ir saledes fullt ut finansierat dven inom ramen for den reviderade
hyresmodellen.

Reinvesteringsprojektet finansieras till 30 %, da dessa bedéms vara hyresrelaterade
kostnader. 70 % av reinvesteringsprojektet aktiveras men hyresliggs inte, da dessa avser
reinvesteringar i komponenter.

Investeringskalkylen visar att med héinsyn tagen till hyresrelaterade kostnader krivs en hyra
om 1507 kr/m*LOA, eller ett underskott att hantera motsvarande 37 793 kr/4r till och med
den 1 juli 2014. Direfter dr den hyresrelaterade delen av reinvesteringsprojektet fullt ut
finansierad.

Resterande reinvesteringskostnader ger en hyra om 1577 kr/m” LOA eller 426 521 kr/ar att
hantera till och med 1 juli 2014. Direfter 4r dven den icke hyresrelaterade delen av
reinvesteringsprojektet fullt ut finansierad.

Avskrivningstid 20 ar.
Internrinta 3 %.
Nyckeltal

Fyra klasset, totalt 80-100 elever. Girden har 38-31 m2/barn beroende pi antal elever,

vilket 4r godkint di forskolerekommendationerna anger mélsittningen 40 m2/barn, minst
20 m2/barn.

Ekonomiska konsekvenser

Projekt F-3 (projektnummer 90000200) finansieras fullt ut inom ramen fér den reviderade
internhyresmodellen.

Reinvesteringsprojekt (projektnummer 90000081) medfor ett underskott att hantera om
37 793 kr/ar tom den 1 juli 2014. Direfter finansieras den hyrestelaterade delen fullt ut.

Den icke hyresrelaterade delen av reinvesteringen medfor ett underskott att hantera
motsvarande 426 521 kr/ar tom den 1 juli 2014.
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Kommentarer
Stavsborgsskolan har idag fungerande och valplanerade undervisningslokaler i F-3 och en
hogkvalitativ skolgard for F-3.

Bilagor

b_slutrapport_ombyggnad_och_reinvestering Stavsborgsskolan

Lars Nylund Michael Gustafsson
Enhetschef Projektledare
Byggenheten Byggenheten
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KOSTNADSUNDERLAG FOR INVESTERING

Blankett 4:301 Bilaga 1 Flik 4
Giltig fran 2003-01-01

Datum|140319 I

[Stavsborgsskolan F-3 och Reinvestering

Befintlig Ny-/Till/Ombyggnad Ny area
Area 5 566|m?BTA + 417|m?BTA = 5982|m*BTA
0|m?BRA + 0|m?BRA = 0|m?BRA
5 014|m2LOAe + 377|m2LOAe = 5391|m?LOAe
+ 0[m2LOAe ombyggnad
Nuvarande hyra 6 829 |tkr/ar
Produktionskostnaden ar: uppskattat kr/m?-pris : berékning: kalkyII I
PRODUKTIONSKOSTNAD Nyinvest |Re-invest |Rat-invest Summa
Utredning 0 0 0 = 0
Projektering 1 500|tkr/ar 0 = 1 500
Byggverksamhet 13 000 0 0 = 13 000
Byggherrekostnader 0 0 0 = 0
Ovrigt 2 400 5600 = 8 000
Summa tkr | | ] 16900 5 600] 0] = 22 500
ARSKOSTNAD tkr/ar Nyinvest |Re-invest |Rat-invest Summa
Arskostn
Rénta procent
tkr 22 000 0 0
Avskrivningstid 20)ar 6,72% 1479 0 0 = 1479
0 0 0
Avskrivningstid 15)ar 8,38% 0 0 0 = 0
500 0 0
Avskrivningstid 33)ar 4,82% 24 0 0 = 24
Drift och underhall kr/m2 170 = 170
Summa totalt tkr/ar 1672 0 0 = 1672
FINANSIERING tkr/ar INyinvest IRe-invest IRat-invest I
Hyresgéstens hyrestillagg per &r | 1 672| O| O| 1672
Aterstér att finansiera per &r I 0 I 0 I 0 I 0
NYCKELTAL
Investeringskostnad/m?BTA 3 761)kr/m?
Ny hyra tkr /ar 8 501|tkr/ar Ny hyra per m2 BTA 1 421} kr/m?
Verksamhetsbudget/ar Etkﬂér Hyra i % av verksamhet | #####H#HH#H
Antal elever st Ny hyra kr/ar per elev T krielev
m2LOAe/ elev HiHHHHHAHAH M3 elev

b_slutredovisning_ombyggnad_Stavsborgsskolan_tjskr

1362 kr/m2 LOA ursprunglig hyra

1577 kr/m2 LOA total kostnad for investering och reinvest.
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PRELIMINAR HYRA/ HYRESTILLAGG

Objektsnr: Namn: Adress: Datum:

140003 Stavsborgsskolan Almvéagen 3 140319

Beskrivning av atgirder:

Ombyggnad av F-3 i gamla fritidgsgardens lokaler samt ny skolgard for F-3. Reinvestering

i befintligt skola som ett resultat av ombyggnad, av ventilationsprojekt och for att

allman reinvestering behavs. Hyrespaverkande delar av reinvesteringen (2400 tkr) har tagits
upp i raden "6vrigt" under flik 3.2 Kostnadsunderlag Investering, dvriga delar ligger under
reinvestering (5600 tkr)

Beddmd investeringskostnad 22 500|tkr

Arskostnader

Nuvarande hyra 6 829

Kapital ( rénta och avskrivning ) 1 503|tkr/ar

Driftkostnadsokning 170|tkr/ar

Summa arskostnader + 8 501 |tkr/ar

Max hyra 1600 |kr/m? = 8 626 |tkr/ar (Den hyra som galler idag)

Finansiering

Hyra/ hyrestillagg - 8 501 |tkr/ar | 708|tkr/man

Aterstér att finansiera = underskott tkr/ar

Hyresnivad fore tillagg 6 829|tkr/ar 1,362 tkr/m? 13658 | tkr/elev
efter tillagg 8 626 |tkr/ar 1,600(tkr/m? 14376 |tkr/elev

Anm.

Hyran &r satt enligt den nya hyresmodellen och galler fr&n och med 1/7-2014

Hyrestillagget ar_preliminért
Slutligt hyrestillagg faststélls nér investeringen &r genomford.

Avtalstid [ 20]ar  galler under tiden [ 2013-01-00 - [ 2033-12-31

Om hyresgasten lamnar lokalen tidigare skall kvarstdende amorteringar av investeringen betalas till hyresvarden.

Efter avtalstidens utgang skall har ingdende m2 hyressattas enligt da gallande hyresmodell for tackning av t ex
drift och underhallskostnader.

Ovanstaende hyra/hyrestillagg godkannes:

Nacka den 2014-03-19

Stavsborgsskolan Fastighetskontoret
Namn Ansvarskod Namn Ansvarskod
Hyresgést Hyresvard

b_slutredovisning_ombyggnad_Stavsborgsskolan_tjskr
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