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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/436-283

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Forlikning med Regnbagens forskola i anledning av
tidigare erlagd for hog hyra

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ingar féreslagen forlikning med férskolan
Forildrakooperativet Regnbdgen, organisationsnummer 814000-6845, enligt vilken
Regnbigen erhiller ersittning for feldebitering av hyra som har orsakats av 1 hyresavtalet
felaktigt angiven lokalarea. Regnbagen ersitts med totalt 762 743 kronor enligt féljande.

1. Aterbetalningar
- 2014-07-01 350 000 kronor
- 2015-01-01 200 000 kronor
- 2016-01-01 150 000 kronor

2. Hyresrabatt
Hyra fo6r perioden 2014-07-01 — 2014-12-31 siitts till 182 443 kronor 1 stillet for
245 186 kronor.

3. Overlitelse
For det fall att Nacka kommun 6verlater fastigheten under perioden for
utbetalningarna enligt ovan ska Regnbagen erhalla resterande aterbetalningsbelopp.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 2 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Forildrakooperativet Regnbagen bedriver forskoleverksamhet och har varit hyresgast till
Nacka kommun sedan 1998. Regnbiagen har under hela hyresforhallandet erlagt f6r hog
hyra. Denna feldebitering har sin grund i att hyran har beriknats efter en i hyresavtalet
telaktigt angiven lokalarea. En angiven area i ett hyresavtal utgor en utfistelse om
hyresobjektets skick. En sadan uppgift ar bindande f6r hyresvarden och medfér enligt
avtalsrittsliga regler ett skadestandsansvar gentemot hyresgisten for det fall att uppgiften
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visar sig felaktig. Kravet som framstilldes frin Regnbagens sida uppgick till en bérjan till
mer dn 1 000 000 kronor. I dialog mellan Regnbdgen och lokalenheten har ett férslag till
torlikning arbetats fram enligt vilket kommunen genom éterbetalning och rabatt ersitter
Regnbagen med totalt 762 743 kronor under den kommande tvaarsperioden.

Arendet

Forildrakooperativet Regnbagen har varit hyresgist i en av kommunen dgd byggnad, kallad
Attiksfabriken (Attiksvigen 2-4), sedan 1998. Under hela hyresférhallandet har hyresavtalet
baserats pa en lokalarea omfattande 523 kvm. Nar hyresavtalet sades upp i mars 2012 for
villkorsindring i samband med att hyran skulle fasas in i den hyresmodell som har beslutats
av kommunfullmiktige, och vid byte av styrelse f6r Regnbagen, ifragasattes den 1 avtalet
angivna lokalarean 523 kvm. Vid ny mitning av lokalens area visade det sig att den korrekta
arean ar 399 kvm och inte 523 kvm. En angiven area 1 ett hyresavtal utgér en utfistelse om
hyresobjektets skick. En sidan uppgift dr bindande f6r hyresvirden och medfor enligt
avtalsrattsliga regler ett skadestindsansvar gentemot hyresgisten for det fall att uppgiften
visar sig felaktig.

Orsaken till felmitningen kan férklaras med att man vid den tidigare beddmningen av ytan
enbart tolkat en ritning, och inte gjort matning pa plats. Dirvid har inte uppmirksammats
att del av 6vervaningen, som pa grund av takets lutning inte har full takhgjd, inte kan riknas
in 1 lokalarean. Da hyran beriknas efter lokalens area har felmitningen medfort att
Regnbagen under hela hyresférhallandet har betalat f6r hog hyra i férhallande till den
korrekta arean. Regnbédgen har framstillt ett krav pa aterbetalning, utifran den senaste
tioarsperioden, pa mer an 1 000 000 kronor.

I dialog mellan Regnbagen och lokalenheten har ett forslag till f6rlikning framarbetats
omfattande féljande uppligg:

1. Aterbetalningar
- 2014-07-01 350 000 kronor
- 2015-01-01 200 000 kronor
- 2016-01-01 150 000 kronor

2. Hyresrabatt

Hyra for perioden 2014-07-01 — 2014-12-31 sitts till 182 443 kronor 1 stillet f6r
245 186 kronor (enligt hyresmodellen).



3. Overlitelse

For det fall att Nacka kommun 6verlater fastigheten under perioden for
utbetalningarna enligt ovan ska Regnbagen erhalla resterande aterbetalningsbelopp.

Ekonomiska konsekvenser

Forlikningen innebir ett intaktsbortfall pa totalt 762 743 kronor férdelat pa perioden 2014-
07-01 — 2016-06-30. Det ska dock noteras att Nacka kommun har erhallit for stora intdkter
under hyresforhallandet.

Bilagor

Forlikningsavtal

Lars Nylund Kerstin Rorby

Tf enhetschef Fastighetsforvaltare

Lokalenheten Lokalenheten
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