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UTLATANDE

Detaljplan for Vikingshill och Sommarbo, del av Velamsund
(omrade C), Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med planforslaget dr att mojliggdra en forbittring av de sanitira forhallandena 1 omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten samt ge storre byggratter till befintliga
bostadsfastigheter. Omradets karaktir och radande bebyggelsemonster ska bevaras och befintlig
fastighetsindelning ska behallas. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och bebyggelsemiljo ska sa
lingt som mojligt tillvaratas nir tomter fOr fritidshus omvandlas till tomter f6r en permanent
bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till terringforutsittningarna pa
fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och kulturmiljé. Husens placering pa
tomterna, det slingrande vignatet, terringformationerna och vegetationen ar viktiga bestandsdelar
1 omradets karaktir. Husen dr ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen Over bebyggelsen.

Planarbetet syftar aven till att inféra skydds- och hiansynsbestimmelser f6r de delar av
planomradet som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.

Planchefen beslutade i enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning att
skicka planforslaget pa samrad den 13 oktober 2010. En samradsredogorelse har upprittats,
daterad 2011-04-04. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att stilla ut férslaget den 27
april 2011, § 138. Planférslaget var utstallt mellan den 13 maj och den 21 juni 2011, da drygt ett
40-tal synpunkter kom in. Efter utstillningen har férhandlingar pagatt mellan Nacka kommun
och omradets tva vagforeningar rérande de genomférandeavtal som ska tecknas innan
detaljplanen kan antas. Genomférandeavtalen undertecknades av vigforeningarna i maj 2014.
Tekniska nimnden foreslas fatta beslut om avtalen den 23 september 2014.

Eftersom detaljplanen har reviderats efter utstillningen skickades underrittelser om
forindringarna till berérda fastighetsigare under juni/juli 2014. Fastighetsigarna hade da
moijlighet att limna synpunkter pa revideringarna. Atta synpunkter inkom.
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Linsstyrelsen beslutade den 18 augusti 2014 att upphiva det paragraf 113-férordnande som gallt
inom delar av planomradet. Innan detaljplanen kan antas i kommunfullmiktige maste
linsstyrelsens beslut om upphivandet vinna laga kraft.

Inkomna synpunkter

Yttranden har inkommit fran 14 remissinstanser, myndigheter, kommunala nimnder,
ledningshavare, SL samt lokala foreningar under utstillningstiden. Lansstyrelsen anser att
detaljplanen inte strider mot de bestimmelser som Lénsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap.
APBL (1987:10) men framfor synpunkter pa att planhandlingarna bér tydliggoras i vissa fragor
rérande kulturmilj6 och strandskydd.

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till cirka 30 av fastigheterna i planomradet.
Synpunkterna frian fastighetsigare inom omradet avser frimst synpunkter pa att den allméinna
gangvigen mellan Almdalsvigen och den f6re detta angbatsbryggan har tagits bort, 6nskemal om

avstyckningar samt andra fragor rérande den egna fastigheten, till exempel omfattningen av
prickmark.

Efter utstillningen har f6ljande revideringar gjorts av planforslaget:
e Omradet for allmin plats 6ver nuvarande Velamsund 1:61 har utokats.
e En befintlig brygga vid Marens inlopp har befists som foreningsbrygea for att ge
allmanheten nirhet till vattnet.
e Omriden som ska vara tillgingliga for servitut/gemensamhetsanliggning for
dagvattenledningar har lagts ut pa Velamsund 1:224 och Velamsund 1:32.
e En yta for vindmojlighet har lagts ut i slutet av Almdalsvigen pa Velamsund 1:271.

Berorda fastighetsigare har getts maojlighet att limna synpunkter pa de revideringar som gjorts
efter utstillningen, under en sa kallad underrittelsetid som pagick mellan den 6 juni och den 7 juli
2014. Ovriga férindringar som gjorts efter utstillningen ir endast mindre justeringar utifrin
inkomna synpunkter eller fortydliganden av redaktionell karaktdr som syftar till att anpassa
detaljplanen till befintliga férhallanden 1 planomradet, till £6ljd av f6randringar som skett under
den tid som forflutit sen utstillningen.

Regeringen upphivde i oktober 2011 Nacka kommuns beslut att anta detaljplanen fér omrade B'
i anslutning till Vikingshill/Sommarbo. Regeringen ansig att ... kommunen vid
planutformningen, genom att hinvisa till ett principbeslut som ska gilla vid detaljplanering, inte
framfort sakliga argument som visar att det skett en sadan avvagning mellan allmidnna och
enskilda intressen i drendet som foljer i reglerna av APBL2”

I likhet med planhandlingarna f6r omrade B har dven samradsredogorelsen for detaljplanen for
Vikingshill och Sommarbo, hinvisningar till den arbetsmodell for fornyelseplanering som
tillimpas inom Nacka kommun. I slutet av detta utlatande foértydligas darfor de avviagningar och

! Detaljplanen fér del av Velamsund, Singfigelvigen m.fl. vigar inom Riset (omrade B)
2 APBL = Aldre plan- och bygglagen (1987:10)
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skal som ligger till grund for att Nacka kommun inte tillgodosett de 6nskemal om avstyckningar
och storre byggritter for de fastigheter vars dgare endast limnat synpunkter under tidigare
genomfort samrad. Méinga fastighetsdgare som horde av sig under samradet har dock haft
liknande synpunkter under utstillningen, dessa synpunkter bemots i detta utlitande under
rubriken ”Sammanfattning och bemétande av synpunkter inkomna under utstillningstiden”.
Ovriga synpunkter som inkom under samradet finns sammanfattade i samradsredogorelse,
daterad 2011-04-04.

Utlatandets upplagg

Sammanfattningen av inkomna synpunkter har delats in 1 tre delar. Inledningsvis redovisas
inkomna synpunkter som kom in i samband med att detaljplanen var utstalld f6r granskning maj-
juni 2011, da den stérsta mangden synpunkter kom in. Direfter redovisas inkomna synpunkter
som kom in under tiden for de underrittelser som skickades ut sommaren 2014, med anledning
av att revideringar gjorts i delar av planomradet. Sist redovisas kommunens bemétande av
synpunkter inkomna under samradet av detaljplanen, som beror 6nskemal om avstyckningar och
storre bygeritter. Denna komplettering till tidigare samradsredogorelse beror pa ett behov av en
tydligare motivering frin kommunen, dn vad som tidigare limnats, kring fragan om avstyckning
och storre bygeritt.

Sammanfattning och bemotande av synpunkter inkomna under
utstdllningstiden

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot foérslaget till
detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nimligen
bostader, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

2. Tekniska nimnden patalar att planomradet har flera dtervindsgator dir vindplaner eller
trevagskorsningar, som mojliggor en sa kallad T-vindning, saknas eller inte ar tillrickligt stora.
Alla atervandsgator ska ha vindplaner med minsta diametern 18 meter och med en hindersfri
remsa pa 1,5 meter runt om eller vid god sikt trevigskorsning som mojliggdr en sa kallad T-
vindning. Om vindplaner eller trevigskorsningar inte skapas maste gemensamma
uppsamlingsplatser for hushallsavfall tas fram f6r att sophdmtningen ska kunna genomféras.
De fastigheter som delar sophimtningsplats ska bilda en gemensamhetsanligegning for
sophidmtningsplatsen som inte bor ligga mer dn 50 meter fran berérda boende.

Vigarnas bredd ska vara minst 5,5 meter om korning i bada riktningarna forekommer. Om
vigarna dr smalare innebir det risk for att sophdmtning uteblir vintertid och att
snoréjningsfordon och riddningstjanstens fordon inte kan komma fram. Om mindre vagar
gors maste motesmojligheter anordnas. Korytan ska ha en fri héjd pa 4,7 meter. Trid och
vixtlighet fir inte inkrikta pa den fria hojden.

Planenhetens kommentar. Omride C planliggs enligt arbetsmodellen f6r férnyelseplanering,
kategorin “mer kortsiktig planering”. Detta innebdr att planen far enskilt huvudmannaskap, det
vill siga omradets vigforeningar dr ansvariga f6r bland annat vigarna i omradet. Vigforeningarna
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har dirmed fatt gora bedomningen av vilka vigbreddningar de 6nskar att planforslaget ska

mojligedra. Omradets vigforeningar har informerats om vilka féljder som kan intraffa om

vindplaner och vagbredder inte uppfyller krav enligt till exempel Arbetsmiljéverket.

Trafikbelastningen pa vigarna 1 omradet dr férhdllandevis lig och Tekniska nimnden framférde

inte heller nagra synpunkter pa planforslaget under samradstiden. Utifran dessa férutsittningar

bedémer planenheten inte att det dr rimligt att dndra vigbredder/vindplaner i planforslaget.

Planforslaget har dock kompletterats med en T-korsning i slutet av Almdalsvigen.

3.

4.

Fritidsnimnden har inget att erinra mot planférslaget vad giller nimndens ansvarsomrade.

Linsstyrelsen konstaterar att de synpunkter som lansstyrelsen framforde under samradet 1
allt vasentligt tagits om hand pa ett godtagbart sitt. Lansstyrelsen anser att detaljplanen inte
strider mot de bestimmelser som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap. éldre plan- och
bygglagen, APBL (1987:10) men vill ind4 framféra foljande synpunkter:

For tydlighets skull bor det framga av planhandlingarna att detaljplanen hanteras enligt de
ildre reglerna, APBL (1987:10) d4 planuppdraget gavs fére 2011-05-02.

Linsstyrelsen anser att frigan om upphivande av strandskydd i den aktuella planen har
hanterats pé ett godtagbart sitt. Dock bor ordet “lokalgata” tas bort i upprakningen av inom
vilken allmin plats som strandskyddet behalls eftersom kommunens avsikt ér att upphéva
strandskyddet inom lokalgata.

Planbeskrivningen ska vara en hjilp att tolka planen och dess bestimmelser. Lansstyrelsen
anser att planbeskrivningen behover fortydligas vad giller planbestimmelser som reglerar
skydd, varsamhet och hinsyn gillande kulturmiljéaspekter. Till exempel anges bestimmelsen
”f” som en generell skyddsbestimmelse trots att den dr en hinsynsbestimmelse. Kommunen
bor dven ta bort meningen “Omradet utgor kulturhistoriskt vardefull miljé enligt 3 kap. 12 § 1
APBL (SFS 1987:10)” fran f-bestimmelsen. Denna upplysning behéver dock finnas i
planbeskrivningens avsnitt om ”Kulturmiljé och landskapsbild”. De sidhidnvisningar som
finns i planbestimmelserna k, och f bor ske till ett angivet rubricerat avsnitt 1
planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.

Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats med en upplysning om att planen ér
upprittad enligt APBL (SFS 1987:10).

Planbeskrivningen har korrigerats avseende inom vilka delar av allminplats som strandskyddet
ligger kvar.

Planbeskrivningen och planbestimmelserna har fortydligats avseende bestimmelserna om
skydd, varsamhet och hiansyn till kulturmiljéaspekter.

Soédertérns brandférsvarsforbund har inget att erinra i drendet da deras synpunkter redan ar
beaktade 1 planforslaget.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) meddelar att eftersom planen inte medfor nagon
andring av vagstandarden kommer busstrafik inte heller 1 framtiden att bedrivas till den sista
hallplatsen vintertid.

SL hinvisar till tidigare samradsyttrande om att det dr viktigt att gangbanor till och frin SL:s
hallplatser utformas sikra, trygea, gena, attraktiva och tillgidngliga f6r personer med
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funktionsnedsittning. For bostdder som byggs 1 anslutning till busstrafikerade vigar ska
Socialstyrelsens riktvirden for lagfrekvent buller vara vigledande vid dimensionering av fasad
och fonster.

Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras. Planforslaget innehaller bestimmelser om
storningsskydd for byggnader utmed Sommarbovigen, se dven samradsredogorelsen daterad
2011-04-04.

7. Sjofartsverket har tidigare yttrat sig 6ver planforslaget under samridstiden och vidhaller
dessa synpunkter. Sjofartsverket har inga ytterligare synpunkter.

Planenhetens kommentar: Under samradstiden framférde Sjofartsverket bland annat
synpunkter pa att planerade atgirder inte ska inkrikta pa sjofarten eller forsimra sjofartens
framkomlighet, tillginglighet eller sikerhet. Synpunkterna berérde dven anpassning av bostider
och belysning for att sjofarten inte ska stora/storas samt att brister i skyddet mot svall och
erosion inte ska kunna leda till krav pa fartbegrinsningar eller andra restriktioner for sjofarten.
Synpunkterna beméttes i samradsredogorelsen daterad 2011-04-04.

8. Boo Milj6- och Naturvinner anser att det ar viktigt att gangstigen mellan Fagernasvagen
och Velamsunds naturreservat halls 6ppen s att allmédnheten litt kan ta sig till reservatet fran
Sommarbo. De vilkomnar dirfor att gangstigen inte lingre ingar 1 planforslaget. En skylt med
texten ’Gangvig till Velamsund ” bor finnas vid Fagernédsvigen.

Foreningen anser dven att det dr av stor vikt att gangvagen fran Almdalsvigen ner till den
gamla angbatsbryggan halls 6ppen for allminheten. Om vigen stings forsvaras mojligheten
att vandra runt Rorsundadn och uppleva den unika bebyggelsen och dess samspel med
innerskargarden.

Foreningen anser att det dr angeldget att sprangning och schaktning begrinsas f6r att minska
paverkan pd omradets utseende och karaktar vid utbyggnad.

Vigforeningarna ska ansvara for skotsel av vigar och gangvigar. Det ér betydelsefullt att
gangvigar iordningstills och markeras sa att de littare blir tillgdngliga f6r allmanheten.

Foéreningen vilkomnar att trid skyddas inom vissa omraden. Féreningen vill trycka pa att
r6jning av trid och buskage lings vignitet ska utforas varsamt for att bevara omradets grona
karaktir.

Planenhetens kommentar. Gangstigen fran Almdalsvigen ner till den gamla angbatsbryggan gar
over privatigd mark och vigen gir nira fastighetens tomtplats. Da planforslaget innebir enskilt
huvudmannaskap for allmin plats dr det Vikingshills samfillighetsférening, i egenskap av
huvudman f6r allmin plats, som ska betala ersittning for intranget till berord fastighetsigare.
Vikingshills samfillighetsférening har meddelat kommunen att de inte vill ta 6ver skotseln f6r
denna mark mot fastighetsigarens vilja. Planenheten bedomer att det inte dr lampligt att ldgga ut
gangstigen som allmin plats mot blivande huvudmans vilja, da genomférandet sannolikt skulle bli
komplicerat och eventuellt inte uppfylla anlaggningslagens krav pa att nyttan ska 6verstiga
kostnaderna. Kommunen har inte moéjlighet att ta ansvar for gangstigen eftersom
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huvudmannaskapet foreslds bli enskilt. For allmanheten finns en allmin gangvig ner till vattnet
via Tomtebacken, 4ven om denna vig blir nagot lingre. Eventuella giltiga servitut eller andra
giltiga avtal som ger ritt att ga 6ver fastigheten paverkas inte av att marken ar utlagd som
kvartersmark i detaljplanen. Det idr endast allmdnheten som inte ges mojlighet att promenera rakt
ner fran Almdalsvigen till den gamla angbatsbryggan. Om oklarheter rader kring vilka rittigheter

ett servitut ger kan berorda parter anséka om en servitutsutredning hos lantmiterimyndigheten 1
Nacka.

Fo6r 1 huvudsak de delar av planomradet som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden finns
sirskilda bestimmelser om hinsyn till mark, vegetation och tomtbild. Fér dessa omraden krivs
marklov f6r schaktning, fyllning och fillning av trid med viss stamdiameter.

Det dr huvudmannen f6r allmin plats som har ansvaret for skotsel och underhall av vagnitet
samt hur gangvigar ska skyltas.

9. Nacka Miljévardsrad har inga synpunkter pa det utstallda forslaget. Féreningen anser att det
ar viktigt att de sa kallade grosshandlarvillorna omges av tillrickligt stor friyta och att
oreglerade verksamheter sisom bryggbyggen halls under uppsikt och beivras. Féreningen ser
girna 6ppna diken och grusvigar. Generellt anser féreningen att tomtytor i denna typ av
omraden inte bor understiga 1000 kvadratmeter och att inte mer dn 10 % av tomtytan bor
bebyggas.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras.

10. Boo hembygdsférening ser positivt pa att planforslaget tar tillvara de kulturhistoriskt
intressanta miljoerna i omradet och inte tillater nagra nya fastigheter. Foreningen anser att det
ar en forutsittning for att planen ska kunna accepteras att vagforeningarna tar ansvar for att
gangvigarna inom omradet blir tillgangliga f6r allminheten. Foreningen anser att
Almdalsvigen, alla dngbatsbryggor med strand och vatten dartill, vdgar, stigar och en bro pa
Rérsundadn har fler privata dgare in de som kommunen anser ir dgare. Agandet framgar
tydligt av gravationsbevis pa fastigheter som gett servitut. Servitutet pa Almdalsvigen innebar
till exempel passage ner till den gamla angbatsbryggan. Féreningen anser darfor att det dr
torvanande att det 1 detaljplanen redovisas som privatigd mark. Fragan maste redas ut innan
detaljplanen antas. Aven redovisningen av gingvigen utmed vattnet i Tomtebackens
forlingning gor att gingvigen kan uppfattas som privat mark. Aven detta maste klargéras
innan antagandet av detaljplanen.

I forslaget foreslas att den tidigare bron 6ver Maren inte ska ateruppbyggas. Foreningen anser
att detta dar mycket férvanande och anser inte att det argument som framforts mot ett
ateruppbyggande ar 6vertygande. Om bron inte uppférs medfor detta oacceptabla
inskrinkningar i allmanhetens tillgang till natur och miljéer pa Rérsundaén. Om kommunen
inte anser att det dr mojligt att ateruppfoéra bron da den landar pa en privat tomt bor marken
16sas in och kommunen ta ansvar for detta.

Foreningen anser dven att det dr svart att forsta varfor inte hela Fagernisvigen ingar i
detaljplanen. Géingvigen fran Fagerndsvigen ut 1 Velamsunds naturreservat dr mycket viktig
for att sikerstilla allminheten tillgang till reservatet.
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Foreningen vidhaller sin uppfattning att en gang- och cykelbana utmed Sommarbovigen ska
ingé 1 den hidr detaljplanen for att forbittra tillgangligheten till Velamsunds naturreservat.
Ging- och cykelbanan boér ansluta till den befintliga gang- och cykelbanan som finns framfér
Backeboskolan och sen gi utmed Sommarbovigens vistra/sodra sida.

Planenhetens kommentar.
Vigtoreningarna i omradet far ansvar for de gangvigar som ir planlagda som allmin plats i och
med att detaljplanen anger att huvudmannaskapet for allmin plats dr enskilt.

Angiende synpunkten om gangvigen mellan Almdalsvigen och den fére detta angbatsbryggan se
planenhetens kommentar till Boo Milj6- och Naturvianner pa sida 5-6.

Planforslaget innebir att strandskyddet ligger kvar inom vattenomradet vid Marens inlopp.
Kommunen dr inte huvudman inom omradet och kan diarmed inte 16sa mark fran enskilda
fastighetsagare for att till exempel astadkomma en allmin vig till en bro dven om detaljplanen
skulle markera omradet som allmin plats. Detta ansvar hamnar i sidant fall pa den férening i
omradet som dr huvudman f6r den allmianna platsen. Ingen av foéreningarna i omradet har visat
intresse fOr att ta pa sig ansvaret for en bro och planenheten bedémer inte att det ar rimligt att
ligea ut en bro 1 detaljplanen mot kommande huvudmains vilja da genomférandet skulle bli
komplicerat och det inte 4r sikert att anliggningslagens krav pa att nyttan ska Overstiga
kostnaderna skulle uppfyllas. Om en bro skulle bli aktuell trots att den delvis ligger pa privatigd
mark/vatten krivs att en ans6kan om strandskyddsdispens limnas in till kommunens miljéenhet
samt tillstind fran dgarna till ber6rda mark- och vattenomriaden. Kommunen féreslas inte bli
huvudman f6r allmén plats i detta omrade. Kommunen kan didrmed inte 16sa in mark eller pa
annat satt verka for att fOr att ateruppfora en bro.

Inf6r utstillningen gjordes bedomningen att den avslutande gangvagen i slutet av Fagerndsvigen
skulle utga ut planarbetet. Fastighetsdgaren motsatte sig att marken lades ut som allmin plats och
Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighetsforening var inte intresserade av att ta ansvar for gangvagen.
Planenheten bedémde att det inte var rimligt att ligga ut gangvigen som allmén plats mot
fastighetsdgarens och kommande huvudmans vilja dd genomforandet skulle bli komplicerat och
det inte var sikert att anldggningslagens krav pa att nyttan ska verstiga kostnaderna skulle
uppfyllas. Om behov uppstir kan gangvigen planlidggas i en separat detaljplan med kommunalt
huvudmannaskap.

Detaljplaneforslaget mojliggor att en gangbana byggs lings med Sommarbovigen. Det dr dock
Sommarbo-Tegel6 vagsamfillighetsforening, i egenskap av huvudman for allmin plats, som
ansvarar fOr en utbyggnad av gangbanan. Vigféreningen avser att bygga en gangbana lings med
Sommarbovigens Ostra/norra sida. Att placera gingbanan lings med Sommarbovigens
vistra/sodra sida bedoms som simre ur bade trygghets- och trafiksikerhetssynpunkt. Detta d
det dels innebar att giende gar pa den sida av vigen som inte dr bebyggd och dels medfor att de
boende pa 6stra/notra sidan av Sommarbovigen maste korsa vigen for att na gangbanan. Med
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gangbanan pd Ostra/norra sidan leds giende till att korsa Sommarbovigen i en och samma punkt,
1 anslutning till Backeboskolan.

Inkomna synpunkter fran féreningar inom eller i angransning till planomradet
11. Vikingshills samfillighetsférening framfor féljande synpunkter:

— I genomférandebeskrivningen anges att Vikingshills samfillighetsforening idag ansvarar
tor naturomraden pa Rorsundadn. Detta dr felaktigt. Foreningen ansvarar for samtliga
vigar pa Rorsundadn samt hela Almdalsvigen. Féreningen ansvarar inte f6r naturmarken
inom omradet utan den ir kommunen ansvarig for.

— Foreningen anser att rikintressena inom omradet till stor del bestir av den mark som
kommunen fram till dess detaljplanen vinner laga kraft ocksa har ansvarat fér. Ett ansvar
som féreningen inte anser att kommunen har tagit. Innan samfilligheten 6vertar ansvaret
bor nedanstaende brister atgiardas av kommunen. Om inte det sker ser féreningen tva
l6sningar: Antingen fortsitter kommunen att ansvara for dessa omraden och spirrar av
tills erforderliga reparationer dr utférda eller sa fortsitter kommunen att ansvara for dessa
omraden utan reparationer och far ta det fulla ansvaret f6r det som intriffar inom dessa
omraden. Nedanstiende omraden har féreningen synpunkter pa:

—  Promenaden nedanfor Stenbuset (V'elamsund 1:61): Enligt avtal mellan Nacka kommun och
dgaren till fastigheten 1:61 finns ett servitut som ger allmdnheten ritt att ga i
fastighetens vistra del (x-omrade pa detaljplanen) och dels ritt f6r kommunen att
anldgga en allmin gangvig inom x-omradet. I nuvarande planférslag har x-omradet
minskats kraftigt och en ev. framtida gangvig kommer att behdva ga pa befintlig mur
och 6ver befintlig ”hamn”. Féreningen vill att gangvigen placeras pa grasmattan
soder om “hamnen”.

= Trapporna upp fran badhusen: Vissa trappsteg saknas och 6vriga dr trasiga och pa vig att
torfalla. For att detta ska kallas gangvig 1 en framtida detaljplan maste en renovering
ske. Trapporna ligger pa kommunal mark och kommunen borde inspektera trappan.

—  Gdngydgen ut mot Maren samt den brygga som finns vid paviljongen: Bryggan utanfoér Maren ar
1 princip den enda plats pa Rérsundaén dir boende kan komma i kontakt med
vattnet. Brygean dr 1 mycket daligt skick. En jarnbalk dr borta och tva av de Ovriga har
stora rosthal. Féreningen vill att kommunen rustar bryggan och att den fors in i
detaljplanen. Bryggan dr placerad sa langt in mot stranden och sa pass hogt ovanfor
vattnet att man inte behover oroa sig for bad eller gistbatar. Gangvagen ut till
brygean dr nistan igenvixt pa grund av uteblivet underhall och pa flera stillen ér det
svart att ta sig fram.

Foreningen anser att det dr oacceptabelt att kommunen inte tagit ansvar for sina omraden

och att kommunen forvintar sig att samfalligheten ska ta 6ver ansvaret f6r ndgot som ér

sa nedganget att det r rent farligt. Féreningen anser att det ar en stor férdel att man kan
promenera nira havet och papekar att anledningen till att straken blivit nergangna inte ar
att de inte anvinds utan att det inte ar tillgingligt eller att man spirrat av omraden.

Planenhetens kommentar.

— Genomforandebeskrivningen har korrigerats avseende vilka omraden Vikingshills
samfillighetsférening ansvarar for idag. Kommunen har dock inte nagot huvudmannaansvar
tor omraden pa Rérsundadn utan ansvarar endast som fastighetsigare f6r de markomraden
som kommunen ager.

— Gillande omradesbestimmelser delar inte upp mark 1 allmin plats respektive kvartersmark.
Det ir forst 1 samband med att ett omrade planliggs med en detaljplan som det formellt
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uppstar nagot som kallas for allmin plats. De omraden som kommunen idag dr markigare till
ar alltsd inte allman plats utan sa kallade allminningar. For dessa omraden har kommunen
endast samma ansvar som andra markégare har for sin mark.

I och med detaljplanen inf6rs allmén plats och den som blir huvudman f6r allmén plats far
ansvar for skotsel, underhall och upprustning av de omraden som i detaljplanen liggs ut som
allmin plats. I samband med genomforandet av en detaljplan sker ofta upprustningar av
omraden som planlidggs som allmin plats och det dr huvudmannen som ansvarar for denna
upprustning oavsett vem som tidigare varit markigare. Vid enskilt huvudmannaskap tas
kostnaderna for dessa atgarder ut fran fastighetsigarna i omradet genom den omprévning av
gemensamhetsanlidggningen som sker i samband med genomférandet av detaljplanen. I det
genomforandeavtal som tecknats mellan kommunen och Vikingshills samfillighetst6rening
finns en 6verenskommelse om hur trappan ska hanteras.

Planférslaget har justerats sa att befintlig brygga betecknats med WV (foreningsbrygea). 1
genomforandeavtalet finns en 6verenskommelse om hur bryggan ska hanteras. Planforslaget
har dven justerats sd att ett storre omrade lings strandkanten vid Velamsund 1:61 liggs ut som
allman plats.

12. Vikingshills batklubb vill att de tva féreslagna brygegorna vid inloppet till Maren som fanns

med i samradsforslaget ska tas med i planférslaget igen. Utan bryggorna begrinsas de boendes
och allminhetens tillgang till naturen till forman f6r nagra fa fastighetsigares intressen. Detta
anser foreningen strider mot grundlagen. Boende i anslutning till befintlig gangvag har tagit
marken i ansprak och det dr uppenbart att de vill slippa andra manniskor pa det allmidnna
kommunalt 4gda omradet, trots att de visste om detta forhallande nér de kopte fastigheterna.
Bryggorna medfor ett marginellt tillskott till de manga och oftast stora bryggorna som redan
finns 1 omradet. Att bryggorna skulle stora hickande faglar stimmer inte. De utbyggnader
som skett trots stringa planbestimmelser bor vara ett storre problem f6r djutlivet.

I kommunens kustprogram och anvisningar f6r bryggor, liksom i lagstiftningen betonas att
allmianhetens tillganglighet till strinderna ska garanteras. Kommunen bor f6lja sina egna
riktlinjer. Nar tomterna styckades av och sildes i slutet av 1800-talet undantog dgaren
strandpromenader och upplit genom servitut plats pa osild mark f6r brygeor, badhus med
mera. Kommunen har inte bara misskott sin roll som myndighet utan ocksa ignorerat sin roll
som markigare, och dirmed som sa kallad tjanande part i hundratals servitutsavtal, genom att
lita marken forfalla. Bryggan utanfér Maren ar praktiskt taget den enda plats pa Rérsundaon
dir boende kan komma i kontakt med vattnet.

Vikingshills angbatsbrygga pa norra sidan av Rérsundadn har rasat och aven hir har
kommunen férsummat sin roll som markigare och tjanande part i servitutsavtal.
Markigoforhallandena maste utredas innan detaljplanen gar vidare. Aven for den borttagna
bron 6ver Maren finns servitutsavtal och meningen maste ha varit att boende 1 Sommarbo ska
kunna ta sig till angbatsbrygean via denna bro. Att angbatsbryggan inte trafikeras idag ar inte
skil att servituten skulle vara ogiltiga. Aven rivningen av den gamla bron ir tveksam och
kommunen bor se till att en ny bro uppfors.

For boende pa Rorsundadn behovs idag ytterligare ndgra batplatser. Men ocksa for att havda
allminhetens och kringboendes moijligheter att vistas pa strandpromenaden ar det
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betydelsefullt att det finns bryggor dir, till exempel for att kunna meta och kanske bada. Utan
anledning for allminheten att besoka omradet 6kar risken fOr privatisering av gangvigen.

Foreningen anser dven att kommunen brutit mot strandskyddslagstiftningen genom att tillata
att privatpersoner i praktiken lagt beslag pa strandvigen. Foéreningen anser att kommunen
bor sitta upp staket som markerar grinsen for allminningen och skylta att allmanheten har
tilltrade. Kommunen kan inte 6verlata pa en kommande forening att besluta om allmanheten
ska kunna utnyttja sina rattigheter eller hur kommunen ska uppfylla sina skyldigheter som
tjanande part i servitutsavtal.

Foéreningen anser inte att det dr lampligt att 6verlata at en kommande samfillighetsforening
att foretrada allmanhetens intresse. Flera medlemmar vill till exempel inte dterstilla den
nyttjanderitt som bor finnas.

Den 6nskade bryggan utanfér inloppet till Maren dr inte avsedd som permanent batplats utan
for nirmare kontakt med vattnet, fiske och eventuellt bad. Enligt allemansritten fir man ligga
till med bat vid en sadan brygga i nagot dygn. Kommunen skulle dven genom
planbestimmelse kunna tillata att man far ligga till lingre tid 4n ’nagot dygn”. Pa denna plats
finns en brygga som sannolikt dr belastad med servitut och som dven anvants som batplats
utan att detta stort in- och utfart till Maren. Stenen pa sodra sidan Maren dr rester av ett
fundament till den borttagna bron. En bat vid bryggan pa norra sidan Maren skulle inte
paverka sikerheten mer dn Gvriga stenar i skargarden. Inte heller de boendes argument om att
en brygea skulle forstéra kulturhistoriska virden 1 omradet ar hallbart. De klagande har ju
sjalva mycket storre batar och bryggor. Syftet med klagomalen maste vara att utestinga
allmanheten. Féreningen har dven synpunkter pa senare ar tillkommen bebyggelse pa
fastigheten 1:307.

Angidende den Onskade bryggan inne 1 Maren som var féreslagen som batplats ér det inte
troligt att den skulle stéra hickande faglar pd andra sidan Maren. Dir finns ju redan en brygga
som tillats ut6kas betydligt i och med planférslaget. Om néagot stor fagellivet sa dr det snarare
den 6kande bebyggelsen och minniskor som vistas pa tridick och moblerade bryggor. De
smabatar som finns i Maren anvinds ganska sillan och orsakar ingen betydande battrafik in
och ut 1 Maren. Slutligen vill f6reningen nimna att den muddrade rinnan i Maren gar cirka 15
meter ut frin den tinkta bryggplatsen dir de f6rt6jda batarna knappast kommer att bli lingre
an 5-7 meter. Det dr som de klagande papekar grunt och féreningens avsikt dr darfor att ligga
de minsta batarna hir da den dag kommer da den befintliga bryggan inte ricker till.
Foreningen patalar att eventuellt behov av muddring och behov av forstirkning av stenmuren
far hanteras den dag da det blir aktuellt.

Planenhetens kommentar.
Angidende synpunkten om gangvigen mellan Almdalsvigen och den fore detta angbatsbryggan se
planenhetens kommentar till Boo Milj6- och Naturvinner pa sida 5-6.

Angiende synpunkten om bron éver Maren se planenhetens kommentar till Boo
hembygdsférening pa sida 7.

Gillande omradesbestimmelser delar inte upp mark 1 allmin plats respektive kvartersmark. Det dr
forst i samband med att ett omrade planliggs med en detaljplan som det formellt uppstar nagot
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som kallas f6r allmin plats. De omraden som kommunen idag dr markigare till 4r alltsa inte
allmin plats utan sa kallade allminningar. Fér dessa omraden har kommunen endast samma
ansvar som andra markagare har for sin mark.

I det genomforandeavtal som tecknats mellan Vikingshills samfallighetsforening och kommunen
finns en paragraf som reglerar den befintliga bryggan vid inloppet till Maren. Planforlaget har
darfor kompletterats med ett WV-omrade (omrade for foreningsbrygea) som motsvarar den
befintliga bryggan vid inloppet av Maren. I arrendeavtalet, som ska upprittas mellan kommunen
och Vikingshills samfillighetsférening, kan ansvar och anvindning av bryggan regleras.

Den brygea som fanns utlagd inne i Maren 1 samradsforslaget har inte bedomts lamplig pa grund
av sjosikerhetsfragor och nirheten till befintlig bebyggelse. Planenheten bedémer inte att
avsaknaden av den inre bryggan skulle medféra att allmanhetens tillgang till naturen/stranden
paverkas. I avvigningen mellan batklubbens intresse av en féreningsbrygga och de intillboendes
intresse av att omradet kvarstar utan brygga samt sjosakerhetsfragor bedomer planheten att det ar
limpligt att befdsta den befintliga bryggan men att inte tillita den inre bryggan inne i Maren.

13. Risets tomtigareférening anser att planforslaget medfor forandringar som kommer att
inskrinka allmanhetens mojlighet att nyttja idag allmidnna fardvigar och anldggningar.
Dessutom planeras detta att géras pa mark och anldggningar som Risets Tomtigareférening
till del dger och har givit ett antal nyttjandeservitut pa. Foreningen anser att planforslaget inte
kan godkinnas och att kommunen maste utreda dgandeférhallandena i omradet innan nagot
torlag som innebir en férindring av dgandeférhallandena av vig- och stigmark, bryggor och
annat kan presenteras. Om lagrum finns for att expropriera mark eller tilldela enskilda
fastighetsigare foretride/dgande av mark och anlidggning dir flera deligare finns maste
ersittningen for detta férhandlas forst.

Foreningen anser att det finns mark och anliggningar 1 planomradet som kommunen tror att
de ar ensamma dgare av men som Risets Tomtigareférening dr delagare av. Foreningens
agande har gjort att 508 servitut getts for andras nyttjande. Att som nu skett stinga av en vig
som en fastighetsigare tror att den dger gor att de som har servitut inte kan utnyttja sin ritt.
Det har redan tagits bort en bro som Riset gett andra servitut att anvinda och kommunen
planerar dven att ta bort en brygga pa Rérsundadn som Riset till del dger. Agandet kommer
fran AB Tusculum som gav Velamsund 1:2 och 1:160 till Risets tomtagare och det dr pa dessa
tva fastigheter dgandet sitter. Féreningen mottsitter sig varje forindring som negativt
paverkar deras dgande och de servitut som de av dgandet givit féreningar och enskilda
fastigheter.

Planenhetens kommentar.
Angiende synpunkten om gangvigen mellan Almdalsvigen och den fére detta angbatsbryggan se
planenhetens kommentar till Boo Milj6- och Naturvinner pa sida 5-6.

Angidende synpunkten om bron éver Maren se planenhetens kommentar till Boo
hembygdsférening pa sida 7.
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I det genomforandeavtal som tecknats mellan Vikingshills samfallighetsforening och kommunen
finns en paragraf som reglerar den befintliga bryggan vid inloppet till Maren. Planforlaget har
darfor kompletterats med ett WV-omrade (omrade for foreningsbrygea) som motsvarar den
befintliga brygean vid inloppet av Maren. Arrendeavtalet, som ska upprittas mellan kommunen
och Vikingshills samfillighetsférening, kommer att reglera ansvar och anvindning av bryggan.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet (sakidgare)

14. Agaren till Velamsund 1:4 motsitter sig att omridet Gster om allén endast far bebyggas med
uthus/garage. Befintlig maskinhall har endast ett tillfilligt bygglov och fastighetsdgarens
onskemal dr att pa sikt ersitta maskinhallen med en bostadsbyggnad for att tillgodose
familjens behov. Fastigheten ir klassad som jordbruksfastighet och bér kunna vara bebyged
med flera bostider. Ytterligare en bostadsbyggnad kan uppféras utan att stycka av marken.
Att motivera att ytterligare bostadshus inte kan tillitas med héinvisning till brist pa skolor och
barnomsorg ar markligt da grannfastigheten far bebyggas.

Fastighetsigaren motsitter sig &ven WB-omridet nedanfor fastigheten Velamsund 1:68.
Bryggan ar byggd utan tillatelse pa vatten som tillh6r Velamsund 1:4 och fastighetsidgaren har
vid flera tillfillen f6rsokt fa bort bryggan. Brygean dr 23 meter och hyrs ut till externa
batigare. Det dr inte rimligt att nagon ska kunna bygga en brygga pa nigon annans fastighet
utan tillatelse.

Planenhetens kommentar. Fastigheten dr beldgen inom ett omriade som omfattas av riksintresse
tor kulturmiljovarden. Detaljplanens syfte ir att bevara omradets karaktir samtidigt som befintliga
bostadsfastigheter ges en byggritt. Om fastigheten Velamsund 1:4 tillats bebyggas med ytterligare
en bostad, oavsett om fastigheten styckas av eller inte, paverkas karaktiren i omradet. Det omride
dir fastighetsagaren 6nskar fa uppfora ytterligare en bostadsbygenad ligger 1 direkt anslutning till
en karaktirsskapande lindallé med hoga kulturvirden som ar utpekad i kommunens
kulturmiljéprogram. De 6ppna dngarna pa émse sidor av lindallén dr viktiga da de vittnar om
omradets tidigare anvindning. Den befintliga maskinhallen har endast ett tillfalligt bygelov och
det bedoms inte vara skil for att tillita en permanent bostadsbyggnad pa platsen da avsikten med
maskinhallen endast varit att den skulle finnas pa platsen under en begrinsad tid. I avvigningen
mellan det enskilda intresset av att bebygga fastigheten med ytterligare en bostadsbyggnad och det
allmidnna intresset av att bevara omradets karaktar, tillgodose riksintressena inom omradet och
mojliggdra att omradets historia aven i fortsittningen ar avlasbar i landskapet bedémer
planenheten att det allménna intresset viger tyngre.

Planférslaget ger en ritt att inom WB-markerade omraden (omride f6r brygea for intilliggande
fastighet) uppfora bryggor utan att strandskyddsdispens forst maste sokas. Detaljplanen medfor
dock inte ritt f6r nagon att ligga en brygga pa nagon annans fastighet utan att forst inhdmta
berord fastighetsigares tillstand.

15. Agaren till Velamsund 1:16 vill patala att huvudbyggnaden pa fastigheten ir ett flerfamiljhus
tor aretruntboende. Totalt finns aretruntboende for tre hushall, det tredje hushallet utgér en
separat byggnad och definieras 1 planforslaget som en komplementbygegnad. Samtliga boenden
har egen ingiang, kok och vatutrymmen. Fastighetsidgaren undrar om det ar rimligt att i den
torenklade detaljplanen definiera en komplett hushallsyta som komplementbyggnad. De anser
att det separata boendet for hushall bor definieras som huvudbyggnad.
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De ifragasitter dven argumentet att om fastigheten beviljades en utokad garageyta sa skulle
manga fler fastigheter komma att omfattas. Hur manga fastigcheter med tre kompletta hushall
finns det 1 planomradet? Dessa édr vl 1 sa fall ocksa i behov av utokad garageyta. Dagens
levnadsvillkor och brist pa kollektivtrafik innebir ett bilberoende och erfarenheter fran vintrar
patalar behov av garage. Huvudbyggnaden, den tredje hushallsbyggnaden och badhuset utgor
en kulturskatt fran 1800-1900talet, en tid da behoven var annorlunda 4n idag. Den enda
byggnation som tillkommit sedan dess ir en bastu pa 20 kvadratmeter. Agaren yrkar pa att
planforslaget dndras sa att en storre garageyta tillats dn i utstallningsforslaget. Tomten har en
sadan storlek att ett nytt garage inte skulle stéra vare sig grannar, vy fran farleden eller
karaktiren av kulturskatten.

Planenhetens kommentar.
Planférslaget har justerats sa att den separata byggnaden inte lingre dr betecknad som omrade
som endast fir bebyggas med uthus/garage.

Detaljplanen ger en byggritt pd 60 kvadratmeter for uthus/garage, dir den storsta byggnaden fir
vara hégst 35 kvadratmeter. Detaljplanens syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som
befintliga bostadsfastigheter ges byggritter. Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljévarden. I kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, dr omradet
aven utpekat som ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. I avvigningen mellan dessa
olika intressen bedomer planenheten att det inte dr limpligt att generellt i planomradet tillata
storre byggritter for uthus/garage. I kulturmiljoprogrammet anges att den parkanligening som
finns runt villa Bjérkudden (huvudbyggnaden pa Velamsund 1:16) har stor betydelse f6r
upplevelsen av Rorsundadn. Planenheten bedémer darfor att det inte heller finns skal for att
endast ge fastigheten Velamsund 1:16 en stérre byggritt dels pa grund av att samtliga fastigheter
bor behandlas likartat och dels da en storre byggritt riskerar att skada riksintresset for
kulturmiljévarden. I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av en storre byggritt
for garage/uthus och det allminna intresset av att tillgodose rikintresset for kulturmiljovirden
bedémer planenheten att det allmidnna intresset viger tyngre.

16. Agaren till Velamsund 1:30 anser att strandskyddet vid vattenlinjen forsvarar méjligheten till
brygga. Ursprungligen fanns en brygga pa fastigheten. Numera ligger den bryggan pa en
avstyckad del av den ursprungliga fastigheten. Detaljplanen bér medge en mojlighet till
brygea f6r Velamsund 1:30 da fiskevatten hor till fastigheten och da det aven finns
transportbehov via sjévigen. Marken dr alltsa redan ianspraktagen och ett nytt strandskydd
bor inte inféras som forhindrar/forsvirar moéjlighet till brygea.

Agaren ifrigasitter varfér vindplanen enbart ir beligen pa Velamsund 1:30. En rimligare
16sning vore att den delades mellan fastigheterna eller férlades pa ndgon annan fastighet
(Velamsund 1:314 eller 1:307). Eftersom fastighetsgrinsen nu gar fore vagen till skillnad fran
de bada andra fastigheterna dr det en rimligare avvigning (nyttan 1 proportion mot intranget)
att vandplanen placeras dir.

Planenhetens kommentar: Planforslaget innebdr inte att ett nytt strandskydd inférs utan
strandskydd giller redan idag for storre delen av fastigheten. Detaljplanen innebir att befintligt
strandskydd upphavs inom rédskrafferade delar av fastigheten. Gallande strandskyddslagstiftning
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ar en forbudslagstiftning och for att upphiva strandskyddet kravs sarskilda skél som ar fastlagda 1
Miljobalken. Att den tidigare bryggan ligger inom ett omrade som styckats av fran fastigheten och
bildat en egen fastighet dr inte ett sarskilt skal for att fa uppfora en ny brygga pa en annan plats pa
stamfastigheten. Inte heller att fiskevatten hor till fastigheten ir ett sdrskilt skal for
strandskyddsupphavande. Omradet dr inte 1 ansprakstaget pa ett sadant sitt att det medfor sdrskilt
skil for strandskyddsupphivande.

Vindplanen idr i huvudsak beligen inom det omrdde som redan idag belastas av den
gemensamhetsanlidggning som Vikingshills samfillighetstérening har ansvaret f6r. Planenheten
anser inte att det finns skl att dndra pé det lige for vindplanen som avsattes 1 samband med
bildandet av gemensamhetsanlidggningen.

17. Agaren till Velamsund 1:35 har inkommit med ett flertal skrivelser. Han patalar att sedan
ursprungliga dgarna till Rérsundaon salt all tomtmark skinktes den aterstiende marken till
davarande Boo kommun 1967. Marken hade inget storre virde da den var belastad med en
rad servitut och 1 huvudsak bestod av ett skelett av vigar, ett par 6ppna platser och
Vikingshills angbatsbrygea. En bro 6ver Maren underlittade f6r boende i Sommarbo med
servitutsrittigheter att na angbatsbryggan. Tanken bakom Overlatelsen dr okdnd men Nacka
kommun har inte bekostat underhall och férvaltning och kommunen verkar inte heller kinna
till vad den 4ger eller vilka skyldigheter som olika servitut medfér. Fastighetsagaren menar
dven att strandpromenaden ner till Vikingshills angbatsbrygga tillh6ér kommunen och inte
Velamsund 1:4. Det dr markligt att kommunen bekostar underhall av promenadvigar pa
privatigd mark i s6dra Lannersta men vill lata privata fastighetsigare bekosta underhallet av
kommunaldgd mark pa Rérsundadn. Generellt anser fastighetsidgaren att norra Boo ir en
lagprioriterad del inom Nacka kommun och anser bland annat att Vikingshillsvigens standard
ar bland de simsta i landet. Han anser inte att det 4r rimligt att fastighetsigare ska forvalta
kommunaldgd mark som idr belastad med servitut.

Vikingshills samfillighetsférening har endast i uppgift att férvalta de vigar som angetts 1 en
sarskild forrittning och har inte mandat att uttala sig i andra fragor. For forvaltning av 6vriga
omraden krivs en stadgedndring eller en ny forening. Fastighetsidgaren ar inte siker pa att
villkoren for stadgeandringar eller bildande av en ny forening gar att uppfylla. Majoriteten av
téreningens medlemmar vill sannolikt inte ta pa sig uppgifter som kommunen borde skéta.
Fa av de boende insdg att den omr&stning som gjordes angaende enskilt huvudmannaskap
inte bara gallde vigarna och VA-anlidggningen utan dven gillde ansvaret f6r kommunens
mark.

Fastighetsdgaren framfoér dven synpunkter pa den déliga vattenkvalitén i omradet och dr
angeligen om att omradet far vatten och avlopp sa snart som moijligt. Han foreslar att
gangvagarna och parkmarken bryts ut ur planarbetet f6r Rérsundadn sa att man snabbt kan fa
fram vatten och avlopp. Om vattenférsorjningen dréjer vill fastighetsidgaren att kommunen
anordnar ett tappstille eller anlidgger en sommarvattenledning.

Fastighetsdgaren motsatter sig att gaingvagen mellan Almdalsvigen och den gamla
angbatsbryggan har tagits bort fran planférslaget. Marken dr sannolikt inte privatdgd och
oavsett dgandet dr de som fastighetsigare till Velamsund 1:35 berittigade att nyttja vigarna i
omridet enligt skrivelser i kopekontrakt/servitut. Tjinande fastighet i dessa servitutsavtal dr
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inte Velamsund 1:4 utan Velamsund 1:1, vilket stodjer antagandet att marken inte ar
privatagd.

Fastighetsidgaren har aven synpunkter pa bryggor 1 Maren, se synpunkter fran Vikingshills
batklubb.

Planenhetens kommentar.

Giltiga servitut eller andra giltiga avtal som ger ritt att gd Over en fastighet paverkas inte av att
marken ar utlagd som kvartersmark i detaljplanen. Det dr endast allminheten som paverkas. Om
oklarheter rader kring vilka rittigheter ett servitut ger kan berérda parter anséka om en
servitutsutredning hos lantmiéterimyndigheten i Nacka.

Planférslaget anger att huvudmannaskapet ska vara enskilt. Nir detaljplanen vinner laga kraft och
borjar gilla far den som dr huvudman f6r allmin plats ritt att 16sa in eller nyttja de markomraden
som 1 detaljplanen dr utlagda som allmin plats oavsett vem som ar markigare. En utékning av
befintlig gemensamhetsanliggning g6rs genom en lantmiteriférrittning dir dven ersdttningar till
berorda fastighetsigare faststills. Den som dr huvudman fo6r allmén plats far ansvar for drift och
underhall av de ytor som i detaljplanen ar utlagda som allmin plats. Vid ett enskilt
huvudmannaskap faller detta ansvar pa vigférening och ansvaret giller dven den allmédnna platsen
dir kommunen idag dr markigare.

Omradets vigféreningar har skrivit under genomférandeavtalen. Det dr dirfor inte aktuellt att
bryta ut nagon del av planomradet.

Strandpromenaden nedanfér Velamsund 1:35 ér i planférslaget utlagd som allmin plats.
Angiende synpunkten om gangvigen mellan Almdalsvigen och den f6re detta angbatsbryggan, se
planenhetens kommentar till Boo Milj6- och Naturvinner ovan pa sida 5-6.

Angidende bryggorna, se planenhetens kommentar till Vikingshills batklubb pa sida 10-11.

18. Agarna till Velamsund 1:45 papekar att arealen pa det servitut som de har for
badhus/tvittstuga i fatleden vid Brynjevigen ir cirka 37 kvadratmeter och 6nskar att
planforslaget justeras sa att de har méjlighet att 1 framtiden bygga om och bygga ut befintligt
badhus till en storlek motsvarande grannbadhuset.

De anser att den vindmoéjlighet 1 slutet av Almdalsvigen,som fanns i samradsforslaget men
som tagits bort i utstillningsfoérslaget, bor finnas kvar 1 detaljplanen. Beslut finns fran ett
vigmote om att det ska finnas en vindplan 1 slutet av Almdalsvigen och det var nuvarande
fastighetsdgare till Velamsund 1:271 medveten om da fastigheten koptes. En kompromiss
ledde till befintligt T-vindkors som maste finnas for att bilar som kort fel inte ska behova
backa cirka 100 meter samt f6r deras eget behov av vindméjlighet. Planférslaget bor andras
sa att vindmojlighet finns.

Fastigheten Velamsund 1:45 utgérs av tva tomtdelar. Agarna 6nskar att planférslaget ska
mojligedra byggnation av permanentboende pa bada tomtdelarna. De har haft kontakt med
lantmateriet som ansag att bada tomtdelarna var limpliga som enskilda tomter. Tomtdelarna
har varsin adress och tanken har varit att de ska kunna fungera som tva separata tomter. VS-
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ledningar kommer att dras runt flera sidor av tomten och de vill fa en anslutningspunkt till
vardera tomtdel.

Planenhetens kommentar.

Omradet vid badhuset har utokats sd att det omfattar befintligt badhus och brygga. Enligt
Miljobalkens regler om strandskydd krivs sdrskilda skl for att upphiva strandskyddet. Det
sarskilda skalet for att upphiva strandskyddet for omradet med bryggan och badhuset dr att det
redan ér ianspraktaget (fanns redan fére 1975). Planenheten bedémer dock inte att det 4r mojligt
att lagga ut en storre yta som kvartersmark f6r bostader eftersom det inte finns skal att upphava
strandskyddet pa omridet utanfor bryggan/badhuset d4 omradet idag 4r naturmark.

Planférslaget har reviderats sd att en vandplats har lagts till som motsvarar den vindplats som
fanns under samradsskedet. Ytan motsvarar den yta som idag omfattas av
gemensamhetsanliaggningen Velamsund ga:4.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. I
kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, ar omradet dven utpekat som ett omrade av lokalt
intresse for kulturmiljovarden. Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som
befintliga bostadsfastigheter ges en byggritt. Aven om fastigheten idag bestir av tva tomtdelar ir
den bildad som enbart en bostadsfastighet. Den s6dra tomtdelen innehaller manga
karaktirsskapande trid och ir idag endast bebyggd med mindre komplementbyggnader. Aven om
en avstyckning av fastigheten inte innebar nagra egentliga nya tomtgrinser skulle en avstyckning
medféra uppférande av en ny huvudbyggnad och fler komplementbyggnader. Detta kommer att
paverka omradets karaktir genom att en tidigare obebyggd plats blir bebyggd, vilket medfor att
vegetation tas bort och bebyggelsen blir titare dn idag. I avvagningen mellan det enskilda intresset
av att stycka av fastigheten och det allminna intresset att bevara omréadets karaktir och tillgodose
riksintressena 1 omradet bedomer planenheten att det allminna intresset viger tyngre.

19. Agaren till Velamsund 1:61 stodjer planens ambition att bibehilla omradets karaktir si lingt
som moijligt. Fastighetsagaren hoppas att kostnaderna som drabbar fastighetsidgare inom
omradet kan haéllas inom rimliga grinser dd inga ytterligare bygeritter tillkommer som kunnat
hjilpa till att finansiera utbyggnaden. Fastighetsigaren patalar att den befintliga badbryggan
som ir placerad centralt pa tomten inte har getts beteckningen WB. Eftersom samtliga
befintliga 6vriga bryggor inom omradet har markerats pa detta sitt forutsitter han att det
endast 4r ett misstag att inte hans brygga markerats med ett WB och begir att plankartan
indras i detta avseende.

Planenhetens kommentar: Kostnaderna for utbyggnaden av vatten- och spillvatten i omradet
regleras av VA-taxan som ir lika for hela Nacka kommun och alltsa inte paverkas av om
planforslaget medfor nya avstyckningar eller inte. Ombygenad/upprustning av allmin plats (vigar
och naturmark) ansvarar omradets vigforeningar f6r. Kostnader for dessa atgarder betalas av
omradets fastighetsigare utifran de andelstal som respektive fastighet tilldelas i den omprévning
som gors av befintlig gemensamhetsanligening.

Planférslaget har justerats sa att den befintliga bryggan markerats med ett WB-omrade.
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20. Agarna till Velamsund 1:65 yrkar att strandskyddet upphivs for hela kajéverbyggnaden pa
fastigheten. De vill patala att den del dér strandskyddet inte havs inte ér att betrakta som en
brygga utan 1 huvudsak ar en 6verbyggnad pa land och av befintlig kaj. Det omride som
denna del tar i ansprak i férhallande till befintlig kajéverbyggnad som far strandskyddet
upphivt och nirmaste grannes motsvarande kajoverbyggnad kan inte heller vara
allemansrittsligt tillgangligt. De anser inte att anlaggningarna strider mot strandskyddslagen
och dess intentioner.

Planenhetens kommentar.

Planenheten bed6émer inte att det dr limpligt att utoka WB-omradet till att omfatta hela
overbyggnaden da detta inte Gverensstimmer med kommunens riktlinjer for bryggor och andra
anordningar i vattnet.

21. Agarna till Velamsund 1:68 kan inte godkinna den nya detaljplanen. Bakgrunden ir att de
har bestallt en ny fastighetsbestimning for fastigheten da det ar oklart var de riktiga
fastighetsgrinserna gar. De bilidgger korrespondens med lantmiterimyndigheten.

Planenhetens kommentar.

Fastighetsidgarens ansokan om fastighetsbestimning har avvisats av statliga
lantmiterimyndigheten och i dagsliget finns inget pagaende drende. Detaljplanen innebir att
markens anvindning laggs fast. Da detaljplanen vinner laga kraft far den som enligt
planbestimmelserna dr huvudman f6r allmin plats ansvar f6r de omraden som i planen édr utlagda
som allmin plats oavsett vem som ager marken idag. Ersittning for eventuell ianspraktagen mark
regleras i en lantmateriforrittning.

22. Agarna till Velamsund 1:82 vidhaller tidigare framférd synpunkt om att huvudmannaskapet
for allman plats ska tas 6ver av kommunen och att planférfarandet ska 6verga till kategorin
langsiktig planering. Det sirskilda skil som anges f6r enskilt huvudmannaskap bygger pa en
undersokning som utformats sé att fastighetsigare med behov av firskvatten/6kad bygeritt
inte hade ndgot annat val dn att rosta for enskilt huvudmannaskap for att snabbare fa en ny
detaljplan. Undersokningen ar alltsa inte ett uttryck for en 6nskan om enskilt
huvudmannaskap for allmin plats. Dessutom har det gitt tre ar sedan undersékningen
gjordes och det har skett bade férindrade uppfattningar bland de som besvarade enkiten och
nyinflyttningar under denna tid. Oavsett 6nskemal inom omradet ifrigasatter de det
kortsiktiga planforfarandet och det enskilda huvudmannaskapet. Det rader brist pa skolor och
torskolor i omradet och dven om inte planférslaget tilliter avstyckning kommer inflyttningen
att 6ka nir sommarstugor byggs ut. Vigforeningarna saknar bade kompetens, intresse och
ekonomi for att iordningstilla lekplatser och forbittra trafiksikerheten. Med en lingsiktig
planering far varje fastighet en rittvis bedémning avseende bland annat byggritter och
avstyckningsmojligheter.

De vidhiller dven att de ska ha ratt att stycka sin fastighet enligt skrivelse inlimnad under
plansamradet. De anser dven att omradet dar strandskyddet hivs pa vistra delen av
fastigheten inte kan vara mindre dn tidigare beviljad tomtplats enligt strandskyddséirende
M2010-97.

De vill dven att det WB-omradet som lagts ut vid fastigheten ska Okas sa att de har mojlighet
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att bygga en normalstor brygga i linje med den bryggritt som grannfastigheten i 6ster har.
Bryggan ska ligga lingre vasterut i enlighet med ritning som servitutsinnehavaren (Velamsund
1: 296) lamnat in.

Planenhetens kommentar.

I den enkitundersokning som genomfordes 1 maj 2008 angav 68,5 % av de boende att de ville
ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 10,2 % angav att de 6nskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ¢j/ej svarat uppgick till 21,3 %. Varken under
utstallningstiden eller senare har det framkommit att en majoritet av de boende skulle ha
andrat asikt 1 denna fraga. I samband med enkitundersokningen skickades information ut om
vad de olika alternativen innebar for konsekvenser. Vigarna inom planomradet skéts idag av
viagforeningar och omradets ursprungliga karaktir behalls i huvudsak. Vidare tillkommer
ingen kommunal service. Planenheten bedémer dérfor att det finns sirskilda skal for ett
enskilt huvudmannaskap inom planomradet.

Fastigheten ar beldgen i direkt anslutning till Héggarnsfjarden och inloppet till Stockholm
som omfattas av riksintresse for farled. Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljévarden. I kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, ar
omradet dven utpekat som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Ett uttryck for
riksintresset dr de obebyggda bergssluttningarna. Detaljplanen syftar till att bevara omradets
karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges storre byggritter. En avstyckning av
fastigheten innebir att en idag obebyggd del av bergssluttningen blir bebyged. En byggnad 1
detta lage skulle ligga mycket exponerad mot inloppet, nira sluttningen i en sarskilt kanslig
strandmilj6. Kommunens kulturmiljéprogram anger att strandmiljéerna i omradet ar sarskilt
kinsliga och att bergssidor och skogsbevuxna sluttningar ska behalla sin naturliga karaktir.
Planenheten bedémer att en avstyckning av fastigheten Velamsund 1:82 med tillh6rande
nybyggnation skulle medfora en skada pa riksintresset f6r kulturmiljévarden och att en
avstyckning inte ir limplig med hinsyn till landskapsbilden och kulturvirdena pa platsen. I
avvigningen mellan det enskilda intresset av att stycka av fastigheten och det allmanna
intresset att bevara omradets karaktir med obebyggda sluttningar och tillgodose omradets
riksintressen bedémer planenheten att det allmanna intresset vager tyngre.

Plankartan har justerats sa att omradet dér strandskyddet upphivs overensstimmer med det
omrade som linsstyrelsen pekat ut som tomtplats.

For att fa dispens fran strandskyddet, vare sig det dr genom en separat ansokan om
strandskyddsdispens eller 1 samband med upprittandet av en ny detaljplan, krivs sarskilda skil
enligt Miljobalken. Att det finns fundament kvar fran en gammal brygga ir enligt Miljobalken
inte ett sarskilt skal for att fa uppfora en ny brygga pa platsen. Planenheten bedomer darfér
att det inte dr mojligt att lagea ut ett WB-omrade langre visterut. Planforslaget har dock
justerats sa att befintlig badbrygga kan ut6kas nagot i enlighet med Nacka kommuns riktlinjer
tor bryggor.

23. Agaren till Velamsund 1:105 motsitter sig att ytterligare ett omrade fér en foreningsbrygga i

Velamsundsviken har tagits in 1 detaljplanen. Vassruggen med beteckningen “natur” ir den
storsta sammanhingande i hela Velamsundsviken och utgér hickningsplats for svanar,
dopping och sothéna. Aven fiskar och radjur haller till i anslutning till vassen. En ny brygga
kommer att medfora storningar och ytterligare minska vattenspegeln i viken. Nuvarande
bryggan kan idag i stort sett rymma den efterfrigan pa batplatser som medlemmar i
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Sommarbo tomtigareférening har. En utbyggnad med ytterligare en brygga f6r uthyrning till
utomstaende skulle generera mer bil- och battrafik. Det finns inte heller nagra parkerings-
eller uppstillningsplatser inom omradet och risk finns for att Fagerndsvigen och intilliggande
mark-/naturomraden utnyttjas for tillfillig parkering.

Planenhetens kommentar: Mojligheten till féreningsbrygga fanns med dven under samradet
kring detaljplanen. Avsikten med bryggomradet idr att det ska vara batplatser f6r de boende i
omradet. Detta da behovet av foreningsbryggor inom omradet bedéms 0ka nir andelen
aretruntboende 6kar. Planenheten bedémer inte att en brygga i detta lige visentligt paverkar vaxt-
och djutlivet. I avvigning mellan paverkan pa vaxt- och djutlivet och behovet av fler batplatser
bedéms behovet av fler batplatser vara storre. Planenheten bedomer dirfor att bryggomradet bor
finnas kvar.

24. Agaren till Velamsund 1:185 accepterar inte de forandringar av planférslaget som skett efter
samradet d4 tilltrade for saval deligare som allménhet forsvaras pa Rorsundadn. Omradets
vigsamfillighet och kommunen som tillsynsmyndighet har inte heller lyckats uppritthalla
allmanhetens tilltride enligt givna servitut. Servitut finns for alla stigar och vigar inom
omradet. Fastighetsdgaren accepterar inte detaljplanens 6verférande av deras dgande till annan
dgare utan allmanhetens tillginglighet ska virnas och 1akttas som servituten anger.
Fastighetsidgaren bifogar text- och bildmaterial 6ver tillstindet pa Rorsunda samt en
redogorelse angdende hur dgandet kom till.

Planenhetens kommentar.
Angidende synpunkten om gangvigen mellan Almdalsvigen och den fére detta angbatsbryggan, se
planenhetens kommentar till Boo Milj6- och Naturvinner pa sida 5-6.

25. Agaren till Velamsund 1:246 undrar varfér hornet av den nordvistra delen av fastigheten ar
prickmarkerat. Agaren vill dven behalla bida befintliga adresser for fastigheten 1:246.

Planenhetens kommentar. Fastighetens nordvistra horn dr en del av en sluttning som bedémts
som viktigt att bevara for att landskapsbilden och riksintresset i omradet inte ska paverkas
negativt. Sluttningen édr darfor inte ar lampligt att bebygga. Planférslaget paverkar inte vilka
adresser fastigheten har.

26. Agaren till Velamsund 1:247 motsitter sig forindringen efter samrad avseende
prickmarkeringen pa fastigheten. Prickmarkeringen paverkar virdet av fastigheten negativt
och marken ir inte skyddsvird. Syftet med prickmarkeringen 4r oklar och inte uppkommen
av allminna eller kommunala behov. Markeringen hindrar dessutom planerad byggnation pa
denna del av tomten och hindrar troligen framtida fortitningar och delning av tomten.
Fastigheten har tvd adresser varav en avser vag mellan Velamsund 1:247 och 1:248. Att denna
vig inte fardigstillts ber6r inte fastigheten i pagiaende detaljplan men gor att prickmarkeringen
bér tas bort for framtida behov vid fortitning. Fastighetsigaren kan acceptera prickmark fyra
meter mot gronomradet men inte i en svang som tar bort byggratt mot Velamsund 1:248 som
dessutom édr mot vigmark och fastighetens andra adress.

Planenhetens kommentar. Prickmarkeringen har inte dndrats utan dr densamma som da
planforslaget var utskickat pa samrad. Den obebyggda sluttningen ér en del av en sluttning som
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vetter mot farleden och som ir viktigt for landskapsbilden i omradet. Prickmarken har minskats
ndgot men planenheten bedémer att det inte ar lampligt att bebygga sluttningen utan den bor
bevaras da det allminna intresset av att bevara omradets karaktir och bevaka riksintresset bedéms
viga tyngre dn det enskilda intresset att fritt disponera sin tomt. Pa prickmarkerad mark far man
inte uppfora anlaggningar som kriver bygglov. Prickmark dr dock inget hinder mot att séka lov
for atgirder som kraver marklov.

Syftet med detaljplanen ir att bevara omradets karaktir samtidigt som befintliga
bostadsfastigheter far storre byggritter. En viktig del av omradets karaktir dr de stora
tomtstorlekarna som gor att vixtligheten dominerar 6ver den bebyggda miljon. Velamsund 1:247
ar 2656 kvadratmeter och Ovriga fastigheter 1 kvarteret ar mellan cirka 2500 kvadratmeter och
drygt 3000 kvadratmeter stora. En styckning av fastigheten skulle medféra att bide den nybildade
tomten och ursprungsfastigheten skulle avvika i storlek samt medge en titare bebyggelse dn vad
som generellt kommer att vara tillatet 1 planomradet. I avvigningen mellan det allmidnna intresset
av att bevara omradets karaktir och den enskilda fastighetsigarens 6nskemal om avstyckning
bedéms det allminna intresset viga tyngre.

27. Agarna till Velamsund 1:259 anser att Sommarbovigen ska utformas p4 samma sitt som
idag och att vighallaren hindras fran att anligga en ging-/cykelbana lings vigen. De anser att
en gang-/cykelbana forindrar omradets karaktir f6r mycket och lockar trafikanter att kora
fortare dn idag.

De 6nskar att ”prickningen” av deras tomt lings med grinsen mot naturmarken tas bort. De
anser inte att det finns nagon anledning att kriva marklov for tridfillning dir, da grinsen
mellan deras tomt och naturmarken 4r vil markerad med ett staket. Det finns alltsa inte nagra
naturvirden att skydda med denna prickning.

De anser dven att kommunen bor f6lja utvecklingen inom omrade C nir det galler det
enskilda huvudmannaskapet da Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighet verkar ha stora strukturella
problem som bland annat resulterar i en rekordhog drsavgift. Det dr dven markligt att boende
pa Tegel6n inte ska vara med och finansiera anlaggningen av de nya vigbanorna trots att de
utnyttjar vigarna i lika h6g grad som boende 1 Sommarbo.

Planenhetens kommentar. Planenheten anser att en gangbana Okar trafiksikerheten i omradet.
Planenheten bedomer inte att en gingbana paverkar omradets karaktir pa ett negativt satt.
Detaljplanen méjliggor dirfor att en gangbana byggs. Det dr dock upp till huvudmannen f6r
allmin plats, det vill siga Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighetsforening, att uppféra gaingbanan.

Prickmarkeringen lings med naturomradet innebdr att det inte ar tillatet att uppfora anlaggningar
som kriver bygglov inom detta omrade. Prickmarkeringen innebir inte nagot krav pa marklov fér
tradfillning utan har till syfte att byggnader inte ska placeras allt f6r nira grinsen mot
naturmarken.

Vid ett enskilt huvudmannaskap dr det vigféreningen som ansvarar for allmin plats i omradet
(vagar och naturmark) bade vad giller kostnader i samband med utbyggnad och kostnader t6r
drift och underhall av allmin plats. Andelstal med mera som ber6r férdelningen av kostnader
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mellan vagféreningens medlemmar faststills genom en anliggningsforrittning som hanteras av
lantmiterimyndigheten i Nacka.

28. Agarna till Velamsund 1:266 motsitter sig att Fagerndsvigen breddas mer 4n absolut
nédvindigt. Den korta vigen fran hamnen till vindplanen ar mycket lagtrafikerad, betjanar
bara sju fastigheter och fungerar som den ir idag. Det dr ocksé bra att man inte frestas att
parkera lings vigen. En ny bedémning av vad vigen behéver dimensioneras f6r bor goras.
Vigen gar idag pa var och vira grannars fastigheter med servitut. Det kinns mirkligt att
kommunen vid planliggningen tar en storre del av var fastighet 1 ansprak for vigomrade utan
att kommunicera sarskilt med oss.

De vill ha méjlighet att i framtiden stycka av sin fastighet som ér éver 10 000 kvadratmeter i
landareal. Fastigheten skulle kunna delas i tvd delar som vardera skulle bli storre dn de flesta
fastigheter 1 omradet. De anser att en sadan avstyckning ér rimlig och férenlig med planens
syften.

De anser att gransen for strandskyddets upphivande ar inkonsekvent och orittvist dragen i
omradet kring fastighetens sydostra del dir den tar ett skutt in fran vattnet jaimfért med pa
grannfastigheten. Grinsen bor dndas sa att den gar fran den sjondrmaste” spetsen i
tomtgriansen och rakt in 6ver deras fastighet till den punkt dir strandskyddsmarkeringen byter
riktning.

Planenhetens kommentar: Det omridde som ir utlagt som allmin plats vig vid norra delen av
Fagernisvigen dr cirka sex meter brett, vilket i huvudsak motsvarar det omrade som idag
omfattas av gemensamhetsanliggningen Velamsund ga:2 som forvaltas av Sommarbo-Tegel6
vigsamfillighetsférening. Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighetsforening avser att i huvudsak
behilla befintliga vigens bredd. Inom det omrade som dr utlagt som allmin plats ska férutom
sjalva vigen dven diken och eventuella vigslinter rymmas, vilket medfor att ytan som i
detaljplanen markerats som allman plats vag ar bredare dn sjilva vigen.

Fastigheten ligger 6ster om Fagerndsvigen i anslutning till vattnet. Bebyggelsemoénstret i denna
del av planomradet karaktiriseras av en gles bebyggelse med mycket luft mellan
huvudbyggnaderna, oberoende av fastigheternas storlek. For att befintlig huvudbyggnad ska
uppfylla detaljplanens krav pa avstand till tomtgrins skulle en avstyckning innebira en ny tomt
sydost om befintlig huvudbyggnad. En ny huvudbyggnad pa denna del av tomten hamnar mellan
huvudbyggnaden pa Velamsund 1:266 och huvudbyggnaden pa angrinsade fastighet, Velamsund
1:6. En sadan bebyggelse avviker mot ridande bebyggelsemonster och medfor att omradets
karaktir, med lummiga vegetationspartier som dominerar 6ver bebyggelsen, paverkas negativt. I
och med fastighetens placering nira Hoggarnsfjarden skulle dven karaktiren sedd fran vattnet
paverkas. I avvigningen mellan det enskilda intresset av att stycka av fastigheten och det allminna
intresset av att bevara omradets karaktir med vegetation som dominerar 6ver bebyggelsen
bedémer planenheten att det allméinna intresset viger tyngre.

Grinsen f6r omradet dir strandskyddet fOreslds upphivas har justerats sa att fastigheten far
samma forutsittningar som intilliggande fastigheter. Sirskilda skal for att upphava strandskyddet
bed6ms finnas dd omradet ar ianspraktaget. Strandskyddet kvarstar f6r en zon narmast vattnet.
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29. Agaren till Velamsund 1:269 limnar féljande synpunkter pa planforslaget:

Det saknas skal for att bredda eller pa annat sitt bygga ut norra delen av Fagernasvigen
enbart pa grund av den planerade utbyggnaden av kommunalt vatten med mera. Befintlig
vig fungerar vil for alla slag av transporter och planforslaget kommer inte att medfora
nagon Okad trafikbelastning pa denna vig. Omradets kulturmiljé och karaktir kommer att
paverkas pa ett oacceptabelt sitt av planforslaget da trad och vegetation maste tas bort.
Det finns inga skil for att utvidga vagen varken trafikmassiga eller f6r utbyggnaden av
kommunalt vatten och spillvatten. Planférslaget bor dirfér andras i detta avseende.
Fastighetsdgaren har inget emot att fastigheten ansluts till kommunalt vatten och
spillvatten. Detta kan dock ske pa annat sitt an genom att grava ner ror i norra delen av
Fagernasvigen. Vid Tegelobryggan ska en anslutning for framtida kommunalt vatten till
Tegelon anordnas. Genom att anvinda denna anslutning kan anslutningar till
fastigheterna vid norra delen av Fagernisvigen anordnas via vattnet. Négra fastigheter
kan dven anslutas via Linnéavigen/Dahliavigen. Pa si sitt kridvs inga gravarbeten i eller
utvidgningar av norra delen av Fagernisvigen och kulturmiljon behover inte paverkas.
Forslaget for vatten- och spillvattten verkar dessutom illa genomtinkt. Ska till exempel
alla fastigheter i omréadet tvingas virma elkablar och ha egna pumpar for att anlidggningen
ska fungera. Enbart kostnaderna for att virma elkablarna inom fastigheten kommer att
uppga till sidana belopp att den féreslagna l6sningen inte dr rimlig.

Fastighetsigaren kommer inte att upplata nagon ytterligare mark till
gemensamhetsanldggningen Velamsund ga:2. Hon har inte deltagit i ndgot beslut om att
gemensamhetsanlidggningen ska 6verga till allman plats och anser att vagféreningen saknar
laglig méjlighet att foreta en dylik Gverlatelse.

Efter utstillningstiden har fastighetsigaren via ombud framfort synpunkter pa att
detaljplanen inte mo6jliggor avstyckning trots att Velamsund 1:269 tidigare varit tva
fastigheter. De anser inte att planen tar tillricklig hdnsyn 1 avvigandet mellan allmidnna
och enskilda intressen och att fastigheten drabbas av stora inskrinkningar genom att
avstyckning inte tillats, ingen ny bygeritt tillkommer och byggférbud inférs pa stora delar
av tomten.

Planenhetens kommentar.

Angidende synpunkten om Fagernidsvigens bredd, se planenhetens kommentar till
Velamsund 1:266 pa sida 21.

Planenheten bedomer inte att det dr lampligt att dra ledningarna i vattnet da detta innebir
hogre kostnader och forsvarar underhall av ledningarna. Ledningsdragning i vatten klassas
iven som vattenverksamhet, vilket ska provas enligt Miljobalken. Arskostnaden for
eluppvirmning inom en enskild fastighet motsvarar ungefar arskostnaden for en
utomhuslampa.

Nir detaljplanen vinner laga kraft och borjar gilla far den som ar huvudman fér allmin
plats ritt att 16sa in eller nyttja de markomraden som i detaljplanen idr utlagda som allmin
plats. En ut6kning av befintlig gemensamhetsanliggning gérs genom en
lantmiteriforrittning dar dven ersittningar till berorda fastighetsdgare faststills. Det
vigomrade som ar utlagt som allmin plats vid Fagerndsvigen motsvarar 1 huvudsak det
omrade som idag omfattas av gemensamhetsanliggningen Velamsund ga:2.

En avstyckning av Velamsund 1:269 har skett med stéd av nu géllande
omradesbestimmelser. Beslutet om fastighetsbildningen har vunnit laga kraft.
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Detaljplaneforslaget har darfor uppdaterats for att 6verensstimma med det faktiska antal
fastigheter som nu finns i kvarteret. Prickmarken pa fastigheten har lagts ut dels narmast
stranden och dels 1 en sluttning som vetter mot farleden. I avvigningen mellan att bevara
omradets karaktir och landskapsbild samt beakta riksintresset 1 omradet och
fastighetsiagarens enskilda intresse av att fritt kunna disponera sin tomt bedémer
planenheten att det allmédnna intresset viger tyngre. Prickmarken ska déarfér kvarsta. 1
gillande omradesbestimmelser finns ingen faktiskt byggritt. Detaljplanen ger en byggritt
for fastigheten och innehaller dven en bestimmelse som befister de byggnader som
uppforts 1 laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft.

Agarna till Velamsund 1:272 framfor féljande synpunkter pa planforslaget:

Plandokumenten refererar till att enskilt huvudmannaskap genomférs da de boende i
omradet sjalva valt denna form. Anledningen till att boende valde enskilt
huvudmannaskap ér problem med vattentillging och att kommunalt vatten skulle byggas
ut tidigare vid enskilt huvudmannaskap dn vid kommunalt huvudmannaskap. Att
kommunen inte planerar f6r dagis, lekplatser och skolor ér kortsiktigt och de hoppas att
kommunen forstar att trycket pa dessa funktioner kommer att 6ka i och med utokade
byggritter. Undersokning bland de boende angiende huvudmannaskap kan inte anvindas
som stod for att inte se 6ver den kommunala servicen i omradet.

Gangvigen fran Almdalsvagen ner till angbatsbryggan méjliggor en stérre narhet till
vattnet, sarskilt for fastighetsidgare som inte har sjétomt. Den utnyttjas flitigt och
kommunen borde gora den till en allmidn gangvig. Om den spirras av blir gaingvigen
lings stranden en atervindsgata som inte kommer utnyttjas lika mycket.

De vill kunna stycka av sin fastighet och anser att kommunen gor det for litt for sig i och
med den kortsiktiga detaljplanen. Avstyckningar har beaktats i nirliggande omraden och
bér kunna beaktas dven i omrade C.

Enligt avtal mellan Nacka kommun och dgaren till fastigheten 1:61 finns ett servitut som
dels ger allmdnheten ritt att ga i fastighetens norra del (x-omrade pa detaljplanen) och
dels ger ritt f6r kommunen att anldgga en allmin gangvig inom x-omradet. I
planférslaget har x-omradet minskats kraftigt och en eventuell framtida gingvig kommer
att beh6va ga pa befintlig mur och 6ver befintlig ”hamn”. Detta maste goras pa ett battre
sitt sa att gangvagen gar runt hamnen.

Bryggan vid paviljongen mot Maren ir den enda plats pa Rérsundadn dir de boende kan
komma i kontakt med vattnet via brygga. Bryggan ar 1 daligt skick och maste rustas, nagot
som kommunen borde gjort. I planforslaget saknar bryggan beteckning och dess framtid
ir dirmed osiker. Aven gingvigen ut till bryggan, som ligger p4 kommunal mark, ir i
varierande skick. Fastighetsigarna ifragasitter kommunens underhall och ansvar som
fastighetsiagare. De lagger stort virde 1 att gingvigen och bryggan forbattras och bevaras.

Planenhetens kommentar.

I den enkitundersokning som genomfordes 1 maj 2008 angav 68,5 % av de boende att de ville
ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 10,2 % angav att de 6nskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ¢j/ej svarat uppgick till 21,3 %. Varken under
utstallningstiden eller senare har det framkommit att en majoritet av de boende skulle ha
andrat asikt 1 denna fraga. I samband med enkitundersokningen skickades information ut om
vad de olika alternativen innebar for konsekvenser. Vigarna inom planomradet skéts idag av
viagforeningar och omradets ursprungliga karaktir behalls i huvudsak. Vidare tillkommer
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ingen kommunal service. Planenheten bedomer dérfor att det finns sirskilda skl for ett
enskilt huvudmannaskap inom planomradet. Vid enskilt huvudmannaskap ar det upp till
ansvarig vagforening att uppfora eventuella allméinna lekplatser. Precis utanfor planomradet
ligger Backeboskolan. I angrinsande omraden finns dven forskolor. Planenheten bedomer att
tillgangen pa kommunal service i anslutning till planomradet ar tillricklig.

— Angaende synpunkten om gangvigen mellan Almdalsvigen och den fére detta
angbatsbrygegan, se planenhetens kommentar till Boo Milj6- och Naturvianner pa sida 5-6.

— Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévarden. I
kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, 4r omradet dven utpekat som ett omrade av
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktir
samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges bygeritter. En avstyckning av fastigheten med
tillkommande bebyggelse medfor att omradets karaktir paverkas da ett tidigare obebyggt
omrade bebyggs, vilket medfér att vegetation férsvinner och att bebyggelsen blir titare.
Fastigheten ligger i nira anslutning till tre byggnader som har sd hoga kulturhistoriska virden
att de 1 detaljplanen far en bestimmelse om rivningsforbud, nimligen Almdalen (Velamsund
1:4), Tomtebacken (Velamsund 1:306) och Karlshill (Velamsund 1:35). En avstyckning
medfér med stor sannolikhet att en ny tomt bildas pa vastra delen av befintlig fastighet som
ligger narmast Almdalen och Karlshill. Ny bebyggelse 1 detta omrade skulle paverka omradet
negativt genom att respektavstindet till de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna skulle
minska. Planenheten bedémer darfor att en avstyckning skulle paverka riksintresset for
kulturmiljévarden negativt. I avvigningen mellan det enskilda intresset av att stycka av
fastigheten och det allmidnna intresset av att bevara omradets karaktir dir vegetationen
dominerar 6ver byggelsen och de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna omges av genertsa
ytor utan bebyggelse samt att bevara omradets riksintressen bedomer planenheten att det
allminna intresset viger tyngre.

— Planforslaget har justerats sa att ett storre omrade lings strandkanten vid Velamsund 1:61
liggs ut som allman plats.

— Planf6rslaget har justerats sa att befintlig brygga betecknats med WV (féreningsbrygga). 1
genomforandeavtalet som tecknats mellan Nacka kommun och Vikingshills
samfillighetsférening finns en éverenskommelse om hur bryggan ska hanteras.

31. Agaren till Velamsund 1:282 framfor sitt st6d till planens syfte och huvuddrag men oroar
sig 6ver vagarnas framtida utformning. Som boende lings med norra delen av Fagernasvigen
onskar han inte en vigbreddning som enligt information skulle innebéra en sex meter bred
vig. En sadan breddning skulle innebira att det slingrande vignitet férsvann och bryta mot
planens syfte om att bevara miljéer och landskapsbild. Hans férhoppning ar att breddningen
av Fagernisvagen blir mindre sd att inte miljon och karaktiren 1 omradet paverkas.

Planenhetens kommentar. Angiende synpunkten om Fagernisvigens bredd, se planenhetens
kommentar till Velamsund 1:266 pa sida 21.

32. Agaren till Velamsund 1:283 vill framhalla att hela Sommarboomradet 4r av miljé- och
kulturhistoriskt intresse, Det dr angeldget att omradet far behalla sin smaskaliga karaktir och
inte exploateras f6r hart med nya och breda vigar. Ur miljosynpunkt dr det 6nskvart att
motortrafiken ska minska och inte 6ka vilket kan bli faller nir nuvarande vignit planeras
byggas ut.
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Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras. Planforslaget innebir inte nagra stora
torindringar av dagens vagnit utan i huvudsak behills befintliga vigbredder och vigstrickningar.

33. Agarna till Velamsund 1:296 begir att placeringen och ytan for bryggomride pa Velamsund
1:82 dndras och utokas. Den brygga som finns markerad i planforslaget dr endast den mindre
badbryggan. Den ursprungliga bryggan (fran 1952) dr placerad lingre visterut. Storleken pa
bryggan var 7x2 meter och fundamenten finns bevarade och rustade for att aterstilla bryggan
till sitt ursprung. Velamsund 1:296 har servitutsavtal som belastar Velamsund 1:82 f6r bland
annat detta strandomrade.

Planenhetens kommentar: Servitutet ar upprittat efter att strandskyddslagstiftningen infordes.
Det innebir att servitutet ger en rittighet mot dgarna till den andra fastigheten men att det dven
kravs dispens fran gallande strandskyddsbestimmelser for att kunna bygga en brygga. For att fa
dispens fran strandskyddet, vare sig det dr genom en separat anskan om strandskyddsdispens
eller i samband med upprittandet av en ny detaljplan, krivs sirskilda skal enligt Miljobalken. Att
det finns fundament kvar frin en gammal brygga ir enligt Miljobalken inte ett sarskilt skil for att
fa uppfora en ny brygea pa platsen. Planenheten bedémer dirfor att det inte dr mojligt att ligga ut
ett WB-omrade lingre visterut. Planforslaget har dock justerats sa att befintlig badbrygea kan
utokas nagot i enlighet med Nacka kommuns riktlinjer f6r bryggor.

34. Agaren till Velamsund 4:1 vill att prickmarken vid fastighetens sédra grins tas bort. Den
vig som grinsar till fastigheten dr mycket liten och brant och leder bara till en annan fastighet.
Det kan aldrig bli aktuellt med nagon utfart fran garage eller dylikt pa grund av vigens lutning.

Planenhetens kommentar: Vigen séder om fastigheten dr en allmin vig som ar mycket smal.
Det ir olampligt att bygea nira den dels pa grund av storningar fran passerande fordon, men
ocksa med hinsyn till att vigen i framtiden kan behéva breddas. Planenheten bedémer darfor inte
att det ar lampligt att tillata bebyggelse narmare vigen dn vad planforslaget redovisar.

35. Agaren till Velamsund 6:1 framfor foljande synpunkter pa planforslaget:

—  Angdende kommunens forsiag pa upphavande av strandskydd: Fér omradet kring sjostugan och
sjioboden har inte strandskyddet havts trots att detta ar att betrakta som hemfridszon och
ianspraktagen mark. Aven grusvigen ir en del av hemfridszonen. Insynen ir i stort sett fri
och avstandet mellan vattnet fran huvudbyggnaden ir cirka 30 meter och hela omradet
bor dirmed betraktas som hemfridszon. Kommunen har dven latit sitta upp en skylt om
att ”Allemansritten giller ej vid sidan av markerad vig”, vilket stirker antagandet att
Ovriga delar av tomten ir att betrakta som hemfridszon. Plankartan bor korrigeras da de
skil f6r upphivande av strandskydd som anges i planbeskrivningen dr uppfyllda f6r
aktuellt omrade.

—  Angdende kommunens forslag pa mark som inte fir bebyggas: Planforslaget innebar att cirka 35 %
av fastigheten beldggs med byggtérbud. Det maste finnas vildigt viktiga skl for en sidan
belastning. Fastighetsdgaren 6nskar fa reda pa dessa skil. Byggforbudet innehaller inte
heller nagra ventiler och édr dirmed hardare dn strandskyddsdispensen. Grinsen for
byggtérbudet verkar inte heller ga med logik utan hoppar fram och tillbaka mellan
tomterna pa ett godtyckligt sitt. Varfor far de som bebyggt sin tomt mycket storre
byggmojligheter dn de som inte forhastat byggbeslut? Fastighetsagaren onskar att
planférslaget kompletteras med en ventil sa att det gar att ibland fa bygglov pa prickad
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mark till exempel vid mindre tillbyggnad. Fastighetsidgaren vill aven att prickmarken i
omedelbar nirhet till sjéstugorna tas bort.

—  Angdende forbdttrad funktion for promenadstigar i 1 elamsunds naturomrade och minskad belastning pa
Sommarbo fastigheter: Fastighetsagaren ogillar att ha en allmin gangvig 6ver tomten och ar
oroad for att belastningen kommer att 6ka 6ver tiden. Fastighetsidgaren foreslar darfor tva
alternativ fOr nya grusstigar inom Velamsunds naturreservat. Alternativ 1 dr en ny grusstig
med start cirka 200 meter in i reservatet som foljer bergets hojdkurvor f6r att sen ansluta
till skogsvigen mellan Velamsund och Sommarbo. Férdelar med denna strickning ér att
Velamsund far ett sammanhallet eget system med gangvigar som gar genom omraden
utan bilar, hus eller trafik. Kommunen kan silja vigremsan pa Velamsund 15:1 och
anvinda pengarna for att bekosta grusstigen. Detta alternativ innebir heller inte nagra
kostnader f6r markinlésen pa Velamsund 6:1. Fastigheterna Velamsund 6:1 och 15:1
slipper en framtida belastning av allminheten som dr svar att uppskatta idag. Det andra
alternativet som foreslas ar att skapa en ny grusstig fran den punkt dar vigsnutten som gar
till slalombacken tar slut. Stigen f6ljer h6jdkurvorna ner mot stigen vid vattnet.
Fordelarna dr i princip desamma som med det forsta alternativet, med skillnaden att man
far en snabb och rak vig frain Sommarbovigens slut till Velamsund men rundslingan blir
kortare an 1 alternativ 1. FOr bada alternativen 6kar sikerheten for gdende da de inte
beho6ver ga lings Tegel6vigen. For boende pa Fagernidsvigen och Tegelon blir alternativ 1
och 2 nagot lingre, medan det blir kortare eller oférindrat for Gvriga.

—  Angdende forsamrade och djupt ordttvisa byggregler: Ett av detaljplanens syfte ar att ge storre
utbyggnadsmoéjligheter an idag. For Velamsund 6:1 blir effekten den motsatta och
forhindrar alla utbyggnadsmoéjligheter. Det ar inte rittvist med en Ovre begrinsning av
byggrittens storlek utan endast procent av fastighetens storlek bor vara styrande. Det dr
inte rimligt att en stor fastighet inte far bebyggas mer dn betydligt mindre fastigheter.
Fastighetens dgare anser att detaljplaneforslaget ska kompletteras sa att permanentboende
fastighetsdgare inte fir en férsimrad utbyggnadsméjlighet genom nédgot av f6ljande
alternativ:

— Byggritten foljer fastighetens storlek

— Byggritterna i det utstillda planforslaget ar basen, men samma regler som idag giller
tor permanentklassade fastigheter fortsatter att gilla.

— Byggritterna i detaljplanen ir basen, men permanentklassade fastigheter ges en
mojlighet att bygea ut idag existerande huvudbyggnad och 6vriga byggnader med max
till exempel 14 %.

—  Angdende K1/ A3-mdirkning av fastigheten: Fastighetsigaren ogillar de ytterligare restriktioner
for byggnation som markningen innebar, speciellt formuleringen ” Eventuell tillbygenad
av huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala och arkitektoniskt uttryck”.
Bestimmelsen begrinsar en tidstypisk utveckling av byggnaden. Kulturmirkning borde
endast finnas nir den verkligen beh6évs och da vara forknippad med rivningstérbud. Da
byggnaden forindrats fran ursprungsutférandet och fastigheten inte ligger inom ett
omrade av riksintresse hemstiller fastighetsidgaren att k,-beteckningen tas bort.
Fastighetsigaren onskar dven att bestimmelsen «; tas bort, dd denna sannolikt ar kopplad
till k,-beteckningen.

—  Angdende strandndra byggnationer: Fastighetsigaren onskar att de strandnira byggnationer
(byggnad och brygga) som framgar av officialservitut 01-BOO-656 fran 1937 ritas in pa

plankartan.
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Planenhetens kommentar.

Angdende kommunens forslag pa upphavande av strandskydd: Strandskyddslagstiftningen ar en
torbudslagstiftning, dir sirskilda skil, uppraknade 1 Miljobalken, ska vara uppfyllda for att
upphivande ska vara méjligt. Planenheten bedémer inte att dessa villkor dr uppfyllda f6r
omradet narmast vattnet, da strandskyddslagstiftningen anger att inom en zon mot vattnet
ska strandskyddet behallas. Planenheten har dock bedémt att det dr rimligt att hava
strandskyddet f6r befintliga byggnader. I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda
intresse av att fritt disponera sin fastighet och det allminna intresset av att bevaka
allminhetens tillgang till strainder och uppfylla gillande strandskyddslagstiftning bedomer
planenheten att det allméinna intresset vager tyngre.

Angdende kommunens forslag pa mark som inte fir bebyggas: De omraden som markerats med
prickmark dr del av en sluttning som bedéms som viktig f6r omradets landskapsbild och
karaktir. Planenheten bedémer darfor att det inte ar lampligt att bebygga sluttningen och
marken har darfoér prickmarkerats. Fastigheten har stora omraden dar byggnation ér
tilliten. I avvdgningen mellan fastighetsdgarens enskilda intresse av att fritt disponera sin
fastighet och det allmidnna intresset av att bevara omradets karaktir med obebyggda
sluttningar bedomer planenheten att det allmanna intresset viger tyngre. Enligt Plan- och
bygglagen ir det inte maojligt att ibland tillita byggnationer pa prickad mark. Den ventil
som finns enligt lagstiftningen dr att bygglov kan ges for en sa kallad liten avvikelse
forutsatt att avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte. Bedomningen om en avvikelse
fran detaljplanen ir att betrakta som en liten avgorelse avgors 1 samband med ans6kan om
bygglov.

Angdende forbattrad funktion for promenadstigar i 1 elamsunds naturomrade och minskad belastning pa
Sommarbo fastigheter: Det omrade som beror den befintliga gangvigen 6ver fastigheten
ingér inte i planforslaget. Gangvigen ir en entré till Velamsunds naturreservat.
Planenheten bed6émer inte att fastighetsagarens forslag till nya gangvigar inom Velamsund
uppfyller samma syfte som den befintliga gaingvigen.

Angdende forsamrade och djupt ordttvisa byggregler: Detaljplanen syftar till att bevara omradets
karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges byggritter. Idag finns inga
garanterade byggritter i omradet. Byggritten motsvarar en normalstor villa med
tillh6rande komplementbyggnader. Planforslaget innehaller dessutom en bestimmelse om
att befintliga byggnader som uppforts 1 laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft ska
ses som planenliga. Inom omréidet finns manga stora fastigheter. Om byggritten endast
skulle regleras med ett procenttal skulle bygeritten for manga fastigheter bli oacceptabelt
stor. Fastigheten Velamsund 6:1 har till exempel en landareal pa 10550 kvadratmeter. En
byggritt pa 8 % i tva vaningar skulle da ge ett tvavaningshus med en bottenyta pa 844
kvadratmeter, vilket planenheten inte bedémer ar rimligt att befasta i en detaljplan. I
avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda 6nskemal om att fritt disponera sin
fastighet och det allminna intresset av att bevara omradets karaktir bedomer planenheten
att det allminna intresset viger tyngre. Planforslagets begrinsning av byggritten ska
darfor kvarsta.

Abngaende K1/ A3-mdrkning av fastigheten: Planbestimmelsen k, innebir inte en motsittning
mot en tidstypisk utveckling av byggnaden. En tillbyggnad maste dock ske i harmoni med
den befintliga byggnadens karaktir. I avvagningen mellan fastighetsigarens enskilda
intresse av att fritt disponera sin fastighet och det allmidnna intresset av att bevara
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omradets kulturvirden dven vid en fortsatt bebyggelse bedomer planenheten att det
allminna intresset viger tyngre.

—  Angdende strandndra byggnationer: Byggnaden och bryggan finns inte idag och fastighetens
behov av bat- och bryggplats ir tillgodosett 1 planforslaget. For att fa dispens fran
strandskyddet, vare sig det dr genom en separat ansOkan om strandskyddsdispens eller i
samband med upprittandet av en ny detaljplan, krivs sirskilda skil enligt Miljobalken. Att
det langt tidigare legat en byggnad och en brygga pa en plats ar inte sarskilda skl for att
upphiva strandskyddet och ge byggritt for byggnad/brygga. Planenheten bedémer darfor
att det inte 4r moijligt att ge bygeritter for byggnad/brygea i detaljplanen. I avvigningen
mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av att fritt disponera sin fastighet och det
allminna intresset av att bevaka allméinhetens tillgang till strinder och uppfylla gillande
strandskyddslagstiftning bedémer planenheten att det allmédnna intresset viger tyngre.

Sammanfattning och bemoétande av synpunkter inkomna efter

utstillningstidens utgang

36. Sommarbo-Tegel6 vigsamfillighetsférening 6nskar att planférslaget kompletteras med g-
omraden for fyra vigtrummor som tar hand om dagvattnet som kommer uppifrin
Sommarbo. En av vigtrummorna gir 6ver kvartersmark pa Velamsund 1:32. Ovriga tre gir
over naturmark pa Velamsund 1:32 och 1:1. Texten i genomférandebeskrivningen bor
kompletteras avseende g-omraden, dels det g-omrade som redan finns inritat pa Velamsund
1:294 och dels de fyra nya g-omraden enligt ovan.

Efter utstillningen har féreningen dven framfort 6nskemal om att liget f6r det g-omriade som
finns over fastigheten Velamsund 1:224 ska dndras. Foreningen har dven framfort 6nskemal
om att slutet av den sédra delen av Fagernisvigen ska laggas ut som gangvag istillet for
lokalgata.

Planenhetens kommentar: Plankartan har kompletterats med ett g-omrade pa Velamsund 1:32,
dven genomforandebeskrivningen har kompletterats. Liget for g-omradet 6ver Velamsund 1:224
har dndrats. Ovriga 6nskade g-omraden ligger inom allmin plats och dir krivs inte att g-omraden
markeras pa plankarta.

Omradet som i planférslaget dr utlagt som lokalgata dr kérbart idag. Planenheten bedomer inte att
det ar lampligt att minska lokalgateomridet da det bedéms finnas behov av att kunna kéra fordon
in till fastigheterna i s6dra delen av Fagernasvigen. I avvigningen mellan féreningens 6nskemal
om en kortare lokalgata och de enskilda fastighetsidgarnas intresse av att dven i fortsittningen
kunna angora sina fastigheter fran Fagernasvigen bedomer planenheten att fastighetsigarnas
intresse vager tyngre.

37. Agarna till Velamsund 1:289 tilltridde fastigheten efter utstillningstidens slut men 6nskar
anda limna sina synpunkter pa planforslaget. De 6nskar att prickmarken pa sydostra delen av
fastigheten tas bort for att mojliggora en carport f6r tva bilar med ett forrad. De Onskar 1
mojligaste man behalla befintlig klipphall och har darfor markerat ett storre omrade dn
carporten for att kunna anpassa byggnationen. Att placera en carport lingre ner mot vattnet
skulle forsvara tillgangligheten da det sluttar ganska kraftigt 1 denna del. De 6nskar dven att
prickmarken tas bort inom ett stérre omrade ner mot vattnet, norr om huvudbyggnaden for
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att kunna bygga en pool som gor sa lite inverkan som méjligt sett fran strandpromenaden och
farleden. De anser ocksa att det vore trevligt om den allminning/gingvig som 16per lings
med deras tomtgrins ner mot farleden kunde avslutas med en enkel brygea tillganglig f6r alla
som inte har egen brygga.

Planenhetens kommentar. Delar av prickmarken pa sydostra delen av fastigheten har ersatts
med plusmark (mark som endast far bebyggas med uthus och garage) for att underlitta en
framtida carportplacering.

En helt nedsinkt pool kraver inte bygglov och kan dirmed placeras pa prickmark. Vanligtvis
kriver ett poolbygge dock stédmurar som idr bygglovpliktiga. Fastigheten ligger inom ett omrade
som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. I kommunens kulturmiljoprogram, antaget
2011, 4r omradet dven utpekat som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Den del
av fastigheten dir dgarna Onskar att prickmarken ska tas bort dr beldgen norr om
huvudbyggnaden i ett exponerat lige mot farleden. Planenheten bedomer att det inte ar lampligt
att ta bort prickmarken pa denna del av fastigheten med hinsyn till omradets landskapsbild och
gillande riksintresse. Prickmarkeringen overensstimmer med den prickmarkering som finns i nu
gillande detaljplan. I avvigningen mellan fastighetsigarens 6nskemal om att fritt kunna disponera
sin fastighet och det allmidnna intresset av att tillgodose riksintresset 1 omriadet bedomer
planenheten att det allméinna intresset vager tyngre.

Da planomradet foreslas ha enskilt huvudmannaskap skulle ansvaret f6r en allméin badbygga falla
pa Vikingshills samfillighetsférening. Foreningen har inte framfort nagra 6nskemal om en brygga
och planenheten bedémer dirfor att det inte ar lampligt att i detaljplanen lagga ut en yta for

brygga.

38. Velamsund 1:244, synpunkt inkommen i mars 2012: Via ett arkitektkontor har en fraga
inkommit om fastigheten dr moijlig att stycka av. Men tanke pa fastighetens storlek, 3242
kvadratmeter, och méjliga utfarter bor en styckning kunna medges.

Planenhetens kommentar. Syftet med detaljplanen idr att bevara omradets karaktir samtidigt
som befintliga bostadsfastigheter far byggritter. En viktig del av omradets karaktir dr de stora
tomtstorlekarna som gor att vixtligheten dominerar 6ver den bebyggda miljon. Velamsund 1:244
ar 3242 kvadratmeter och Ovriga fastigheter 1 kvarteret dar mellan cirka 2500 kvadratmeter och
drygt 3000 kvadratmeter stora. En styckning av fastigheten skulle medféra att bade den nybildade
tomten och ursprungsfastigheten skulle avvika i storlek samt medge en titare bebyggelse dn vad
som generellt kommer att vara tillatet i planomradet. Befintlig huvudbyggnads placering innebir
aven att den ena nybildade tomten skulle bli betydligt mindre 4n den andra fastigheten. I
avvigningen mellan det allminna intresset av att bevara omradets karaktir och den enskilda
fastighetsidgarens 6nskemal om avstyckning bedéms det allminna intresset vaga tyngre.

39. Velamsund 1:69, 1:70 och 22:1, synpunkt inkommen i september 2012: Fastighetsidgaren
framfoér synpunkter som i stort Gverrensstimmer med synpunkter som limnades under
samradet.
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— Planforslaget anger att de tre fastigheterna endast ska riknas som en byggbar fastighet.
Samtliga fastigheter ar bebygeda och dirmed borde planen ge ritt till tre byggbara
fastigheter, jamfor till exempel den lilla fastigheten Velamsund 1:65 som hor thop med
Velamsund 1:306.

— Prickmarkeringen i sluttningen r dragen onédigt hdgt upp pa mark som ar stabil och dar
bebyggelse inte skulle medfora nigon forsimring av estetiska och byggtekniska skal.
Jamfor i grinsen med Velamsund 1:65 dar prickmarkeringen tar ett omotiverat skutt.

— Planforslaget medger en betydligt mindre brygga an nuvarande brygga som ar byged i
samriad med Nacka kommun. Darfér dr det miérkligt att ytan f6r bryggan nu plotsligt ska
minskas, vilket kommer att innebdra att de inte kan ligga till med bétar pa grund av
vattendjupet. Bryggan ligger dven nira ”batklubbsbryggan” som stricker sig langt ut i
vattnet.

Planenhetens kommentar:

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden. 1
kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, 4r omradet dven utpekat som ett omrade av
lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktar
samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges en byggritt. Enligt detaljplaneférslaget finns
en gemensam byggritt f6r Velamsund 1:69, 1:70 och 22:1. Orsaken till detta ar att dessa tre
fastigheter tillsammans har bedémts utgora en bostadstomt. Bedémningen grundar sig pa att
vid bildandet av dessa fastigheter var inte avsikten att de skulle fungera som sjilvstindiga
bostadsfastigheter utan att de gemensamt skulle utgéra en bostadstomt. Fastigheterna
anvinds dven idag som en bostadstomt. Planenheten bedémer att de tre olika fastigheterna
inte rymmer tre enskilt fungerande bostadstomter med hinsyn till detaljplanens bestimmelser
om byggnaders avstand till tomtgrins och omraden som inte far bebyggas. De tre
fastigheterna har darfor fatt en gemensam byggritt. Fastigheten Velamsund 1:65 har getts en
egen bygeritt eftersom den dr bildad som en sjilvstindig bostadsfastighet aven om den idag
har samma dgare som Velamsund 1:306. Om detaljplanen skulle ge en byggritt till respektive
fastighet skulle detta medféra en titare bebyggelse dn vad som i 6vrigt kommer att vara tillatet
1 omradet. Planenheten bedémer att en styckning som medfor ett forindrat
bebyggelsemonster med minskad vegetation mellan bebyggelsen paverkar riksintresset och
kulturmiljén negativt. I avvigningen mellan fastighetsidgarens enskilda intresse av att fa en
byggritt for varje fastighet och det allmidnna intresset av att bevara omradets karaktir dir
vegetationen dominerar 6ver bebyggelsen samt virna befintlig kultmiljé och riksintressen
bedémer planenheten att det allméinna intresset vager tyngre.

Prickmarkeringen har minskats ndgot i anslutning till Velamsund 1:65. I 6vrigt bedéms det
som limpligt att prickmarken ligger kvar da marken ligger lagt i f6rhallande till vattnet och det
inte bedéms limpligt med bebyggelse hir med hinsyn till kommande klimatférandringar.

I detaljplanen har vissa omraden markerats med beteckningen WB (brygga for intilliggande
fastighet). Inom dessa omraden foreslas strandskyddet upphivas, vilket innebir att det inte
lingre krivs strandskyddsdispens for att uppfora en brygga inom dessa omraden. Storleken pa
WB-omradena ir satta 1 6verensstimmelse med kommunens riktlinjer for enskilda bryggor.
Planenheten bedomer inte att det dr lampligt att utoka WB-omradet till att omfatta hela den
befintliga brygegan da detta inte 6verensstimmer med kommunens riktlinjer. Befintliga
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bryggor som tillkommit i laga ordning med strandskyddsdispens paverkas dock inte av
detaljplanens bestimmelser om WB-omraden utan far ligga kvar. Om fastighetsidgaren vill
gora dtgirder som kriver strandskyddsdispens utanfér WB-betecknat omrade ar det mojligt
att sOka dispens hos kommunens miljéenhet som da prévar den specifika fragan mot gillande
strandskyddslagstiftning.

40. Velamsund 1:77, synpunkt inkommen i september 2012: Fastighetsigarna har inkommit
med en friga om fastigheten dar mojlig att stycka. De anser att en delning dr méjlig utan
negativ paverkan pa omradets karaktir:

— Sommarhuset ligger inte nira de kulturhistoriskt viktiga byggnader som finns pa
Vikingshill.

— Tomten dr stor och nedre halvan dr obebyggd och anvinds sillan. P4 denna del av tomten
skulle ett hus kunna placeras med bra avstand till grannar och befintligt sommarhus.

— Sommarhuset ligger omgivet av andra sommarhus som i flera fall byggts om till
permanenthus. Ett nytt hus skulle inte se avvikande ut eftersom bebyggelsen redan ar
varierad.

— Ett nytt hus skulle inte paverka grannarnas utsikt mot sjosidan och inte heller paverka vyn
fran sjosidan mot land.

— Tomten ligger i slutet av Brynjevigen med lite trafik.
— Bade nedre och 6vre delen av tomten ansluter naturligt till Brynjevigen.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. I kommunens kulturmiljoprogram, antaget 2011, dr omradet aven utpekat som
ett omrade av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Detaljplanen syftar till att bevara omradets
karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter ges storre byggritter. En viktig del av
omradets karaktir dr att vegetationen pa tomterna dominerar 6ver bebyggelsen. For att befintlig
huvudbyggnad ska uppfylla detaljplanens krav pd avstind till tomtgrins kommer den nya
tomtdelen bli mindre dn 6vriga fastigheter i kvarteret. Detta medfor en titare bebyggelse dn vad
som 1 6vrigt kommer att vara tillatet i omradet. Planenheten bedémer att en styckning som
medfor ett forindrat bebyggelsemonster med minskad vegetation mellan bebyggelsen paverkar
riksintresset och kulturmiljon negativt. I avvagningen mellan fastighetsiagarens enskilda intresse av
att stycka fastigheten och det allmdnna intresset av att bevara omradets karaktir dir vegetationen
dominerar 6ver bebyggelsen samt virna befintlig kultmiljé och riksintressen bedomer
planenheten att det allménna intresset viger tyngre.

41. Velamsund 23:1, synpunkt inkommen i juni 2014: Fastighetsidgaren vilkomnar
utbyggnaden av vatten och avlopp men framfér synpunkter pa att med nuvarande
omradesbestimmelser finns ingen begrinsning for permanenthus utan prévning sker i det
enskilda drendet. Samma férhéllande giller aven f6r komplementbyggnader. Det nya
planférslaget medfor dirmed en begrinsning genom minskade byggritter 1 forhallande till
Ovriga fritidshusfastigheter som far en utékad byggritt vilket ar svart att acceptera enligt den
kommunala likstillighetsprincipen.

Fastighetsdgaren hemstiller att planen anpassas till gillande byggritter i Gverensstimmelser
med dagens beviljade bygglov och ger fastighetsigaren ritt att behalla de bygglov som idag
finns. Fastighetsdgaren vill dven att prickmarken tas bort runt befintliga hus samt att det
godkinda bygglovet anseende brygganliggningen ska liggas ut som WB-omrade.
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Planenhetens kommentar. 1 dagsliget finns inga garanterade byggritter, varken for
permanentklassade bostidder eller fritidshusen. Detaljplanen ger byggritter som medfor att det blir
forutsdgbar hur en bygglovsansékan kommer att behandlas. Detaljplanen innehaller dven en
bestimmelse om att byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte 6verensstimmer med planbestimmelserna skall anses vara planenliga. For att
tydliggora att en sidan byggnad 1 hindelse av till exempel brand far dteruppforas har
bestimmelsen fortydligats med meningen ”Sadan byggnad far ateruppforas”.

Pa fastigheten dr marken nirmast stranden prickmarkerad (mark som inte far bebyggas).
Befintliga komplementbyggnader har dock markerats med plusmark (mark som endast far
bebyggas med uthus och garage). Planenheten anser inte att det dr limpligt med mer bebyggelse
ndrmast vattnet, med hiansyn till gillande strandskyddslagstiftning och omréadets landskapsbild.
Planenheten bedémer dirfor att prickmarken 1 anslutning till befintliga byggnader ska vara kvar.

I detaljplanen har vissa omraden markerats med beteckningen WB (brygga for intilliggande
fastighet). Inom dessa omraden foreslas strandskyddet upphavas, vilket innebar att det inte lingre
krivs strandskyddsdispens for att uppfora en brygga inom dessa omriden. Storleken pa WB-
omradena ir satta i Overensstimmelse med kommunens riktlinjer f6r enskilda bryggor.
Planenheten bedomer inte att det dr lampligt att utoka WB-omradet till att omfatta hela den
befintliga brygegan da detta inte Overensstimmer med kommunens riktlinjer. Befintliga bryggor
som tillkommit 1 laga ordning med strandskyddsdispens paverkas dock inte av detaljplanens
bestimmelser om WB-omraden utan far ligga kvar. Om fastighetsidgaren vill gora atgirder som
kriver strandskyddsdispens utanfér WB-betecknat omrade dr det mojligt att s6ka dispens hos
kommunens miljéenhet som da provar den specifika fraigan mot gillande
strandskyddslagstiftning.

Sammanfattning och bemotande av synpunkter inkomna under
underrittelsetiden

42. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa de revideringar som gjorts efter utstallningen.

43. Agarna till Velamsund 1:271 anser inte att ndgon vindplats behovs eftersom vigforeningen
avser att anldgga en T-vindplan cirka 150 meter tidigare f6r att underlatta f6r lastbilar att
vinda. Det dr endast en fastighet som har synpunkter pa att en vindplan saknas och de kan
ordna vindmoéjligheter pa sin egen tomt.

En vindplats beror aven grannfastighet mitt emot Velamsund 1:271 eftersom vindplatsen
ligger endast ett fatal meter fran deras sovrum.

Vigforeningen kan sitta upp en skylt om att vindplan saknas och det finns vindméjligheter
vid Almdalsvagen 8 om man skulle akt f6rbi T-vindplanen. Det ér inte heller fraga om niagon
overdriven trafik pa denna lilla snutt av Almdalsvigen, méjligen nagra fatal fordon om aret.

Planenhetens kommentar. Den aktuella ytan for vindplatsen ingar redan idag i den
gemensamhetsanliggning som Vikingshills samfillighetst6rening forvaltar. Da detaljplaneforslaget
medf6r utdkade byggritter for befintliga bostadsfastigheter bedémer planenheten att det dr
limpligt att en vandplats, som dessutom redan omfattas av den befintliga
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gemensamhetsanlidggning, finns vid slutet av Almdalsvigen for framtida behov av en
vindmojlighet. I avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att fritt disponera sin
fastighet och det allminna intresset av en vandplats bedémer planenheten att det allmidnna
intresset viger tyngre och ytan for vindplats ska darfor finnas kvar.

44. Agarna till Velamsund 1:289 stiller sig bakom revideringen av omradet pa Velamsund 1:61
sa att omradet for allman plats gar runt torrbassingen istillet f6r rakt 6ver. De anser dven att
det ir viktigt att den lilla sandstranden — och vattnet — bortom den torrlagda hamnbassingen
sett fran passagen vid den sd kallade “naturtrappan” tydligt utpekas som allmin plats sa att
alla som vill bada eller vistas pa stranden kan géra det. Den allmédnna platsen ska upplevas
som tillganglig utan grindar eller annat som hindrar passage.

Planenhetens kommentar. Omradet nirmast vattnet pd vistra sidan av den torrlagda
hamnbassidngen dr utlagt som allmin plats i planforslaget. Vattenomradet dr utlagt som
“vattenomrade”. Mojligheterna att bada pa annans vatten regleras inte genom detaljplanens
bestimmelser. I och med att omradet liggs ut som allmin plats far Vikingshills
samfillighetsforening ansvar f6r omradet och det blir da upp till féreningen att vidta de atgirder
som de anser dr nodvindiga for att omradet ska bli tillgangligt for allminheten.

45. Agarna till Velamsund 1:306 ser inget behov av att omradet foér allmin plats utékas for att
mojliggdra en vandplats 1 slutet av Almdalsvagen. Omradets samfillighetsférening avser att
utféra en vindplats pa ett annat stille utefter Almdalsvigen. Fastighetsigaren vill darfor att
planférslaget, sa som det sig vid utstéllningen, kvarstar i detta avseende.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar till Velamsund 1:271 pa sida 32-33.

46. Agarna till Velamsund 1:307 anser att det 4r mycket olampligt med en foreningsbrygga i
det foreslagna liget. En brygga inbjuder till att ligga till med bat. Fort6jda batars ankare/boj
skulle hamna i farleden in och ut frain Maren och tvinga de batar som ska in till
smabatshamnen i Maren att halla mer sydligt 1 inloppet, vilket inte 4r mojligt eftersom det
ligger en outmirkt sten déir. En fort6jd bat vrids dven av vinden ut i inloppet till Maren eller
in mot fastighetsidgarnas anliggningsplats.

En brygga inbjuder dven till bad och med tanke pa hur tit battrafiken dr sommartid och vilka
hastigheter som halls vid in- och utfart till Maren ir risken for olyckor 6verhangande.

Allminningen fungerar idag som plats att fiska vid och att vistas nara vattnet vid. Den
befintliga av- och pastigningsrampen som finns skulle behéva renoveras och skulle dven
fortsattningsvis fylla en limplig funktion for pa- och avstigning men inte som
tortojningsplats.

Planenhetens kommentar. WV-omradet bekriftar den befintliga bryggan, inte en ny brygga.
Huvudsyftet med att befista den befintliga bryggan i detaljplanen ir att ge allmanheten tillgang
och nirhet till vattnet, inte att méjliggora fortojning eller badplats. Ett arrendeavtal ska tecknas
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mellan Nacka kommun och Vikingshills samfillighetsforening. I avtalet kan limplig anvindning
av bryggan regleras. I avvigningen mellan det allmidnna intresset av att ge allmédnheten tillgang till
vattenomradet och intilliggande fastigheters 6nskemal om att bryggan inte ska befastas bedomer
planenheten att det allmédnna intresset viger tyngre.

47. Agarna till Velamsund 23:1 anser att det 4r anmirkningsvirt att en tidigare borttagen
foreningsbrygga befist i detaljplanen nir delar av 6vriga bryggor med betydligt bittre ligen
torminskas eller tas bort 1 planférslaget. Fastighetsdgaren anser att dndringen visar att
kommunen 6ppnar for revideringar av planforslaget och anser att detaljplanen darfor ska
indras for den lovliga bryggan pa fastigheten Velamsund 23:1.

Fastighetsdgaren motsitter sig forslaget till féreningsbrygea da det under sommaren pagar en
omfattande battrafik i Maren. Den befintliga bryggan anvinds redan idag for sjosittning av
vattenskotrar som forutom att stéra nirboende dven utgor en risk for personer som simmar 1
viken. Fagellivet 1 viken ar rikt och manga fagelungar blir skrimda och stérs av den vilda
framfarten. Vidare liggs stora batar vid bryggan under lingre perioder vilket hindrar
allmianheten fran att fa tillgang till brygean. Fastighetsagaren har inte heller sett ndgon bada
eller sola vid bryggan under den langa tid hon bott vid viken.

Planenhetens kommentar. Skilet {or att inte hela bryggan pa Velamsund 23:1 betecknats med
WB ir inte att kommunen 4r negativ till att gora foérandringar av planforslaget utan att ett si stort
bryggomrade inte 6verensstimmer med kommunens riktlinjer for enskilda bryggor, se dven
planenhetens kommentar pa sida 31-32 till skrivelsen fran Velamsund 23:1 inkommen i juni 2014.
I kommunens riktlinjer f6r bryggor anges att féreningsbryggor ska prioriteras framfor enskilda
bryggor. Det omrade som markerats som foreningsbrygga dr dessutom mindre an de riktlinjer
som finns fér enskilda bryggor. Planenheten bedémer dirfor att det faktum att ett omrade for en
foreningsbrygga lagts till 1 detaljplanen inte ar skal for att dndra bryggomradet inom Velamsund
23:1.

Angiende att den befintliga bryggan vid Marens inlopp befists i detaljplanen se planenhetens
kommentar till Velamsund 1:307 pa sida 33-34.

48. Vikingshills samfillighetsférening ser inget behov av att omradet f6r allmin plats utokas
for att mojliggora en vindplats i slutet av Almdalsvigen. Féreningen avser att utféra en
vindplats cirka 200 meter tidigare utefter Almdalsviagen som tillgodoser behovet av
vindmojlighet for nyttotrafik. Det finns inget reellt behov av vindplats for allminheten 1
slutet av Almdalsvagen och eventuellt kan en vigskylt med texten “vindplan saknas” sittas
upp. Foreningen vill dirfor att planforslaget sa som det sag vid utstillningen kvarstar i detta
avseende.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar till Velamsund 1:271 pa sida 32-33.
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Sammanfattning och bemoétande av synpunkter inkomna efter
underrittelsetidens slut

49. Agarna till Velamsund 1:31 instimmer till fullo med de synpunkter som limnats in av
dgarna till Velamsund 1:307. De intygar att grundet ligger dér dgarna till Velamsund 1:307
beskriver att det ligger. De anser att om batar fort6s vid den nuvarande bryggan skulle
antalet grundstétningar mangdubblas, da de batar som har platser inne i Maren skulle tvingas
upp mot och 6ver grundet. Den nuvarande bryggan, som mer ar att betrakta som en ramp,
kan och kommer att repareras av viagféreningen sa att den kan fungera for av- och pastigning
men inte for fort6jning. Att platsen av sakerhetsskal ar olamplig f6r bad, 1 synnerhet f6r barn,
anser de ar helt uppenbart.

Planenhetens kommentar. Se planenhetens kommentar till Velamsund 1:307 pa sida 33-34.

Komplettering av samradsredogorelsen

50. Agarna till Velamsund 1:309 framf6rde under samridstiden énskemal om att fa stycka sin
fastighet och bilda en fastighet pa vardera sidan av Almallén. Fastigheten har idag en areal av
cirka 10 200 kvadratmeter och det vore logiskt att dela fastigheten pa var sida av Almallén.

Planenhetens kommentar. Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. Fastigheten ar idag obebyggd och ir en del av det 6ppna landskapet kring den
lindallé som utg6r entrén till Rorsundadn. Dessa 6ppna omraden ar en viktig del av
landskapsbilden och vittnar om omradets tidigare anvindning. Fastigheten édr bildad som en
bostadsfastighet och har darfor fatt en byggratt 1 detaljplaneforslaget. I framtiden kommer alltsa
fastigheten troligtvis att bebyggas med en ny huvudbyggnad med tillhérande
komplementbyggnader. Om planférslaget skulle tillata en avstyckning av fastigheten skulle
ytterligare en huvudbyggnad med tillhérande komplementbyggnader kunna uppforas.
Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktir samtidigt som befintliga bostadsfastigheter
ges byggritter. Viktiga delar av omradets karaktir dr att vegetationen pa tomterna dominerar over
bebyggelsen och att de delar av omridet som vittnar om omradets kulturhistoria bevaras.
Planenheten bedémer att en fortitning med ytterligare en huvudbyggnad med tillhérande
komplementbyggnader skulle medféra att den historiska avlasbarhet som idag finns skulle minska
avsevart och att riksintresset for kulturmiljon didrmed skulle paverkas negativt samt att den
dominans som idag finns av vegetationen skulle bytas mot en betydligt mer bebyged milj6. I
avvigningen mellan fastighetsigarens enskilda intresse av att stycka fastigheten och det allmédnna
intresset av att bevara omradets karaktir med gles bebyggelse som domineras av vegetation samt
virna befintlig kultmiljé och riksintresse bedomer planenheten att det allmidnna intresset viger

tyngte.

51. Sommarbo tomtigarférening framférde under samradstiden nedanstiende 6nskemal:

— Foreningen motsitter sig starkt att fastigheten i hornet Tegelovigen/Fagernasvigen
klassas som “’park/lek”. Lekplats dr olimpligt eftersom omradet grinsar till en storre
parkering och att en vig maste korsas for att na badplatsen. Fastigheten bor klassas som
smahusenhet enligt Skatteverkets nuvarande klassning.
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— FPoreningen motsitter sig starkt att fastigheten Velamsund 1:28 dr dndrad fran
industrifastighet till park med kulturlimning. Kulturlimningen ér inte preciserad hur den
ska underhallas och vem som bekostar ett eventuellt underhall.

Planenhetens kommentar:

Ytan i hornet Tegelovigen-Fagernisvigen dr en del av Velamsund 1:32 som dven omfattar
delar av vignitet i omradet. Velamsund 1:32 ir inte bildad som en bostadsfastighet. Ytan
bed6ms inte olimplig som park och beteckningen “’lek” innebir att det finns mojlighet (men
inget krav) att iordningstalla en lekplats om huvudmannen sa 6nskar. Skatteverkets klassning
ar inte en grund for detaljplaneliggningen. Planenheten bedémer att ytan dr betydelsefullt
som naturomrade och bidrar till omradets karaktir med lummiga vegetationspartier. I
avvagningen mellan fastighetsigarens 6nskemal om att ytan ska klassas som bostadsandamal
och det allmanna intresset av sikerstilla omraden for rekreation bedomer planenheten att det
allminna intresset viger tyngre.

Fastigheten Velamsund 1:28 omfattar delar av angrinsande vigar samt ett naturomrade. Ytan
som 1 planforslaget dr utlagd som park dr inte bildad som en separat industrifastighet.
Planenheten bedémer inte att det dr lampligt att ligga ut nagot annat anvindningsomrade for
naturomradet. Beteckningen “kulturlimning” ir en information om det kulturvarde som finns
pa platsen. Beteckningen innebir inga forpliktelser f6r huvudmannen. I avvigningen mellan
fastighetsagarens 6nskemal om att omradet ska liggas ut som industrifastighet och det
allminna intresset av att sakerstilla omraden for rekreation bedémer planenheten att det
allminna intresset viger tyngre.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt
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