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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/988-287

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Delprojekt ombyggnad av lokal pa Kommunalvagen 5,

Boo
Beslut om ut6kad investeringsram

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r ombyggnation av lokal
pa Kommunalvigen 5 1 Boo frin tidigare forskola till tre stycken bostadsldgenheter, om
maximalt 3 000 000 kronor, vilket innebdr en utdkning av den befintliga investeringsramen
pa 2 200 000 kronor f6r investeringsprojekt 98100266. Medlen tas 1 ansprak fran av
kommunfullmiktige den 11 november 2013, § 250, Mal och budget 2014-2016, inkluderande
beviljad ram 61 SAN behov bostider, huvudprojekt nummer 98000080.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 37 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Forevarande drende giller en ombyggnad av tomstillda forskolelokaler till tre stycken
bostadslagenheter pa Kommunalvigen 5. Ombyggnationen innefattar totalrenovering av
byggnaden, nya elinstallationer samt vatten och avlopp. Tilliggsisolering av tak samt
tillgdnglighetsanpassningar, brandavskiljning med mera har genomforts for att klara dagens
myndighetskrav. Ombyggnation av Kommunalvigen 5 var inte med i den tidigare
projektfasen. Diarfor riknades inte kostnaderna med for det hir projektet i tidigare skede.
Befintlig investeringsram maste dirmed utékas.

Arendet

Bakgrund

Forskolan Montessori har flyttat till nya lokaler pa Killingsvigen varvid lokaler pa
Kommunalvagen 3, 5, och 7 blivit tomstillda, samtliga beligna pa samma fastighet. Den
sociala verksamheten i Nacka ir i stort behov av bostidder, nigot som den aktuella
fastigheten kan anvindas for. Utrymmena pé adresserna Kommunalvigen 3 och 5 har
byggts om. Ombyggnation av Kommunalvigen 5 var dock inte med i den tidigare
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projektfasen gillande ombyggnation till bostidder pa Kommunalvigen 3. Dirfér riknades
inte kostnaderna med for det hir projektet i tidigare skede. Befintlig investeringsram maste
darmed utokas.

Kommunalvigen 5 innefattar plats ét tre stycken bostadsldgenheter till de tidigare tva
ombyggda bostadsligenheterna pi Kommunalvigen 3. Kommunalvigen 7 ir en avstilld
paviljong frin 1960 som skall rivas.

Fastigheten ar fran 40-talet med ett stort behov av nya dragningar av VS och VA samt el-
installationer 1 samband med ombyggnationen. I samband med ombyggnation pa adresserna
Kommunalvigen 3 och 5 renoverades tvittstuga, utrymmen for kallarférrad och
barnvagnsrum. Cykelrum har uppférts och tilliggsisolering av tak samt
tillgdnglighetsanpassningar, brandavskiljning med mera har genomforts for att klara dagens
myndighetskrav.

Ekonomiska konsekvenser
Totala ramen kommer att bli 5 200 000 kronor

Avskrivningstid cirka 30 ar

Kapitalkostnader 266 000 kronor per ar

Driftkostnader Inga tillkommande kostnader

Aterstar inom ramen for huvudprojektet efter detta startbesked: 26 047 000 kronor
Konsekvenser

Fastighetens underhéllsbehov har varit stort men kommer nu att minska tack vare de nya
investeringarna. Aven behovet av kommunala bostadsligenheter ir stort och genom
ombyggnationen har ytterligare bostadsligenheter kunnat uppforas.

Bilagor
b_Investeringskalkyl _Kommunalvigen_5
c_Investeringskalkyl Kommunalvigen_5_2

Erik Lundin Dan Wallenbert
Enhetschef Projektledare
Lokalenheten Lokalenheten



