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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/100-040

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Byggnation av Utskogens nya forskola
Startbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beviljar startbesked f6r nybyggnation av
Utskogens forskola inom fastigheten Sickladn 40:13 om maximalt 65 000 000 kronor som
tas i ansprak fran av kommunfullmaiktige den 20 juni 2013, § 188, beviljad ram {6r forskolor
ospecificerat (huvudprojektnummer 98000013).

Detta beslut fattas med stdd av punkten 44 i kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Nuvarande Utskogens férskola, som tillsammans med Borgvalla skola ligger pa fastigheten
Sickladn 11:2, bestér av sju avdelningar och har ett eftersatt underhall sedan lang tid tillbaka.
Da byggnadernas tekniska livslingd har passerat bedoms underhéllskostnaderna for atgarder
nodvindiga for att klara av fortsatt verksamhet i lokalerna, att nu 6ka visentligt. Byggnation
av en ny Utskogens férskola med atta avdelningar dr nddvindig med beaktande av behovet
av forskoleplatser 1 omradet och verksamhets-, ekonomiskt- och miljoperspektiv.

Borgvalla skola har ett stort behov av kapacitetsutveckling. Antal elever utokas for varje ar.
Sommaren 2013 placerades en paviljongen pa parkering. Denna byggnation var nédvindig
for att kunna ta emot alla elever och for att kunna mota efterfragan pa elever efter skolvalet.

Enheten for fastighetsutveckling har identifierat tva alternativa l6sningar for vidare dtgirder
avseende skol- och férskoleverksamheterna pa fastigheten Sicklaon 11:2.

Alternativ 1 utg6r en total nybyggnation av Utskogens forskola och innebir att forskolan
flyttas fran fastigheten Sicklaon 11:2 till fastigheten Sickladn 40:13. Nuvarande Utskogens
torskola rivs vilket i ett senare skede medfor en utokad maojlighet att kapacitetutveckla
Borgvalla skola.
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Alternativ 2 utgors av en rivning och nybyggnation av Borgvalla skola och Utskogens
torskola pa befintlig fastighet Sickladn 11:2.

Den 9 december 2014 aterremitterade kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott drendet
tor en djupare redovisning av alternativ 2. Enheten for fastighetsutveckling har vidare utrett
alternativ 2 och foreslar fortfarande att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott uppdrar
at enheten att paborja nybyggnation av nya Utskogens férskola pa fastigheten Sickladn
40:13 enligt alternativ 1.

Arendet

Bakgrund

En ny detaljplan f6r Norra Skuru antogs av kommunfullmiktige den 12 december 2011,

§ 346 Detaljplan for Norra Skurn, Sicklaon och vann laga kraft den 8 maj 2014. Enligt
planbeskrivningen kommer Norra Skuru att omdanas successivt genom byggnation av
permanenta bostider. Oster om Skurusundsvigen pa fastigheten Sicklaén 40:13, strax soder
om kraftledningen, finns en tomt som enligt detaljplanen f6r Norra Skuru far bebyggas med
torskoleverksamhet for dtta avdelningar. Lokaliseringen dr central i omradet med ett gott
kollektivtrafiklage. Intentionen med forskoletomten dr att alla funktioner ska inrymmas.

Detaljplanen har en bestimmelse om f6rdréjd genomforandetid under tva ar for
kvartersmark. Den fordr6jda genomférandetiden I6per ut i maj ar 2016. Avsikten med
bestimmelsen ér att vatten, avlopp och gata ska vara utbyggt innan bygglov beviljas.
Enheten for fastighetsutveckling bedémer att projektets tidplan kan samordnas med den
tordrojda genomforandetiden. Om startbesked nu erhalls, kan projektering och
upphandling genomféras under 2015. Under varen 2016 kan bygglov sékas och vissa
enklare markarbeten, exempelvis r6jning, utforas.

Nuvarande status Utskogens forskola

Utskogens forskola dr idag belagen pa fastigheten Sicklaon 11:2 vister om
Skurusundsvagen. Forskolan ar populir och ligger i ett expansivt omride i Norra Skuru.
Utskogens forskola, som bestar av sju avdelningar i form av paviljonger med 126 barn och
cirka 30 anstallda, har ett eftersatt underhall sedan lang tid tillbaka. Paviljongerna édr bygeda
péa 70-talet och har en teknisk livslingd om maximalt cirka 35-40 ar. Da byggnadernas
tekniska livslingd darmed ar passerad bedoms underhéllskostnaderna f6r atgarder
nédvandiga for att klara av fortsatt verksamhet 1 lokalerna, att nu 6ka visentligt. Exempelvis
sa har grunden rort pa sig s att delar av byggnaderna star snett och fukt tringer in via taket.
Uppvirmningen sker idag med en foraldrad oljepanna. Konvertering fran oljepanna till
bergvirmepump bor ske utifran ett energi- och miljoperspektiv, vilket skulle innebira stora
investeringar 1 ett befintligt objekt som ar i mycket daligt skick.
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Bade vilfird skola, utbildningsenheten och lokalenheten bedémer att behovet av en ny
forskola dr stor, vilket har resulterat i en bestillning av ett nytt objekt fran vilfird skola.
Detta frimst mot bakgrund av skicket pa Utskogens férskola idag samtidigt som omradet
befinner sig i en expansiv fas.

Alternativa I6sningar

Enheten for fastighetsutveckling har identifierat och utrett tva alternativa l6sningar f6r
nuvarande Utskogens férskola och Borgvalla skola.

Alternativ 1 innebar att man pa fastigheten Sicklaon 11:2 inrymmer lokaler och utemiljéer
for enbart en tvaparallellig F-3-skola med max 200 elever samtidigt som man pa en tomt
cirka 500 meter darifran, pa fastigheten Sickladn 40:13, bygger en ny Utskogens forskola pa
atta avdelningar f6r max 160 barn.

Alternativ 2 innebir att man pa fastigheten Sickladn 11:2 inrymmer lokaler och utemiljGer
for bade en tvaparallellig F-3-skola med max 200 elever och en 8-avdelnings férskola for
max 160 barn. Forslaget innebir att befintliga Borgvalla skola och Utskogens férskola rivs
och ersitts med en gemensam byggnad. Byggnaden kommer att innehalla lokaler for atta
avdelningar férskola for cirka 160 barn och en tva-parallellig F-3 skola for cirka 200 elever i
aldrarna 6-10 ar.

Alternativ | - allmdn beskrivning
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Den nya byggnaden foreslas bestd av en laingsmal huskropp i tva plan som placeras i Nord-
sydlig riktning utmed den befintliga allmdnna gang- och cykelvidgen som passerar tomten.
Den nya skolan kommer att ha plats for fyra klasser per plan. I férslaget inrymmer skolan
bland annat en idrottshall 12x18 m med bilokaler, en skolrestaurang med tillagningskok
samt en ateljé som resurs for sl6jd- och bildimnena samt fritidsverksamheten. Skolan
foreslas fa en bruksarea (BRA) av cirka 2 750 kvm. Per elev blir detta cirka 13,7 kvm,
inklusive ytan fOr idrottshallen. Eftersom skolenheten ir liten innebir idrottshallen, med en
bruksarea (BRA) av cirka 465 kvm, en ut6kning av ytan per elev med cirka 1,8 kvm.
Skolgirden kommer att erbjuda méjligheter till en varierad och siker utemilj6 rik pa
mojligheter och upplevelser. Lekytan per barn kommer att vara val tilltagen, cirka 71,5 kvm
per elev.

Forslag betriffande trafikfloden, angoring och parkering

Det totala antalet elever och personal minskar med cirka 100 elever och 30 personal pa
grund av flytten av Utskogens forskola. Detta innebidr en minskning av rérelser och
paverkar trafikflodet och belastningen pa Borgvallavigen positivt och innebir en forbattring
jamfort med dagens situation. Losningen innebir att infart och ang6ring bibehalls via
Borgvallavigen men forstirks med en himta-limna-angoring laings med Skurusundsvigen.
Pa skoltomten anliggs sju stycken p-platser f6r personal och cirka 15 platser f6r besck och
himtning och limning. Dirtill foreslas cirka 100 platser for cykelparkering pa skoltomten.
For varutransporter till skolan ordnas en inhdgnad angéringsficka med vindméjlighet, med
T-backning, fér 12 m lastbilar och sopbilar.

Totalkostnad for projektet
Totalkostnad for projektet enligt alternativ 1 uppskattas till 65 000 0000 kr.

For- och nackdelar med alternativ |
Fordelar

e Plats for eventuell framtida kompletterande skol- och forskolelokaler pa tomten.

e Befintlig skolbyggnad kan, utan storre atgirder, anvindas dnda fram till inflyttning 1
de nya lokalerna.

e Byggnadsitgirder helt i 6verensstimmelse med gillande detaljplan kan ge snabb
bygglovsprocess.

e Verksamheten (utom trafiksituationen) paverkas i mindre omfattning under
byggtiden.

e Minskad trafik pa Borgvallavigen eftersom forskoleverksamheten flyttar. En
eventuell plats f6r himtning och limning lings med Skurusundsvigen kan férbittra
situationen ytterligare.

e Barnens lekytor ir vil avskilda fran korsande trafik pa gang- och cykelvigen 6ver
skoltomten som mer eller mindre bibehaller sin befintliga strickning.

e Den befintliga skogs- och vatmarken i tomtens norra del kan bibehallas.

e Ligre totalkostnad.
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e Mojlighet att uppritta ny detaljplan f6r Sickladn 11:2 med méjlighet till
bostadsbebyggelse dir befintliga Borgvalla skola ligger, se bilaga g.

Nackdelar
e Forskole- och skolverksamhet separeras geografiskt.

Alternativ 2 — allman beskrivning
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BORGVALLA SKOLA NACKA ALTERNATIV 2 J> B cedervall arkitekter
Den nya byggnaden foreslas besti av en L-formad byggnad i tva plan. I denna huskropp
finns plats for forskolan i bottenvaningen och hemvister for arskurserna F-3 1 6verplanet.
Den kortare huskroppen som avgrinsar skoltomten mot séder har en portik som later
gang- och cykeltrafiken fran Utskogsvigen passera genom byggnaden. I denna huskropp
tinns skolans 6vriga lokaler samlade; administration och personallokaler, skolrestaurang
med tillagningskok, idrottshall, sl6jdateljé som resurs for sl6jd- och bildimnena samt
tritidsverksamheten.

Forslaget inrymmer en idrottshall 12x18 m med bilokaler, Eftersom skolenheten ér relativt
liten innebir idrottshallen, med en bruksarea (BRA) av cirka 465 kvm, en utdkning av ytan
per elev med cirka 1,3 kvm. Den kombinerade férskolan/skolan foreslas fi en bruksarea
(BRA) av citka 4 120 kvm. Per barn/elev blir detta cirka 11,4 kvm, inklusive ytan for
idrottshallen enligt ovan. Skol- och férskolegarden kommer att erbjuda maojligheter till en
varierad och siker utemilj6 rik pa mojligheter och upplevelser. Férskolans lekgard, som dr
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placerad pa samma plats som idag, kan avgrinsas frin 6vriga ytor och gangtrafiken 6ver
tomten. Lekytan per barn kommer att vara cirka 37,5 kvm per elev.

Forslag betriffande trafikfloden, angoring och parkering

En samlad skola och forskola innebir att det totala antalet elever 6kar frin nuvarande drygt
300 elever till 360 elever. Antalet personal d4r samma som idag. Detta innebir en 6kning av
rorelser och paverkar trafikflodet. Losningen innebir att all in- och utfart och angéring for
personal och férildrar med bil foreslés till en ny infart i hérnet mellan Skurusundsvigen och
Utskogsstigen och forstirks dessutom med en himta-limna-ficka lings med
Skurusundsvigen. Angdring fOr varutransporter sker dven fortsittningsvis via
Borgvallavigen. Detta innebir en stor avlastning av trafik frain Borgvallavigen, men en hogt
belastad trafiksituation flyttas till en ny in- och utfart vid Skurusundsvigen. Att 6ka trycket
pa skolans trafiksituation innebar en mer belastad situation dn idag,.

Pa skoltomten foreslas cirka 15 p-platser for personal och cirka 19 platser f6r besok och
himtning och limning. Dirtill foreslds cirka 164 platser f6r cykelparkering. For
varutransporter till skolan ordnas en inhdgnad lastgard med vindmdjlighet med backning,
tor 12 meter lastbilar och sopbilar i Borgvallavigens norra del. Platsen for leveranser och
himtning av avfall behover studeras ytterligare sa att den kan ske pa ett trafiksakert sitt,
avskilt fran gang- och cykeltrafik. Ytan utformas sa att himtning och limning av barn inte
uppmuntras. Den nord-sydliga gang- och cykeltrafiken till och fran och foérbi skolan avskiljs
genom en staketinhdgnad fran lastgarden och vindplanen vid Borgvallavigen. Gang- och
cykelvigen frin parkomridet och bostadsomradena norr om skoltomten féreslas bibehallas
och ledas via en passage genom skolbyggnaden ner mot Borgvallavigen.

Totalkostnad for projektet
Totalkostnad fo6r projektet enligt alternativ 2 uppskattas till cirka 200 630 000 kr.

For- och nackdelar med alternativ 2
Fordelar
e Skola och férskola inom samma omride.
e Moijlighet till flexibelt lokalutnyttjande mellan skola och forskola.

¢ Den nya in- och utfarten vid Skurusundsvigen avlastar Borgvallavigen fran
personbilstrafik kopplat till skolan (men belastar istillet Skurusundsvigen).

e Enbart varutransporter pa Borgvallavigen.

Nackdelar

e Trafikmingden kommer totalt sett att 6ka genom att skol- och
torskoleverksamheterna kommer att 6ka. Trafikbelastningen flyttas fran ett stille till
ett annat, frin Borgvallavigen till Skurusundsvigen/Utskogsstigen.

e Torslaget innebir en mindre uteyta per skolelev, cirka 37,5 kvm.



Den befintliga skogsdungen och vatmarken pa tomten riskerar forstéras for att ge
plats for provisorierna.

Placeringen av provisorierna innebar placering pa prickmark.

Den nya infarten stiller krav pa detaljplanedndring vilket paverkar
genomforandetiden.

Osikerhet betriffande bygglov for provisoriska lokaler och anordningar.

Ho6ga kostnader f6r provisoriska lokaler och anordningar, cirka
20 840 000 kt.

Bade forskolan och skolan paverkas 1 storre omfattning av buller och inskrinkningar
1 utomhusmiljén under byggtiden.

Bygg- och etableringsomridet kommer under byggtiden att delvis ligga mycket nira
den befintliga skolbyggnaden som kommer att behéva skyddas.

Betydligt hogre totalkostnad.
Risk for minskad allman tillganglighet for det genomgaende gang- och cykelstraket.

Tidplan for genomforande alternativ |

Detaljplanearbetet avseende Norra Skuru vann laga kraft 8 maj 2014.
Upphandling avseende nya Utskogens forskola planeras 1 mitten av 2015.
Bygglovsansokan for édtta avdelningar avses inges under varen 2016.
Byggnation av nya Utskogens forskola klar hosten 2017.

Tidplan for genomforande alternativ 2

Det kravs en detaljplanearbetet férindring avseende Sickladn 11:2. Det vill siga dar
Borgvalla skola och Utskogen forskola ligger idag.

Genomférandetid f6r detaljplaneprocess i basta fall cirka tva ar, langre tid vid
eventuella 6verklaganden, i simsta fall tre till fyra ar.

Bygglovhantering och upphandling av provisorium kan ske parallellt i slutet av
detaljplaneprocessen. Aven detta kan ta ling tid beroende pa bygglovshantering och
overklaganden, tidigast sommaren 2018.

Projektering och genomférande av ny forskola och skola hésten 2018.

Inflyttning forst under varen 2020.

Ekonomiska konsekvenser

Enheten for fastighetsutveckling foreslar att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
uppdrar at enheten att driva projektet vidare avseende ett investeringsmedel pa 65 000 000
kronor ur huvudprojekt 98000013, forskolor ospecificerat £6r genomfoérande av alternativ 1.
Uppskattning av den totala budgeten utgors av olika referenser och en grov berikning av
entreprenadkostnad. Kostnaden for rivning av befintliga Utskogen forskola ingér inte i
kalkylen. Forskolan innehar inte heller nagot restvirde.

Aterstar inom ramen f6r huvudprojektet efter detta startbesked: 124 300 000 kronor.
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Konsekvenser for barn

En vilplanerad milj6 har en positiv effekt pa barns inlarning och utveckling. Den fysiska
inomhusmiljon ar en viktig del 1 barnens lirande pa en férskola.

Barn ska ha en god inomhusmiljé 1 férskolan och inte utsittas f6r hilsorisker. Hur
inomhusmiljon dr konstruerad dr av stor betydelse for var hilsa, eftersom vi minniskor
tillbringar en ansenlig del av var tid inomhus. Inomhusmiljon paverkas av en rad olika
faktorer exempelvis hur byggnaden dr utformad och hur den anvinds samt inte minst
underhall och skoétsel av byggnaden och dess anlaggningar.

Bilagor

b_Presentation_nya_Utskogens_forskola

c_Investeringskalkyl

d_Investeringskalkyl_hyra

e_Fotografi_byggnadsmodell

f Borgvalla_bilaga_1-4

g Utvardering_av_fastigheterna_Sicklaon_40:13_och_Sicklaon _11:2_i_Norra Skuru

Lars Nylund Ronia Shakir
Enhetschef Projektledare
Enheten for fastighetsutveckling Enheten for fastighetsutveckling



