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Enheten for fastighetsutveckling
Ronia Shakir

Utvardering av fastigheterna Sicklaon 40:13 och Sicklaon
11:2 i Norra Skuru

Omradesutveckling Sicklaon 40:13, Norra Skuru

Den nya detaljplanen DP 558 vann laga kraft 2014-05-08. Genomférandetiden slutar 10 ar
efter det att planen vunnit laga kraft. Genomférandetiden for allmin platsmark pabérjas
den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden for kvartersmarken inom
omradet paborjas tva ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft och dr darmed 8 ar. Detta for
att vigar, vatten och spillvatten ska vara utbyggt i omradet innan ny-, om-, och tillbyggnader
paborjas. Bygglov kan dock provas tidigare om utbygegnaden av vagar, vatten och spillvatten
ar Klar.

I den nya detaljplanen ar del av fastigheten Sicklaén 40:13 utlagd som mark avsedd for
forskola/skolindamal. Att kommunen som arbetat med planen i 10 ar skulle géra ett f6rs6k
att upphiva gillande plan och astadkomma en detaljplanedndring for att fa till bostadsmark
pé aktuell plats ér riskabelt ur flera aspekter.

e Det ska normalt inte ga att paborja ett nytt planeringsarbete medan
genomforandetiden (5-15 ar) f6r en antagen plan rullar. Det beror pa att
fastighetsigarna i ett omrade har garanterats en viss anviandning under denna tid.
Vissa undantag finns dock. Det kan t.ex. vara att det finns ett allmént intresse av en
mindre f6érandring som ir till nytta for manga, t.ex. en ny bussgata eller
busshallplats. Det giller ocksa om det i utbyggnadsskedet av ett stort
stadsbyggnadsprojekt visar sig att frigor maste 16sas pa ett annat sitt 4n man
forutsett.

e Om planen dnda dndras under pagiende genomférandetid och 6verklagas idr
rittsldget osikert och den nya planen kan upphivas.

e Attdndra en nyligen antagen detaljplan ger dven Nacka kommun lag trovardighet
om kommunen si kort efter att en detaljplan vunnit laga kraft driver en process for
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att andra planen enbart for att astadkomma forsiljningsbar bostadsmark.

e Attidndra en plan tar oftast tva-tre ar eller mer tid. Att dndra DP 558 skulle troligtvis
ta betydligt lingre tid dd den e¢j kommer ses som prioriterad i dagsliget, dels pa
grund av att den vann laga kraft for knappt ett ar sedan och dels pa grund av att
Nacka kommun har stora ataganden vad giller tunnelbaneavtalet.
Fastighetsutvecklingsenheten ser det siledes ej som ett bra alternativ att driva en
process for att fa till en ny detaljplan f6r del av Norra Skuru.

Omradesutveckling av Sicklaon 1 1:2

Genom att riva det Ostra huset pa fastigheten Sickladn 11:2 frigors yta som kan utredas om
den dr moijlig £6r bostadsindamal. Da genomférandetiden f6r detaljplanen som galler f6r
aktuellt omrade har gatt ut bedomer Fastighetsutvecklingsenheten att mojligheterna ar
tillfredsstillande att astadkomma en ny detaljplan innehéllandes bade skolindamal och
bostadsindamal for fastigheten Sickladn 11:2.

Fordelen med att f6rséka dstadkomma en ny detaljplan £6r Sickladn 11:2 istillet fOr att riva
upp en nyligen antagen plan ar bland annat att det ej kommer ses som sa kontroversiellt
samtidigt som det ger goda moijligheter till att utforma fastigheten till dagens- och
framtidens behov.
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Fastighetsvarderare
Enheten for fastighetsutveckling



