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NACKA Projekt 9244

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Startpromemoria for detaljplan och
stadsbyggnadsprojekt Jarla stationsomrade, projekt 9244

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stod av punkten 52 i
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet kallat Jirla stationsomrade omfattar en av de tre
tunnelbanestationer som planeras i Nacka. I framtiden kommer Jirla stationsomrade att
vara en central plats med blandad funktioner sisom bostader, hotell, handel, kontor,
forskola och service.
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Kartan visar projektomradets prelimindra avgrinsning
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Den befintliga infrastrukturen sitter i hog grad férutsittningarna for projektet. Den stora
plan- och genomférandefragan handlar om att tunnelbanestationen Jarla station ska
torlageas till platsen. Sjilva tunnelbanan med biljetthall och uppgangar genomférs i ett
separat samordningsprojekt i en egen jarnvigs- och detaljplan. En upprustning planeras
dessutom for Saltsjobanan och Saltsjo-Jarla station. Virmdovigens gatusektion kommer
forindras och Jirlabrons konstruktion och funktion ska utredas for att kunna byggas om till
stadsgata med fullgod bredd pa ging- och cykelbana.

Till detta kommer atgirder behova vidtas for att hantera dagvatten och férhindra
oversvamning, da omradet utgor en ligpunkt i terringen. Lokalisering av allminna
dagvattenanlaggningar fOr rening och utjamning i gaturum och pa allmin plats ska utredas
och foreslis inom projektet. Utredningen ska utga fran Jarlasjons avrinningsomrade som
omfattar ett storre omrade dn sjilva stadsbyggnadsprojektet. Exploatorerna ska erligga
exploateringsbidrag och medfinansiera tunnelbaneutbyggnad till Nacka.

Arendet

Syfte och mal
Projektets syfte och mal ar att:

e Atti1-3 detaljplaner mojliggdra bygeritter £6r mellan 250 och 350 nya bostider,
samt ytterligare funktioner sisom handel, kontor, hotell och forskola.
Upplatelseformer kan variera.

e Ge forutsittningar for att skapa en tit stadsmiljé med attraktiva allminna platser
och kvartersbebyggelse kring kollektivtrafiknoden Jarla station. Stadsmiljon ska
uppfylla malen i Program for centrala Nacka och Fundamenta - Grunden for
stadsbyggande i Nacka stad. Husfasader ska ligga i fastighetsgrins mot gata for att
ge ett stadsmassigt intryck. Vidare ska husens bottenvaningar mot allminna platser
och gator vara 6ppna och kunna inhysa service, handel och verksamheter.

e Prova en titare och hoégre exploatering jamfort med redovisad exploateringsgrad i
detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka.

e Kollektivtrafiknoden ska utformas tryggt och attraktivt for kollektivtrafikresenirer,
fotgingare och cyklister.

e Bidra till att miljokvalitetsnormerna i Jirlasjon uppnas.

e Sikerstilla en attraktiv bytespunkt mellan tunnelbanan, Saltsjobanan och bussar
inklusive en attraktiv gang- och cykelpassage under Saltsjobanan och cykelparkering
av hog standard.

e Generera ett ekonomiskt 6verskott till Nacka kommun.
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Ekonomiska konsekvenser

I projektets genomforandefas ska allminna anliggningar byggas ut och rustas upp av
kommunen samt fastighetsbildningsatgirder genomféras. Behovet av att teckna ramavtal
mellan kommun och exploatorer dr under utredning. Inom stadsbyggnadsprojektet berérs
allminna anlaggningar av sarskilt kommunalt intresse, sasom Virmdévigen och Jirlaleden
av nyanlidggning och ombyggnationer. Exploatorerna kommer att erligga
exploateringsbidrag for dessa anldggningar samt medfinansiera tunnelbaneutbyggnaden till
Nacka. Drift- och underhallskostnader f6r de allminna anliggningarna kommer att belasta
kommunen. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp sedan tidigare.
Kostnader f6r uppgraderingar av VA-nitet och anliggandet av nya anslutningspunkter tas
ut via VA-taxan. Kostnader for detaljplanearbetet bekostas av exploatorerna via planavtal.

Projektets genomforande kommer innebidra betydande kommunal investering i allmin
infrastruktur. De intikter som dr hinférliga till projektet, i form av markférsiljningar, VA-
taxa och exploateringsbidrag beraknas ticka den totala investeringskostnaden.

Exploateringsenheten bedémer att stadsbyggnadsprojektets ekonomi kommer att vara i
balans 6ver tid och att malet for ingdende markforsiljningar dr att ett positivt netto
genereras till kommunen. Inom projektet kommer flera kommunala markférsaljningar att
genomfoéras. Berorda kommunala markomraden uppgar till ca 4 000 kvm, vilket kan
generera en byggritt om ca 12 000 BTA {6r bostider och lokaler. Hur marken kommer att
tilldelas ar tillsvidare inte bestamt.

Preliminar tidsplan

Detaljplanering 2015 - 2017
Plansamrad 2-3 KV. 2016
Granskning 1 KV. 2017
Antagande 3 KV. 2017
Laga kraft 4 KV. 2017 (om ej 6verklagad plan)
Forstudie 2015 - 2017
Projektering 2017 - 2018
Utbyggnad 2018 — 2025
Bilaga
Startpromemoria
Ulf Crichton Nina Ahman
Exploateringschef Planchef
Karl Hallgren Hentrik Svensson
Projektledare Delprojektledare detaljplan



