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I Sammanfattning

Projektets syfte ar att skapa battre forutsittningar for permanentboende genom att ett aldre
fritidshusomrade fo6rs6rjs med kommunalt VA och att gator far kommunalt
huvudmannaskap.

Projektomradet Solbrinken-Grundet utgér delomrade och utbyggnadsetapp 2 1
tornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning, planering och utbyggnad
av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt fo6r omrade Grundet. Omradet
omfattar cirka 190 fastigheter, vilket utgdr samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K
samt del av O enligt tidigare indelning i fornyelseplaneringen. Kommunen édger fastighet
Backebol 1:453 inom planomradet dir forskoleverksamhet bedrivs.

Gemensamt f6r manga av fastigheterna inom omradet dr att de édr belidgna nira
Virmdoleden och ir utsatta for hoga bullernivaer fran trafiken. Tidigt 1 projektet ingar att
utreda hur dessa fastigheter ska anvindas, limpligheten f6r bostiader och arbetsplatser ska
provas. I utredningsarbetet ska mojligheten att finansiera bullerskydd genom en fortitning
eller exploatering av bostider eller arbetsplatser provas. Fastigheter med hogt
kulturhistoriskt virde, h6ga naturvarden och av betydelse for landskapsbilden ska bevaras
och ges skyddsbestimmelser i detaljplan. Styckningsmaojligheter kommer att prévas i
planliggningen.

Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap och allmin mark och gator inom
planomradet dgs av vigforeningarna Baggenshéjdens tomtigareforening, Baggensviks
tomtigareférening och Grundets vigférening. En kort gatustricka dgs dven av Eriksviks
tomtigareférening ekonomisk foérening. Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet f6r
allmin plats och kommer att bygga ut kommunalt VA och gatunit. Vatten- och avloppsnit
finns utmed Lillsvingen, norra delen av Evedalsvigen och norra delen av Solbrink samt 1
anslutning till omradets norra delar. Vigarna kommer att finansieras med gatukostnader
enligt kommunens policy. VA-nitet kommer att byggas ut av kommunen och VA-
anliaggningsavgifter kommer att faktureras enligt kommunens VA-taxa.

Kommunens underskott for projektet ar uppskattat till 30 miljoner kronor och baseras pa
2015 ars VA-taxa och att 80 % av kostnaden f6r vigar ticks av gatukostnadsavgifter.
Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmidnna anliaggningar ingar inte 1 kalkylen.

2 Syfte och mal
2.1 Projektets Syfte

Projektets overgripande syfte ér:

¢ Uppna en samhaillsutveckling med ett langsiktigt hallbart omrade, bland annat
minska utsldpp till sjéar och kustomraden

e T en successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske 1 den takt
fastighetsagare 6nskar och med reserverade ytor f6r kommunal service

e Forbittrade kommunikationer inom sydostra Boo
e Sikra allminhetens tillgang till strandomraden
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e Virna riksintresse kust och skirgard.

Nigra av de uppriaknade syftena har baring i 6versiktsplanens stadsbyggnadsstrategi
”Planera, forvalta och utveckla den gréna och bla strukturen”.

2.1.1 Projektets Mal
Projektets mal ér:
e Utbygenad av kommunalt vatten och avlopp samt omhindertagande av dagvatten
e Kommunalt huvudmannaskap f6r allmidnna platser
e [orbittrad gatustandard
e Mojliggbra omvandling av fritidshus till permanentbostadsbebyggelse
e Ta fram ny detaljplan f6r omradet som anger maojlighet till en fortatning som
reglerar bygeritt utifrin omradets forutsittningar.
e Skydd av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och virdefull natur.

e Bostider 1 bullerstorda ligen ska ges en god boendemiljé

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Dagvatten som renas och infiltreras
e En levande kulturmiljé
e Nira till gron- och vattenomriden av god kvalitet

2.2 Projektets bakgrund & behov

Projektet dr en del av férnyelseplaneringen i sydostra Boo. Férnyelseplanering innebir att
aldre fritidshusomraden f6rsorjs med kommunalt VA f6r att forbittra miljén och
omvandlas for att kunna fungera f6r permanent boende. Arbetsmodell f6r
tornyelseplaneringen 2008 anger att planliggning ska ske med ett langsiktigt hallbart
perspektiv och med kommunalt huvudmannaskap i centrala omraden avsedd att halla 50-
100 ar. For sydostra Boo antogs ett planprogram av kommunstyrelsen 2012-03-19.
Projektet kommer genom planliggning och utbyggnad att genomfora planprogrammets
intentioner vad giller bebyggelse och trafikstruktur, natur och kulturmilj6, rekreation,
vatten- och avloppsférsorjning, dagvattenhantering med mera. Kommunen har initierat och
driver arbetet.

3 Forutsattningar

3.1 Omrade

Projektomradet Solbrinken-Grundet utgdr delomrade och utbyggnadsetapp 2 i
tornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning, planering och utbyggnad
av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt f6r omrade Grundet. Omradet
omfattar cirka 190 fastigheter, vilket utgor samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K
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samt del av O enligt tidigare indelning i férnyelseplaneringen, samt ytterligare fastigheter i
anslutning till Varmdoéleden.

Inom planomradet dr tomtmark for bostider privatigda. Kommunen dger en fastighet dar
torskoleverksamhet bedrivs. Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap. Vigar och
naturmark inom planomradet dgs av vigforeningarna Baggenshojdens tomtigareforening,
Baggensviks tomtidgareférening och Grundets vigférening. En kort gatustricka dgs dven av
Eriksviks tomtigareférening ekonomisk férening.
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3.2 Projektomradets prelimindra avgransning/ lige
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3.3 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

3.3.1 Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, ”Hallbar framtid 1 Nacka” antagen 2012, anges markanvindningen
”oles blandad bebyggelse ” for storre delen av projektomridet. Gles blandad bebyggelse
domineras av bostader med en lag exploateringsgrad. Projektomradet utpekas som
omvandlingsomrade av fritidshus till permanentbebyggelse. For projektomradet anges att
ingen forindring av markanvindningen planeras, men att kompletteringar kan bli aktuella.
Projektet bedéms vara foérenligt med gillande 6versiktsplan.

3.3.2 Kustprogram
Kustprogrammet antaget 2011 anger inriktningsmal for kustomradet. Relevanta mal for
projektarbetet dr:
e De samlade kulturvirdena pa land och i vattnet ska bevaras, f6rvaltas och utvecklas
e Trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgdngligheten till strand- och
vattenomriden

e Mojliggora utveckling av batlivet i Nacka som ér langsiktigt héllbar

Baggensfjirdens undervattensmiljoer utpekas med hogt/visst naturvirde.

3.3.3 Gronstrukturprogram
Kommunens gronstrukturprogram antaget 2011 anger mal f6r kommunens gronstruktur.
Relevanta mal f6r projektarbetet ar:
e Det rorliga friluftslivet ska utvecklas och allmianhetens tillgang till bad och strand
ska 6ka

e Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelar

e Utveckla en attraktiv och hallbar gronstruktur

Delar av strandnira mark inom planomradet klassificeras som “grannskapspark och
allminning” i gronstrukturprogrammets indelning av olika typer av gronomraden. Delar av
befintliga gronomraden mellan bostadsfastigheterna klassificeras som “nérnatur och
nirskog”. Strandzonen lingsmed hela planomradet utpekas som ett variationsrikt skogsbryn
och strandzon inom de grona kilarna. Strandpromenaden/gronstraket vid vattnet utpekas
vidare som ett rekreativt samband.

3.3.4 Planprogram

Planprogram for sydostra Boo ligger till grund for fortsatt planlaggning. Programmet, som
omfattar ett storre omrade med cirka 700 fastigheter, redovisar tidplaner och indelning av
delomraden for efterféljande projekt. Projekt Solbrinken-Grundet ligger i den andra
etappen. Planprogrammet féreslar markanvindning enligt karta nedan.

5 (16)
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3.3.5 Riksintresse for kust och skirgard

Hela Nackas kust och skirgard omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken.
Avgrinsning pa fastlandet har i 6versiktsplanen normalt bedémts till 300 meter, vilket

medfor att planomradet berdrs av detta riksintresse. Virdet ligger 1 ’vixelverkan mellan
land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet”.

Omraden som berdrs av riksintresset ska skyddas i sin helhet med hinsyn till natur- och
kulturvirden. Turismen och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivets intressen,
ska beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp 1

miljon. Intressena ska inte utgora hinder £6r utvecklingen av befintliga titorter eller det
lokala naringslivet.
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3.3.6 Strandskydd

Strandskydd giller idag 100 meter pa land och 1 vatten inom syddstra Boo. Det édr dock
upphivt pa vissa stéllen. Vid planliggning aterinfors strandskyddet generellt och ett
eventuellt upphidvande maste hanteras i planarbetet.

3.3.7 Regionala planer
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) ér sydostra Boo
markerat som ’regional stadsbygd med utvecklingspotential”.

3.3.8 Detaljplaner/omradesbestaimmelser

Planomridet omfattas frimst av omradesbestimmelser, men dven av byggnadsplaner samt
detaljplaner. Majoriteten av de sodra delarna av planomridet omfattas av
omradesbestimmelser, Ob 2 (laga kraft 1992-04-02) och dndringar till
omradesbestimmelser Ob 17 (laga kraft 2002-06-14) samt Ob 18 (laga kraft 2003-04-11).
Omradesbestimmelserna syftar till att reglera fritidshusens storlek och skydda kulturmiljon
samt att inom vissa delar ta bort lovplikten f6r mindre tillbyggnader och
komplementbyggnader. De dndrade omradesbestimmelserna méjliggor £6r storre
utbyggnadsmojligheter £6r fritidshus. Av plankartan framgir vilka permanentbostider som
inte omfattas av bestimmelserna. Ob 21 (laga kraft 2006-04-06) omfattar en storre del av de
sodra delarna av planomradet och syftar till att reglera fritidshusens storlek for att férhindra
ytterligare villabebyggelse, innan kommunalt VA byggs ut.

Ett mindre omrade vid strandzonen omfattas av detaljplan Dp 135 (laga kraft 1995-11-29)
som bekriftar ridande markanvindning i huvudsak.

Planomradet norr om Virmdoleden omfattas av byggnadsplan Bpl 165 (laga kraft 1986-04-
01) och Dp 26 (1989-10-13) samt Bpl 168 (laga kraft 1987-10-09). Dessa syftar till att
befista den pagiende markanvandningen. Endast friliggande hus tillits och planerna
reglerar bland annat byggnadsarea, vaningsantal och hinsyn till trafikbuller for fritidshus,
respektive permanenthus. Planindringen Dp 312 (2003-04-11) till Dp 26 syftar till att
mojliggbra for utbyggnad av fritidshus.

Dp 320 (laga kraft 2003-10-02) och Dp 291 (laga kraft 2002-07-10) omfattar tva grupper av
fastigheter norr om Virmdoéleden. Detaljplanerna syftar till att moéjliggéra bebyggelse f6r
permanentbosattning och att integrera omradet 1 kommunens VA-verksamhetsomrade.
Genomférandetiden gir ut 2018-10-02 £6r Dp 320 och 2017-07-10 £6r Dp 291.

3.3.9 Kulturhistoriska intressen
Kulturmiljoprogrammet antaget 2011 pekar ut kulturminnet Villa Grundet med narmilj6
som ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljévarden, se nedan.
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Kulturmiljéprogrammet anger ett férhallningssitt vid férindringar av omradet:

e Byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras

e Tillbyggnader och tilligg far inte dominera

e Tomternas befintliga terring- och vegetationsforhallanden respekteras

e Strindernas natur- och kulturmilj6 kriver sirskild hinsyn

e Ny bebyggelse provas med hinsyn till miljén och gillande planbestimmelser

e Komplementbyggnader underordnas ursprungshus och tomtbild

e Vigars karaktir respekteras

3.3.10 Fornlamningar
I vattnet 6ster om omradet finns vrak som klassas som fornlimningar.

4 Om projektet
4.1 Delprojekt detaljplan

Detaljplan r projektets forsta delprojekt. Planarbetet kommer att genomforas med
standardforfarande. Kommunen ska vara huvudman f6r allmidnna gator och
natur/patkmark.

4.1.1 Omvandling till omrade for permanentboende

Enligt planprogrammet beddms omradet kunna fa en begrinsad fortitning genom
avstyckning. Totalt bedoms cirka 10-15 bostader kunna tillkomma inom omradet, pa platser
som har mojligheter att ge bostiderna en relativt god tillginglighet. D4 planomradet 1

8 (16)
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huvudsak innehaller villabebyggelse kommer mdjligheten till en kompletterande bebyggelse,
sasom flerbostadshus eller radhus, ocksa att studeras i planarbetet. Vid en storre
exploatering 6kar krav pa anpassning till omgivningen, vilket medfér hoga gestaltningskrav.
For en sadan exploatering kan exploateringsavtal och gestaltningsprogram bli aktuellt.

Tidigt 1 planarbetet ska limpligheten f6r bostider prévas f6r bullerstorda fastigheter runt
Virmdoleden. Pi de platser som ar bullerstorda kan en fortatning av bostider bli moijlig,
om man kan visa att det gér att skydda och/eller utforma bebyggelsen och uteplatser sa att
gillande riktvirden f6r buller uppnas. Om bullerskydd maéste uppféras ska dessa bekostas
av de berorda fastighetsdgarna. For att kostnaden inte ska bli sa betungande f6r enskilda
fastighetsagare kan bullerskydden finansieras genom att bebyggelsen fortitas, eller genom
nyexploatering. I bullerstorda ligen dir bullerskyddsatgirder inte ger tillrickligt skydd eller
kan finansieras kan andra anvindningar dn permanent bostadsbebyggelse prévas. Befintlig
bebyggelse kan omvandlas eller exploateras for arbetsplatser. Eventuellt kan fastigheter, f6r
vilka det inte gar att hitta en 16sning pa bullerproblemen, komma att undantas fran
planldgening och anvindas som fritidshus tillsvidare.

Fastigheterna utmed Lillsvingen och norra Solbrinken har redan detaljplaner f6r permanent
bostadsindamal, men 1 6vriga delar kommer fritidshusbebyggelsen att prévas overga till
permanenthusbebyggelse. Tomterna inom planomradet ar relativt stora och méanga ar storre
an 2000 kvadratmeter. Styckningsmoijligheter och storre byggratter kommer att prévas i
planliggningen.

For sydostra Boo har det tidigare gjorts en oversiktlig bebyggelseinventering. I planarbetet
kommer en mer detaljerad fastighetsinventering att utféras.

4.1.2 Landskap, naturmiljo, gronstruktur

Sydostra Boo utgor ett sprickdalslandskap med skogsklidda bergshéjder som stupar brant
mot Baggensfjirden. Omradet dr bebyggt med fritidshus och villor, men det dldre
kulturlandskapet dr fortfarande avlasbart. Vissa hojdpartier dr bevarade som naturmark och
omraden med ildre bebyggelse, stora tridgardar och lummig l6vvegetation ger tillsammans
med de smala och lantliga vigarna stora delar av omradet en tydlig park- och naturkaraktir.

Utmed kuststrickan finns skyddsvirda marina undervattensmiljoer. Vid utbyggnad av
marinor och bryggor bor detta beaktas.

I planarbetet kommer naturen att inventeras med hinsyn till naturvirden kopplade till trad.
Viirdefulla trid mits in och skyddas om maojligt med planbestimmelser.
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4.1.3 Rekreation

Sydostra Boo upplevs som grént, men en stor del av all mark ar privatigd och tillgang till
allminna parker och naturmark ir begrinsad. Lekplats och valborgsfirande vid Grundets
lek- och grannskapspark dr omradets huvudsakliga malpunkt for rekreation. Norr om
Virmdoleden finns dven en allmin badplats. Strandzonen dr av stor betydelse for hela
syd6stra Boo, men den ér delvis oframkomliga pa grund av vassvegetation och privata
fastigheter. Ytor med tillhérande slipp mellan privatigda fastigheter bor iordningstillas sa
att det blir tydligt vad som 4r allmin plats och vad som ir privatigd mark.

I planarbetet ska det utredas hur omradets rekreativa virden kan utvecklas och forstirkas.
Ett generellt mal 4r att Oka tillgingligheten till gron- och strandomraden.

For att utveckla de rekreativa upplevelserna i omradet ska méjligheten att utveckla
strandpromenaden studeras i planarbetet. Viktiga omraden ar:

e Skapa en sammanhingande strandpromenad genom planomradet i enlighet med
planprogram foér sydostra Boo

e Utveckla Grundets lek- och grannskapspatk vid Boo strandvig/Fiskebovigen.
Mojligheterna till en allmén brygga samt badplats ska utredas

e Ta tillvara och tillgingliggora befintliga rekreativa virden sisom storre omraden
med naturmark

e Torbittra och utveckla attraktiva malpunkter lings vattnet som bad och
utsiktsplatser
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Foton, exempel pa platser for rekreation inom planomradet

4.1.4 Kulturmiljo

Fastigheter med hogt kulturhistoriskt virde och av betydelse for landskapsbilden utmed
kusten, ska i huvudsak bevaras. Sommarvillan Grundet, byggt 1868, omnamns i
kommunens kulturmiljoprogram. I planarbetet ska omfattningen av skydds- och
varsamhetsbestimmelser utredas. En bebyggelseinventering med hinsyn pa bebyggelse- och
kulturmiljévirden kommer att tas fram.

4.1.5 Trafik

Evedalsvigen och Boo strandvig utgor huvudsaklig angoring till planomradet. Genom
dessa vigar, som har en uppsamlande funktion, nds Virmdoleden. Da omradet dr ett dldre
fritidshusomrade har gator inom planomradet lig standard med backar, gupp och dalig sikt
pa vissa platser. Manga gator har kérbanor som ir cirka 2,5-3 meter breda, en del med
grusbeldggning. Dessa gator har inte enhetlig belysning och skyltning. Avsikten dr att
vignitet ska byggas om till kommunal standard, med utgangspunkt att Evedalsvigen och
Boo strandvig ska utgéra uppsamlingsgator och resterande gator lokalgator.
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Bebyggelsen inom omradet ar glest och till stor del bilberoende. Idag finns en busshéllplats 1
anslutning till planomradet pa Gustavsviksvigen, dir linje 418 gar till Orminge centrum. En
genomgiende busslinje pa Dalvagen-Gustavsviksvigen planeras, vilket kommer skapa
storre uppsamlingsomrade och bittre tillginglighet genom fler héllplatser.

Inom planomradet saknas gang- och cykelbanor. Behovet av cykelvigar och
cykelparkeringar, och mojligheten att anliagga nya sidana behover dirfor utredas 1
planarbetet. Lings strandlinjen i Oster finns bitvis stigar pa vigforeningarnas mark som ar av
varierad standard. En sammanhingande strandpromenad kommer utredas under
planarbetets gang.

4.1.6 Teknisk forsorjning

De flesta fastigheter inom planomradet saknar kommunalt VA. I férnyelseomraden med allt
fler permanentboende kan enskilda anliaggningar leda till problem. I planarbetet kommer en
inventering av fastigheternas VA-anligeningar att utféras. Avsikten ér att samtliga
fastigheter ska anslutas till kommunalt VA, dar ledningssystemet ska forldggas i gatumark.
Anslutning till VA-nitet finns norr om planomradet.

Kommunens ambition ar att forbereda f6r utbyggnad av el, tele och fiber genom att
samforlagga tomror med VA-ledningarna lings de storre gatorna.

For planomradet giller lokalt omhindertagande av dagvatten. Omradet avvattnas idag till
storsta delen av diken lings gatorna. De strandnira omradena avvattnas direkt till
Baggensfjirden. Enligt Nacka kommuns dagvattenstrategi 4r Baggensfjirden mindre kénslig
tor paverkan fran dagvatten, varfér det inte finns reningskrav for dagvatten fran
villabebyggelse och lokalgator. Fér dagvatten fran eventuellt féreslagna flerbostadshus och
verksambheter krivs fordrojning och rening. Dagvatten som tillforts recipienten ska ha
reningsgrad sa att recipientens vattenkvalitet pa sikt forbattras. Dagvattensystem for
vigdagvatten kommer att bli allméinna anldggningar. En dagvattenutredning kommer att tas
fram under planarbetet.

Fjarrvirme finns inte utbyggt i omradet och utbyggnad bedoms inte heller vara aktuellt.
Insamling av hushéllsavfall sker i huvudsak i kidrl med hjilp av sidlastare.

4.1.7 Service

Orminge centrum ér stadsdelscentrum 1 kommundelen Boo och nis med cykel, buss eller
bil fran planomradet.

Forskolan Boo-mullarna finns pa Baggensviksvigen och drivs av ett friluftsfrimjande. Med
hinsyn till den fortitning som sker 1 sydostra Boo planerar kommunen f6r fler skolor och
forskolor 1 omradet. I nirheten finns Boo Gards skola och férskola som haller pa att byggas
vid Galirvigen. I planarbetet kommer mojligheten att utéka Boo-mullarnas verksamhet att
studeras.

Idrottsplatsen Boovallen finns vid Boo Girds skola med bollplan. I kommundelen Boo
finns dldreboendena Nacka Seniorcenter Sofiero, Sarvtrisk dldreboende och
Gammeluddshemmet.
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4.1.8 Miljo
Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartligening fran 2010 dr delar av planomradet
trafikbullerstort lingsmed Varmdoleden/vig 222. Tidigt i projektet ingar att utreda hur
fastigheter beligna nidra Virmdoleden, som ir utsatta f6r hoga bullernivéer fran trafiken, ska
anvindas. Ar 2012 utfordes en 6versiktlig trafikbullerutredning for bullerskydd lingsmed
vig 222. Enligt denna fordras linga bullerskyddsskarmar for att det ska bli ligre ljudnivaer
vid befintliga bostadshus, pa grund av den spridda bebyggelsen. En detaljerad
bullerutredning ska tas fram tidigt i planarbetet.

o

Forklaring for Ekvivalontnivi 548
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-
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Utdrag fran bullerutredning fran 2010

Virmdoleden gir igenom planomréidet och utgdr primir transportled for farligt gods. 1
planarbetet ska risker utredas och bedémas. I och med nirheten till Virmdéleden behéver
dven paverkan fran luftféroreningar pa fértitning i ndiromradet bedémas. I planarbetet ska
ocksa bedémas om planen motverkar att miljokvalitetsnormerna for luft kan klaras.

En preliminir bedémning utifran nuvarande kunskap ar att genomférandet av planen inte
kommer att medféra nigon betydande miljépaverkan. Denna bedémning kan komma att
andras i samband med behovsbedémningen.

4.2 Delprojekt forstudie

En forstudie/systemhandling kommer att tas fram och kommer att ligga till grund for
uppskattning av projektets kostnader for utbyggnad av gator och VA.
Forstudien/systemhandlingen kommer att resultera i en rapport som besktiver problem och
mojliga 16sningar i samband med utbyggnad av gator och VA. Férstudien kommer att goras
i ett tidigt skede av detaljplaneprocessen och utféras av konsult.

4.3 Delprojekt gatukostnadsutredning

En gatukostnadsutredning ska goras for projektet och kommer att bedrivas parallellt med
arbetet med detaljplanen. Till grund f6r kostnadsberidkningen kommer
forstudie/systemhandling och projekteringen att anvindas. Uttag av gatukostnader kommer
ske enligt kommunens policy.

13 (16)
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4.4 Delprojekt projektering

Projekteringen av gator, VA och 6vriga allminna anliggningar kommer att paborjas under
detaljplaneprocessen och ska vara klar innan granskning av gatukostnadsutredningen for att
kunna anvindas i kostnadsbedémningen. Kommunen ansvarar f6r projekteringen men den

kommer att utféras av en konsult. Totalt dr det ca 5,4 kilometer gata som ska projekteras
och 4,6 kilometer VA-ledningar.

Projektering av strandpromenad och 6vriga kommunala anliggningar kommer genomféras
nir standard och lidge ar faststallda 1 planarbetet.

4.5 Delprojekt utbyggnad

Kommunen ska vara huvudman f6r, och ansvara f6r utbyggnaden av, allmidnna
anldgeningar som gator och VA. Behovet av anlidggningar utéver gator och VA som till
exempel strandpromenad kommer ocksa att byggas ut och bekostas av kommunen.
Omfattningen av allminna anliggningar utéver gator och VA kommer att utredas i arbetet
med detaljplanen. Totalkostnaden f6r utbyggnaden kommer att bli hég eftersom det ar
manga meter gata i kuperad terring. Detsamma giller utbyggnad av VA-nitet da det ar
manga meter ledning per fastighet.

4.6 Delprojekt rattsligt genomforande

Allmin plats ska ha kommunalt huvudmannaskap inom planomradet vilket innebir att
kommunen ska vara dgare till allmin platsmark. Vigomraden kommer att breddas vilket
innebdr intrang pa privatigda fastigheter. Avtal kommer att beh6va tecknas med
vagforeningarna inom planomradet for provborrningar etcetera som ér nédvindig for
projekteringen.

5 Ekonomi, vad kostar det och vem finansierar vad?

5.1 Detaljplan

Planomradet ir ett stort geografiskt omrade som kriver noggranna undersékningar och
inventeringar vilket resulterar i en hog kostnad for planarbete och projektledning. Utéver
nerlagd tid f6r kommunens personal tillkommer ett antal utredningar, exempelvis
dagvattenutredning, gatukostnadsutredning, naturvirdesinventering etc. Grundkarta maste
ocksa bestillas, vilket bedémts vara en relativt stor kostnad. Total kostnad f6r detaljplan dr
uppskattad till 3,6 miljoner kronor.

5.2 Genomforande

5.2.1 Kostnader

Samtliga bedomningar och uppskattningar av kostnader och intikter f6r projektet ar
overslagsmissiga och kommer att indras. Bedomningar ar baserade pa uppgifter som tagits
fram i arbetet med det 6vergripande samordningsprojektet for sydéstra Boo och
erfarenheter fran tidigare genomférda férnyelseomraden.

En forsta bedomning ér att kostnaderna for utbyggnad av vigar och VA bedéms bli cirka
120 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna hirrér cirka 60 miljoner kronor
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fran projektering och utbyggnad av allmédnna vagar (inklusive markldsen, forrittning och
gatukostnadsutredning) samt 49-50 miljoner fran allminna vatten- och spillvattenledningar.

Kostnad for strandpromenad och 6vriga allmanna anliggningar kommer att belasta
kommunen och ir ej dnnu uppskattade. Planarbetet kommer att redovisa forslag pa Gvriga
allminna anldggningar och kostnaderna kommer att uppskattas i ett senare skede.

5.2.2 Intakter

For gator kan hela kostnaden finansieras med gatukostnadsersittningar, cirka 60 miljoner.
Genomférda projekt i kommunen visar dock att kostnaden f6r utbygenad inte ticks av
gatukostnadsersittningen och att projektet dirmed kommer att ga med underskott.
Finansiering av VA-kostnaderna gors via anliggningsavgifter och med 2015 ars taxa skulle
intdkterna bli cirka 34 miljoner kronor. Vid debitering kommer debiteringsarets taxa att
anvindas vilket gor att intdkten kan dndras.

5.3 Resultat

Kommunens underskott dr uppskattat till 30 miljoner kronor och baseras pa 2015 ars VA-
taxa och att 80 % av kostnaden f6r vigar ticks av gatukostnadsavgifter. Kostnad f6r
strandpromenad och 6vriga allmidnna anlidggningar ingar inte i kalkylen.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten
kommer att justeras enligt dessa.

Kostnader

Detaljplan+PL+f{6rstudie 4
Utbyggnad inkl. marklésen, forrittning etc. 111
Admin. m.m. genomférande 3
Totalt 118

Intikterna i projektet dr uppskattade till 86 miljoner kronor och ir férdelade enligt nedan

Intikter

Gatukostnadsintikter 51

VA-intakter 34
Planavgifter 1,5
Totalt 86

6 Preliminar tidplan

Under detaljplaneringsfasen kommer kvartersdialoger att genomforas.

Detaljplanering 2015-2018
Forstudie 2015-2016
Gatukostnadsutredning 2016-2017
Projektering 2016-2017

Utbyggnad 2018-2020
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