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NACKA Projekt 9434

KOMMUN Standardforfarande

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Start PM for detaljplan och stadsbyggnadsprojekt for
Solbrinken-Grundet i Boo, projekt 9434

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar startpromemorian.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 52 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Projektets syfte dr att skapa battre foérutsittningar for permanentboende genom att ett aldre
fritidshusomrade f6rsorjs med kommunalt VA och att gator far kommunalt
huvudmannaskap. Projektomradet Solbrinken-Grundet utgér delomrade och
utbygenadsetapp 2 1 fornyelseplaneringen 1 sydostra Boo. Projektet innebir utredning,
planering och utbyggnad av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt for
omrade Grundet. Omradet omfattar cirka 190 fastigheter.

Kommunens underskott for projektet dr uppskattat till 30 miljoner kronor och baseras pa
2015 ars VA-taxa samt att 80 % av kostnaden for vigar ticks av gatukostnadsavgifter. Malet
ar att na en hog debiteringsgrad av gatukostnaderna och att projektet som helhet ska ga med
sa litet underskott som mojligt. Kostnad for strandpromenad och bullerdtgirder ingar inte i
kalkylen.

Arendet

Projektets syfte ar att skapa bittre foérutsattningar for permanentboende genom att ett aldre
fritidshusomrade forsérjs med kommunalt VA och att gator far kommunalt
huvudmannaskap.

Projektomradet Solbrinken-Grundet utgér delomrade och utbyggnadsetapp 2 1
tornyelseplaneringen i sydostra Boo. Projektet innebir utredning, planering och utbyggnad
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av fornyelseomradet runt Solbrinken och Evedalsvigen samt f6r omrade Grundet. Omradet
omfattar cirka 190 fastigheter, vilket utgor samtliga fastigheter inom omrade M1, M2, N, K
samt del av O enligt tidigare indelning i f6rnyelseplaneringen. Kommunen édger fastighet
Backebol 1:453 inom planomradet dir forskoleverksamhet bedrivs.

Gemensamt f6r manga av fastigheterna inom omradet ér att de ar belidgna nira
Virmdoleden och dr utsatta f6r hoga bullernivéder fran trafiken. Tidigt i projektet ingar att
utreda hur dessa fastigheter ska anvindas, limpligheten f6r bostider och arbetsplatser ska
provas. I utredningsarbetet ska mojligheten att finansiera bullerskydd genom en fortitning
eller exploatering av bostider eller arbetsplatser provas. Fastigheter med hogt
kulturhistoriskt virde, hga naturvirden och av betydelse f6r landskapsbilden ska bevaras
och ges skyddsbestimmelser i detaljplan. Styckningsmaijligheter kommer att prévas i
planliggningen.

Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap och allméin mark och gator inom
planomradet dgs av vigforeningarna Baggenshéjdens tomtagareforening, Baggensviks
tomtigareférening och Grundets vigforening. En kort gatustricka dgs dven av Eriksviks
tomtigareforening ekonomisk forening. Kommunen ska ta 6ver huvudmannaskapet for
allmin mark och kommer att bygga ut kommunalt VA och gatunit. Vatten- och avloppsnit
finns utmed Lillsvingen, norra delen av Evedalsvigen och norra delen av Solbrink samt 1
anslutning till omradets norra delar. Vigarna kommer att finansieras med gatukostnader
enligt kommunens policy. VA-nitet kommer att byggas ut av kommunen och VA-
anlidggningsavgifter kommer att faktureras enligt kommunens VA-taxa.

Ekonomiska konsekvenser

Planomradet ir stort och undersékningar och inventeringar kommer att resultera i hoga
kostnader f6r planarbete och projektledning. Total kostnad f6r detaljplan dr uppskattad till
4 miljoner kronor.

En forsta bedomning ér att kostnaderna for utbyggnad av vigar och VA bedéms bli cirka
110 miljoner kronor inklusive projektering. Av kostnaderna hirror cirka 60 miljoner kronor
fran projektering och utbyggnad av allméinna vagar (inklusive marklosen, forrittning, park
och gatukostnadsutredning). For utbyggnaden av allminna anliggningar férutom VA kan
storre delen av kostnaden finansieras med gatukostnadsersattningar, cirka 60 miljoner
kronor. Genomférda projekt i kommunen visar att kostnaden f6r utbyggnad inte till fullo
tacks av gatukostnadsersittningen och att projektet dirmed kommer att ga med underskott.
Malet dr att na en hég debiteringsgrad av gatukostnaderna och att projektet som helhet ska
ga med sa litet underskott som moijligt.

Kostnad for strandpromenad och bulleratgirder ingar inte i kalkylen. Forslag pa standard pa
strandpromenad och omfattningen av bulleratgirder kommer presenteras i ett senare skede.
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Uppskattad kostnaden for utbyggnad av allmanna vatten- och spillvattenledningar ar cirka
50 miljoner kronor. Finansiering av VA-kostnader gors via anliggningsavgifter och med
2015 ars taxa beriknas intdkter bli cirka 34 miljoner kronor. Vid debitering kommer
debiteringsarets taxa att anvindas vilket gor att intdkten kan komma att dndras.

Kostnader Intikter Netto

Detaljplan+PL+{6rprojektering 4 1,5 - 2,5
Admin. m.m. genomférande 3 0 -3
Utbyggnad av VAG inkl. marklésen, forrittning, park etc. 60 51 -9
Deltotal skattekollektivet 67 52,5 -—14,5
Utbyggnad av VA-anliggning 50 34 -16
Deltotal VA-kollektivet 50 34 -16
Heltotalt 117 86,5 -—30,5

Intikter 1 projektet dr uppskattade till cirka 86 miljoner kronor och ir férdelade enligt

nedan

Intikter

Gatukostnadsintakter 51
VA-intakter 34
Planavgifter 1,5
Totalt 86,5

Kommunens totala underskott dr uppskattat till cirka 30 miljoner kronor och baseras pa
2015 ars VA-taxa samt att 80 % av kostnaden for vigar ticks av gatukostnadsavgifter.
Kostnad for strandpromenad och 6vriga allminna anldggningar kommer att tillkomma. Av
30 miljoner kronor i underskott harrér 16 miljoner kronor fran underskottet for VA.

I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter hand och budgeten
kommer att justeras enligt dessa.

Tidplan

Detaljplanering 2015-2018
Forprojektering 2015-2016
Gatukostnadsutredning 2016-2017
Projektering 2016-2017

Utbyggnad 2018-2020
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