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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Nacka stadshus, sammantridesrummet Jelgava kl 09.00 — 09.35

BESLUTANDE ERSATTARE

Mats Gerdau (M) Tobias Nassén (M)

Cathrin Bergenstrahle (M) Monica Brohede Tellstrom (L)
Gunilla Grudevall Sten (L) Christine Lorne (C)

Hans Peters (C) Kaj Nyman (S)

Anders Tiger (KD) Louise Ollivier (MP)
Khashayar Farmanbar (S) Rolf Wasteson (V)

Helena Westerling (S)
Sidney Holm (MP)

Lena Dahlstedt, Helena Meier, Camilla Norberg, Gunilla Glantz, Ulf
Crichton, Soheil Farhoudi, Johan Buhre, Love Edenborg, Tove Mark,
Helena Filtén, Tina Malmgren, Mikael Ranhagen, Dag Bjorklund, Pernilla
Svenningsson, Maria Flemme, Jenny Asmundson, Nina Aman, Yusuf
Hassen

Khashayar Farmanbar

10 mars 2016 Paragrafer §§ 29-30, 32-40
8 mars 2016 Paragraf § 31
Sekreterare

Gorel Petersson

Ordforande

Mats Gerdau

Justerande

Khashayar Farmanbar
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BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts protokoll, §§ 29-30, 32-40, dr justerat
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantridesdatum 8 mars 2016

Anslaget sitts upp 11 mars 2016

Anslaget tas ned 4 april 2016

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskeift et ns

Gorel Petersson

Utdragsbestyrkande

BEVIS OM ANSLAGSDAG

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts protokoll, § 31, 4r omedelbart justerat
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Sammantradesdatum 8 mars 2016

Anslaget satts upp 9 mars 2016

Anslaget tas ned 31 mars 2016

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

UnAetsKei t ettt ettt s eae e

Gorel Petersson

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Innehallsforteckning
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ANMEAININGAL <.ttt et et ettt bt ettt sttt st seas 5
§ 30 Dnr KFKS 2016/9-009 ...........cceeevvuneeeccnnnne 6
DelegatioNSDESIUL.........c.c ettt ettt staeseeas 6
§ 31 DNr KFKS 2015/633-519 ...uuuuuiiiinnnriiniinniiecnnnneeccssnneecssssnnescssssecssssssessees 7
Svar till Sverigeforhandlingen om Ostlig forbindelse..........evvvvvveeeennsreesveesssenssssssesennne 7
§ 32 Dnr KFKS 2016/153-003 .........ccccovvuueeerinnnnens 9
Program for markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och
EXPIOALEIINGSAVEA ...corernreiecrcrercneceerereseee e ssesse st sse s st ssass e ssessesseasesssacs 9
§ 33 Dnr KFKS 2016/131-250.......ccceeeeunueeecinnnnens 12
Riktlinjer for uttag av gatukostNadSErSattning .........c.ccoceeeeureeeeescusemnemseeeessessessemsenessenns 12
§ 34 Dnr KFKS 2015/288-040 .........ccccoecuueeeccnnanen 13
Exploateringsredovisning T3 2015 - beslut om ny budget for 5
StAdSDYZENAASPIrOJEKE .......eueeeceereniicteteeeic ettt e sesseaseas e e aseaseassaees 13
§ 35 Dnr KFKS 2015/713-251 ....uuuueeecinnneeeccnnnnens 16
Markanvisning genom anbudstavling i stadsbyggnadsprojektet Nybackakvarteret,
OIMINGE .ttt ettt sttt bttt ettt bttt sttt sttt saeen 16
§ 36 Dnr KFKS 2014/723-214 ........ccceeevueeeeccnnanee 19
Detaljplan for del av fastigheten Sickladn 14:1, Vikdalens smabatshamn, pa
SICKIAON e 19
§ 37 Dnr KFKS 2014/726-214 .........ccocevuueeeecrnnnnen 21
Detaljplan for del av fastigheten Algo 4:1, norr om Trappstigen pa Algo, i
Fisksatra-SaltSJODAdEN ......c.vcuecuricericericrrecrecreeerse ettt essesess e essesesessessssensssenes 21
§ 38 Dnr KFKS 201 1/37-251 .....uuuueeeecruneerccnnnnens 23
Utbyggnadspromemoria for Telegrafberget stadsbyggnadsprojekt 9395.................... 23
§ 39 Dnr KFKS 2016/105-319 .....uuuueeeevnunneeeccnnnnens 25

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Avsiktsforklaring: Forbattrad framkomlighet i stomnétet — strak 5......oooeveevreneencnnee 25

§ 40 coooeeeoeneerenesesessssessssessssessssaessssassssesessasssssasssssasessssssssasssssnssssssssssssssnssssees 27

OVFIGA fTAZON .vvvvvrrnerrereeessssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssss s ssssss s ssssssss s ssssssss s ssssssssans 27

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



§ 29

Anmalningar

Beslut

Det fanns inga anmilningar till métet.

5(27)
8 mars 2016

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Dnr KFKS 2016/8-009

Ordforandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 30 Dnr KFKS 2016/9-009

Delegationsbeslut

Beslut

Delegationsbesluten noteras till protokollet.
Handlingar i drendet

Delegationsbeslut, anmilningar KSSU 2016-03-08

Arende Beslutsfattare
Delegationsbeslut, Ringarden fsk Erik Lundin, enhetschef lokalenheten

Stockholmsvigen 48, fonster
KFKS2015/567-044
Delegationsbeslut, Samskolan fonster Erik Lundin, enhetschef lokalenheten
KFKS2015/567-044
Delegationsbeslut avs Sigfridsborg skola, Erik Lundin, enhetschef lokalenheten
fasad och fonster
KFKS2015/567-044
Delegationsbeslut avse Stavsborgsskolan Erik Lundin, enhetschef lokalenheten
fasad och fonster
KFKS2015/567-044

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 3l Dnr KFKS 2015/633-519

Svar till Sverigeférhandlingen om Ostlig forbindelse

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget svar till Sverigeférhandlingen
om att kommunen vill f6rhandla om tillkomsten av den slutliga delen i en sammanhallen
trafikled runt Stockholm, Ostlig forbindelse.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med st6d av
kommunstyrelsens beslut den 22 februari 2016, § 91.

Beslutet justeras omedelbart.

Arendet

Sverigeférhandlingen har foreslagit att det ska byggas en Ostlig forbindelse, som sluter
trafikleden runt Stockholm. Som forutsittningar har Stockholmsférhandlingen angett att
kommunen ska éta sig att sikerstalla att det byggs 6 500 bostader i kommunen fram till ar
2035, utéver de 13 500 som kommunen redan atagit sig i avtalet om tunnelbana till Nacka.
I torlaget ingar ocksa att kommunen ska medfinansiera utbyggnaden av férbindelsen och
forskottera en del av kostnaderna. Nacka kommun ska senast den 8 mars 2016 meddela
Sverigeférhandlingen om kommunen vill f6rhandla — vilket kommunen féreslas tacka ja till
att gora.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjinsteskrivelse den 29 februari 2016
Forslag till svar

Bud
Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 22 februari 2016 § 91
Kommunstyrelsen noterade informationen till protokollet.

Kommunstyrelsen bemyndigade sitt stadsutvecklingsutskott att avge svar till
Sverigeférhandlingen pa budet om Ostlig férbindelse.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkade att svar pa bud om Ostlig férbindelse limnas till
Sverigeférhandlingen enligt bilaga till protokollet.

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C), Anders Tiger (KD),
Gunilla Grudevall Sten (L) och Khashayar Farmanbar (S) bifall till stadsledningskontorets
forslag.

Beslutsgang

Med avslag pa Sidney Holms yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

Reservationer
Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna foljande.

“Vinsterpartiet vill inte att det byggs en Ostlig férbindelse. S som den ir tinkt sd kommer
den i huvudsak att vara en led for biltrafik och konsekvenserna av det kianner vi: biltrafiken
kommer totalt sett att 6ka, dven i innerstaden. Med tanke pa att det dr ndédvindigt £6r miljo,
klimat och resursférbrukning att minska biltrafiken s4 dr en Ostlig forbindelse en helt
felaktig satsning. Satsa istillet motsvarande belopp pa en utbyggd kollektivtrafik i
regionen.”

Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det ar bra att Sverigeférhandlingen nu skapar férutsittningar for bade utbyggd
kollektivtrafik och forstirkt kapacitet 1 vagnitet. Vi hoppas nu att detta gar i las och att
utbyggnaden kan komma igang sa snart som mojligt. Vi ser ocksa girna att fler kommuner
an Nacka, Stockholm, Liding6 och Virmdé dr med och bidrar konstruktivt med
finansiering di Ostlig forbindelse ger férdelar for invanarna i fler kommuner i
Stockholmsregionen. Fran Centerpartiets sida kan vi sa klart se férdelar med dven en
sparforbindelse i tunnel, men vi tror det dr effektivare och billigare att satsa pa sk BRT-
l6sningar (Bus Rapid Transit) i vigtunneln.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 32 Dnr KFKS 2016/153-003

Program for markanvandning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att anta foreslaget Program for
markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal med tilligget att det 1
framtida foérslag om markanvisningar tydligt ska framga vilka krav och villkor som stills i
respektive omrade och vilka 6verviganden som gjorts, t ex betriffande andel ligenheter f6r
sociala andamal och vilka grona virden som prioriteras.

Arendet

Detta torslag till Program for markanvéindning med riktlinger for markanvisnings- och
exploateringsavtal anger grunden for hur kommunen ska anvinda sitt markinnehav for att
utveckla Nacka som en attraktiv plats och bo, leva och verka i. Det tar sin avstamp frimst i
de 6vergripande malen om “attraktiva livsmiljoer f6r alla” och ”en stark och balanserad
tillvaxt” och syftar till en 6kad tydlighet och transparens kring det kommunala
fastighetsbestandet, savil vad giller utveckling som 6verlitelse eller upplatelse av
kommunala fastigheter.

Programmet vilar pa féljande utgangspunkter.
e Marken ska forvaltas och utvecklas f6r att uppna en stark och balanserad tillvaxt.
e Stadsutvecklingen ska vara sjalvfinansierande 6ver tid.
e Kommunen ska dga, forvalta och utveckla fastigheter som bedéms vara av
strategisk betydelse.
e Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderitt for att tillgodose allmanna

intressen.

Programmet innehaéller ocksa vigledning f6r kommunen ska géra nir den 6verlater eller
upplater fastigheter med tomtratt.
e Vilken typ av bebyggelse beh6vs
e Kiriterier vid sidan av maximalt pris;
o gestaltning
o gréna virden (gronytefaktor f6r Nacka stad)

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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o bostider for sociala andamal eller med lag boendekostnad
o tillkomst av praktikplatser
o bebyggelse inom viss tid och varierade upplatelseformer

Programmet innehéller dven riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal och
bedéms dirmed uppfylla krav i enlighet med de lagindringar som tridde i kraft 2015.

Handlingar i drendet

Stadsledningskontorets tjansteskrivelse den 29 februari 2016
Forslag till Program for markanvandning med riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Hans Peters (C) och Anders Tiger (KD),
att stadsutvecklingsutskottet skulle besluta enligt stadsledningskontorets forslag med
tilldgget att det 1 framtida forslag om markanvisningar tydligt ska framga vilka krav och
villkor som stills i respektive omrade och vilka 6verviganden som gjorts, t ex betriffande
andel ligenheter f6r sociala andamal och vilka gréna virden som prioriteras.

Sidney Holm (MP) yrkade att, i forslag till Program for markanvindning med riktlinjer for
markanvisnings- och exploateringsavtal under punkt 4.3 Frikép av fastigheter pd tomtritt,
indra texten till:

“Frik6p av mark upplaten med tomtritt ska ske pa ett marknadsmassigt sitt. I normalfallet
ska friképspriset for mark upplaten med tomtritt f6r smahus beraknas till 80 procent av
det gillande marktaxeringsvirdet.”

Khashayar Farmanbar (S) meddelade att Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp inte deltar i beslutet utan avvaktar med sitt stillningstagande
till kommunstyrelsens sammantride.

Beslutsgang
Med avslag pé Sidney Holms yrkande beslutade stadsutvecklingsutskottet i enlighet med
Mats Gerdaus yrkande.

Reservationer
Sidney Holm (MP) reserverade sig mot beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Mats Gerdau (M) lit anteckna foljande f6r Alliansens stadsutvecklingsutskottsgrupper.

Vi tycker att det ar ett bra samlat forslag om vilka krav vi kan och ska stilla vid
kommande markanvisningar. For oss dr det viktigt att villkoren ar anpassade for respektive
omrade, bade vad omradet “’tal” ekonomiskt och vad som ir sirskilt viktigt att betona 1
omradet. Generella villkor om en viss procent sociala ligenheter eller vissa exakta grona
virden gar dirfor inte att ange, utan det maste anges fran fall till fall. Var ambition ar att 5
procent av de nybyggda hyresritterna pa totalnivan ska vara sociala kontrakt.

I'likhet med vad vi angav 1 Mal och budget f6r 2016-2018 sa behéver vi fler ”Forsta
bostaden”-koncept f6r studenter, ungdomar, nyanlinda och andra. Vi ser framf6r oss att vi
behover anvisa mark i mindre attraktiva ligen fOr att skapa ligenheter till ligre pris. Det
kan handla om tévlingar dir hyresniva blir en avgdrande faktor och dir mark anvisas till
byggherrar som har som uttryckligt mal att bygga ligenheter med ldgre hyra.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 33 Dnr KFKS 2016/131-250

Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersattning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stillningstagande.

Arendet

I forslaget till ”Riktlinjer fOr uttag av gatukostnadsersittning” redogérs f6r kommunens
utgangspunkter och principer nir kommunen genomfor en sa kallad gatukostnadsutredning
och sedermera bestimmer vilken ersdttning en enskild fastighetsidgare ska betala f6r gatu-
och anliggningsarbeten. Vad som giller for avgrinsningen av ett férdelningsomrade, som
omfattar de fastigheter som ska belastas med gatu- och anliggningskostnader, beskrivs
kortfattat. Det beskrivs aven hur ett sd kallat kostnadsunderlag tas fram och faststalls samt
enligt vilka principer kostnaderna ska fordelas mellan fastighetsigare. Dokumentet redogdr
ocksa for de 6vergripande betalningsvillkor kommunen ska erbjuda fastighetsigare.

Inom kommunen finns idag tva gatukostnadspolicydokument faststallda av kommun-
styrelsen den 3 april 20006 (§ 58) respektive 25 mars 2013 (§ 75). Bigge versioner anvinds
inom kommunen, vilket har kommit att medféra otydligheter. Dessutom ir dokumenten i
behov av redigering med hinsyn till nya arbets- och tillimpningsrutiner inom kommunen.
“Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersattning” ska darfor ersitta de tva tidigare
policydokumenten, vilka ddrmed upphor att gilla nir kommunstyrelsens beslut att anta de
nya riktlinjerna dr justerat.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 24 februari 2016
Riktlinjer for uttag av gatukostnadsersittning

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade att drendet skulle 6verlamnas till kommunstyrelsen utan eget
stillningstagande.

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med Mats Gerdaus yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 34 Dnr KFKS 2015/288-040

Exploateringsredovisning T3 2015 - beslut om ny budget
for 5 stadsbyggnadsprojekt

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta fljande beslut.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige faststiller exploateringsbudgeten och beslutar om en utékning for tva
projekt med minus 36,9 miljoner kronor och budget for tre nya projekt med ett samlat

positivt netto om 349,1 miljoner kronor, vilket betyder en total positiv nettoférindring om
312 miljoner kronor enligt redovisade revideringar i exploateringsenhetens tjansteskrivelse.

Den nya prognosen for aren 2016 — 2018 f6r de totala nettoinvesteringarna kommer att
uppga till minus 1, 061 miljarder kronor, exklusive markférsiljning.

Arendet

Exploateringsverksamheten omfattar drygt 200 stadsbyggnadsprojekt som tillsammans har
syftet att ge férutsittningar for fler bostider och verksamhetslokaler i kommunen. Senaste
budgetjusteringen gjordes 1 samband med tertialbokslut 2 f6r 2015 och ingick 1 Mal &
Budget 2016 - 2018.

Till tertial 3 2015 begirs ny budget f6r fem projekt. For tva pagaende projekt begirs
budgetforindring med 6kad projektbudget och tre av projekten foreslas en ny budget for
forsta gangen dar det ingar stora markintdkter, vilket gor att dessa projekt paverkar den
totala exploateringsportfoljen positivt med 312 miljoner kronor.

Den storsta budgetforindringen for pagaende projekt berér Kvarnholmsforbindelsen.
Dirutéver begirs helt nya medel £6r projekten Nya Gatan, Jérla Stationsomrade och
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats.

Efter beslutad budgetférandring kommer exploateringsverksamhetens prognos for de
totala nettoinvesteringarna for aren 2016 — 2018 6ka fran minus 987 miljoner kronor till
minus 1,061 miljarder kronor exklusive markférsiljning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 23 februari 2016
Projekttabell, alla projekt

Projekttabell, projekt med ny budget

Projektbeskrivning for projekt med ny budget

Projektlista

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar

Gunilla Grudevall Sten (L) lit anteckna féljande for Liberalernas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Liberalerna ar fortsatt ytterst tveksamma till Morningside Marina. Vi tycker att vi ska ligga
vara resurser pa andra planer. Hiar kommer vi fa problem med trafiksidkerheten, skotsel av
allmianna anldggningar och husens placering och héjd bl a.”

Hans Peters (C) lit anteckna foljande for Centerpartiets stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Centerpartiet har och kan komma att ha synpunkter pa omfattning och utférande i en del
av de byggprojekt som redovisas. Det giller t.ex Morningside Marina, Jarlabergsvigen,
Enspinnarvigen, Gillevigen/Planiavigen, Grona Dalen. Vi dterkommer till dessa objekt i
samband med planarbetet.”

Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

”Vinsterpartiet har varit emot att Kvarnholmsforbindelsen skulle byggas. Detta av flera
skil, frimst miljomassiga men ocksa ekonomiska. Nu dr dock beslutet taget och
torbindelsen i langt framskridet skede. Nu ser vi ocksa att de ekonomiska konsekvenserna
ar storre dn vad som tidigare visats. En del beror pa att tiden gitt och att kostnaden riknas
upp i takt med tiden medan bidragen fran exploatorerna inte riknas upp pa samma sitt.
Noteras ska da ocksa att bidraget fran exploateringen pa Kvarnholmen dr missvisande.
Enligt det ursprungliga beslutet skulle bidraget bara till del ga till Kvarnholmsférbindelsen
medan 6vriga medel skulle ticka kostnader f6r andra projekt i omgivningarna som
toranleds av eller rimligen bor tickas till del av exploateringarna. Nir nu hela bidraget
redovisas till Kvarnholmsférbindelsen ser den billigare ut f6r kommunen medan istillet
kommunen fér ticka de andra kostnaderna sjilv. Det ir ett vilseledande sitt att visa
kostnaderna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bland 6vriga projekt som nu redovisas och tas beslut om sa vill Vinsterpartiet att tva
projekt ska utgi: Bostadsbebyggelsen i Morningside marina och Osterleden/Ostlig
torbindelse. Bada dessa projekt har daliga miljokonsekvenser om in i mycket olika
omfattning.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 35 Dnr KFKS 2015/713-251

Markanvisning genom anbudstavling i
stadsbyggnadsprojektet Nybackakvarteret, Orminge

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan
eget stillningstagande men med uppdrag att drendet ska kompletteras med féljande.

e Redovisning av 6verviganden om andel hyresritter i de aktuella
markanvisningarna.

e Redovisning av varfor just de foreslagna miljokraven valts.

e Redovisning av 6verviganden om de “Situationsanpassade villkor” som stills
(sociala boenden, bostider till ligre pris/hyra och praktikplatser)

e Tydliggora att gestaltningsprinciperna for nybyggnation i Nybackakvarteret ska utga
fran planprogrammet fér Orminge Centrum. Fundamenta ar mer anpassat for
byggande i Nacka stad.

Arendet

I en forsta etapp av genomforandet av antaget detaljplaneprogram f6r Orminge centrum s
foreslds fastigheten Orminge 45:1, det sa kallade Nybackakvarteret, att markanvisas genom
anbudstavling. Markanvisningen ar uppdelad pa tva anbudsomraden med en separat tivling
tor varje anbudsomrade. Anbudsomrade 1 innehaller cirka 45 ligenheter som ska upplatas
med hyresritt samt en forskola med minst 4 avdelningar. Anbudsomrade 2 innehaller cirka
155 lagenheter och har fri upplatelseform.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjdnsteskrivelse den 24 februari 2016

Bilagor:

Anbudstivling f6r markanvisning med fri upplatelseform, 4 bilagor
Anbudstivling for markanvisning med upplatelseform hyresritt, 7 bilagor
Bilagor som giller f6r bada anbudstivlingarna, 12 bilagor

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Anders Tiger (KD), att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott skulle 6verlimna drendet till kommunstyrelsen utan eget
stillningstagande men med uppdrag att drendet ska kompletteras med foljande:

-Redovisning av 6verviganden om andel hyresritter 1 de aktuella markanvisningarna.
-Redovisning av varfor just de foreslagna miljokraven valts.

-Redovisning av 6verviganden om de “Situationsanpassade villkor” som stills (sociala
boenden, bostider till ligre pris/hyra och praktikplatser)

-Tydliggora att gestaltningsprinciperna for nybyggnation i Nybackakvarteret ska utga fran
planprogrammet f6r Orminge Centrum. Fundamenta ar mer anpassat for byggande 1 Nacka
stad.

Helena Westerling (S) yrkade att anbudsomradet f6r hyresritter utdkas sa att fordelningen
mellan hyresritter och bostadsritter blir 50% vardera.

Beslutsgang

Ordforanden stillde sitt eget yrkande om att 6verlimna drendet till kommunstyrelsen utan
eget stillningstagande, mot att fatta beslut i enlighet med exploateringsenhetens forslag,
och fann att stadsutvecklingsutskottet beslutade att drendet skulle 6verlimnas till
kommunstyrelsen utan eget stallningstagande.

Kommunstyrelsen beslutade att drendet, till kommunstyrelsens sammantride den 4 april
2016, skulle kompletteras i enlighet med Mats Gerdaus yrkande. Helena Westerlings
yrkande foll eftersom beslutet innebar att stadsutvecklingsutskottets inte skulle ta stillning i
sakfragan.

Protokollsanteckningar
Rolf Wasteson (V) lit anteckna féljande.

”Vinsterpartiet vill att kommunens mark i normalfallet ska upplatas med tomtritt vid
bostadsexploatering, det ska alltsa inte enbart gilla vid byggande av hyresritter. Genom
upplatelse av mark med tomtritt till en lag niva sa ger kommunen férutsittningar for
byggande av hyresbostider med rimlig hyra. Dirfor édr vi helt emot att som urvalskriterium
tor markanvisningen ha hogsta bud, istillet bor det fraimsta urvalskriteriet vara ligsta
inflyttningshyra, givet att ett antal kvalitetskrav uppfylles.

Nacka ir en av landets allra mest segregerade kommuner och genom att forfara pa detta
sitt som beslutats med markanvisningen sa kommer hyrorna att bli h6ga och dirmed
segregationen att fortsitta att vara stor. Vinsterpartiets har som huvudinriktning att
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segregationen i Nacka maste brytas och pa sikt forsvinna, forutsittningarna har aldrig varit
bittre 4n nu ndr sa mycket ska byggas.”

Helena Westerling (S) lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraternas
stadsutvecklingsutskottsgrupp.

”Det finns ett mal att uppfylla innebéirande att en tredjedel av all nyproduktion av bostader
ska vara hyresritter. Detta lyckades man inte uppfylla 2015 med hinvisning till att det
kommer fler i senare projekt, langre fram. Nar vi nu har mojlighet att i viss man se till att
det byggs tillrdckligt med hyresritter, inte bara for att uppfylla malet om en tredjedel, utan
ocksa for att mota ett reellt behov och efterfrigan, sa bor vi gora en bittre fordelning vid
markanvisningen av Nybackakvarteret. Det ir inte tillrdckligt att férdelningen blir 45
hyresratter och 155 fri upplatelseform (lis bostadsritter) utan vi vill att detta omrade far en
fordelning pa 50/50. Visst kommer det att si smaningom bli en del hyresritt i de avtal som
ska upprittas med Rikshem, men det ar ocksa pa framtiden. Och nir vi vil ar dér sd har fler
av vara befintliga hyresritter ombildats till bostadsritter.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 36 Dnr KFKS 2014/723-214

Detaljplan for del av fastigheten Sicklaon 14:1, Vikdalens
smabatshamn, pa Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att avbryta arbetet med att uppritta forslag till detaljplan.

Arendet

Omradesnimnden for Sickladn beslutade den 9 september 2003 att uppdra at planenheten
att uppratta forslag till detaljplan f6r del av fastigheten Sickladn 14:1 med enkelt
planforfarande. Planen syftade till att uppféra en smabatshamn med cirka 30 batplatser f6r
de boende i Vikdalen. Den 15 oktober 2008 beslutade planenheten att lata planarbetet vila
pa grund av en forestiende utbyggnad av ny VA-anlidggning till Kvarnholmen eftersom det
innebar att nya ledningar skulle dras genom den berérda viken. Aven planeringen for den
nya Kvarnholmsforbindelsen har gjort att man fatt avvakta med planarbetet. Efter kontakt
med Vikdalens batsillskap under 2014 bedomde planenheten att forutsittningar fanns att
ateruppta planarbetet.

Pa grund av smédbatshamnens placering inom strandskyddat omrade, liksom omride av
riksintresse for kulturmiljovarden, beslutade kommunstyrelsen den 12 januari 2015 om
overgang fran enkelt till normalt planférfarande. Efter en férdjupad utredning av
forutsittningarna pa platsen har planenheten funnit ett flertal hinder f6r den foreslagna
smabatshamnen som finns ndrmare beskrivna i bilagt PM, se bilaga 1. Svarigheterna galler i
huvudsak féljande:

e Det saknas skil att upphiva strandskyddet

e Risk f6r skada pa ledningar

e Negativ paverkan pa riksintressen

e Tillginglig angoring kan inte ordnas

e Placeringen dr olamplig f6r andamalet.

Med hinsyn till de hinder som framkommit vid utredningen av smabatshamnen bedémer
planenheten att det inte 4r mojligt att fortsitta planarbetet. Detta da de svarigheter som
framkommit, bade var for sig och sammantaget, innebdr att smabéatshamnen inte bedéms
genomforbar.
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Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse den 24 februari 2016
PM frin 2015-01-20

Yrkanden
Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade bifall till planenhetens forslag

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet Cathrin Bergenstrahles yrkande.
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21 (27)

O 8 mars 2016
N

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 37 Dnr KFKS 2014/726-214

Detaljplan for del av fastigheten Alg6 4:1, norr om
Trappstigen pa Algo, i Fisksatra-Saltsjobaden

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget och foreslar att kommunfullmiktige antar
planforslaget.

Arendet

Detaljplanens syfte r att moéjliggora f6r uppférandet av en mobilmast med tillhérande
teknikbodar inom ett obebyggt omride med naturmark for att tillhandahalla erforderlig
nitkapacitet f6r mobila teletjdnster. Planomradet omfattar del av den privatigda fastigheten
Alg6 4:1 och omfattar drygt 5000 kvadratmeter. Férutom att planarbetet syftar till att
avgrinsa ett mindre omrade f6r mobilmast ska naturmark inom planomradet Gverforas till
kommunal allmin platsmark for att sikra allmanhetens tillgang till denna.

Planférslaget stilldes ut for granskning fran den 20 november 2015 till den 21 december
samma dr. Under granskningen kom det in synpunkter fran berérda remissinstanser, 28
fastighetsagare pa Alg('j samt Algé') fastighetsagareforening. Nacka miljévardsrad, Algé')
fastighetsiagareforening samt 26 fastighetsagare motsitter sig planforslaget. De mest
forekommande skilen till detta dr negativa halsoeffekter pa grund av strilning och
forsimring av omradets rekreativa virden samt naturvirden. Vidare framfors dven
mobilmasten ha en negativ paverkan pa Algés kulturhistoriskt skyddade omraden. Ett
flertal ifragasitter dven behovet av en mobilmast.

Efter granskningen har planhandlingarna kompletterats gillande kabeldragning till
foreslagen mobilmast. Utover detta har ett antal redaktionella justeringar gjorts av
planhandlingarna. Planenheten féreslar att miljé- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker
planforslaget.

Stadsutvecklingsutskottet foreslar att kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget och féreslar
att kommunfullmaiktige antar planférslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016 § 37
Planenhetens tjansteskrivelse den 24 februari 2016

Utlatande

Plankarta

Planbeskrivning

Till tjdnsteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, dir handlingar som hor till
arendets tidigare skeden finns:

http:/ /www.nacka.se/WEB/BO BYGGA/PROJEKT/ALGO/MOBILMASTTRAPPSTIGEN/Sidor/defaultaspx

Arendets tidigare behandling

Beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016 § 37
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och foreslog att
kommunfullmiktige skulle anta planférslaget.

Beslutsgang

Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnimndens
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 38 Dnr KFKS 201 1/37-251

Utbyggnadspromemoria for Telegrafberget
stadsbyggnadsprojekt 9395

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria for
stadsbyggnadsprojekt 9395 Telegratberget och ger exploateringsenheten i uppdrag att
fortsitta genomforandet, under forutsittning att tillstyrkan sker i natur- och trafiknimnden.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med st6d av punkten 40 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Arendet

Detaljplanen for Telegrafberget, fastigheten Skarpnis 2:3 m.fl., som vann laga kraft den 21
oktober 2015, syftar till att uppfora cirka 300 bostider (varav cirka en fjirdedel hyresritter),
verksamheter och en smibitshamn.

Utbyggnaden av allmin platsmark dr uppdelad i tva delar varav kommunen bygger den
forsta, topografiskt sitt, 6vre delen. Planerad byggstart f6r kommunens del 4r sommaren
2016 men storre utmaningar i projektet kan gora att tidplanen forskjuts.

Om allt gar enligt plan ska kommunens del av utbyggnaden vara klar till varen 2017
varefter exploatdren fortsitter att bygga vidare med radhusgatan. Forsta inflyttningarna pa
radhusgatan planeras att ske hosten 2018 — varen 2019.

Projektet som helhet beriknas 6ver tid att generera ett positivt nettoresultat for
kommunen. Detta genom f6rsiljning av kommunens tomtmark med erhéllna
radhusbyggritter samt genom de tomtrittsavgilder for flerbostadshusen som genererar
intikter over tid.

Handlingar i drendet

Exploateringsenhetens tjansteskrivelse den 17 februari 2016
Utbyggnadspromemoria

Projektrapport med budget/tidplan

Illustration
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Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med exploateringsenhetens forslag.

Protokollsanteckningar
Anders Tiger (KD) lit anteckna foljande for Kristdemokraternas

stadsutvecklingsutskottsgrupp. I protokollsanteckningen instimmer Hans Peters (C) och
Sidney Holm (MP)

“Planerna for utbyggnad av Telegrafberget ska ocksa innehalla:

* beskrivning av hur Sjovigens battrafik planeras angéra hamnen

* plats for lamplig brygga for Sjovigens batar anvisas

* redovisning av hur trafiken till Sjévigen ska ga, inklusive hur funktionshindrade kan ta sig
till biten.”
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§ 39 Dnr KFKS 2016/105-319

Avsiktsforklaring: Forbattrad framkomlighet i stomnatet
— strak 5

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslagen avsiktsforklaring enligt bilaga 2 till
trafikenhetens tjansteskrivelse.

Arendet

Atgirdsvalsstudien Forbittrad framkomlighet i stomnitet drivs gemensamt av Stockholms lins
landstings trafikférvaltning och Trafikverket i samarbete med berérda kommuner. Syftet
med studien ar att ta fram forslag pa atgarder som kan forbattra framkomligheten for
stombussar.

Ett flertal strak f6r stombusstrafik har pekats ut som prioriterade att studera och en av de
forsta studierna som nu har fardigstallts giller strik 5 mellan Nacka och Hemmesta (delar
av stombusslinjerna 474 och 471 berors).

Ett antal dtgirder har foreslagits for att forbattra framkomligheten f6r stombussarna i
straket. Bland annat foreslds nya busskorfalt pa flera platser och signalanliggningar med
bussprioritering. Nacka kommun dr endast ansvarig f6r en av de foreslagna atgirderna; att
inféra bussprioritering i signalanldgeningen vid korsningen Vikdalsvigen/Griffelvigen.

Om samtliga foreslagna atgirder genomfors, bedoms detta kunna reducera restiderna med
cirka 8-9 minuter i vardera riktningen i straket under rusningstid. Forbittringarna skulle
framforallt gynna Virmdoinvanare men daven Nackainvanare som reser med stombuss 471.

En avsiktsforklaring har tagits fram som de involverade parterna ska underteckna. Syftet ar
att visa att parterna ir Overens om att i samverkan arbeta for att forbattra framkomligheten
1 stombusstrafiken for straket. Nacka kommun avser att underteckna avsiktsforklaringen
och dirigenom ata sig att ansvara for genomférandet av den atgard som ir inom Nacka
kommuns ansvarsomrade.
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Under 2016 fortsitter samarbetet kring hur framkomligheten kan forbattras for fler strak i
stomlinjenitet. Nacka kommun deltar aktivt i det arbete som pédgar gillande méjligheterna
att forbattra framkomligheten for stombussar 1 strik 2 som for Nackas del handlar om
strackan mellan Nacka trafikplats och Slussen.

Handlingar i drendet

Trafikenhetens tjansteskrivelse den 22 februari 2016
Sammanfattande rapport. AVS: Férbittrad framkomlighet i stomnitet. Strik 5.
Forslag till avsiktsforklaring

Beslutsgang
Stadsutvecklingsutskottet beslutade i enlighet med trafikenhetens forslag,
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§ 40

Ovriga fragor

Friga om affiren med Rikshem AB
Khashayar Farmanbar (S) fragar f6ljande.

”Det har varit en hel del skriver om Rikshem AB, hur de har hanterat affirerna och deras
framtid. Varmdo stoppar sin affar med Rikshem i stor enighet 6ver blockgrinserna. Vad
g0r vii Nacka gora for att se 6ver och forsikra oss om en valfungerande situation for vara
verksamheter som hyr av Rikshem ABoch for att belysa hur vir egen affir med Rikshem
genomfordes?”

Lena Dahlstedt, stadsdirektor, svarar att kommunen just nu utviarderar det fOrsta aret med
Rikshem AB som dgare. En redovisning av utvirderingen kommer sa snart den ér klar.
Beddmningen just nu dr att situationen f6r kommunens verksamheter fungerar bra.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



