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Under de senaste 20 dren har bebyggelsen mellan
Stockholm och Nacka vuxit mer och mer samman.
Manga bostider och arbetsplatser har kommit till och
omraden bérjar vixa ihop.

Ar 2030 4r vi 40 000 fler nackabor och véstra

Sickladn ir en del av innerstaden. For att mota den
okande befolkningen planerar vi att bygga cirka 14
000 nya bostider pa vistra Sicklaon den narmaste
15-arsperioden. En forutsittning for bostadsbyggandet
dr att tunnelbanan snabbt byggs ut till Nacka.

Mainga projekt pagar samtidigt - frin omvandlingen
av Kvarnholmen med tusentals nya bostidder och
arbetsplatser— till fértdtning med enstaka hus.

P4 nagra platser pagar byggandet for fullt, i andra
omriden kan du vara med att paverka hur ny bebyggelse,
gronomraden och trafiklésningar ska se ut.

Vi vill ate vistra Sicklaon ska utvecklas till en tit och
levande stadsdel dir det ir attrakeive att leva, vistas
och verka. Sjilvklart vill vi att du som bor, verkar och
investerar i Nacka ska vara aktiv och delaktig i det
arbetet.

Vi hoppas att du ska kinna stolthet och engagemang nir
vi bygger stad tillsammans.

Mats Gerdau

Kommunstyrelsens ordférande

INDJUAAN. ...ttt es 3
VISION ..ttt 4
Program for markanvandning..............eccceeevcenenecenenesesenencnnnnenes 5
Centrala Nacka.........cccvceinenincnicrcccceceeeseicseeesene 6
MarkanvisningsOMIAdet........c.ocueueeueereerensieeneireiseiseeseseesssesesseens 7
Platsspecifika villkor och forutsattningar...........coccececeevevcerenencnee 9
ANDUASPIOCESS......eeeecrieceeeeenreee et ss e esesesens 13
KONEaKL.....oooiiiiiiiicicicccc e I5
Bilagor....c.cuiiiiiic s I5



INBJUDAN

I Nacka stad far du stadens puls, kultur och néjen, natur och avkoppling pa en och samma plats. Hir finns nigot
for alla. Och det ir verkligen nira till allt. Nacka stad har en alldeles egen karaktir och historia. Och det finns
langsiktighet och innovativt nytink. Hir vixer det fram en stad dir manniskor vill bo som kombinerar det bista av
staden och naturen.

Nacka kommun bjuder in till markanvisningstivling for bostadsbebyggelse pd kvarteret Brytaren mindre, en

del av Nya gatan i centrala Nacka och Nacka stad. Tévlingen ir etapp tvé av markanvisningar inom Nya gatan.
Visionen ir en nira och nyskapande stadsdel som béde i sin utformning och funktion uppfattas som Nackas
centrum. Stadsdelen kommer att finnas pa plats lagom till att den nya tunnelbanan invigs 2025. Nya gatan ir

det forsta omrade dir Nacka kommun har markanvisat inom Nacka stad och kommer med sitt lige med fem
minuters promenad till tunnelbanan, stort utbud av handel och nirservice i Nacka Forum, utsikt mot Jirla sj6 och
promenadyvig till Nyckelviken vara ett omrdde som alla Nackabor kan vara stolta dver.

Centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen stadsdel med en méngfald av bostdder, arbetsplatser, handel, kultur,
service, skola och idrott, attraktiva offentliga strak, platser och parker. Denna inbjudan vinder sig till dem som vill
vara med och utveckla omradet och tillsammans med Nacka kommun gestalta omrédet i enlighet med kommunens
visioner.

Markanvisningen omfattar cirka 9000 BTA med villkor hyresritt och anbuden kommer att utvirderas till

lika delar utifrin anbudens gestaltningsforslag och angiven avgildsnivd. Om inkomna anbud inte motsvarar
kommunens férvintningar avseende gestaltning eller avgildsniva, kan anbudsforfarandet komma att avbrytas.
Ett antal forutsittningar for att erhélla en markanvisning finns dven angivna i anbudsinbjudan samt dess bilagor.
Anbudsgivare férbinder sig att folja dessa forutsittningar genom att delta i tivlingen och limna anbud.

| anbudsomrade Anbuden ska vara kommunen
| 10 lagenheter tillhanda senast den
9000 BTA bostader |6 september 2016 kl. 17:00
900 BTA lokaler
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VISION

Nacka stad - nara och nyskapande
* Hir 4r det nira dill allt — métesplatser, natur och kul-

tur — stadens puls, lugna platser och varandra.

e Hir ir det enkelt att leva och arbeta — att ga, cykla och
dka kollektivt.

e Hir far du moéta det ovintade — en mangfald av
arkitektur, uttryck och manniskor — med ett aktivt liv
mellan husen.

* Hir skapar vi en levande och hallbar stad for alla

— dar det kuperade landskapet, vattnet och platsens
historia ger staden karaketir.

* Hir utvecklar vi staden i samspel med andra — tinker

nytt, lingsiktigt och innovativt.
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Nacka kommun april 2016
Nacka stad stricker sig frin kommungrinsen vid Hammarby sjostad till Saltsjébadsleden. Omréadet innefattar
flera stora utvecklingsomriaden som Kvarnholmen, Sicklaomréidet och centrala Nacka. Tunnelbanan till omradet
med stationer i Sickla, Jirla och Nacka centrum foérvintas sta firdig till ar 2025.
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PROGRAM FOR MARKANVANDNING

Nacka kommuns kommunfullmiktige beslutade i april ~ Programmet vilar pa féljande utgingspunkter.

2016 om ett nytt program for markanvindning med *  Marken ska forvaltas och utvecklas for att uppna en
riktlinjer for markanvisnings- och exploateringsavtal. stark och balanserad tillvixt.

Programmet anger grunden for hur kommunen ska Stadsutvecklingen ska vara sjilvfinansierande 6ver
anvinda sitt markinnehav for att utveckla Nacka som tid.

en attraktiv plats och bo, leva och verka i. Det tar sin Kommunen ska #ga, forvalta och utveckla fastigheter
avstamp frimst i de overgripande malen om attraktiva som beddms vara av strategisk betydelse.

livsmiljoer i hela Nacka” och ”en stark och balanserad Kommunal mark kan upplatas med nyttjanderitt for
tillvixt” och syftar till en 6kad tydlighet och transparens att tillgodose allminna intressen.

kring det kommunala fastighetsbestindet, savil vad

giller utveckling som &verlitelse eller upplatelse av

kommunala fastigheter.

VILLKORVID MARKANYVISNING

1. En markanvisning ska tidsbegrinsas till tvd ar frin kommunens beslut. Om en bindande dverenskommelse
om genomférande av exploatering inte kan triffas inom denna tid fir kommunen gora en ny markanvisning.

2. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen eller pa grund av att markanvisningsavtalet
16pt ut ger inte rite till ersittning eller ny markanvisning som kompensation.

3. Kommunen kan besluta om f6rlingning av en markanvisning dock endast under férutsittning att byggherren
aktivt drivit projektet och att forseningen inte beror pa byggherren.

4. Kommunen bekostar detaljplaneliggning om markanvisningen avser upplatelse med tomtritt.

5. Kommunen ska aterta en markanvisning under tvdarsperioden om det r uppenbart att byggherren inte
avser eller formér genomfora projektet i den takt eller pd det sitt som avsigs vid markanvisningen eller om

kommunen och byggherren inte kan komma Gverens om priset. Atertagen markanvisning ger inte byggherren

ritt till ersittning. Om kommunen atertar markanvisningen dger kommunen ritt att genast anvisa omradet till
annan intressent.

6. Vid avbrutet detaljplanearbete har kommunen ritt att anvinda all upphovsritt och andra immateriella
rittigheter hinforliga till framtagna och utférda utredningar utan att utge ersittning till byggherren eller till
av byggherren anlitade konsulter eller entreprenérer. Detta innebir dock inte att kommunen overtar den

upphovsritt och andra immateriella rittigheter som byggherren eller annan kan ha i materialet.

7. Om byggherren inte lingre 6nskar fullfélja markanvisningsavtalet ska kommunen ha ritt till ersittning for de
merkostnader som kommunen hirigenom orsakas i samband fullféljande av exploateringen.

8. Den som erhaller markanvisning f6r hyresritt ska ha ett av kommunen godkint, 6ppet och transparent
system for bostadsko.

9. Markanvisning fir inte 6verlitas pa annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Se bilaga ” Program for markanvindning med riktlinjer for markanvisnings-och exploateringsavtal”

Nya gatan, del av centrala Nacka, Kvarteret Brytaren mindre, markanvisningstavling, upplatelseform hyresritct.



CENTRALA NACKA

Kommunfullmiktige antog i juni 2012 en ny
oversiktsplan "Hallbar framtid i Nacka”. Att skapa
en tit och blandad stad pd vistra Sickladn ir en av
oversiktsplanens viktiga strategier.

Tunnelbanavtalet

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tun-
nelbanan mellan staten, Stockholms lins landsting samt
kommunerna Nacka, Solna, Jirfilla och Stockholm. Det
innebir bland annat att tunnelbanans bléa linje forlings
frin Kungstridgarden till Sofia, Hammarby sjéstad,
Sickla, Jirla och centrala Nacka. Avtalet innebir ett
dragande frin Nacka kommun att bygga 13 500 bostider
pa vistra Sicklaon till ar 2030. Tunnelbanan ska sta klar
ar 2025.
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Tunnelbanans nya strickning

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for centrala
Nacka. Det innehéller cirka 4 600 bostidder och

7 000 arbetsplatser samt kultur, idrott, skolor och
handel. Detaljplaneprogrammet ligger till grund for
markanvisning, detaljplan och genomférande.

T Ssienaney =

Programmets 6vergripande mal 4r att:

e centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och
hallbar stadsdel som i bide sin utformning och
funktion uppfattas som Nackas centrum

* centrala Nacka ska vara en levande och 6ppen
stadsdel med attraktiva offentliga strak och platser,
samt en méangfald i innehall: bostider, arbetsplatser,
handel, parker, kultur, service, skola och idrott.

Tilldelning av mark inom projektet sker till flera exploa-
torer som sedan ska genomféra och planera bebyggel-
sen i samarbete med Nacka kommun. Ett start-pm f6r
stadsbyggnadsprojektet Nya gatan antogs 2015-02-10 av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott.

Riktlinjer for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for

hallbart byggande som beslutades av milj6- och

stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med

riktlinjerna 4r att 6ka héllbarheten i stadsbyggandet

och underlitta uppféljningen av prioriterade

hallbarhetsomraden i dialog med medverkande

exploatorer. For Nya gatan har initialt f6ljande

hallbarhetsomraden valts ut:

*  Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och
motesplatser

*  Energieffektivt och sunt byggande

» Hallbar avfallshantering

e Effektiv mark- och resursanvindning

Dessa kan komma att 4ndras vid framtagande av
detaljplan i dialog med utvald exploator.




MARKANVISNINGSOMRADET

Markanvisningsomradet ligger mitt i centrala

Nacka med fem minuters promenad till kommande
tunnelbanestation Nacka centrum och den nya
stadsparken. I norr grinsar omrédet till stadshuset,
nya bostider och blivande tunnelbanestation, vister
nya bostider och lite lingre bort finns Jirla skola

och forskola. Oster om omridet finns nya bostider,
Vikdalsvigen och direfter ligger Nacka forum. I séder
gransar omradet mot Virmdovigen.

Aktuellt kvarter ir till stor del beldget pd kuperad
naturmark med héjder varierande mellan +50 m
(befintligt berg) och +34,5 m. Marknivan 4r som hogst
i norr och sluttar ner mot sydvist, se primirkarta. Pa
platsen for aktuellt kvarter patriffas berg i dagen, platsen
ir dven bevuxen med trid och sly. Inom kvarterets sodra
del finns en dickverkstad som arrenderar mark av Nacka
kommun. En uppsigning av arrendet har inletts, och
markytan kommer att vara fristdlld under mitten av
2017. En forstudie har tagits fram for Nya Gatan som
anger hojder for omgivande allmin platsmark, se bilaga.
De utformningsforslag f6r omgivande allmin plats

som presenteras i forstudien avseende markbeliggning,
mdblering, trid och vegetation, placering och
utformning av trappor m.m. ir preliminira och ska

inte lisas som slutliga l6sningar. Utformningsférslagen
for omgivande allmin plats i férstudien 4r principiella
och ska lisas som symboler f6r planerade funktioner
sasom trappkopplingar, platsbildningar, huvudgata

etc. Vidare projektering kommer att ske parallellt med
detaljplaneprocessen och dven efter antagen detaljplan.

Markanvisningsomridet utgor den dstra delen av ett
kvarter. Den vistra delen dgs av Libeno Invest AB, som
dven dger kvarteret vister om markanvisningsomradet
(Elverkshuset). Detaljplanen for de bada kvarteren
kommer tas fram i ett samarbete mellan Nacka
kommun, Libeno Invest AB och anbudsvinnaren.

Stadsbild och bebyggelsestruktur

Det kuperade landskapet tillsammans med varierande
vaningshojder ska ge stadsdelen ett varierat och
stadsmissigt intryck. Den arkitektoniska utformningen
ska bidra till att ge omradet en egen identitet och

vara en del i den 6ppna, levande stadsdelen centrala
Nacka. Ett gestaltningsprogram ska tas fram under
detaljplanearbetet.

Situationsplanen som presenteras i anbudsinbjudan

ska ligga till grund for fortsatt arbete med detaljplan.
Bebyggelsens omfattning, antal BTA och ligenheter kan
komma att dndras under detaljplanearbetet.

Bostader och verksamheter

Omréidet 4r del av etapp 1B i detaljplaneprogrammet
for centrala Nacka som totalt omfattar mellan 500-

800 nya bostider. Denna markanvisning omfattar
uppskattningsvis 110 ligenheter och cirka 900 BTA
lokaler. Lokaler ska finnas mot Virmdévigen samt mot
de tvi torgen, se forstudie. Mot det sddra torget ska
restaurang eller café rymmas i lokalen. Se dven tabell och
karta pa nista sida.

Anbudsomradet

Inlimnade anbud ska avse hela anbudsomradet.

Flera anbud fran samma anbudsgivare beaktas ej.
Antalsangivelserna i tabellen som foljer ir inte definitiva
och ger endast en indikation pa storleken pa omradet.
Exakta grinser och byggrittens omfattning prévas och
faststlls i detaljplanen.

Anbudsomradets beligenhet kommer att innebira
springnings- och schakeningsarbeten vid byggnation.
Det dr Nacka kommuns avsikt att erbjuda
kommande exploatérer att kunna kopa in sig i

bergschaktsentreprenaden som kommunen upphandlar
vid anliggning av allmidnna anliggningar.

NiamdtaN .

Tidig visionsbild for Griffelvigen. Killa:White arkitekter
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Virmdosvage™

| Markanvisningsomrade |

Karta éver anbudsomradet. Huskropparnas bredd langs gatan bor vara 18-25 m for att markera variationer inom kvarteret gillande

hojder, utformning och gestaltning.

Typ Uppskattat antal | Uppskattad Uppskattad Upplatelseform Vaningsantal**
ligenheter BTA bostad* | BTA lokal
Flerbostadshus | 110 9000 900 Hyresritt 5-7

* Inkluderar cirka 500 mork BTA i kvarterets norra del pa grund av souterringlige
**Inom kvarteret ska viningsantalet varieras mellan fem och sju vaningar




PLATSSPECIFIKAVILLKOR OCH
FORUTSATTNINGAR

Tidplan

*  Anbud ska vara inkomna till kommunen senast 16
september 2016 klockan 17.00.

e Kommunen kommer att meddela tilldelningsbeslut
under hosten 2016 till de exploatérer som har
inkommit med anbud.

* Ingdende och godkinnande av markanvisningsavtal
hésten/vintern 2016.

* Planliggning 2016-2018.

* Ingiende och godkinnande av
markgenomférandeavtal samt tomtrittsavtal med
sidoavtal 2018.

* Paborjande av anliggande av allminna anliggningar
2018.

*  DPibérjande av byggnation inom kvartersmark 2019.

* Firdigstillande av byggnation inom kvartersmark
2021-2022.

Den preliminira tidplanen ir frimst beroende av

att detaljplanen vinner laga kraft. Tid for eventuella

overklaganden av detaljplanen ir inte inrdknat.

Bebyggelse inom viss tid

Kommunen stiller krav pd blivande exploator att
byggnation pibérjas och firdigstills inom viss tid. Start-
och slutbesked ska ha erhallits inom tvé respektive fyra
ar fran att fastigheten tillerdds. Forsening i tidplan som
beror pa nagot férhillande pa kommunens sida, ansvarar
inte exploatdren for.

Praktikanter och larlingar i
byggskedet

Kommunen stiller krav att vinnande anbudsgivare
ska forbinda sig till att tillhandahalla praktik- och

larlingsplatser frimst for nyanlinda under byggnationen.

Sociala boenden

Kommunen vill verka for att integrera olika former

av socialt boende i nya bostadsprojekt. Vinnande
anbudsgivare ska dirfor forbinda sig till att hyra ut

10 % av firdigstillda bostider till kommunen for
andrahandsuthyrning som fortursldgenheter och andra
alternativboenden om kommunen s vill.

Anbudens gestaltningsforslag ir beddmningsgrundande.
Fundamenta ir Nacka kommuns stadsbyggnadsstrategi
for Nacka stad. Fundamenta ska stirka Nackas
stadskaraktir och komplettera den utvecklade
strukturplanen fér Nacka stad. Dokumentet

ska anvindas som ett verktyg for analys och

vigledning i planering och byggande av Nacka stad.
Gestaltningsprinciperna i Fundamenta kommer att ligga
till grund f6r gestaltningen som tas fram i detaljplanen.

Nacka stad har sju fundamenta:
e Sammanhang

* Stadsrum

* Stadsgator

* Stadsgrénska

* Kvartersformer

* Stadens objekt

* Karaktirsdrag

Se bilaga for beskrivning av respektive fundamenta.

Nacka bygger stad pa vistra Sickladn och utvecklingen
av Kvarteret Brytaren mindre dr en del av detta arbete.
Kvarteret Brytaren mindre utgér en del av ”Nya gatan”,
ett omrdde i centrala Nacka som planeras f6r bostider
och verksamheter i en tit och blandad kvartersstruktur.
Eftersom projektet Nya gatan dr ett av de forsta i denna
nya Gvergripande stadsutveckling pa vistra Sickladn

ir det av stor vikt att projektet sitter en god standard
f6r kommande etapper. Frin kommunens sida innebir
det bland annat att gator och platsbildningar ska ges

en langsiktig utformning av hég kvalité. Kvarteret

ska utformas med arkitektonisk kvalitet, med gedigna
material och stor detaljrikedom. Den tillkommande
bebyggelsen samverkar med de offentliga platserna och
skapa tillsammans helhetsmiljén. Vi vill ha med oss alla

[ Gestaltning A

kbyggherrar i denna ambition. y
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Nira och nyskapande ér visionen for Nacka stad.
Visionen handlar bl.a. om en mangfald av arkitekeur,
uttryck och minniskor med ett aktivt liv mellan husen,
om att tinka nytt, langsiktigt och innovativt. Vi vill se er
tolkning av visionen i gestaltningsforslagen och kunna
fa svar pd frigorna; hur ser tolkningen av visionen "Nira
och nyskapande” ut i gestaltningsforslagen? Hur ges
detta uttryck i gestaltningen?

Centrala Nacka ska iven vara en forebild for hallbart
byggande. Miljovinlig teknik, sunda materialval,
vegetation och gronska kan med fordel utgéra ledord
vid gestaltningen, miljévinliga losningar kan ges synliga
uttryck.

Utgangspunkten 4r att utforma kvarteret utifrin det
offentliga rummet, omgivande gator och platsbildningar,
som utgér stommen i strukturen. Kvalitéer i det
offentliga rummet och ett bra samspel med bebyggelsen
ir en forutsittning for ett attrakeivt stadsliv.

[llustrationsplanen visar att kvarterets bebyggelse
har fasadliv i grins mot allmin plats. Det 4r den
huvudprincip som ska gilla, dock kan mindre
forskjutningar provas om det kan motiveras utifran
aspekter som variation, méngfald och goda fysiska
forutsiteningar for stadsliv. Hur vil samspelar
bebyggelsen i gestaltningsforslagen med omgivande
allménna platsbildningar och gator? Hur organiseras
bottenvéningens planlosning och innehall?

Gestaltningen av kvarteret Brytaren mindre innebir ett
antal utmaningar gestaltningsmassigt i och med dess lige
i planerad struktur samt de nivaskillnader som finns pa
platsen. Vi vill se ett medvetet férhallningssitt till dessa
utmaningar i gestaltningsforslagen. Kvarteret ar synligt
pa hall vilket gor att framforallt den, i férhillande till
Virmdévigen, snedstillda fasadens utformning 4nda

upp till takfot/takutformning far betydelse.

Indelning i kvarteret

Ambitionen ir en varierad arkitektur och att kvarteret
ska upplevas som att det bestar av flera byggnader

i enlighet med inriktningen i Nacka kommuns
stadsbyggnadsstrategi Fundamenta. Variationen kan
bestd i materialval, firgsittning, fonstersittning,
volymhantering etc.

Balkonger

Utgangspunkten ir att balkonger ska vara indragna
mot angrinsande platsbildningar och huvudgata.

Stora utkragande balkonger ska undvikas, dven mot
omgivande lokalgator. Om balkonger eller mindre
bursprik utgor en viktig del av fasadutformningen

och verkligen tillfér négot karaktirsskapande till
omgivningen kan detta dock provas. Vid bedomningen
av alternativa utformningar fists avgérande vike vid
val av l6sning och vilken karaktir helheten far. De tva
forsta vaningarna bor generellt sett inte ha balkonger
over trottoar, dock kan exempelvis franska fonster med
smidesricken i fasaden provas pa vaning tva. I rake
soderlige kan olika typer av solavskirmning inarbetas i
forslaget.

Tak

Kvarteret kommer att utformas med trappande vinings-
antal for att anpassas till terrdngen och till ljusforhal-
landen. Losningar dir taken anvinds for att kunna skapa
kinslan av flera hus i kvarteren uppmuntras. Méjlighe-
terna att integrera form och funktion ir stora. Uppstick-
ande hissar och ventilationsanliggningar bor om mojlige
undvikas pa taken, om de blir omgjliga att undvika s
ska de inte vara nagot som kommer till sSlumpmissigt
utan i si fall behdver de inarbetas i byggnadens volym.

Sockelviningarna ska gestaltas med omsorg och hog
detaljeringsgrad, och utformas utifrin de omgivande
gaturummens och platsbildningars betydelse. Mot
Virmdévigen ska sockelviningarnas hojd vara hogre
in mot lokalgatan. Variationen kan besta i utformning
av entréer, portar, portiker, nischer etc. Férutsittningar
for en levande sockelvining ska skapas med ett samspel
mellan inne-ute. Vi vill att férdjupade illustrationer

av sockelviningen presenteras som redovisar principer
avseende materialval, placering av entréer, lokaler,
skyltning etc. Vi vill att forslagen bygger pé en analys av
rorelsemdnster pa platsen.



Grona varden och miljomal

I Nacka kommuns program fér markanvindning anges
att kommunen vid bebyggelse ska stilla krav pa sirskilda
grona virden pé kvartersmark for att frimja ekosystem-
tjdnster.

Prioriterade kategorier for ekosystemtjinster pa kvarters-
mark i Nacka stad ir f6ljande:

* Sociala och rekreativa virden

* Dagvattenhantering

* Biologisk mangfald

* Luftrening

* Lokalklimat

For att uppna mal inom dessa prioriterade kategorier

ir en gemensam gronytefakeor for Nacka stad under
framtagande. I denna markanvisningstivling har vi
specificerat villkor under respektive ovanstiende mal
som forutsittning for markanvisning (se bilaga). Om
gronytefaktorn for Nacka stad beslutas under det
framtida detaljplaneskedet kan anbudsvinnaren vilja att
i stillet anvinda denna.

Nackas kommunfullmiktige antog i mars 2016 Nackas
miljoprogram 2016-2030. Programmet innehéller lokala
miljomal for att kunna uppfylla mélet om attraktiva
livsmilj6er. Prioriterade lokala miljomal for detta projekt
ar foljande:

* Begrinsad klimatpaverkan

* Giftfri miljo

* Rent vatten

* God bebyggd miljo

I syfte att nd dessa miljomal anger Nacka kommun

ett antal férutsittningar for markanvisning (se bilaga).
Exempel pa dessa ir laddpunkter f6r elbil samt att
byggnaden ska certifieras enligt Sweden Green Building
Councils certifieringssystem, minst Miljobyggnad silver.

Trafik och gator

Tunnelbanans station Nacka centrum kommer att ligga
pa gangavstand frin bebyggelsen. Det kommer 4ven fin-
nas busstrafik och Saltsjobanans station Lillingen ligger
pa cirka 400 meters avstand. Kvartersgatorna runt om
kvarteret kommer att planeras for sa god tillginglighet
som mojligt, beaktande av de nivéskillnader som rader i
omridet. Utformningen faststills under detaljplan men
kvarteret ska vara tillgingligt med bil med atminstone en
infart/utfart frin Virmdévigen.

Parkering

Parkering for bil ska frimst l6sas i underjordiskt

garage pa kvartersmark. Den exploator som tilldelas
markanvisning ska samverka med 6vriga exploatorer
inom detaljplanen for att samordna garage med in- och
utfarter och inga i gemensamhetsanliggning. P-tal

for vistra Sicklaon ir 0,8 bilplatser per ligenhet for
tvarumslidgenheter eller mindre. For storre ligenheter

dr P-talet 0,9. P-talet kan reduceras om exploatéren
redovisar dtgirder for detta under detaljplanearbetet.
Parkeringsplatser pd allminna gator och vigar ir avsedda
for besokare till omradet och kan inte tillgodoriknas.
En cykelparkeringsplats per rum i ligenhet ska anordnas
inom kvartersmark varav minst hilften av det totala
antalet cykelparkeringar dr viderskyddade och litt
tillgingliga frin gatuniva.

Se bilagor Parkering samt Grona virden och miljomil.

Gardar

Utvald exploatér forvintas samarbeta med 6vriga
exploatorer inom detaljplanen kring en gemensam
gardsyta och ingd i gemensamhetsanliggning for denna.

Vatten och avlopp

Omridet ligger inom verksamhetsomride for vatten,
avlopp och dagvatten. Anliggningsavgifter erliggs

av den som enligt lagen om allminna vattentjinster
jamstills med fastighetsigare (exploatoren). Kommunalt
vatten- och avloppsnit byggs ut inom planomréidet. Nya
ledningar ska i huvudsak forliggas i allmén platsmark.
Varje fastighet ska forses med en uppsittning forbin-
delsepunkter (anslutningspunkter) for de vattentjinster
som behdovs. Tillging till brandvattenforsorjning ska
ansokas hos VA-huvudmannen. Beviljas ansokan ska
avtal upprittas och sirskilda forbindelsepunkter for
brandvattenforsorjning upprittas. For mer information
om VA-avgifter, se:
htep://www.nacka.se/web/bo_bygga/va/avgifter/Sidor/

Se diven bilaga Karta over befintlig VA-struktur

Dagvatten

Dagvattenfordréjande dtgirder ska utforas inom
kvartersmark innan anslutning sker till allmint
dagvattennit, enligt principerna i bilagorna Anvisningar
for dagvattenhantering i Nacka kommun 2011-06-

27 och Dagvattenpolicy 2010-05-03 samt villkoren i
bilagan Gréna virden och miljomal.
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Nya riktlinjer for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmin plats i kommunen ir under framtagande.
Riktlinjerna ska tydliggéra och konkretisera de
skrivningar avseende dagvattenhantering som finns i
Nacka kommuns strategi-, policy- och visionsdokument.

Avfallssystem ska planeras och dimensioneras for

minst fraktionerna mat- och restavfall. Inom Nya

gatan ska maskinella system prioriteras framf6r
soprumslosningar. Lokal om cirka 200 kvm for sa kallad
miniatervinningscentral har planerats in i angrinsande
omride. I denna ska bland annat fraktionerna grovavfall,
farligt avfall och elavfall samt aterbruksmaterial kunna
limnas.

For mer information, se bilaga Avfallshantering.

En geo- och miljéteknisk utredning har genomforts
dir det gjorts en Sversiktlig beddmning av
markférhallanden samt eventuella férstirkningsbehov
i omrédet. Prover pa jord, berg och grundvatten har
analyserats. Sanering av en mindre del av omradet
kan bli nédvindig. Kommunen utfér och bekostar
sanering innan fastighetsupplételse sker. Framkommer
det under planliggning att det forekommer diliga
grundliggningsforhéllanden betalar kommunen inte
ut ndgon ersittning. Bifogad geotekniskt PM 4r endast
indikativ, kommunen tar inte ansvar for faktiska
grundliggningsforhéllanden.

Se bilaga Teknisk PM Geoteknik/Miljogeoteknik.

Nira och nyskapande ir visionen for Nacka stad.
Nackabor och andra som verkar i Nacka ska vara
delaktiga nir vi tillsammans bygger Nacka stad och

vi hoppas att stolthet och engagemang ska prigla
processen. For att kunna vara nyskapande behéver

vi utmana vara sitt att tinka och gora nir vi bygger
stad. Kommunen arbetar dirfor aktivt och medvetet
med konst, kultur och konstnirlig kompetens som
verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser.
Syftet dr att skapa en attraktiv och levande stad dar
minniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och
nir det 4r firdigbyggt. Vi forvintar oss att exploatdrer
och entreprendrer anammar Nackas ambition att
levandegora Nacka stad pd ett nyskapande sitt, och
driver en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare,
konst, kultur och konstnirlig kompetens frin bérjan

av utvecklingen av omrédet tillsammans med Nacka
kommun eller pa egen hand.

Lis mer pa: http://www.nacka.se/web/bo_bygga/nacka-
byggerstad/konsten/Sidor/default.aspx

Nir beslut fattas om att tilldela exploatér aktuell
markanvisning, ska markanvisningsavtalet tecknas
med exploatoren. Direfter vidtar detaljplaneprocessen.
Exploatorerna som omfattas av detaljplanen ska i
samarbete med kommunen ta fram en detaljplan

som omfattar all nybebyggelse inom omradet. Det

ir detaljplanen som slutligen avgér omfattningen av
den nya bebyggelsen. Ett markgenomférandeavtal
samt tomtrittsavtal med sidoavtal ska vara paskrivet
fran exploatdrens sida innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Den slutliga omfattningen av
byggritten kommer att framgé av den lagakraftvunna
detaljplanen och kan komma att avvika frin vad som
framgar av den i inbjudan presenterade situationsplanen.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram av

exploatdrerna i samarbete med kommunen under
detaljplaneprocessen. Fundamenta ligger till grund

for gestaltningsprogrammet. Gestaltningsprogrammet
ska reglera de viktigaste gestaltningsfragorna si som
huskropparnas bredd lings gatan, fasaduttryck, material,

tak och takmaterial, gardar och portar.

Kommunen ir huvudman f6r allminna platser sisom
gator, torg och park inom omréadet, vilket innebir att
kommunen ansvarar for anldggande, drift och underhill
av dessa platser. Tomtrittshavaren kommer att vara
huvudman fér och ansvarar f6r utbyggnad och skotsel
av kvartersmark i enlighet med detaljplanen. Respektive
ledningsigare dr huvudman for de allminna ledningarna
inom den allminna platsmarken.



rEkonomiskaf&irutsﬁttningar A

Beddmningsgrundande.

Anbudsnivin for bostider forutsitter att eventuella
lokaler i bottenviningen, som i kommande detaljplan
inte fir anvindas for bostadsindamal, asitts en

arlig avgild om 91 kr/kvm ljus BTA. Antal BTA
faststills i detaljplan. Anbudet ska anges som en

arlig tomtritesavgild i kr/kvm ljus BTA. Kostnaden

for planliggning, medfinansiering av tunnelbanan,
exploateringsbidrag, fastighetsbildning och lagfart ingar i

avgilden.

Exploatéren ska bekosta servitut och sin del av
framtagandet av gestaltningsprogram, bildande

av gemensamhetsanliggning samt bygglovs- och
anldggningsavgifter. Andelen av kostnaderna som

ir gemensamma for exploatérer uppskattas vid
planliggning baserat pa andelen tilldelad BTA enligt den
preliminira uppskattningen i denna anbudsinbjudan
och faststills efter framtagande av detaljplanen.
Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg-
och anliggningsitgirder inom kvartersmark inklusive
spriangnings- och schaktningsarbeten, anslutning

till omgivande allmin platsmark och 6vriga kvarter
(exempelvis stodelement). For 6vrig kostnadsférdelning
se mallen for markgenomforandeavtalet. Atgirder ska
vidtas i samriad med kommunen.

J

Samordning och
kommunikation

Detaljplaneomradet kommer att exploateras av flera
exploatérer. Exploatdrerna ansvarar for och bekostar
tillsammans med 6vriga exploatorer i huvudsak den
samordning som behovs mellan dem. Nacka kommun
kommer att initiera projektsamordningsméten
tillsammans med de utvalda exploatérerna. Malet

ir att skapa en gemensam kunskapsbas kring
exploateringsfrigor samt underlitta exploatdrernas
samordning. Detaljplanen kan komma att férutsitta att
det bildas flera olika gemensamhetsanliggningar. Da
parkering frimst ska losas under kvartersmark kan ett
omfattande samordningsbehov av garage samt infarter
till dessa komma att erfordras. Kommunen forvintar sig
att exploatérerna sjilva leder ett proaktivt arbete kring
planering och genomférande av garage.

ANBUDSPROCESS

Tilldelning

Tilldelningsbeslut av mark kommer att ske under hésten
2016 forutsatt att beslut fattas av kommunstyrelsen.
Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal for
tomtritt tecknas mellan parterna. Markanvisningsavtalet
ir ett optionsavtal som reglerar initiala férutsittningar
for markanvisningen samt kommande planarbete. En
mall f6r markanvisningsavtal finns bifogat.

Overenskommelse om exploatering (markgenomfsran-
deavtal) ska triffas sa snart planarbetet kommit sa langt
att detta kan ske. En forutsittning for att projektet ska
kunna genomféras ir att detaljplaneférslaget vinner laga
kraft och att markgenomférandeavtal samt tomtrittsavtal
med sidoavtal tecknas mellan kommunen och exploats-
ren. En mall f6r markgenomférandeavtal finns bifogat.

Innan detaljplanen vinner laga kraft ska tomtrittsavtal
som reglerar bland annat avgildsniva vid upplatelse-
form annan 4n hyresritt tecknas mellan kommunen och
exploatéren. En mall f6r tomtrittsavtal finns bifogat.

I samband med detta tecknas dven ett sidoavtal som
medger en avgildsnivi i enlighet med vinnande anbud
under forutsittning att upplatelseformen for bostiderna
ar hyresratt. En mall for sidoavtal finns bifogat.

Kommunen forbehaller sig fri provningsritt av limnade
anbud. Kommunen forbehéller sig dven ritt att avbryta
anbudsforfarandet i de fall inkomna anbud inte motsva-
rar kommunens forvintningar avseende gestaltning eller
avgildsnivd. Kommunen kommer att ta kreditupplysning
pa anbudsgivare. Anbud som inte féljer tivlingstorutsitt-
ningarna kommer inte att beaktas. Nar kommunstyrel-
sen fattat beslut om markanvisning kommer resultatet

av tivlingen att redovisas, dels i tjinsteutlitande som
ligger till grund for kommunstyrelsens beslut och dels pa
tivlingens hemsida.
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*  Kommunen vill att anbudets gestaltningsforslag
endast ska omfatta; situationsplan, fasadelevationer
didr anslutning till mark redovisas, fordjupning
sockelvining (elevation i limplig skala), tva
perspektiv som dr representativa for forslaget,
principiell planlésning.

e Ifylld samt av firmatecknare underskriven
anbudsmall dir avgild per ljus BTA enligt
specifikation framgar.

*  Beskrivning av bolagets fastighetsforvaltning
inklusive forvaltning av detta projekt samt
redovisning av NKI eller motsvarande kvalitetsindex
om tillgingligt, samt en beskrivning om hur bolaget
avser uppna Nacka kommuns mal om ett 6ppet och
transparent kosystem.

*  En kortfattad beskrivning av exploatérens
verksamhetsmodell, hallbarhetsarbete och langsiktiga
vision. Senaste drsredovisning samt ekonomisk
prognos for innevarande ar. Finns detta inte att tillga
ska bolagets ekonomiska forutsittningar tydligt och
kortfattat beskrivas och referenser som kan intyga
ekonomisk stabilitet och genomforandekraft ges.

*  Kortfattad skriftlig redogérelse hur kommunens
forutsittningar som finns angivna i inbjudan samt
bilagor kommer att uppfyllas.

Anbudet ska i sin helhet limnas in pa USB-sticka.
Endast anbudsmall (ifylld samt av firmatecknare under-
tecknad) samt ritningar/illustrationer ska limnas in bade
pa bifogad USB-sticka och i utskrivet pappersformat. Pa
USB-stickan ska allt material finnas i en pdf-fil pA max
25 MB.

Anbudsgivare ges mojlighet att limna ett anbud. Flera
anbud beaktas ¢j.

Anbudens gestaltningsforslag garanterar inte utformning-
en av den kommande exploateringen. Slutlig utformning
av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen. Ingen
ersittning for inlimnade anbud utbetalas.

Bedémning av inlimnade anbud gors till lika delar

med avseende pa anbudens gestaltningsforslag samt
angiven avgildsnivé forutsatt att kommunens dvriga
forutsittningar ar uppfyllda. Ett anbud kan f& maximalt
20 poing, varav 10 poing ir det hdgsta ett anbud kan fa
med avseende pé gestaltning respektive avgild.

Bidragen utvirderas med avseende pé gestaltning genom
en samlad bedomning utifran f6ljande kriterier:
-Arkitektonisk kvalitet

-Detaljrikedom

-Volymskapande gestaltning

-Bebyggelsens forhéllande till omgivande allmin plats
-Fasaders utformning

-Sockelvéningens utformning och anvindbarhet

Respektive bidrag kan tilldelas maximalt 10 poing med
avseende pé gestaltning.

Det anbud som inkommer med hégst avgild far 10
poing. Ovriga bidrag tilldelas poing utifrin respektive
bidrags avgild i relation till hogst erbjuden avgild. Det
innebir till exempel att det bidrag som erbjuder en
avgild som dr 10% lagre an den hdgst erbjudna avgilden
far 10% lagre poing, dvs 9 poing.

En samlad bedomning gors i andra hand av anbudets
resterande innehdll.

Genom att limna ett undertecknat anbud accepterar
respektive exploator samtliga angivna forutsittningar.
Forutsittningarna aterfinns férutom i denna inbjudan
dven i bifogade underlag.

Mall f6r markanvisningsavtal for tomtritt, markgenom-
férandeavtal samt tomtrittsavtal med sidoavtal finns
bifogat.

Anbud ska mirkas:

Markanvisningstivling

Exploateringsenheten, Nacka kommun

Nya gatan - "Kvarteret Brytaren mindre”

KFKS 2016/355

Besoksadress: Nacka stadshus, Granitvigen 13
Postadress: 131 81 Nacka

Anbud ska vara inlimnade till receptionen senast:
16 september 2016 klockan 17.00

Inbjudan till markanvisningstivlingen finns pé tivlingens
webbsida http://www.nacka.se/nyagatan med linkar till
de handlingar som utgér underlag for tivlingen.




KONTAKT

Fragor rorande markanvisningstivlingen kan stillas till:

nyagatan@nacka.se

Ange Kvarteret Brytaren mindre i amnesraden

Kommunen kommer att finnas tillginglig for frigor under tivlingsperioden bortsett fran ett sommaruppehall.
Datum f6r uppehéllet kommer att kommuniceras pa tivlingens hemsida tillsammans med l6pande frigor och svar.
Kompletterande information kan komma att publiceras. Respektive anbudsgivare ir ansvarig for att ta del av infor-
mation pd hemsidan. Kontaktperson pa Nacka kommun ir projektledare Therese Rosberg.

BILAGOR

Foljande bilagor anger forutsittningar for denna markanvisning. Bilagorna hittar du hir:
http://www.nacka.se/nyagatan

*  Anbudsmall

*  Program f6r centrala Nacka

e Program f6r markanvindning med riktlinjer f6r markanvisnings- och exploateringsavtal
*  Nackas miljoprogram 2016-2030

* Rikdinjer for hallbart byggande

*  Fundamenta, stadsbyggnadsstrategi for Nacka stad

*  Forstudie hojdsittning allmin plats

e Preliminira kvarter

e Grona virden och miljomal Kv Brytaren mindre

*  Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun

*  Karta dver befintlig VA-struktur

* Anvisningar f6r dagvattenhantering i Nacka kommun
e Dagvattenpolicy

*  Avfallshantering for Kv Brytaren mindre

*  Teknisk PM Geoteknik/Miljégeoteknik

e Avtalsmallar (tomtritt)

e Primirkarta
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Oppenhez‘ och mdngfald
Vi har fortroende och respekt for minniskors kunskap
och egna formdga - samt for deras vilja att ta ansvar



