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Kommunstyrelsen

Ramar och forutsattningar for att inleda
ramavtalsupphandling av fastighetsdrift 2017

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar om att inleda upphandling av fastighetsdrift 2017 1 enlighet med
lokalenhetens tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Entreprenaden fastighetsdrift 2017, utférandeentreprenad enligt Avtal for
fastighetsforvaltning (AFF) foreslds omfatta tillsyn och skotsel av byggnader inklusive
installationer samt viss administrativ férvaltning f6r Nacka kommuns fastigheter. Om
entreprendren i samband med utférande av tillsyn och skétsel uppticker brister som
riskerar att leda till personskada eller skada pa egendom dr forslaget att det ska aligga
entreprendren att utfora akut arbete for att undanréja risken for skada. Underhall av
fastigheterna ligger utanfor féreslagen upphandling. Virdet under avtalsperioden inklusive
optioner uppskattas till 24 mkr.

Arendet

Det gillande avtalet for fastighetsdrift gar ut 2017-02-28. En ny upphandling behover
genomféras for att tillgodose kommunens behov av driftentreprenad for tillsyn och skotsel
av kommunigda byggnader inklusive installationer. Upphandlingen féreslas utformas som
en utférandeentreprenad enligt AFF (avtal for fastighetsforvaltning). Detta forfarande
innebar att kontraktsforemalet blir mer avgrinsat i omfattning och att dtagandena 1
fastigheterna ska utféras enligt forutbestimda intervaller. Driftentreprendren ska avropa
Nacka kommunsramavtalsleverantorer for att utfora arbeten pa och i fastigheterna. Detta
giller exempelvis golvligening, elarbeten, glasarbeten, rorarbeten, takarbeten,
ventilationsarbeten, byggarbeten och andra fastighetsrelaterade arbeten. Endast da
entreprenéren uppticker brister i samband med utférande av tillsyn och skotsel, som
riskerar att leda till personskada eller skada pa egendom, aligger det entreprendren att utféra
akut arbete pa plats for att undanrdja risken f6r skada. De akuta arbetena kommer att vara
strikt begransat i kontraktet och de kommer att géras mot en forutbestimd timersattning.

Foljande utvirderingsmetod foreslds. Utvirdering sker av de anbudsgivare som klarat
kvalificeringsfasen genom att angivet anbudspris vigs mot tre(3) likvirdiga referensuppdrag,.
Dessa referensprojekt bedéms var och en for sig. Utvirderingsmetoden bygger pa monetir
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utvirdering med prissatt kvalitet. Anbudspriset blir ett jaimférelsetal efter bedomning enligt
nedan. Ligst jaimforelsetal dr anbudsvinnare.

Bed6mning Paslag i %

Godkint i férhéllande till kontraktstéremalet 50% paslag anbudspriset
Bra 1 férhéllande till kontraktsforemalet 25% paslag anbudspriset
Utmirkt 1 férhallande till kontraktstéremalet Inget paslag anbudspriset

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll

Jenny Asmundsson Fastighetsdirektor Sponsor

Erik Lundin Enhetschef Resultatansvarig

Peter Holm Energi och Projektledare
milj6samordnare

Kenneth Lindrooth Entreprenadupphandlare Upphandlingsansvarig

Marknadsanalys och inkopsstrategi

Det finns ett antal storre foretag pa marknaden exempelvis Bravida, Dalkia, ISS, med flera.
Det finns dven ett stort antal mindre och medelstora féretag inom branschen, dven lokala.
Det ar aven vanligt att fastighetsdrift gors 1 egen regi.

H2M har det nu gillande driftavtalet till och med 2017-01-31. Avtalet med H2M har blivit
betydligt mer omfattande dn vad det fran borjan avsigs och dirfér behéver det nya avtalet
ha mycket tydligare avgriansningar, vilket ocksa férfragningsunderlaget och
avtalsdokumenten som kommer att annonseras i denna upphandling har.

Inkopsstrategi: Upphandla enligt AFF
Upphandlingsforfarande: ~ Oppet forfarande enligt LOU med annons pi e-avrop och
TED (Tenders Electronic Daily, EU’s annonseringsverktyg).

Tidsplan

Nyckeldatum.

Process Delprocess Tidsperiod Klart

Behovsanalys januari- juni 2016 2016-06-10

Marknadsanalys maj- augusti 2016 2016-08-15

Upphandling Dokument juni- september 2016 2016-10-05
Annons e-avrop, TED 40 dagars annonsering 2016-11-30
Sista anbudsdag 2017-01-09
Anbudsoppning 2017-01-10
Utvirdering 4 dagars utvirdering 2017-01-13

Tilldelning 2017-01-13
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Kontraktstilldelning avtalsspérr 10 dagar 2017-01-24
Leveransprocess Kontraktstecknande 2017-01-24
Uppstartsméten Januari- februari 2017 2017-02-28
Uppfoljningsprocess Kontraktsmoten ska hallas 1 gang per ar. Mote 1. 2017-06-15
Driftmoten halls fyra ganger per ar. Driftmoéte 1. 2017-03-31

Driftméte 2. 2017-06-31
Driftméte 3. 2017-09-31
Driftméte 4. 2017-12-31

Sarskilda hansynstaganden
e Miljokrav pa fordon enligt miljoklass euro 5.
e (RS krav pi praktikplatser finns med 1 forfragningsunderlaget.

Sirskild kompetens som behover sikras internt ar forvaltning av fastigheterna samt rutiner
och personalresurser for felanmilan. Det kommer dven behévas jour under icke kontorstid.

Ekonomiska konsekvenser

Avtalslingd: 24 manader med méjlighet till f6rlingning upp till 36 manader. Estimerad
storlek pa affiren: 4,8 miljoner per ar. 24 miljoner under hela avtalsperioden inklusive
torlingning.

Projektet budgeteras kosta 500 000 kr i form av konsulter, upphandlingskostnader och
analyser.

Konsekvenser for barn

Att tillsyn och skoétsel utfors planerat minskar risken for plotsliga avbrott i barnens
verksamhet pa grund av eventuella fastighetshaverier.

Ovrigt

Drift och skétsel av kommunigda fastigheter dr en mycket viktig strategisk upphandling.
Det sikerstiller att fastigheterna behaller sitt ekonomiska virde och att fastigheterna ar
sikra att vistas i samt att miljon bade invindigt och utvindigt héller sa god standard som
mojligt utifrain de ekonomiska resurserna.

Erik Lundin Kenneth Lindrooth
Enhetschef Entreprenad upphandlare
Lokalenheten Inkopsenheten



