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TJANSTESKRIVELSE
Dnr KFKS 2007/729-251
Stadsbyggnadsprojekt 9397

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Revidering av utbyggnadspromemoria for strand-

promenad i sydvastra Lannersta, stadsbyggnadsprojekt
9397

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar reviderad utbyggnadspromemoria for
stadsbyggnadsprojekt 9397 SV Linnersta-Strandpromenaden och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten 44 1
kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning

Syftet med stadsbyggnadsprojektet dr att rusta upp en gangstig genom att bygga ut en
grusad gangvig. En utbyggnadspromemoria har tidigare antagits dir en férhallandevis dyr
16sning férordades och utbygegnaden genomférdes inte. En ny projektering har gjorts och
en ny l6sning har tagits fram. Utbyggnadspromemorian har reviderats i enlighet med den
nya projekteringen. Den nu aktuella 16sningen berdknas bli avsevirt billigare. Resultatet f6r
projektet 1 sin helhet innebir ett sammanlagt underskott pé cirka 14 miljoner kronor, dér
den storsta kostnaden 4r markinlsen.

Arende

Stadsbyggnadsprojektet SV Linnersta-Strandpromenaden bestar av en cirka 150 meter ling
gangstig lings strandpromenaden utmed Linnerstasundets norra strand. Syftet med
stadsbyggnadsprojektet dr att rusta upp gangstigen genom att bygga ut en grusad gangvag.

En utbyggnadspromemoria for projektet godkindes av kommunstyrelsen den 20 augusti
2012. Den beriknade kostnaden for utbyggnaden av gangvigen var tva miljoner kronor och
den arliga driftskostnaden berdknades till 25 000 kronor. Utbyggnaden genomfordes inte.
Under 2016 har en ny projektering gjorts med en billigare 16sning som ér battre anpassad till
de ridande forutsittningarna pa platsen. Utbyggnadspromemorian har reviderats i enlighet
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med den nya projekteringen. Den nu aktuella I6sningen berdknas kosta cirka 400 000
kronor att bygga ut, med reservation for att nédviandig upphandling inte ir gjord dnnu.
Gangvigen ska inte snoréjas och den arliga driftskostnaden berdknas darfor bli cirka 700
kronor.

Projektet och den férestiende utbyggnaden beskrivs nirmare 1 bilagd reviderad utbyggnads-
promemoria. Revideringen av utbyggnadspromemorian tillstyrktes av natur- och
trafiknamnden den 13 december 2016.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden enligt reviderad utbyggnadspromemoria beriknas bli avsevirt billigare dn vad
som tidigare varit tinkt. Dirmed gynnas projektekonomin av den aktuella
utbyggnadslosningen. Resultatet f6r projektet i sin helhet innebar emellertid ett sammanlagt
underskott pa cirka 14 miljoner kronor, dir den storsta kostnaden ar markinlosen.

Konsekvenser for barn

Utbyggnaden av strandpromenaden har ingen direkt paverkan pa barn.

Bilagor

Bilaga 1 — Reviderad utbyggnadspromemoria
Bilaga 2 — Arendeéversikt

Bilaga 3 — Detaljplanekarta

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Peter Skogberg
Exploateringschef Projektledare
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PM
Peter Skogberg

KFKS 2007/729-251

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott /
Natur- och trafiknimnden

Reviderad utbyggnadspromemoria for stadsbyggnads-
projekt nr 9397 SV Liannersta-Strandpromenaden

Innehall
INNENALL ..o s 1
Sammanfattning av ProjeRLE. ... s 2
HISTOTIK 1ot 2
SEALUS 1 PLOJEKLET ittt 3
ERONOMI .ottt 4
Konsekvenser for fastighetsidgare och boende ..o, 4
FOLSIAg tll DESIUL......ceeiiiiiiiiiciece ettt 5
Den lilla kartan visar var i Nacka som projektet dr beliget. Den bl figuren i den stora kartan visar
projektets lige 7 forballande till Lénnersta 1.4 och 1B.
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Sammanfattning av projektet

Stadsbyggnadsprojektet SV Linnersta-Strandpromenaden bestar av en cirka 150 meter ling
gangstig lings strandpromenaden utmed Linnerstasundets norra strand. Syftet med
stadsbyggnadsprojektet dr att rusta upp gangstigen genom att bygga ut en giangvig.
Utbyggnaden forbittrar allmédnhetens moijlighet till nyttjande av strandpromenaden.

Gangvigen ingir som en mindre del i en f6r 6vrigt redan fardigstilld drygt en kilometer
lang sammanhingande strandpromenad i s6dra Linnersta. Denna ingér i sin tur i en delvis
tirdigstilld och planerad sammanhingande strandpromenad utmed Skurusundets 6stra sida,
Linnerstasundens och Baggensfjirdens norra strinder.

En utbyggnadspromemoria f6r projektet godkindes av kommunstyrelsen den 20 augusti
2012. Sedan dess har forutsittningarna for strandpromenaden forindrats i sidan
utstrickning att det beh6vs ett nytt beslut om att fortsitta med utbyggnaden.

Vnstra bilden: Ostra dnden av strandpromenaden. Higra bilden: Séhar ser gangstigen ut idag.

Historik

Den 3 december 1991 antogs startpromemorian for detaljplan SV Linnersta, sédra Boo, av
kommunstyrelsens arbetsutskott. I startpromemorian stir att det ar visentligt att tillganglig-
gora strandens friomraden for allméinheten genom att anligga en sammanhéngande strand-
promenad eftersom avstandet till storre friluftsomraden ar stort.

I detaljplan f6r SV Linnersta 1A (DP 273 som vann laga kraft 2001-06-20) var plan-
bestimmelsen for gangvigsomradet ursprungligen utlagd pa kvartersmark angiven med x
som innebar att kvartersmarken skulle vara tillginglig for allmén gangtrafik. Kommunens
beslut om detaljplanen 6verklagades och regeringen avgjorde slutligen drendet genom att i
sitt beslut undanta x-omradet fran faststallelse. Motiveringen var att Boverket och
Lantmaiteriverket inte kunde acceptera x-omrade pa kvartersmark f6r denna typ av
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anligening. En ny detaljplan med gangvig pa mark f6r allmin plats upprittades och beslut
om denna vann laga kraft 2004-12-16 (DP 342).

Vid genomférandet av entreprenadarbetena for gatu- och VA-anligegningarna i SV
Linnersta undantogs utbyggnaden av strandpromenaden pa grund av en pagiende tvist
rorande den markinlésen som behévdes. Markinlésenbeloppen for de tva berérda
fastighetsdgarna faststilldes slutligen av Mark- och miljééverdomstolen 2012-03-20.

En utbyggnadspromemoria for utbyggnaden av strandpromenaden och en dagvattenledning
(stadsbyggnadsprojekt 9327) togs fram 2012 och godkindes av kommunstyrelsen den 20
augusti 2012. Den beriknade kostnaden for utbyggnaden av gangvigen var tva miljoner
kronor.

Diskussioner med fastighetsdgarna rérande privata anldggningar lings strandpromenaden
forsenade genomforandet.

En ny projektering var firdig 2015. Den 16sningen var dock f6r omfattande och skulle bli
for dyr att anlidgga och utbyggnaden piaborjades dirfor inte. Efter det har en ny projektering
gjorts med en ny 16sning som ér bittre anpassad till de radande forutsittningarna pa platsen.
Eftersom det har gatt lang tid sedan utbyggnadspromemorian togs fram och
forutsittningarna har férandras i sadan stor utstrickning, har en ny utbyggnadspromemoria
tagits fram.

Status i projektet

Delprojekt Projektering

Projekteringen ir slutférd och ett forfragningsunderlag dr under upprittande. Den
projekterade giangvigen ir en cirka 150 meter lang och cirka 1,5 meter bred grusad parkstig
som foljer omradet G-VAG i DP 342. Utbyggnaden av gingvigen kommer att innebira att
en mindre mingd jordmaterial schaktas bort och att en liten bergschakt utfors. Underst
liggs ett lager av geotextil (markfiberduk). Pa geotextilien liggs ett obundet birlager
antingen 100 millimeter eller 200 millimeter tjockt. Pa bérlagret liggs ett slitlager av 50
millimeter stenmjol. Topp stenmjol liggs ovan befintlig mark. Pa en kort del av strickan
beh6vs en stddmut.

bredden varierar mellan xx-1500
BEFINTLIG MARK ?/

=

BEFINTLIG MARK

: .50 MM STENMJOL 2-8 MM
_______________________________________________ 200 MM BARLAGER 2-64
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[}
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=== ===
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Principsektion for gangvdgen.
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Delprojekt Utbyggnad av allmdnna anlaggningar

Upphandling av utbyggnaden paborjas nir den reviderade utbyggnadspromemorian ar
tillstyrkt av natur- och trafiknimnden och antagen av kommunstyrelsens stadsutvecklings-
utskott. Ett tilldelningsbeslut kan vara klart under varen 2017. Utbyggnaden av
strandpromenaden planeras starta varen 2017 och ir da klar sommaren 2017. Under
genomforandet dr det viktigt att erforderlig avgrinsning av arbetsomradet sker och att den
héller sig inom strandpromenadens omrade. Nodvindiga skyddsatgirder for att skydda
privat egendom ska utforas. Flyttning och rivning av anliggningar och vaxter ska utforas
med hinsyn. Aterstillning ska ske om det blir nédvindigt.

Delprojekt Rittsligt genomforande
Servitut kommer att beh6va tecknas for vatten- och elledningar till bathusen dar
ledningarna korsar strandpromenaden.

Ekonomi

Utbyggnaden av strandpromenaden medfér kostnader f6r kommunen pa totalt 14,4
miljoner kronor. Kostnaderna for utbyggnaden av gangstigen bedéms till ca 400 000 kronor
med reservation for att upphandlingen av entreprenaden dnnu inte genomforts. I tabellen
nedan redovisas en 6vergripande projektkalkyl som 6verensstimmer med senast beslutade
budget (T3 ar 2013). I samband med upphandlingen kommer ny budget att begiras for

projektet.
Overgripande projektkalkyl

Aktivitet Utgifter Intakter
Planlaggning 63 000

Réttsligt genomforande inkl. markfoérvarv 11 422 000

Rivning angbatsbrygga 29 000

Utbyggnad gangvag inkl. projektering 2 466 000

Projektplanering och ledning 444 000

Totalt 14 424 000 0
Netto - 14 424 000

Den irliga driftskostnaden beriknas till 700 kr per ar. Gangvigen kommer inte snorojas.
Enligt utbyggnadspromemorian fran 2012 skulle utbyggnadskostnaden f6r strandprome-
naden bli tva miljoner kronor och den arliga driftskostnaden 25 000 kronor. Den nya
foreslagna l6sningen ar alltsa avsevirt billigare ur bade investerings- och driftshinseende.
For projektet i sin helhet dr markinlésen den storsta kostnaden.

Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Utbyggnaden av strandpromenaden innebir en tillfillig storning for de fastigheter som
ligger i direkt anslutning till gangstigen. Utbyggnaden gors under varen for att minska
storningarna. Den markinlésen som behovs f6r utbyggnaden ar redan utférd och
strandpromenaden finns och anvinds. Den firdiga anldggningen férvintas dirmed inte ge
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upphov till ytterligare stérningar f6r nirboende. Utbyggnaden av strandpromenaden gor
den mer tillganglig och kan upplevas som ett positivt tillskott f6r de som utnyttjar den.

Forslag till beslut

e Natur- och trafiknimnden beslutar att tillstyrka forslaget till reviderat utbyggnads-
PM.

e Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att anta forslaget till reviderat
utbyggnads-PM. Beslutet fattas i enlighet med Kommunstyrelsens
delegationsordning § 41.
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BILAGA |
KFKS 2007/729-251

Arendebversikt for stadsbyggnadsprojektet SV
Lannersta-Strandpromenaden, projekt 9397

Beslut Datum |Nimnd |Kommentar
Detaljplaneprocessen
Vv | Start-PM, godkinnande 1991-12 KSAU |SV Linnersta 1A och 1B
v | Beslut att planligga 2001-05 KS §91
strandpromenaden separat
v | Samrad 2001-11
v/ | Utstillning 2002-03 ONB |§o61
v/ | Detaljplan, antagande 2002-06 ONB |§179
v/ | Detaljplan, laga kraft 2004-12
Genomfoérande
/| Utbyggnads-PM, tillstyrkan 2012-08 KSSU | §186
v/ | Utbyggnads-PM, godkinnande |2012-08 KS §209
v/ | Reviderat utbyggnads-PM, 2016-12 NTN [§239
tillstyrkan
Reviderat utbyggnads-PM, 2017-01 KSSU
godkinnande
Utbygenad
Slutbesiktning
Slutredovisning
Projektavslut
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2014/41-251
Projekt 9228

Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott

Utbyggnadspromemoria for studentbostader i
stadsbyggnadsprojekt nr 9228 Studentbostader
Alphyddan

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria for
stadsbyggnadsprojekt nr 9228 Studentbostider i Alphyddan och ger exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet, under forutsittning av tillstyrkan i natur- och
trafiknamnden.

Arendet
Syftet med projektet ar att skapa forutsittningar for nya studentbostider med rimliga
hyresnivaer. Detaljplan for studentbostider Alphyddan, del av Sickalén 40:11 & 80:43,

antogs av kommunfullmaktige den 15 juni 2015. Planen 6verklagades men vann laga kraft
den 12 april 2016.

Markanvisningsavtal dr tecknade med JM AB och Hyris AB som i enlighet med
detaljplanens forutsittningar ska uppfora ca 230 studentligenheter. Marken upplats med
tomtritt, forrattningsbeslutet for fastighetsregleringen vann laga kraft den 26 juli 2016.
Exploatorerna planerar att paborja markarbeten infor utbyggnaden av husen forsta kvartalet
2017. Arbetet innebir omfattande springningsarbeten vilka planeras att paga under ca 6

manader.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststillde den 20 oktober 2015 § 203
utbyggnadspromemoria f6r utbyggnad av de allmidnna VA-ledningarna, beslutet tillstyrktes
av natur- och trafiknimnden den 17 november 2015 §278. VA-entreprenaden
slutbesiktigades och godkindes den 22 september 2016.

Projektgruppen har arbetat vidare med samtliga mal fran startpromemorian, bland annat
genom diverse utredningar som genomforts i samband med detaljplanearbetet. Samtliga mal
ser ut att kunna nas i1 det fortsatta arbetet. For ett av malen, “utreda mojligheten att
torbattra parkeringssituationen i Alphyddan f6r det befintliga bostadsbestandet” har en
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forstudie genomforts med syftet att kommunen ska anligga en allman parkeringsplats vid
Svindersviksvigen. Forslaget gar inte att genomféra varfor projektet arbetar vidare med att
hitta alternativa l6sningar.

Projektet och den forestiende utbyggnaden beskrivs i bilagd utbyggnadspromemoria.

Utbyggnadspromemoria ska tas upp for tillstyrkan i Natur och trafiknimnden den 24
januart 2017.

Bilagor

Bilaga 1 — Utbyggnadspromemoria
Bilaga 2 — Projektbudget
Bilaga 3 — Arendeéversikt

Exploateringsenheten

Christina Gerremo Gunilla Lundstrom
Bitr. Exploateringschef Projektledare
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PM
Gunilla Lundstrom
KFKS 2014/41-251
Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott /
Natur och trafiknimnden
Utbyggnadspromemoria for studentbostader i
stadsbyggnadsprojekt nr 9228 Studentbostiader
Alphyddan
Innehall
INNENAIL ..o 1
SAMMANTALENING ... 2
StAtUS PA PLOJERLEL ...cuviviieiiicicicicic et 3
Redovisning av status 1 forhallande till mal och avsatta reSuLser .......coocvveueuvevecucvvericuereeeen 4
ERONOMI ..ot 4
UppLOlJNing av PlANET .....c.ovveiiiriiiiciiiiciiriee s s 5
Problem 0ch MOJUZRELET .......ccviiiiiciiicicicc et 5
FOrslag till BESIUL......cuiviiiiiiciii s 5
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Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade den 15 juni 2015 att ingd tva markanvisningsavtal for
studentbostider 1 Alphyddan, dels med JM AB (JM) och dels med Hyr Ritt i Stockholm AB
(Hyris). Kommunens mark har upplatits med tomtritt. Kommunfullmaktige antog ocksa
detaljplanen den 15 juni 2015. Planen 6verklagades, men vann laga kraft den 12 april 2016.
Planen medger sammantaget ca 230 liagenheter i tre huskroppar.

Lilustrationsplan

JM uppfor det vistra huset, 16 vaningar Hyris uppfor de dstra husen, 13 och 10 vaningar
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Status pa projektet
For projektets ingdende delprojekt har foljande mal genomforts:
e Optionsavtal
e Detaljplan
e Markanvisningsavtal
e Projektering, allmanna VA-ledningar
e Utbyggnad, allminna VA-ledningar
e Rittsligt genomforande, fastighetsbildning

Pagdende arbeten:
e DProjektering, allmanna parkeringsplatser
e Utbyggnad, allmidnna parkeringsplatser
e Rittsligt genomférande, servitut till f6rman f6r kommunen

Exploatorernas arbeten

JM har erhallit bygglov for det vistra huset, ett punkthus pa 16 vaningar. Sprangning for
grundligening beriknas kunna paborjas 1 mitten av februari. Hyris har langt framskridna
bygglovshandlingar f6r de 6stra husen, lamellhus pa 13 respektive 10 vaningar.
Springningsarbetet f6r grundliggning paborjas direkt efter att JM har utfért sina
sprangningsarbeten sd att allt springningsarbete utfors 1 ett sammanhang.

Atgirder avseende allméinna anliggningar

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststillde den 20 oktober 2015 § 203
utbygenadspromemoria f6r utbyggnad av de allmidnna VA-ledningarna, beslutet tillstyrktes
av natur- och trafiknimnden den 17 november 2015 §278. VA-entreprenaden
slutbesiktigades och godkindes den 22 september 2016.

Tillfalliga parkeringsplatser for boende har anlagts lings med Svindersviksvigen 6stra sida.
For permanenta parkeringsplatser har en forstudie genomférts med syftet att kommunen
ska anldgga en allmin parkeringsplats vid Svindersviksvagen.
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Forslaget gar inte att genomfora beroende pa brandrisken for vag 222 varfor projektet
arbetar vidare med att hitta alternativa 16sningar.

Redovisning av status i forhallande till mal och avsatta resurser

Projektets viktigaste mal enligt start-PM ér féljande:

1. Prova hur stor exploatering som ar mojlig i samklang med befintliga
kulturmiljévirden och anvindandet av den bostadsnira naturen och friytorna.

2. Moijliggora kostnadseffektiva hyresritter med rimliga hyresnivéer for studenter och

ungdomar.

Anpassa bebyggelsen till natur- och terringforhallandena pa platsen.

4. Utforma bebyggelsen med god arkitektonisk kvalitet och tilltalande ligenheter med
bra boendekvalitet.

5. Utreda maojligheten att forbattra parkeringssituationen i Alphyddan for det befintliga
bostadsbestandet.

6. Bevara befintlig bollplan och lekpark inom omradet.

@

I och med att detaljplanen vann laga kraft 2015 sikerstilldes maluppfyllelse f6r punkt 1, 3
och 6 1 start-PM.

Mal enligt punkt 2 och 4 ir pa vig att uppfyllas i och med att exploateringsavtal dr tecknat
samt att bygglov dr erhallet for det vastra huset och att framtagandet av bygglovshandlingar
for det 6stra huset ar langt framskridet. Utbyggnaden av de allminna VA-ledningarna for
studentbostiderna fardigstilldes hosten 2016 vilket ocksa ér en forutsittning f6r
maluppfyllelse pkt 2. F6r mal enligt punkt 5 har en utredning for parkeringsmojligheter
lings med Svindersviksvigen tagits fram. P4 grund av bl.a. brandrisken for vig 222 har
Trafikverket inte varit villiga att acceptera en sadan parkeringslosning. Projektet arbetar
vidare med att hitta alternativa 16sningar.

Hallbarhetsmal

e Dagvatten som infiltreras och f6rdrojs

En god ljudmilj6
Hallbart resande
Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Hallbarhetsmalen har valts mot bakgrund av projektets syften och de férutsittningar som
omréidet har med topografi och lige i kommunen. Alphyddans dagvatten leds idag ned till
Planiaomradet som har problem med 6versvimningar och 6verbelastade
dagvattenledningar. Projektet ska bidra till att andra fairdmedel 4n bil anvinds genom att
ansluta omradet till befintliga gang- och cykelvigar, men niagon f6rhojd standard pa
befintliga GC-vigar har projektet inte som mal att skapa. Det ska finnas goda mojligheter
till cykelparkering i omréadet.

Ekonomi

Projektets kostnader f6r planarbetet 6verstiger budget beroende pé stora férindringar
mellan samrad och granskning, behov av nya utredningar under planarbetet som var okinda
nir budget begirdes samt att parterna har haft svart att komma 6verens 1 flera
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projektfragor. Samtliga av projektets ingaende resurser har lagt mer tid dn férvantat, till
storsta del beroende pa mycket fragor och synpunkter frin boende och andra intressenter.

Budgeten f6r VA-utbyggnaden ir 6verskriden bland annat beroende pa att en befintlig
dagvattenledning fick liggas om samt utfall ur vigkroppen med 6kade méingder som foljd.

Projektets totala budget dr ca 6 750 000 kr. Ny prognos for projektets totala kostnader 4r ca
8 200 000 kr varav ca 3 200 000 kr utgors av nedlagda kostnader f6r Nacka vatten och avfall
AB. Ny budget kommer att s6kas i tertialbokslut 3 ar 2016.

Uppfoljning av planer
Forsta inflyttning berdknas ske i det vistra huset andra kvartalet 2018. For det Ostra huset ér
planerad inflyttning 3 kvartalet 2018.

Problem och mojligheter

Kortsiktiga risker dr att kommande byggnadsarbeten kan innebira negativa konsekvenser
tor de boende med avseende pa buller och storande arbeten. Under byggtiden kan
tillgénglighet till nira parkeringsmaojligheter f6r de boende vara simre.

Moijligheter ar att omradet blir en bra boendemilj6 fér de framtida brukarna och befintliga
bostadsrittsinnehavare, med attraktiva studentbostider som lockar studenter att flytta in.
Bebyggelsen blir miljomissigt hallbar och Boverkets riktlinjer for energiforsorjning
underskrids. Dagvattnet f6rdr6js och tillfér inte ett 6kat flode till Planiaomradet. Befintliga
bostadsrittsinnehavare upplever att parkeringssituationen i omradet inte har férsimrats och
att kompensationsatgirderna i grénomradet édr positiva.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott faststaller utbyggnadspromemoria for
Stadsbygenadsprojekt nr 9228 Studentbostader i Alphyddan och ger Exploateringsenheten i
uppdrag att fortsitta genomférandet, under forutsittning av tillstyrkan i Natur- och
trafiknamnden.

Bilagor:
Bilaga 1 - Projektrapport med projektdata och 6versiktlig tidplan (rapport ur PortIN)
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Projektbudget studentbostader Albhyddan Bilaga 2
Aktivitet Budget (sek) Utfall (sek) Prognos (sek)
PROJEKTLEDNING 716 488 1133882 1 400 000
OPTIONSAVTAL 40 300 80 913 81 000
MARKANVISNINGSAVTAL 76 154 196 701 197 000
MKB / MILJOREDOVISNING 24 000 45 600 46 000
FORSTUDIE ALLMANNA ANLAGGNINGAR 0 331904 400 000
DETALJPLAN 1408 480 1815702 1 816 000
PROJEKTERING 446 050 357 141 460 000
UTBYGGNAD 3851578 3478533 3 700 000
RATTSLIGT GENOMFORANDE 191 772 48 915 100 000
Totalt 6 754 821 7 489 290 8 200 000
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Studentbostider Alphyddan 9228, kommmunala beslut

Bilaga 3 - Arendedversikt

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
namnd
/| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2013-02-13 § 58 MSN | Tillstyrkan
/| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2013-02-19 § 28 KSSU | Tillstyrkan
/| Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2013-03-25 § 72 KS Antagande
Vv Information infor samrid 2014-02-12 § 29 MSN
/| Detaljplan 2014-02-25 Planchef | Samrad, delegationsbeslut
/| Detaljplan 2014-03-18 § 70 KSSU | Yttrande, samrad
/| Detaljplan 2015-01-28 § 8 MSN | Beslut om granskning
/| Detaljplan 2015-04-22 § 75 MSN | Tillstyrkan inf6r antagande
/ |Detaljplan 2015-05-12 § 91 KSSU | Tillstyrkan infér antagande
/ |Detaljplan 2015-05-25 § 140 KS Tillstyrkan infér antagande
/| Detaljplan 2015-06-15 § 160 KF Antagande
J/ | Optionsavtal 2014-02-11 § 31 KSSU | Inget eget stillningstagande
J/ | Optionsavtal 2014-03-03 § 42 KS Tillstyrkan att inga avtal
/| Optionsavtal 2014-03-07 § 60 KF | Beslut
/| Markanvisningsavtal 2015-05-12 § 90 KSSU | Tillstyrkan
/| Markanvisningsavtal 2015-05-25 § 139 KS Tillstyrkan
/| Markanvisningsavtal 2015-06-15 § 159 KF Beslut
J | Utbyggnads-PM, VA-utbyggnad 2015-10-20 § 203 | KSSU | Beslut enligt delegationsordning
/| Utbyggnads-PM, VA-utbyggnad 2017-01-24 § 278 NTN | Tillstyrkan
Vv Overlatelse Markanvisningsavtal 2016-12-13 § 225 KSSU | Tillstyrkan
Overlatelse Markanvisningsavtal 2017-01-16 KS Beslut
Nacka kommun, 131 81 Nacka ~ Stadshuset, Granitvéigen 15 08-718 80 00 i;fo@nacka.se 71680  www.nackase 2I2‘000-0I67
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KOMMUN
Utbyggnads-PM, studentbostader | 2017-01-17 KSSU | Beslut enligt delegationsordning
Utbyggnads-PM, studentbostider | 2017-01-24 NTN | Tillstyrkan
Utbyggnads-PM, parkeringsplatser NTN | Tillstyrkan
Utbyggnads-PM, parkeringsplatser KSSU | Beslut enligt delegationsordning
Projektavslut NTN | Information
Projektavslut MSN | Information
Projektavslut KSSU | Tillstyrkan
Projektavslut KS Beslut




23 1(2)
2017-01-03

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2010/238-251
Projekt 9398

Kommunstyrelsen

Projektavslut for Blamesvagen i nordvastra Lannersta,
stadsbyggnadsprojekt 9398

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten for stadsbyggnadsprojekt 9398, Blamesvigen.
Informationen i drendet limnas f6r kinnedom till miljé- och stadsbyggnadsnimnden och
natur- och trafiknamnden.

En direktavskrivning av underskottet pa 320 000 kronor for planarbete ska goras i
kommunstyrelsens bokslut f6r innevarande ar.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojekt 9398 Blamesvigen ir ett fornyelseomrade beldget i nordvistra
Linnersta dir permanentboende har mojliggjorts, vigarna forbittrats och VA anslutits.
Projektet dr nu klart att avslutas. Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett negativt netto
om 11 616 000 kronor. En direktavskrivning pa 320 000 kronor for planarbete foreslas
goras i kommunstyrelsens bokslut fér innevarande ar. Ovriga nettoinvesteringar for gata,
park och VA foreslas aktiveras pa respektive verksamhet hos natur- och trafiknimnden och
Nacka Vatten och Avfall AB.

Arendet

Stadsbyggnadsprojekt 9398 Blamesvigen ir nu klart att avslutas. En slutrapport har
upprittats, se bilaga 2.

Blamesvigen ir ett fornyelseomrade belaget 1 nordvistra Linnersta. Projektet syftade till att
mojliggdra permanentboende i omridet genom att utdka byggritterna, férbittra vigarna
och ansluta omradet till kommunalt VA. Detaljplanen vann laga kraft i december 2005.
Utbyggnaden av allminna anldggningar pagick 2010-2011. Gatukostnadsutredningen vann
laga kraft i mars 2012. Driftoverlimnande skedde i november 2012.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMs 'WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen |5 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167
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Ekonomiskt sett resulterade projektet i ett negativt netto om 11 616 000 kronor. En
direktavskrivning pa 320 000 kronor f6r planarbete foreslas goras i kommunstyrelsens
bokslut f6r innevarande ar. Ovriga nettoinvesteringar for gata, park och VA féreslas
aktiveras pa respektive verksamhet hos natur- och trafiknimnden och Nacka Vatten och
Avfall AB.

Tillgangar som skapats i anldgeningsregistret dr 6 300 kvadratmeter (1 600 meter) lokalgata,
1 100 meter VA-ledning samt 600 kvadratmeter park- och naturmark och 100 kvm lekpark.
Atliga kostnader for skétsel och underhall 4r cirka 157 500 kronor fér gata, 40 700 kronor
tor VA-ledningar och 1 400 kronor f6r park- och naturpark.

Ovriga detaljer framgir av slutrapporten.

Bilagor
Bilaga 1. Arendedversikt
Bilaga 2. Slutrapport

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Tina Edén
Exploateringschef Projektingenjor
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2017-01-03

BILAGA |

(1)

KFKS 2010/238-251

Arendebversikt for stadsbyggnadsprojekt 9398
Blamesvagen i nordvastra Lannersta

Projektledare: Susanne Moberg
Beslut Datum Styrelse/ndmnd | Kommentar
v/ | Beslut om att pabérja planliggning | 1996-02-19 | KS § 40
V| Beslut om att utvidga planomradet | 2000-09-13 | ONB § 240
v/ | Detaljplan, samrad 2002, jun-aug
V| Yttrande, samrid detaljplan 2002-08-20 | KSAU § 191
V| Beslut om tvi alternativ 2002-11-06 | ONB § 285
V| Detaljplan, utstillning 2003, jan-feb
v/ | Yttrande, utstillning detaljplan 2003-02-04 | KSAU § 23
v/ | Detaljplan, tillstyrkan 2003-10-15 | ONB § 261
v/ | Detaljplan, antagande 2003-12-15 KF §175
v/ | Detaljplan, laga kraft 2005-12-15
Vv | Gatukostnader, samrad 2009, nov-dec
V| Tilldelning av entreprenad 2010-05-03
v/ | Utbygenads-PM, information 2010-09-20  |KS § 184
V| Gatukostnader, utstillning 2010, nov-dec | KSAU § 277
V| Gatukostnader, antagande 2011-02-07 | KS § 40
v/ | Slutbesiktning allminna anldggningar | 2011-08-15
V| Gatukostnader, laga kraft 2012-03-12
v/ | Driftéverlimning 2012-11-01
Projektavslut, beslut 2017-02-13 KS
Nacka kommun, 13181 Nacka  Stadshusee, Granicvigen 15 087188000 info@nackase 71680 wwwmackase 2120000167
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BILAGA 2

SLUTRAPPORT

Projektavslut for
stadsbyggnadsprojekt 9398
Blamesvagen i nordvastra
Lannersta

2017-01-03
Tina Edén
KFKS 2010/238-251



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-01-03 / KFKS 2010/238-251 9398 Blamesvagen i nordvastra Linnersta

Sammanfattning

Blamesvigen ir ett fornyelseomrade som ar beldget i nordvistra Linnersta.
Projektet syftade till att mojliggora permanentboende i omradet genom att utoka
byggritterna, forbittra vigarna och ansluta omrédet till kommunalt VA.

Detaljplanen f6r omradet vann laga kraft i december 2005. Utbyggnaden av gator
och VA pagick 2010-2011. Gatukostnadsutredningen vann laga kraft i mars 2012.

Driftoverlimnande skedde i november 2012.

Flera erfarenheter har tagits till vara under projektets gang som har lett till
forbattrade arbetssitt inom kommunen.

Nacka kommun
Tina Edén

Den vinstra kartan visar var i kommunen projektomradet ligger. Den hogra kartan visar
projektomradets avgrinsning.
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Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-01-03 / KFKS 2010/238-251 9398 Blamesvagen i nordvastra Linnersta

Innehallsforteckning
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Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-01-03 / KFKS 2010/238-251 9398 Blamesvagen i nordvastra Linnersta

l Projektets syfte och mal

Projektomradet for Blamesvigen (Omrade S: Soldatvigen, Blamesvigen,
Gronfinksvigen m.fl)) dr cirka 1,5 kvadratkilometer stort och ar beldget 1
nordvistra delen av Linnersta, se karta pa sida 2.

Nir projektet paborjades dominerades bebyggelsen av sma enplansstugor med
fasad av tripanel, manga byggdes som sportstugor pa 40-talet. En del fritidshus
hade byggts om for att kunna bebos aret runt och nigra tomter hade redan
permanentbostider. Ovrig mark sgdes av kommunen, men huvudmannaskapet

for vigarna var enskilt.

Projektet har syftat till att méjliggora en omvandling 1 omradet fran fritidshus-
boende till permanent boende genom att utoka byggritterna, ansluta omradet till
kommunalt vatten och spillvatten (traditionell VA-utbyggnadsmetod med LTA-

metod) och rusta upp vigarna.

Ovriga mal i projektet:
e Bevara omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och bebyggelsemiljo.
e Minska belastningen pa nirbelidgna sjéar som Kocktorpssjon och
Bagarsjon.
e Uppna en siker trafikmiljo.
e Infora kommunalt huvudmannaskap for vigarna.

1.1 Delprojekt

1.1.1 Detaljplan

Den 19 februari 1996 gav Kommunstyrelsen uppdraget till Miljé & Stadsbyggnad
att utarbeta forslag till dndrade eller nya detaljplaner som ersittning f6r da
gillande édldre planer med forordnande enligt PBL 5:8.1. Vilka omraden som
berdrdes illustrerades i en bilagd karta, dir Blimesvigen ingick. Detta beslut gar
inte att jaimfora med de beslut om startpromemoria som kommunen arbetar med
idag och det dr6jde dirmed innan planligegningsarbetet startade.

Den 13 september 2000 beslutade Omradesnimnden i Boo att planomradet
skulle utvidgas till att omfatta del av omradesbestimmelser nr OB 2, det vill siga
fastigheterna lings Trumslagarvigen och Soldatvigen. Det beslutades ocksa att
detaljplanen skulle reglera trafiksituationen i omradet. I och med att planomradet
utvidgades dndrades forfarandet fran enkelt till normalt.

Efter plansamradet som holls sommaren 2002 dndrades planforslaget genom att
byggritten utokades och marklov for tridfillning togs bort. Omradesnamnden i
Boo beslutade 1 november 2002 att detaljplanen skulle stillas ut med tva
alternativ; enskilt respektive kommunalt huvudmannaskap for allmin plats. De
yttranden som kom in under granskningen férordade kommunalt
huvudmannaskap.

4(10)



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
Nacka kommun / 2017-01-03 / KFKS 2010/238-251 9398 Blamesvagen i nordvastra Linnersta

Detaljplanen antogs 2003 men 6verklagades dnda till regeringen som avslog
dverklagan. Overklagandena gillde huvudmannaskapet och viganslutningen
mellan Soldatvigen och Blamesvigen. Detaljplanen (DP 377) vann laga kraft
2005.

1.1.2 Detaljprojektering

Detaljprojekteringen inledde genomférandeskedet och pabérjades 2008. Den nya
viganslutningen mellan Soldatvigen och Blamesvigen enligt detaljplanen ritades
upp och dirmed blev Soldatvigen den nya tillfartsvigen for hela omradet.
Infartsmojligheterna via Blaimesvigen och Gronfinksvigen togs bort.

1.1.3 Gatukostnadsutredning

Gatukostnadsutredningen pabérjades samtidigt med detaljprojekteringen. 1
detaljplanens genomférandebeskrivning ingick en mycket preliminir
uppskattning av kostnaderna for utbyggnad av anliggningar pa allmin platsmark.
Efter detaljprojekteringen beriknades utbyggnadskostnaderna landa pa

15200 000 kronor. Kommunen beslutade att jaimka gatukostnaderna och
kostnadstaket (7 800 000 kronor) lag i niva med den prelimindra kostnads-
uppskattningen.

1.1.4 Utbyggnad

Upphandlingen av utbyggnadsentreprenaden genomférdes under varen 2010 och
Frentab AB tilldelades entreprenaden som innehéll den nya vigstrickningen
mellan Soldatvigen-Blamesvigen, upprustning av det befintliga vagnitet, en
mindre lekplats vid slutet av Bofinksvigen samt kommunalt VA med LTA.
Slutbesiktning skedde i augusti 2011 och driftoverlimningen gjordes i november
2012. Utbyggnaden kostade cirka 17 miljoner kronor, ca 1,8 miljoner kronor mer

an planerat.
1.1.5 Kommunikation

Utover den sedvanliga kommunikationen har flera informationsméten med
boende hallits under genomférandeskedet. Vid utformningen av lekplatsen och
val av gatubelysning har dessutom de boende haft inflytande.

1.2 Kopplingar till andra projekt

I detaljplanen for Blamesvigen (DP 377) finns en cirkulationsplats i korsningen
Linnerstavigen/Soldatvigen illustrerad. Korsningen ligger utanfor planomradet
och ingick i ett annat stadsbyggnadsprojekt, 9403. Syftet med projekt 9403 var att
utreda om korsningen behévde byggas om med hinsyn till att verksamhets-
omradet lings Pristkragens vig vuxit. I och med genomférandet av detaljplanen
tor Blamesvigen aktualiserades att lyfta projekt 9403 igen eftersom in- och
utfarter via denna korsning bedémdes att 6ka vasentligt och att cirkulations-
platsen didrmed skulle bli viktig. Projekt 9403 avslutades utan att cirkulations-
platsen byggts ut da en trafikutredning visat att cirkulationsplatsen inte behévdes
av kapacitetsskil och trafiksituationen 1 korsningen bedémdes som god.

5(10)
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Nacka kommun / 2017-01-03 / KFKS 2010/238-251

Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
9398 Blamesvagen i nordvastra Linnersta

2 Utfall i forhallande till mal, ramar och

identifierade risker

2.1 Uppfyllelse av projektmal

Projektet har uppfyllt projektmalen att mojliggéra permanentboende, forbattra

vigarna och ansluta till kommunalt VA. Projektet har levererat en lagakraft-

vunnen detaljplan, DP 377, och en lagakraftvunnen gatukostnadsutredning.

Ovriga projektmal som uppfyllts:

e Omradets speciella kvaliteter i landskapsbild och bebyggelsemiljé har

bevarats genom att avstyckningar inte har tillatits.

e Belastningen pa nirbeldgna sjéar som Kocktorpssjon och Bagarsjon har

minskat genom att genom att ersitta de enskilda vatten- och

avloppslésningarna med kommunalt VA.

e En sikrare trafikmilj6é har uppnitts genom att branta och smala

infartsvigar har stingts av och en ny viganslutning har byggts.

e Kommunalt huvudmannaskap for vigarna har inforts.

2.2 Projektets ekonomi

Under 2006 nir detaljplanen vunnit laga kraft, men innan detaljprojekteringen
paborjats, hade projektet foljande budget (i tkr):

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto

Mark 0 23 -23
Gata/Park 8 300 9 200 -900
VA 3200 4100 -900
Planarbete 250 0 250
Netto 11 750 13 323 -1 573

Utfallet blev féljande (i tkr):

Verksamhet Inkomster/Intikter | Utgifter Netto

Gata/Park 7 944 16 475 -8 531
VA 3813 6578 -2 765
Planarbete 269 589 -320
Netto 12 026 23 642 -11 616

Fordyringarna for gata/park beror dels pa att detaljprojekteringen visade att

utbyggnadskostnaden skulle bli ca 5 miljoner kronor dyrare, totalt 15,2 miljoner

kronor, och att entreprenaden sen blev ca 2 miljoner kronor dyrare 4n budgeterat.

6(10)
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Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
9398 Blamesvagen i nordvastra Linnersta

Anldgeningar vilka registreras i kommunens anligeningsregister redovisat i tkr:

Anlidggning Komponent Ink Utg Netto Avskt.tid

Gata/vig -Vigkropp 6035 | 12700 -6 665 80
-Ytskikt 1132 2 381 -1 250 20
-Belysning 377 794 -417 25

Summa anldggning 7544 | 15875 -8 331

Park -Park 400 600 -200 20

VA -Ledningar 3813 6578 -2 765 50

Totalt 11757 | 23053 | -11296

Sammanstillning anlidggningar, volym, inkomster, utgifter samt berdknade drift-
och kapitaltjinstkostnader redovisat i tkr.

Anldgening Yta/lingd | Ink Utg Netto DoU* | Kaptjanst**

Gata/vig 1600 m / 7 544 1 15875 -8331 | 1575 233
6 300 kvm

Park- och 700 kv 400 600 -200 1,4 6

naturmark

VA-ledningar | 1100 m 3813 | 6578 -2765 40,7 105

Totalt 11 757 | 23053 | -11 296 200 344

* Drift och underhallskostnad per ar, i thr.

** Kapitaltjanst = kostnad for avskrivningar och internrinta ar 1. Linjdr avskrivning over
nyttjandeperioden, i tkr.

Internrintan 2016 dr faststilld til] 2,8% (3,8% for 1VA).

23
2.3.1

e Tid (antal manader) mellan start-PM och planantagande: 86 manader

e Tid (antal manader) mellan planantagande och laga kraft: 24 manader

e Tid (antal manader) mellan planantagande och slutbesiktning. 94 manader

e Tid (antal manader) mellan slutbesiktning och projektavslut (IKKS-beslut
beriknat): 66 manader

¢ Tid (antal manader) mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut
berdknat): 264 manader

Nyckeltal och matt

Processen

Levererat projektresultat

e Antal nya bostader: 12

e Yta bostider, kvm BTA: 8 800 kvm BTA

e Antal m nya VA-ledningar (meter ledning): 1 100 m

e Antal m och kvm nya gator: 1 600 m och 6 300 kvm

e Antal kvm nyanlagd park: 600 kvm naturmark och 100 kvm lekplats

Kostnader
e  Gatukostnader for tomt med andelstal 1,0: 232 656 kr

7(10)



Projektavslut fér stadsbyggnadsprojekt
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3 Slutsatser och forslag pa forbattringar

I samband med driftséverlimnandet av de allmédnna anlidggningarna gjordes en
uppfoljning av vilka erfarenheter och méjliga férbittringar som boér £6lja med till
kommande projekt. Vissa har redan lett till andrat arbetssitt och for andra ges
torbittringsforslag.

Leverans av relationshandlingar

Se alltid till att relationshandlingar inkommit och hunnit granskas och godkinnas
senast 14 dagar fore slutbesiktning. Utan undantag.

Exploateringsenhetens rutiner for stadsbyggnadsprojekt har dndrats sa att det star
att relationsritningarna alltid ska ha inkommit innan slutbesiktning. Det star ocksa
1 de administrativa foreskrifterna nir entreprenader handlas upp att leverans av
relationsritningar ska ha skett senast tva veckor innan slutbesiktning.

Inventering av stompunkter

Infor varje byggstart i ett projekt bor man inventera stompunkterna, det kan
annars finnas risk for att det dr oklart vilka stompunkter som saknas sedan linge,
som foérsvunnit i entreprenaden eller som forsvunnit nar enskilda utfort arbeten
pa sina fastigheter. Man bor darfér ha en dialog med Lantmiterienheten om hur
frigan om stompunkterna ska 16sas i varje enskilt projekt.

Idag gors ofta stompunktsinventering vid projektstart, men det ar inte ett
formaliserat arbetssitt. Exploateringsenheten ska se 6ver om det behéver tas
fram forbittrade rutiner f6r hanteringen runt detta.

Frigor om olovligt byggande under utbyggnaden

Vid genomfoérande av stadsbyggnadsprojekten uppticks ofta problem som ir av
sadan art att de riskerar att férsena projektet och dir det dr oklart vem som har
ansvaret for att 16sa dem. En sddan fraga dr olovliga anlaggningar eller byggnader
pa kommunens mark. Diskussionerna med fastighetsidgarna blir ofta
tidskravande och kan dven medféra onddiga kostnader f6r projektet.

Fragor om olovligt byggande och annat borde darfér I16sas med t.ex. en
inventering innan detaljplanen vinner laga kraft samt nya rutiner f6r vem som har
ansvaret f6r detta inom kommunen, nagot exploateringsenheten ska se 6ver.

Entreprenérens platsorganisation och erfarenhet av liknande projekt

Det ar viktigt att entreprenorens organisation pa plats fungerar i1 férhallandet till
tredje man och att de har erfarenhet av liknande projekt. Att ha en erfaren
arbetsledare pa plats underlittar framdriften avsevart for bade entreprenéren och
kommunen vilket mirktes under projektets gang da arbetsledaren byttes ut efter
nagra manader efter synpunkter fran kommunen.

Vid projekt med manga fastighetsigare och komplicerade férhallanden kan det
vara betydelsefullt att ha med referenser pa platsorganisationen mm som
upphandlingskriterier.

8(10)
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/1157

Kommunstyrelsen

Deltagande pa externa arenor for stadsutveckling under
2017 och beslut om studieresa till Bilbao

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen noterar informationen om deltagande pa externa arenor for
stadsutveckling 2017.

Kommunstyrelsen beslutar om studieresa till Bilbao for att studera stadsutveckling och
etablera ett utbyte for ordinarie ledaméter i stadsutvecklingsutskottet och kommunalrad.

Sammanfattning

For att lyckats med Nacka kommuns malsittningar kring bostadsbyggande och
stadsutveckling dr det viktigt att fortsitta att halla intresset upp for utvecklingen i hela
Nacka, bade hos befintliga Nackabor, framtida Nackabor och akt6rer inom
bostadsbyggande och stadsutveckling.

Utifran utvirdering av tidigare ars engagemang pa olika stadsutvecklingsarenor sa kommer
prioriteringarna 2017 att vara: minskat deltagande pa MIPIM i Cannes, partnerskap pa bade
Business Arena Almedalen och Stockholm, utveckling av utbyte med Bilbao, utveckling av
Nackas stadsbyggnadsdag samt fortsatt arbete inom ramen {61 Konsten att skapa stad tor att
fortsitta kommunicera och driva dialog om stadsutvecklingen i hela Nacka.

Arendet

For att lyckats med Nacka kommuns malsattningar kring bostadsbyggande och
stadsutveckling dr det viktigt att fortsitta att halla intresset uppe for utvecklingen 1 hela
Nacka, bade hos befintliga Nackabor, framtida Nackabor och akt6rer inom
bostadsbyggande och stadsutveckling.

Utifran utvirdering av tidigare ars engagemang pa olika stadsutvecklingsarenor sa kommer
prioriteringarna 2017 att vara:
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e Minskat deltagande pa MIPIM fastighetsmissa i Cannes — tva tjinstemén och
ordférande i milj6- och stadsbyggnadsnamnden

e Partnerskap pa Business Arena Almedalen — mojliggdr f6r seminarier, métesrum
och engagemang pa den mest aktiva arenan for stadsutveckling i Almedalen

e Partnerskap pa Business Arena Stockholm — sdsom tidigare visa pa méjligheterna i
Nacka med monter, deltagande pa seminarier och ett starkare fokus pa att fa till
méten som tidigare skett pa MIPIM

e FEtablering av utbyte med Bilbao dir det finns ett 6msesidigt intresse fran Nacka att
lira mer om stadsutveckling och gestaltning fran Bilbao, och fran Bilbao att lira sig
mer om Nackas kundvalssystem. Samarbetet etableras under 2017 med den for
beslut foreslagna studieresan till Bilbao i maj 2017 £6r ordinarie ledamoter i
stadsutvecklingsutskottet, kommunalrad och berérda direktorer.

Vidare kommer Nacka kommun att vidareutveckla formerna for Nackas stadsbyggnadsdag
under 2017 samt aktiviteter inom ramen fOr Konsten att skapa stad £6r att fortsitta
kommunicera och driva dialog om stadsutvecklingen i hela Nacka. Aven fortsatt utbyte med
andra stider, bade i Sverige och i virlden ingar i uppdraget for att fortsitta utveckla
attraktiva livsmiljoer i hela Nacka.

Ekonomiska konsekvenser

Aktiviteterna sker inom ramen for tidigare beslutade medel.

Lena Dahlstedt Klara Palmberg Broryd
Stadsdirektor Strategi- och férnyelsedirektor
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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2017/5

Kommunstyrelsen

Ramar for upphandling av uppforande av gruppbostad
inom fastigheten Alta 107:9, Apelvigen i Alta

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att upphandla en totalentreprenad f6r uppforande av en
gruppbostad bestiende av sex bostadsligenheter med gemensamhets- och
personalutrymmen i enlighet med enhetens for fastighetsutveckling tjdnsteskrivelse.

Sammanfattning

Behovet av ytterligare platser kommer med storsta sannolikhet att 6ka i takt med att Nacka
kommun vixer.

Kommunstyrelsen foreslas darfér genomféra en upphandling for uppférande av ett saidant
boende pi den av kommunen 7gda fastigheten Alta 107:9, som ligger pa Apelvigen i Alta.
Forslaget omfattar att kommunen upplater mark med tomtritt och hyr in gruppbostaden,
varefter socialnimnden upphandlar driften av boendet.

Arendet

Kommunen har behov av att upphandla boende f6r att uppfylla kommunens enligt lagen
om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Ar 2016 bodde 142 Nackabor i en grupp- eller servicebostad och ett 30 tal personer stod i
ko for att fa en ligenhet. Behovet av ytterligare platser kommer med storsta sannolikhet att
Oka 1 takt med att Nacka kommun vixer.

Verksamheten ska frimja jamlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet. Malet
ar att personer med funktionsnedsittning ska ha méjlighet att leva som andra. Att leva som
andra innebir bla. att ha mojlighet att bo som andra — att ha ett eget hem med allt vad det
innebir av trygghet och trivsel.
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En gruppbostad ir ett bostadsalternativ for personer med omfattande tillsyns- och
omvardnadsbehov. Lagenheterna ska vara fullvirdiga och grupperas i anslutning till
personal- och gemensamhetsutrymmen.

Den aktuella fastigheten som kommunen sger ir Alta 107:9 beligen vid Apelvigen i
sydvistra delarna av Alta. Enligt gillande detaljplan, DP 96, for sydvistra Hedvigslund far
fastigheten enbart nyttjas f6r bostider beldgna i s.k. grupphus, med hogst 2 plan.

Enheten for fastighetsutveckling foreslar att kommunen ska upphandla uppférandet av en
gruppbostad pa den aktuella fastigheten.

Nir upphandlingen ér klar, kommer ett beslutsirende tas fram dar kommunfullmaktige
foreslas upplita fastigheten Alta 107:9 med tomtritt till anbudsvinnaren enligt sérskilt
upprittat tomtrittsavtal och sidoavtal. Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar
att upplata fastigheten med tomtritt foreslas kommunstyrelsen f6r egen del att anta en
anbudsvinnare och besluta att Nacka kommun hyr tillbaka den uppférda gruppbostaden.
Driften av gruppbostaden kommer att upphandlas av socialndmnden.

Marknadsanalys och inkOpsstrategi

Upphandlingen genomférs med det som i lagen om offentlig upphandling (LOU) kallas
torenklat forfarande. Vid férenklat forfarande annonseras upphandlingen pa kommunens
hemsida och 1 upphandlingsverktyget e-avrop. Alla intresserade leverantérer far tillgang till
torfragningsunderlaget och kan dirmed limna anbud. Efter att anbuden inkommit
genomf6rs en kvalificering av leverantorerna och en utvirdering av anbuden. Vid forenklat
torfarande far den upphandlande myndigheten inte f6rhandla med anbudsgivarna.
Utvirdering genomférs genom att anbudssumman vigs mot tre olika utvirderingskriterier
med foljande inbordes viktforhallande.

Utviarderingskriterier:
A. Funktion visad genom ritningar som beskriver planlésningen,

innehallande samtliga utrymmen Vikt 40 %
B. Tre referensprojekt Vikt 20 %
C. Kompetens, organisation och genomférande Vikt 20 %

D. Gestaltning, exempelvis genom att byggnaden ska smalta in vil i
den befintliga bebyggelsen Vikt 20 %

Anbudet ska dven innehalla ett pris i form av den érliga hyran Nacka kommun kommer att
betala till anbudsgivaren.

Utvirderingsmetoden bygger pa monetir utvirdering med prissatt kvalitet. Offererat pris
blir ett jimforelsetal. Jaimforelsetalet paverkas i nista steg av utvarderingen. Hur mycket
jamforelsetalet paverkas vid olika utvirderingar star beskrivet for varje utvirdering i detta
dokument. Anbudet med ldgst jaimférelsetal dr det basta anbudet.
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Bedomning av anbudet

A. Ritningar som beskriver planlésning och funktion innehéllande samtliga utrymmen,

enligt forfragningsunderlaget.

Definition

Vid noll poing uppriknas jamforelsetalet med 40% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprikning.

. Referensobjekten som bifogas anbudet kommer att poingbedémas.

Definition

Vid noll poing uppriknas jamforelsetalet med 20% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprikning.

. Beskrivningen av kompentens, organisation och genomférande som bifogas
anbudet kommer att podingbedémas.

Definition

Vid noll poing uppriknas jaimférelsetalet med 20% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprakning,.

. Beskrivning av gestaltningen kommer att poingbedémas.

Definition

Vid noll poing uppriknas jaimférelsetalet med 20% av anbudspriset. Full poing ger
ingen upprakning,.

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll

Jenny Asmundsson Bostads- och Processagare
affirsutvecklingsdirektor

Taina Sunnarborg Enhetschef Uppdragsansvarig

Lotta Nordkvist Boendestrateg Resultatansvarig

Peter Bertilsson

Projektledare

Projektledare

Kenneth Lindrooth

Entreprenadupphandlare

Upphandlingsansvarig

Marknadsanalys

Det finns ett flertal aktorer f6r denna typ av byggentreprenad pa marknaden men antalet

potentiella anbudsgivare begrinsas av manga byggprojekt genomfors i stora delar av landet

och framférallt i Stockholmsregionen.

Upphandlingsforfarande

Forenklat forfarande
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Tidplan
Process Delprocess Tidsperiod Klart
Behovsanalys januari-september 2016 2016-09-10
Marknadsanalys juni 2016-januari 2017 2017-01-31
Upphandling Dokument november 2016-mars 2017 2017-03-10
Annons e-avrop 28 dagars annonsering 2017-02-13
Sista dag for fragor 2017-03-04
Sista anbudsdag 2017-03-13
Anbudsoppning 2017-03-14
Utvirdering 17 dagars utvirdering 2017-03-31
Tilldelning * 2017-06-07
Kontraktstilldelning Avtalssparr minst 10 dagar 2017-06-20
Leveransprocess Kontraktstecknande 2017-06-22
Uppstartsmote 2017-06-23
Avstimningsmoten En ging per manad 2017
en gang per manad under 2018
genomforandefasen

Notera * - Under forutsittning att kommunfullmiktige beslutar att upplata fastigheten

med tomtritt foreslas kommunstyrelsen for egen del att anta en anbudsvinnare och besluta
att Nacka kommun hyr tillbaka den uppforda gruppbostaden.

Sadrskilda hansynstaganden
Krav pa praktikplatser enligt socialt ansvarstagande (CSR)kommer att stillas 1

torfragningsunderlaget, vilket innebir att anbudsgivaren ska kunna ta emot 1-2 praktikanter

under genomforandefasen av entreprenaden.

Risker

Med en risk med for fa anbudsgivare har Nacka kommun haft en dialog med och

marknadsforing riktad till tinkbara aktorer 1 god tid innan upphandlingen skall beslutas.
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Ekonomiska konsekvenser
Nettokostnaden f6r kommunen blir hyreskostnad minus hyresintikten frin de boende.
Upphandlingskostnaderna, interna kostnader, beraknas uppga till cirka 80 000 kr.

Konsekvenser for barn

Beslutet bedéms inte innebéra nagra sirskilda konsekvenser f6r barn.

Bilagor

1. Situationsplan

Taina Sunnarborg Peter Bertilsson
Enhetschef Projektledare
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