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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/325
NACKA KFKS 2016/118-04
KOMMUN
Kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott

Medel for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede;
Kraftledningsstraket Orminge med tre detaljplaner
Volten, Pylonen och Amperen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att férdela tre miljoner kronor till
toljande stadsbyggnadsprojekt inom exploateringsenheten Nacka, férdelat enligt tabell
nedan. Nettoinvesteringen, det vill siga summan av inkomster och utgifter, tas i ansprak
fran den av kommunfullmaktige den 14 november 2016, § 287, beviljad budget pa

50 miljoner kronor for projekt i tidigt skede avseende 2018.

Detta beslut fattas med stod av punkten 55 i kommunstyrelsens delegationsordning.

. . Nettoinvestering .
Projekt Projekttyp Inkomst (+) | Utgift (-) (mnkr) Omrade
Kraftledningsstraket | Kommunal
Orminge mark 0 -3,0 -3,0 | Nacka
SUMMA 0 -3,0 -3,0
Sammanfattning

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostider och verksamheter och nédvindig infrastruktur inom kommunen. Pagdende
och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar till att ge forutsittningar for fler bostider och
verksamhetstomter- och lokaler 1 kommunen.

Kommunfullmiktige beslutade den 14 november 2016, § 287, i Mal och budget 2017-2019,
att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen.
Arbete med stadsbyggnadsprojektet Kraftledningsstriket Orminge, uppdelad i tre
kommande detaljplaner, Volten, Pylonen och Amperen, inom fastigheterna Orminge 60:1
och Skarpnis 1:83, i kommundelen Boo, Nacka kommun ska pabérjas. For projektet
foreslas tre miljoner kronor for inledande arbeten tilldelas frin budget om 50 miljoner
kronor avseende 2018.
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Arendet

Bakgrund

Exploateringsverksamheten har ett samlat ansvar for att projektleda exploatering av mark
tor bostader och verksamheter inom kommunen. Ansvaret inbegriper den totala
projektekonomin. Detta innefattar bland annat utbyggnad av allminna anldggningar saisom
gator, parker och 6vrig allman plats. Arbetet omfattar dven att utveckla infrastrukturen
inom kommunens fornyelseomraden. Pagiende och planerade stadsbyggnadsprojekt syftar
till att ge forutsittningar for fler bostider och verksamhetstomter- och lokaler i kommunen.

Kommunfullmiktige beslutade den 14 november 2016, § 287, i Mal och budget 2017-2019,
att for stadsbyggnadsprojekt i tidigt skede bevilja en budget om 50 miljoner kronor arligen.

Arbete med ett nytt stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt skede ska paboérjas enligt projektdirektiv
fran enheten for strategisk stadsutveckling. Det aktuella projektet dr stadsbyggnadsprojektet
Kraftledningsstraket Orminge, fastigheterna Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, i
kommundelen Boo, Nacka. Projektet inleds med markanvisning av den kommunala marken
och dirpa foljande detaljplanering. For projektet foreslds tre miljoner kronor tilldelas fran
budget om 50 miljoner kronor avseende 2018.

Malsittningen 4r att dessa medel ska ricka for det initiala projektarbetet och att inleda
arbetet med detaljplaneringen, arbete med markanvisning av kommunens mark och
inledande genomférandeplanering. Eftersom projektet precis ska starta och omfattningen
av planprocessen och processen f6r markanvisning dnnu inte ér helt kind sa finns det en
osikerhet kring vad medlen ricker till. Avsikten ar att kostnader for arbete med detaljplan,
markanvisning och genomférandeplanering ska finansieras av den kommande
exploateringen, till exempel via markintikter fran forsiljning av kommunal mark.

I det mycket tidiga skede som detta projekt befinner sig 1 4r det svart att ta fram en total
projektbudget. Syftet dr dock att beviljade medel enligt nu féreslaget beslut ska omfatta det
inledande detaljplanearbetet, initialt arbete med markanvisning av kommunens mark och
inledande genomférandeplanering.

Nir det finns ett tillrickligt underlag f6r att uppskatta stadsbyggnadsprojektets omfattning
och budget kommer en utékad eller total projektbudget foreslas beviljas av
kommunfullmiktige.

Projektet

Kraftledningsstraket Orminge

Nacka kommun har ingatt ram- och genomférandeavtal med nitigarna i Stockholms Strém
samt medfinansieringsavtal med Boo Energi avseende markforliggning av luftburna
kraftledningar. Syftet dr att frigdra mark for rekreation och bostadsbyggande samt att uppna
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milj6- och hilsovinster, samtidigt som kapaciteten i Vattenfalls elndt 6kas. Avtalet innebar
att Nacka kommun ska medfinansiera markforliggningen med totalt cirka 136 miljoner
kronor. Kostnaden ska finansieras genom markforsiljningar inom projektet pa mark som
trigdrs av markforligeningen av kraftledningen. Projektet méjliggors genom
markférligening av kraftledningarna.

Antagen startpromemorian for Kraftledningsstraket omfattar tre detaljplaneomraden pa
cirka 7,5 hektar lings Skarpévigen och Ormingeringen. Detaljplanerna Volten, Pylonen och
Amperen foreslas mojliggora for tre vil integrerade bostadsomraden som ar litta att na med
buss, bil, cykel och till fots. Projektets mal ar att skapa byggritter for cirka 250 bostader och
cirka 160 forskoleplatser.

Projektet forvantas som helhet generera ett ekonomiskt Gverskott till Nacka kommun.
Intdkterna frin markforsiljning ska Gverstiga kostnaderna f6r Nacka kommuns
medfinansiering av markférldgening av kraftledningsstraken.

Exempel pa identifierade projektrisker inom projekten ar:

* Risk for att sirskilda skl saknas for att upphiva strandskydd pa nytt inom
detaljplaneomrade Pylonen.

* Risk for minskad yta for bebyggelse pa grund av risk- och sidkerhetsavstind till
markférlagd hogspanningsledning samt sekundirled for farligt gods.

* Samordning i tid av de ekonomiska intikterna och utgifterna kopplade till avtal med
byggherre och ledningsigare

¢ Avveckling och ersittning av tillfalliga infartsparkeringar om inte parkeringsgarage ar
klart i Orminge centrum.

Tidplan:
Antaget Start-PM Kvartal 1 2018
Antagen detaljplan 2021
Markanvisning 2018
Utbyggnad allminna anldggningar 2021 - 2023

For projektet foreslas tre miljoner kronor tilldelas for inledande arbete med
markanvisningsprocessen, detaljplanearbetet och genomférandeplaneringen.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut innebir att 26 miljoner kronor aterstar av beviljad budget f6r projekt i
tidigt skede avseende 2018. Under 2018 kommer ytterligare stadsbyggnadsprojekt att
initieras 16pande.

De beskrivna riskfaktorerna har alla en paverkan pa tidplanen f6r och genomférandet av
stadsbyggnadsprojektet och didrmed dven pa ekonomin. Aktuellt projekt omfattar
kommunigd mark dir markintikter forvintas inkomma.
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I sammanhanget ska dven erinras om att det aterstar 31 miljoner kronor fran den beviljade
budgeten for stadsbyggnadsprojekt 1 tidigt skede avseende 2017. Exploateringsenheten har
for avsikt att foresla att dessa 31 miljoner kronor omférdelas till budgetar 2018. Se tabell
nedan for en 6versikt av budgetliget.

Sammanstillning over tidigare fordelade medel:

Ar2017 Ar2018 Ar2019 Summa

Beviljad budget per ar 50 50 50 150
2017-12-05:
§264 D nr KFKS 2016/325,
Tidigare fé6rdelade medel 118-04 19 - - 19
2018-01-23:
§13 D nr KFKS 2016/325,
Tidigare férdelade medel 2016/118-04 - 21 - 21
Aterstaende medel att fordela
for projekt i tidigt skede 31 29 50 110

Konsekvenser for barn

I princip samtliga investeringar som foreslas i detta drende har konsekvenser f6r barn — en
del indirekta men de allra flesta direkta. Forslaget till beslut innebir dock 1 sig inte nagra
direkta konsekvenser for barn.

Gunilla Glantz Ulf Crichton
Stadsbyggnadsdirektor Exploateringschef Nacka
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