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I Sammanfattning

Ett planprogram f6r Orminge centrum har antagits 2015. Enligt programmet ska centrum
omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya bostider och
cirka 25 000 kvm nya verksamhetslokaler.

Denna utbyggnadspromemoria avser utbyggnad av allminna anlaggningar etapp 3 1
Orminge centrum som en del i férverkligandet av detaljplaneprogram Orminge centrum.
Etappen omfattar breddning av bussgatan pa Kanholmsvigen, breddning av Edévigen
samt gang- och cykelbanor lings respektive gata. Atgirderna utfors i syfte att ka
framkomligheten, sikerheten och tillgangligheten f6r kollektivtrafiken och gang- och
cykeltrafik. Pa sikt medf6r atgirderna att busstrafiken kan fa 6kad turtithet da
framkomligheten 6kar. Atgirderna ir beviljade statsbidrag genom Stadsmiljéavtalet om
totalt 27,25 miljoner kronor. For att dstadkomma ovan krivs att infastningen f6r gangbron
vid Kanholmsvigen flyttas, att bussomstigning och hallplatser temporart flyttas till
angrinsande kvarter och att viss springning maste utféras for att klara breddning av gatan.

Tidigare beviljade dtgirder i etapp 1 men sirskilt i pagdende etapp 2 mojligeor att etapp 3
kan genomforas utan att kollektivtrafikens tidtabell paverkas samt att boende- och
besokstrafik till Utévigen och centrumhuset har bibehallna infarter.

Etapp 3 planeras utforas under 2020 och projektering pagar och ar klar hésten 2019.
Budget for etappen begirs i samband med T2 2019. Projektet bor ha framforhallning 1
projekteringen for att kunna tillhandahélla projekteringsunderlag med avseende pa till
exempel hojder i anslutande gator till bostadsprojekt dar detaljplaner beriknas antas under
hosten/vintern 2019/2020.

Etapp 3 beriknas fa en total produktionskostnad om cirka 63 miljoner kronor inklusive
entreprenadarvode, bygeherrekostnader och reserv-/riskpislag. Etapp 3 dr en del i en
upphandlad totalentreprenad i utékad samverkan som omfattar Orminge centrum
(prelimindrt 5 etapper) men dven angrinsande om- eller utbyggnad av allmanna
anldggningar i projektchefsomrade Orminge, t ex projekt i Kraftledningsstraket. Totalt dr
produktionskostnaden uppskattad till utgifter om cirka 450 miljoner kronor f6r
entreprenaden under perioden fran ar 2018 till omkring ar 2025. Inkomsterna i form av
markforsiljning, exploateringsersittning, statsbidrag samt andra ersittningar fran bland
annat ledningsigare uppskattas att bli cirka 650 miljoner kronor.

Driftskostnaderna kommer preliminart att 6ka med cirka 2,4 Mkr per ar for tillkommande
anldgeningar nir allt dr utbyget. Projektet kommer samtidigt att generera en inkomst fran
tomtrattsavgalder pa cirka 300 miljoner kronor nuvirdesberiknat fran ar 2040, vilket
medfo6r ett positivt netto for drift.

Utgifter for utbygenadsetapp 3 bedéms tickas av inkomster under samma period som
utférande sker, dvs kassaflodet balanserar f6r projektet. Risker finns om till exempel
detaljplaner blir forsenade vilket paverkar inkomster eller att oférutsedda markféroreningar
eller 6kad sprangning av berg kriver 6kade utgifter.



UTBYGGNADSPROMEMORIA 4 (23)

o Projekt Orminge centrum Etapp 3

2 Bakgrund

Ett planprogram f6r Orminge centrum har antagits 2015. Enligt programmet ska centrum
omvandlas till ett attraktivt, tryggt och levande centrum med cirka 1 500 nya bostider och
cirka 25 000 kvm nya verksamhetslokaler.

Startpromemoria for samordningsprojekt Orminge, projektnummer 9438, har antagits av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2016-10-25, § 179. Samordningsprojekt Orminge
omfattas av de stadsbyggnadsprojekt som startas inom planprogrammet f6r Orminge
centrum.

I genomfoérandet av planprogrammet f6r Orminge centrum planeras féljande
stadsbyggnadsprojekt:
e Nybackakvarteret, projektnummer 9435 (detaljplanen laga kraft 2018)
e Ormingehus, projektnummer 9436 (detaljplan antas prel. Q3 2019)
e Sarvtrisk, projektnummer 9436 (detaljplan antas prel. Q4 2020)
e Knutpunkten, projektnummer 9437 (detaljplan antas prel. Q4 2019)
e Orminge torg, kommande projekt, uppstartsfas
e Kanholmsvigen, kommande projekt
e FEdovigen, kommande projekt
e Utovagen, kommande projekt

For att uppna samordningsvinster gillande utbyggnad av allminna anliggningar for
ingdende stadsbyggandsprojekt kommer utbygganden att ske samordnat inom
samordningsprojektet. Ett led i det dr att en totalentreprenad 1 utékad samverkan har
handlats upp, beslutat av kommunstyrelsen 2018-08-27, § 251. Entreprenor ar JM
Entreprenad AB. Totalentreprenaden omfattar dven utbyggnad av allminna anliggningar
utanfor planprogramomradet men som angrinsar till omradet och ingar 1
projektchefsomriade Orminge, t ex projekt inom Kraftledningsstraket.

En etappvis utbyggnad planeras av allmdnna anliggningarna for detaljplaner som foregatts
av planprogram f6r Orminge centrum. Utbyggnaden planeras genomforas 1 fem etapper.
Denna promemoria avser utbyggnad av allméinna anliaggningar inom etapp 3.

Utbyggnad av Etapp 2 pagar sedan januari 2019 enligt utbyggnadspromemoria Etapp 2,
beslutad av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2018-12-11, § 241.

Etapp 1 paborjades hosten 2018 enligt utbyggnadspromemoria etapp 1, beslutat av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 2018-03-13, § 41, i samband med att detaljplan
Nybackakvarteret, projektnummer 9435, antogs och etappen upphandlades i separat
entreprenad. Etapp 1 firdigstilldes i maj 2019.
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3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Projektets 6vergripande syfte ar att:
e Sikerstilla ett genomforande 1 enlighet med planprogram f6r Orminge centrum.

e Samordna stadsbyggnadsprojekt, fastighetsprojekt och externa projekt i det
geografiska omradet, bade vad giller planering och genomférande.

e Driva utredningar som paverkar helheten i det geografiska omradet med omnejd.

e T6lja, styra och regelbundet rapportera till projektets styrgrupp den Gvergripande
stadsbyggnadsekonomin och en overgripande tidsplan for stadsbyggnadsprojekten i
syfte att nd en optimal helhetslosning for stadsutvecklingen i hela Orminge centrum.

Projektet dr kopplat till tva stadsbyggnadsstrategier i Nackas 6versiktsplan:
e Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal

Projektets mal ar att stodja och samordna ingaende stadsbyggnadsprojekt, uppritta en
overgripande ekonomisk kalkyl samt tidplan, skapa helhetssyn och styra mot basta
helhetslosningar, leverera tydliga beslutsunderlag samt att skapa samordningsvinster.

Aven planprogrammets mal ir ledstjirna i arbetet med genomférande av Orminge centrums
stadsbyggnadsprojekt och utbyggnad av allmanna anlidggningar:

e FEitt stadsdelscentrum som ir tryggt, tillgdngligt och levande.
e Ett attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besékare och foretag.
e FEitt stadsdelscentrum som bygger pa och utvecklar Orminges karaktir och identitet.

3.2.2 Hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden 1 november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och moétesplatser
e Ett hallbart resande

e Effektiv mark- och resursanvindning

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur

I respektive stadsbyggnadsprojekt inom planprogramomradet Orminge centrum sker
uppfoljning av mal for hallbart bygeande.
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4 Forutsattningar

4.1 Omrade och avgransningar

Samordningsprojektet omfattar omradet inom Orminge i enlighet med nedanstiende karta
figur 1 (orange linje). Omradet for planprogram Orminge centrum har en mindre
utbredning (bla streckad linje) och de fem utbyggnadsetapperna f6r allmidnna anliggningar
som ingar i samverkansentreprenaden ingar i planprogrammets omrade.
Planprogramomrade ir dven férdelningsomradet som ligger till grund for
exploateringsersittning for detaljplaner inom planprogrammet.

Huvudfokus f6r samordningsprojektet ligger pa genomforandet av planprogrammet f6r
Orminge centrum, men dven omraden utanfor planprogrammets geografiska avgrinsning
ingar i projektet och samordningsvinster i genomférandet efterstrivas.

4.2 Planforutsdttningar - statliga, regionala och kommunala
Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med mal om ett levande, tryggt
och attraktivt stadsdelscentrum f6r boende, besokare och féretag samt utveckling av
Orminges karaktir och identitet.

Det framtagna planprogrammet har utgatt frin kommunens 6versiktsplan. I 6versiktsplan
Hallbar framtid i Nacka (2012) anges tvé stadsbyggnadsstrategier som planprogrammet har
arbetat efter (se avsnitt 3 Syfte och mal). Vidare pekar Gversiktsplanen ut Orminge som en
medeltit stadsbebyggelse vilket innebir att alla funktioner f6r en blandad stad far finnas.
Ormingeringens betonghus och bostadsndra natur lyfts fram som virden att beakta.
Befintlig bebyggelsestruktur bor behillas och fortitning foreslds fraimst kring Orminge
centrum. Fler férskolor och utbyggnad av befintliga skolor behévs.
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I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2010) dr Orminge
markerat som en regional stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebir att omradet
har hég regional tillginglighet. I RUFS 2010 foreslas att huvuddelen av regionens nya
bostider och lokaler bor tillkomma i dessa omraden.

Under 2019 péaborjas av Trafikforvaltningen, Region Stockholm, en atgardsvalsstudie for
stomlinje S6derort — Nacka dir Orminge centrum ir en del 1 uppligget.

5 Utforande

For att uppna samordningsvinster gillande utbygegnad av allméinna anlaggningar for
ingaende stadsbyggandsprojekt kommer utbygganden att ske samordnat inom
samordningsprojektet. En etappvis utbyggnad planeras av allméinna anlidggningar fér
samtliga detaljplaner som har féregatts eller kommer att féregas av planprogram for
Orminge centrum. Utbyggnaden planeras genomfoéras under en period av cirka fem ar.
Utbyggnaden har hittills planerats i fem etapper inom centrumomradet, se figur 3. Detta
innebir att genomférande av allminna anliggningar inom hela planprogramomradet har
lyfts ut fran respektive stadsbyggnadsprojekt och budget begirs for respektive
utbyggnadsetapp i projekt Orminge centrum. Denna promemoria avser utbyggnad av
allminna anlaggningar inom etapp 3.

Entreprenadformen ir totalentreprenad 1 utdkad samverkan. Upphandlad entreprendr dr JM
Entreprenad AB.

5.1 Detaljplaner)
Pagdende och planerade detaljplaner, se figur 2, inom planprogramomradet och som ligger
till grund for utbyggnad av allminna anlidggningar ér

e Nybackakvarteret, projektnummer 9435
(detaljplanen laga kraft 2018, gron)

¢ Ormingehus, projektnummer 9436
(detaljplan antas prel. Q3 2019, bla)

e Sarvtrisk, projektnummer 9436
(detaljplan antas prel. Q4 2020, lila)

e Knutpunkten, projektnummer 9437
(detaljplan antas prel. Q4 2019, rod)

¢ Orminge torg, kommande projekt,
uppstartsfas

e Kanholmsvigen, kommande projekt
e Edovigen, kommande projekt

e Utovigen, kommande projekt
(Kommande projekt, prickad linje)

Figur 2 Detaljplaner inom programomradet Orminge centrum.
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5.2 Markigoforhallanden

Totalt planeras tillkommande byggritter om cirka 174 000 kvadratmeter bruttoarea for
bostider och verksamheter. Férdelningen mellan kommunal och privat mark ar ungefir
lika. Viss mark som i planprogrammet och pagiaende detaljplaner anges vara allminna
anldgeningar ar idag privatmark och markinlosen kommer darfor kravas. Detta hanteras
genom sirskilda avtal.

Ett omfattande arbete med ledningssamordning utfors da ledningar behéver flyttas bade
inom kommunal och privat mark samt att Vattenfall och Boo Energi utfér markforliggning
av hogspinningskabel inom omradet. Genomférandeavtal tecknas med samtliga
ledningsigare.

Utbyggnadsetapper Orminge Centrum:

I etapp 1

Etapp 2

U I croop 3
| D " I eropp 4
3 = I ctapp S
j startade detaljplaner
L2 el | —
?\Q : * Finplane
! fesassaaat Parker, torgmm.
o %
> ——
i = @ I_ i Planprogramgrins |
U IESA R = oo

Figur 3 Uthyggnadsetapper allminna anliggningar Orminge centrum.

5.3 Utbyggnad

Denna utbyggnadspromemoria omfattar utbyggnad av allmidnna anliggningar i Orminge
centrum etapp 3.

5.3.1 Allméanna anldggningar Etapp | och Etapp 2

Detaljprojektering av etapp 1 och 2 ir slutférd och utbyggnad av etapperna paborjades
hosten 2018 respektive borjan av 2019. Projektering av etapp 3 pagar sedan februari 2019
for att utbyggnad av etappen ska kunna paboérjas senhosten 2019 och under 2020.

Utbyggnad av etapp 1 och etapp 2 ar viktiga f6r Nybackakvarterets VA-forsorjning och for
att mojligedra byggnation av detaljplan Knutpunkten. Samordning med Vattenfalls
ledningsarbeten med ny hogspanningskabel f6rbi Orminge C under 2018 och 2019 ir
betydelsefull for att utbyggnaden ska bli kostnadseffektiv. Detta dr ocksa en anledning till
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att sédra delen av Kanholmsvigen och Mensittravigen byggs om under 2019 och inte
senare. Vissa atgirder dr dven siasongsbetonade och som dirfér bara kan ske viss tid pa aret.

Hogsta prioritering i projektet ér att busstrafiken ska paverkas sa lite som maijligt trots
byggnation och provisorier. Flera av de atgirder som utférs i etapp 2 under 2019 dr
nédvindiga for att etapp 3 ska kunna genomfdras med s lite stérning som mojligt f6r bl. a
busstrafiken. Detta ér bl. a forlingning av Utévigen mellan Kanholmsvigen och
Mensittravagen samt nya cirkulationsplatser pa Mensittravagen. Cirkulationsplatserna gor
att busstrafiken far 6kad framkomlighet och inte blir stillastiende i korsningar.

Figur 4 Fhygbild ver I(abo/h;y;igﬂ Sfran gﬂ“ﬂhmm Dyloner mot Sarvtrisk. Hantverkshuset til hager, Oz'nge/am dvre vénstra
hornet. Foto: Nacka kommun, Bygg- och anliggningsenbeten, varen 2079.

5.3.2 Allmanna anldaggningar Etapp 3

Huvuddragen av de planerade atgirderna i etapp 3 dr f6ljande, se dven figur 5:

1. Tillflliga busshallplatser behéver anldggas under ombyggnation och upprustning av
bussgatan pa Kanholmsvagen. En viktig malsittning i projektet dr att minimera
storningar for kollektivtrafiken darfor flyttas befintliga hallplatsligen till platsen
s6éder om férlingningen av Utdvigen. Atgéirder som genomférs under 2019, bl a
cirkulationsplatser pa Mensittravigen, medfor att tidtabellen f6r busstrafiken inte
kommer att paverkas trots tillfallig flytt av hallplatser och bussomstigningsplats.
Atgirden paverkar dock antalet parkeringsplatser fér infartsparkering i centrum men
ersittningsparkeringar i anslutning till busshallplatser har anordnats och som idag

inte ar fullt utnyttjade trots att antalet infartsparkeringen har minskat under véiren
2019.
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Flytt av Ostra brofistena pa gangbron 6ver Kanholmsvigen foreslas som en del av
breddning av bussgatan. Nir bussgatan breddas hamnar befintlig inféstning till bron
pé sadant sitt att funktionen for bussgatan inte kan sikerstillas. Atgéirden kraver att
bron stottas upp tillfilligt under ombyggnationen vilket kommer ta parkeringsplatser
framfor centrumhuset i ansprak.

@

L

korsningen

Q Ny dagvattenbrun 3
(modell storre) i y >
)

Breddning av
Edovagen +

Ny bussgata, GC-
bana, nya ledningar
(VA, fjarrvarme)

IS
vg@

Fzgur5 Forslag tz// atgdrder i etapp 3 som p/zmmzx att utforas under 2020.

Justering av sektion och profil av bussgatan da den foreslas att breddas. Bussgatan
kommer att breddas for att 6ka framkomligheten och kapaciteten for
kollektivtrafiken. Idag kan inte bussar métas vilket begriansar méjligheterna f6r SL
att uttka turtitheten (se figurer 6-9).

En ny gang- och cykelbana byggs lings Kanholmsvigens vistra sida vid
centrumtorget. Detta ir en koppling som idag saknas genom centrum. Atgirden

okar framkomlighet och trafiksikerheten for samtliga trafikslag.

I samband med ombyggnationen f&reslas dragning av ledningar lings
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Kanholmsvigen, t ex tele, fjarrvirme, fiber, el och VA. Genomférandeavtal tecknas
med samtliga ledningsigare. Exploatorer av privat mark ombesérjer avtal med
ledningsigare vars ledning ligger i den aktuella marken, ledningssamordning sker
med samverkansentreprenaden.

Justering sektion och profil av Edévigen for att bredda gaturummet samt
omléiggning av ledningar. Gatorna fér bussar till och fran bussgatan ar idag for
smala och atgirderna medfor att framkomlighet och sidkerhet 6kar f6r samtliga
trafikslag. Detta tillsammans med andra framkomlighetsatgirder som t ex
cirkulationsplatserna pa Mensittravigen medfor att tid da bussarna star stilla
minskar och turtitheten kan pa sikt 6kas. Det beh6vs dven trafikangoring till nya
bostader lings gatan (Hantverkshuset samt Ormingehus/S. Satvtrisk) och utrymme
for teknisk forsorjning, dagvattenhantering, trid samt sophimtning.

I samband med ombyggnationen foreslas dragning av ledningar lings Edovigen, t
ex tele, fjarrvirme, fiber, el och VA. Genomférandeavtal tecknas med samtliga
ledningsigare. Exploatorer av privat mark ombesorjer avtal med ledningsigare vars
ledning ligger i den exploatorens mark. Ledningssamordning sker med
samverkansentreprenaden.

Dagvattenhantering anpassas till 6kade regnmingder som en f6ljd av
skyfallsutredningen. Viderskydd med vegetationstak, sa kallat sedumtak, foreslas
som ett pilotprojekt tillsammans med Trafikférvaltningen. Sedumtak 4r en atgard
for att lokalt omhanderta dagvatten. I korsningen Ed6vigen-Kanholmsvigen
kommer en stérre dagvattenbrunn att anlaggas for att klara Gversvimning.

Fardigstillande av kompensationsatgirder Sarvtrisk avseende grodtunnlar.
Merparten utfors i etapp 2.

Ledsrrék‘behovs‘ vif chikan + Slata konfPastplattor =2
— {sinusptattor-etmotsvl / [3ngs busskantsfen
Ranndal mellan

cykelbana och gangpana

Gul = Gangytor och bussplattformar
Gron = Cykelbana
Bl& = Hallplatslagen och vaderskydd / .

Figur 6 Ett alternativ for utformning av bussgata, gang- och cykelvdg. Principskiss fran pagdende projektering etapp 3.
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NACKA
KOMMUN
PRINCIPSEKTION Bussgata
[
L,  B— == — | =2
250 | 190 | 235 12.00 175 | 150 2.5
e l
24,25
cykelbana busskur gangbana kifrbana gangbanal busskur! ganghana
tradzon

P AN NI T o e e

f | BUSSKUR MED~L_| it

= 55 VEG, TAK [ #S !

LsThikan STALKANT =

//T_ww whm | |

%»-"EANHI'}A. | !

Al
i
|
i
i o | e i i e S
camentsiabilisarad asfalt cemenistabiliserad betongplatta

asfalt betongplata ashal pelall
Sektionen redovisar en princip och kan avwika ndgot frin de slutgiltiga méitten. Exakta mitt framgdr av projekteringshandlingar.

Figur 7 Principskiss fran gestaltningsprogrammet. Matt och material dr prelimindra. Detaljprojektering pagar.

Samtliga byggnationer av allminna anliaggningar utfors i kommunal regi genom den
samverkansentreprenad som har upphandlats hosten 2018.

Detaljprojektering av etapp 3 pagar. En preliminirhandling har levererats 1 juni. Slutleverans
av bygghandling sker i oktober 2019. Projekteringen av etapp 3 ér tidskritisk med avseende
pa att detaljplanen f6r Ormingehus planeras att vinna laga kraft under hosten 2019 och
byggaktorerna inom detaljplanen paborjar detaljprojektering av sina byggnader i anslutning
till detta och utgar da fran hojdsittning av gator i etapp 3, fraimst Edovigen.

Ombyggnationen av den 6stra sidan av bussgatan kommer fram till dess att byggnaden
Hantverkshuset inom detaljplan Knutpunkten rivs ha en provisorisk utformning och nagot
smalare gangbana. Nir huset ar rivet kommer gangytor och busshallplatser fa sin planerade
slutliga utformning med avseende pa bredd och placering av vaderskydd etc. Merparten av
ytskikt och mé&blering kommer att utféras f6r bussgatan 2020 da det dr av stor vikt f6r
tillgdngligheten nir den ater tas i bruk.



UTBYGGNADSPROMEMORIA 13 (23)
Projekt Orminge centrum Etapp 3

Figur 8 Foto av dagens utformning av bussgatan pa Kanbolmsvégen. Gatan dr for smal for mote mellan bussar, siker gang- och
eykelbana saknas lings gatan.
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Figur 9 Lllustration av funktioner i omgestaltad bussgata for Kanbolmsvégen — vy mot sider. Funktionsuppdelning av
trafikslagen gdende, cyklister och kollektivtrafik. lustration: Planenbeten, Nacka kommun, juli 2019.
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Slutliga ytskikt och gatuméblering pa Ed6vigen samt 1 parken vid gangbron kommer att
utféras nar anslutande kvarter dr bygeda da byggtrafik riskerar att orsaka skador.

Etapp 3 kriver viss samordning med byggaktorer frimst kopplat till stadsbyggnadsprojekt
Ormingehus dir kvarteret sodra Sarvtrisk ansluter till Edovagen. Om byggaktéren hinner
paborja markarbeten under 2020 kravs samordning kring transporter, trafikanordningar
med mera. Samordning krivs dven med stadsbyggnadsprojekt Knutpunkten kv.
Parkeringshuset respektive kv. Hantverkshuset men nir dessa planeras (se tidplan avsnitt 6)
har stora delar av etapp 3 fardigstillts med undantag for ytskikt.

I dagslaget kinner vi inte till nagon miljéférorening inom etapp 3 som kriver sanering.
Markundersokning har gjorts kring gangbrons brofundament. Inget betydande har
patriffats.

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Inom samverkansentreprenaden arbetar projektet tillsammans med entreprendren med
information till boende och verksamhetsutévare i Orminge centrum. Vi arbetar {or att
minimera storningar som tillfalliga trafikomlaggningar, buller och damm enligt de regelverk
som finns avseende detta.

Vi har kontinuerliga avstimningar med Trafikenheten, Trafikférvaltningen och
busstoretaget. Tillginglighet for alla dr hégt prioriterat 1 projektet. Storningar i form av t ex
tillfalliga gangvigar eller flyttade hallplatser dr oundvikligt vid stora ombyggnationer mitt 1
ett stadsdelscentrum.

Planering av tillfilliga trafikomlidggningar pagar i samband med nu pagaende
detaljprojektering av etapp 3. Slutliga 16sningar ir inte klara utan blir det nir
produktionsplanering paborjas hosten 2019.

Under arbetet med etapp 3 kommer boende i nairomradet att paverkas av att busshallplatser
temporirt flyttas fran nuvarande bussgata till busshallplatser 50-100 meter séderut pa
Kanholmsvigen och vid dagens infartsparkering.

Infart till parkering vid centrumhuset och kyrkan samt infart till boende pa Utévigen
kommer inte stingas men anslutning kommer bl a att ske via Mensittravigens nya
cirkulationsplats vid nya Utovagen.

Boende med ligenheter mot Ed6vigen kan komma att storas vid vissa arbeten pa
Edoévigen och bussgatan med avseende pa buller. Direktinformation ges till dem det ber6r
och dtgirder vidtas enligt gillande regler.

Resenirer som idag parkerar pa infartsparkering vid Bilia/Toyota kommer att hinvisas till
andra parkeringar lings Ormingeringen. De tillfilliga infartsparkeringarna ligger i direkt
anslutning till busshallplatser med bussar som passerar Orminge centrum och gar vidare
mot t ex Nacka, Stockholm och Virmda.
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5.5 Raittsligt genomforande

Genomforandeavtal har tecknats och kommer att tecknas dar det saknas med Skanova,
Stokab, Stockholm Exergi, Boo Energi och Nacka Vatten och Avfall. Avtalen foljer
innehallet 1 respektive markavtal. Flytt av ledningar ryms inom budget for pagiaende etapper
och forslag till kommande etappers budget.

Dir detaljplan dnnu inte dr antagen eller gillande detaljplan f6r kommunal mark inte stéder
t ex ny mark for gata kommer marklov att sokas.

Viss markatkomst krivs av privat mark for bussgatan, vardering ar utférd och avtal tecknas
mellan ber6érda aktorer.

5.6 Konsten att skapa stad

Invinare och andra som verkar i omradet ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans
utvecklar omradet. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen
uppmuntra engagemang, nyfikenhet och medskapande under projektets gang. Syftet ar att
skapa en attraktiv och levande plats dir minniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden
och nir det ir fardigbyggt. Kommunen arbetar ocksa aktivt och medvetet med konst, kultur
och konstnirlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under
namnet Konsten att skapa stad, och sadana aktiviteter planeras genomféras inom ramen for
detta stadsbyggnadsprojekt.

Forslag till konst och utsmyckning finns f6r Orminge centrum och dialog pagar med
fastighetsagare for atgirder bade under och efter byggtiden. Vissa befintliga konstverk
behover tillfilligt flyttas fOr att inte skadas och vi planerar da for att ge konstverket en ny
plats under byggtiden pa en plats dir det kommer boende och besokande till del.

Orminge centrum kommer dven bidra med platser for bade tillfillig och permanent
offentlig konst i muralmalningsfestivalen Wall Street Nacka 1-15 september 2019.

6 Tidplan

I tabell 1 redovisas en 6vergripande tidplan f6r de planerade utbyggnadsetapperna for
allminna anlaggningar.

Tidplan f6r projektering och genomférande av etapp 3 maste synkroniseras med pagaende
stadsbyggnadsprojekt. Kommunens ska kunna leverera underlag i form av t ex gatuh6jder
och anslutningspunkter till byggaktorernas projekteringar men dven planera logistik for
transporter och utfora arbeten 1 rétt tid kopplat till bl a markférligening av
hoégspanningskabeln och andra ledningsarbeten. Av samma anledning behéver kommunen i
sin planering ligga steget fore och dirfér kommer dven projektering av etapp 4 paboérjas
under hosten 2019.

Utbyggnadstakten ir beroende av godkinda utbyggnadspromemorior for respektive etapp,
beviljad budget samt laga kraftvunna detaljplaner men dven andra externa
infrastrukturprojekt som t ex markforligening av hogspanningskabel forbi Orminge
centrum. Da utférande av samtliga allmanna anldggningar som ar kopplat till de
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stadsbyggnadsprojekt som ingar i planprogrammet f6r Orminge centrum sker 1 ett separat
projekt mojligeors att hitta en tids- och resurseffektiv tidplan for helheten.

Tabell 1 Overgripande tidplan fir etapper allminna anliiggningar i Orminge centrum samt koppling till stadsbyggnadsprojekt avs

etapp 3.

Overgripande tidplan Orminge centrum allmanna anlaggningar

Etapper Orminge centrum

Prel. utbyggnad

Etapp 1 — VA Nybackakvarteret

Kanholmsvigen, spillvattenmagasin (pigiende)

Etapp 3 — Bussgatan, gang- och cykelbanor, m.m.
Etapp 4 — Norra Kanholmsvigen, lokalgator Sarvtrisk

Etapp 5 — dtgirder dnnu ej startade detaljplaner centrum, finplanering
Etapp Torg (vid Ormingehus) och Park (vid gingbron)

Stadsbyggnadsprojekt i anslutning till omradet etapp 3:

2019 (klar maj 2019)

Etapp 2 — Mensittravigen, forberedande ledningsomldggningar, sédra = 2019-2020 (varen)

2020 (projektering pagar)
2021/2022

(projektering 2019/2020)
Start tidigast 2023/2024

Start tdigast 2023/2024

Tidigast byggstart/inflyttning

Ormingehus (prel. antagen detaljplan kv. 4 2019)
Kv. Sédra Sarvtrisk (Magnolia)
Knutpunkten (prel. antagen detaljplan kv. 1 2020)
Kv. Parkeringshuset (Gotska)

Kv. Hantverkshuset (Magnolia)

Byggstart 2020/ inflyttning 2022

Byggstart 2021/ inflyttning 2023
Byggstart 2022/ inflyttning 2024

7 Ekonomi

7.1 Budget

Tabell 2 nedan redovisar politiskt beviljad budget pa en 6vergripande niva, samt tidpunkt
for beslutet. Projektbudgeten avser budget for planering och genomforande av allminna
anldggningar samt plansamordning. Tabellen visar budget med utgifter inkl. VA.

Tabell 2 Politiskt beviljad budget

Politiskt beviljad budget — beslutstidpunkt, beslut samt summa
2018-06-18 T1 2019-06-20 T1 2019-11-18 T2 Summa
§184 D nr KFKS §256 D nr KFKS §xxx D nr KFKS Tkr
2017/19 2018/68 201x/xxx
Inkomster (flytt av budget) 0 30 000 30 000
Utgifter -54 665 -183 417 -238 082
Netto inkl. VA -54 665 -153 417 0 -208 082
Inkomster VA (ingir ¢j)
Utgifter VA (ingar ovan)
Netto VA 0 0
Totalt beviljad budget -54 665 -153 417 -208 082
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Beviljad budget finns f6r plansamordning, etapp 1 och etapp 2. Begiran om budget gbrs
etappvis. Senast beslutade budget T1 2019 avsag etapp 2. Begiaran om budget for etapp 3
samt detaljprojektering etapp 4 gbrs infér T2 2019 i november.

I samband med att utbyggnad har pabérjats for allmidnna anliggningar i Orminge centrum
under 2018-2019 har vi valt att skapa ett delprojekt (DP) per utbyggnadsetapp for allminna
anlidggningar inom Orminge Centrum. Detta for att fa battre uppféljning och styrning av
kostnader for respektive etapp och for projektet och samverkansentreprenaden som helhet.
Det ursprungliga projektet Samordning Orminge C (9438) ligger kvar och kommer fr o m
kvartal 2 2019 enbart innehalla budget f6r plansamordningskostnader.

Budget har omfordelats mellan delprojekten om 30 miljoner kronor av beviljad budget f6r

Samordningsprojekt Orminge C (9438) 2018-06-18, se tabell 2, avsett f6r utbygenad etapp 1
resp. etapp 2. Tabell 3 dr en sammanstillning av delprojekten, utdrag ur PortN.

Tabell 3 Utdrag ur PortIN, budget per delprojeket.

Projektnr Projekt Startdatum Slutdatum Budget (SEK)
93102387 | HP Samordningsprojekt Orminge C 2016-02-24 2030-07-01 -
93102388 DP Orminge C, etablering 2018-09-10 2030-07-01 -
93102389 DP Orminge C, etapp 1 2016-03-04 2019-09-29 11 565 180
93102390 DP Orminge C, etapp 2 2018-02-01 2020-05-30 171 852 016
93102391 DP Orminge C, etapp 3 2019-01-30 2021-04-29  Budgetbegiran T2
93102392 DP Orminge C, etapp 4 2019-09-02 2022-04-29 -
93102393 DP Orminge C, etapp 5 2020-06-01 2028-10-30 -
99943800 Samordning Orminge C [9438] 2015-10-01 2030-06-30 24 664 978

Summa budget 2015-10-01 2030-07-01 208 082 174

7.2 Projektkalkyl

7.2.1 Preliminar projektkalkyl etapp 3

Utgifterna bedéms bli sammanlagt cirka 63 miljoner kronor for etapp 3, se sammanstillning
av projektkalkyl 1 tabell 4. Av utgifterna avser cirka 53 miljoner kronor utbyggnad av
allminna gator och parkmark och 10 miljoner kronor allméinna vatten- och
spillvattenanliaggningar. Beloppen ar inklusive entreprenadarvode, byggherrekostnad samt
risk-/reservpislag.

Utgifterna i projektkalkylen for etapp 3 ar preliminira eftersom de baseras pa kalkyl fran
tidigt skede och underlag frin piagiende projektering.
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Tabell 4 Prelimindr projetkalky! Orminge centrum etapp 3.
Preliminar projektkalkyl allmdnna anlaggningar Orminge centrum etapp 3

Aktivitet Utgift
Bussgatan Kanholmsvigen breddning inkl springning och cykelbana 10,4 mkr
Rivning och flytt av brofiste (breddning bussgata) 5,6 mkr
Dagvattenledning/brunn (utdkad dagvattenkapacitet, skyfall) 3,3 mkr
Edo6vigen breddning inkl cykelbana (delen vid Willys) 6,3 mkr
Provisorisk bussomstigning 4,7, mkr
Ledningsarbeten Kanholmsvigen, Edévigen VA 9,6 mkr
Kompensationsétgirder Sarvtrisk grodtunnlar del 2 3,3 mkr
Entreprenadkostnad inkl .entreprenadarvode (10 %) 43,2 mkr
Bygg.herre.kostnad. (30%) . . o . 13 mkr
(projektering, projektledning, bygeledning, besiktning, bygeadmin.)

Produktionskostnad (entreprenadkostnad inkl. byggherrekostnad 56,2 mkr
Reservpaslag (15-20%) 7 mkr
Total Produktionskostnad inkl. reserv 63 mkr

7.2.2 Total projektkalkyl Orminge centrum inklusive angransande projekt
I utbyggnads-PM Etapp 2 (nov 2018) redovisades detaljerad kalkyl f6r etapp 2 samt
preliminira entreprenadkostnader f6r kommande etapper 3-5.

Stadsbyggnadsprojekt som inte paborjats ingick inte i sammanstallning 1 utbyggnads-PM
Etapp 2 och inte heller Etapp 1 som da ldg i projekt Nybackakvarteret. Bada delar 4r nu
med 1 jamforelsen, se tabell 5. For jimférbarhetens skull mellan Utbyggnads-PM Etapp 2
och Utbyggnads-PM Etapp 3 redovisas enbart entreprenadkostnader i tabell 5. Det ger
dock en indikation hur utgifter kan forindras over tid allt eftersom sikerheten Okar 1
framtagna kalkylunderlag.

Observera att tillkommande utgift i nedan sammanstallning 4r byggherrekostnad samt
reserv-/riskpéslag.

Tabell 5 Jamforelse total projektalky! redovisad etapp 2 resp. etapp 3
Preliminar entreprenadkostnad inkl. arvode fér allmanna

anlaggningar Orminge centrum (miljoner kronor)
Utbyggnads-PM etapp 2 Utbyggnads-PM etapp 3

Etapp

kalkyl nov 2018 kalkyl juni 2019
Etapp 1 Redovisades ¢j 10

Etapp 2 126 117-120

Etapp 3 35-40 43-46

Etapp 4 35-40 40-44

Etapp 5 60-70 75-90

Ej paborjade projekt 10-20 Ingar i summan etapp 5

Summa: 265-310 285-310
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Entreprenadkontraktet for samverkansentreprenaden omfattar dven angrinsande atgarder
tor projekt inom Kraftledningsstraket, Orminge trafikplats, Ormingeringen med flera.
Bedomd total utgiftsniva for genomférande av allmédnna anlidggningar ar cirka 450 miljoner
kronor, vilket dr en tidig kostnadsuppskattning i samband med upphandling av
totalentreprenaden i utékad samverkan.

Detta medfér att i bedomning av inkomster inkluderas projekt utanfor
planprogramomradet pa motsvarande sitt i den totala uppskattningen av inkomster for
projektet, se vidare avsnitt 7.2.4 Totala inkomster Orminge.

7.2.3 Inkomster Orminge centrum 2019-2021
Inkomster inom projekt Orminge centrum perioden 2019-2021 bestar av:
*  Markforsiljningsinkomster

*  Exploateringsersittning 1 700 kr/kvm BTA (forslag enligt KFKS 2016/803, §108
KSSU 2019-06-11, behandlas i KS 2019-09-02)

* Ersittning frain NVOA och 6vriga ledningsagare enligt ledningsavtal

* Beviljat statsbidrag Stadsmiljéavtalet (betalas ut f6r entreprenadkostnad, ej
projektering, motprestationer bl a antagna detaljplaner)

Bed6mningen ir att under perioden 2019-2021 kommer inkomsterna Overstiga utgifterna
tor allminna anlidggningar och att kassaflodet i projektet balanseras. Inkomsterna ar
beroende av att detaljplaner vinner laga kraft under perioden, exploatering av bostider
paborjas samt att utbyggnad av allmdnna anliggningar fortskrider.

Tabel] 6 Prelimindra inkomster perioden 2019—2021 fran stadsbyggnadsprojeket n.m.
Preliminara inkomster Orminge centrum 2019-2021

Mkr (preliminéra siffror) 2019-2021
Stadsbyggnadsprojekt — markférsiljning 225
Stadsbyggnadsprojekt - exploateringsersittning 100
NVOA, ledningsigare 30
Beviljat bidrag StadsmiljGavtalet 20
Summa: 375

I ovan tabell 6 ir inte planavgifter inkluderade eftersom inte utgifter f6r genomférande av
detaljplan och markforsiljning dr redovisade i projektkalkyl. Planavgift och andra inkomster
tor respektive stadsbyggnadsprojekt ska ticka dessa utgifter.

7.2.4 Totala inkomster Orminge centrum inklusive angriansande projekt
Inkomsterna fran stadsbyggnadsprojekt inom Orminge centrum samt angransande projekt
som omfattas av samverkansentreprenaden inom projektchefsomrade Orminge uppskattas
till cirka 600-650 miljoner kr f6r hela utbyggnadsperioden. Inkomsterna férdelas
preliminirt enligt nedan tabell 7.

Inkomsterna ska dels ticka kostnader for utbyggnad av allminna anlaggningar (gata, park,
vatten och avlopp) men dven generera ett overskott.
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Tabell 7 Prelimindra inkomster for Orminge centrum perioden 2015—2040.
Prel. inkomster/bidrag Orminge under hela genomférandeperioden 2015-2030

Mkr (preliminéra siffror) 2018 2019-2021 2022- Summa
Stadsbyggnadsprojekt — markférsiljning 26 225 152 403
Stadsbyggnadsprojekt - exploateringsersittning 100 52 152
Beviljat bidrag Stadsmiljéavtalet (27,25 mkr) 20 7 27
NVOA, ledningsigare (ersittning for entreprenad-

kostnader, e¢j VA-avgifter) 30 10 40
Summa: 26 375 221 620-630

I ovan sammanstallning dr markforsiljning fran ej paborjade stadsbyggnadsprojekt
medtaget. Bedomningen ér att dessa projekt kommer generera inkomster om cirka 100
miljoner kronor under senare delen av genomférandeperioden. Projekt inom
Kraftledningsstriaket dr inte med i sammanstallningen eftersom en markanvisning
fortfarande pagar. Bedomning ar dock att projekten kan generera inkomster om cirka 100—
150 miljoner kronor.

Projekten som helhet bedéms ge cirka 200 miljoner kr i 6verskott.

Tabell 8 visar preliminir exploateringskalkyl f6r planprogramomradet Orminge centrum
(uni 2019) t6r hela kalkylperioden 2015-2040. Aggregerad kalkyl for projektchefsomride
Orminge, dir dven angrinsande projekt ingar, ir inte framtaget i dagsliget men arbete med
det pagar i samband med kalkylarbete inf6r T2 2019.

Tabell 8 Prelimindr exploateringskalkyl for Orminge centrum, kalkylperioden 2015—2040, juni 2019.

Preliminar investeringskalkyl - prognos Orminge centrum (miljoner kronor)

- 2018 2019 2020 2021 2022- | Total
Investeringsutgifter
Detaljplan, plansamordning, program (ej interna resurser) 10,5 3,4 0,5 -0,4 0,9 15,0
Markforsiljning (ej interna resurser) 15,6 9,9 6,0 0,1 0,5 321
Genomforande inkl. reserv, projektering (ej interna resurser) 16,3 105,8 82,4 56,5 103,3 364,3
Resurser, administration, kommunikation (totalt f6r ovan) 25 11,8 11,9 11,2 16,5 76,1
Ovrigt 6,0 17,4 3,8 0,6 1,3 29,0
Delsumma investeringsutgifter -72,9 -148,4 -104,5 -67,9 -122,6 -516,4
VA-utgifter (preliminir!) -10,3 -22.6 -9,2 -1,8 0,0 -44,0
Delsumma VA-utgifter -10,3 -22,6 -9,2 -1,8 0,0 -44,0
Summa investeringsutgifter inkl. VA -83,2 -171,0 -113,8 -69,8 -122,6 -560,4
Investeringsinkomster
Detaljplan 7,7 2,6 2,1 32 18,0 33,6
Markforsiljning 25,7 48,1 178,4 96,3 56,0  404,5
Genomforande (exploateringsersittning) 0,0 0,0 49,0 40,1 51,7 140,8
Ovrigt (statsbidrag m.m.) 1,7 3,5 7,3 10,0 10,0 32,5
Delsumma investeringsinkomster 35,0 54,2  236,8 149,6 135,7 611,4
VA-inkomster (preliminir!) 0,0 0,0 0,0 0,0 60,0 60,0
Delsumma VA-inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 60,0 60,0
Summa investeringsinkomster, férséljning samt VA 35,0 54,2 236,8 149,6 195,7 671,4
Delsumma nettoinvestering -37,9 -94,2 132,2 81,7 13,1 94,9
Summa nettoinvestering inkl. forsaljning samt VA -48,2 -116,8 123,0 79,8 731 110,9
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Ut6ver ovan beraknas projektet generera en inkomst fran tomtrittsavgalder pa cirka 300
miljoner kronor nuvirdesberaknat fran ar 2040, se avsnitt 7.4 Driftskostnader.

7.3 Finansiering
Finansiering av projektet sker genom (och som dven redovisats i avsnitt 6 ovan):

*  Markforsiljning av kommunal mark genom markanvisning och tecknande av
markanvisningsavtal och markéverlatelseavtal.

*  Exploateringsersittning 1 700 kr/kvm BTA ir beslutad f6r Orminge centrum och
betalas av privata fastighetsigare som kommunen tecknar exploateringsavtal med.
Samtliga byggaktorer har tecknat ett ramavtal med Nacka kommun dir principer for
genomférandet star, bland annat avseende finansiering, ersittningar och tidplan.

* Ersdttning fran Nacka Vatten och Avfall och 6vriga ledningsagare enligt
ledningsavtal. Ledningsdgare ansvarar for att teckna avtal med fastighetsigare om t
ex flytt av ledningar, arbetet utférs i samverkansentreprenaden for tids- och
kostnadseffektivt utférande i samban med 6vriga ombyggnationer av gator.

* Beviljat statsbidrag Stadsmiljoavtalet. Bidraget betalas ut av Trafikverket f6r
entreprenadkostnad, ej projektering och kriver motprestationer bl a antagna
detaljplaner. Arlig redovisning av framdriften skickas till Trafikverket.

* Planavgift enligt planavtal som ir tecknat med respektive byggaktér i samband med
att stadsbyggnadsprojekten och detaljplanearbete startar.

* Natur- och trafiknimnden har erhallit budget f6r utékning av gang- och cykelvigar
samt cirkulationsplats som inte hanteras inom planprogramomradet men arbetet
utfors 1 samverkansentreprenaden for tids- och kostnadseffektivt utférande 1
samban med Ovriga ombyggnationer av gator.

7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Driftskostnaderna kommer preliminirt att 6ka med cirka 2,4 Mkr per ar for tillkommande
anliggningar i Orminge centrum. Av driftkostnaderna ir cirka 2/3 kopplade till nya gator
och gang- och cykelvigar. Kalkylen for driftkostnader ar baserade pa tidigt skede (teknisk
forstudie) och kan komma att dndras nir sikerheten 1 miangder okar fran projektering och
nir utbyggd anlidggning finns.

Projektet berdknas att generera en inkomst fran tomtrattsavgilder pa drygt 300 miljoner
kronor nuvirdesberiknat fran ar 2040, vilket motsvarar cirka 16-17 miljoner kronor per ar
fran att omradet 4r helt utbyggt. Detta medfor ett positivt driftnetto om cirka 260-270
miljoner kronor pa sikt, se tabell 9.
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Tabell 9 Driftkalky! tillkommande anlaggningar Orminge centrum 2022—2040.
Driftkalkyl - tilkommande allmanna anlaggningar (miljoner kronor)
-2018 2019 2020 2021 2022- Total
Utgifter
Driftkostnader, utemiljé 0,0 0,0 0,0 0,0 -42.7 -42,7
Delsumma utgifter drift 0,0 0,0 0,0 0,0 -42,7 -42,7
Inkomster
Tomtrittsavgilder 0,0 0,0 0,0 0,0 309,8 309,8
Delsumma inkomster drift 0,0 0,0 0,0 0,0 309,8 309,8
Netto driftkalkyl 0,0 0,0 0,0 0,0 267,1 267,1

8 Risker

Tabell 10 nedan redovisar de viktigaste riskerna som identifierats hittills 1
samordningsprojektet. Inom samverkansentreprenaden finns en risk- och méjlighetsanalys
som ir kopplat till produktion och framdrift 1 atgiarderna. Riskanalysen f6ljs upp

kontinuerligt.

Tabel] 10 Riskbedimning samordningsprojekt Orminge centrum.

Risk Konsekvens Atgérd
Forsenade detaljplaner. Forsenad Kvalitetssikring av tidplaner for
Tid Marknadsliget. bostadsproduktion. framforhallning,
Stillestand i produktion [ Kontinuerlig dialog med byggaktérer.
Foérsenade detaljplaner. Minskade inkomster Prognos ir att projektekonomi ar i
. | Marknadslaget. Kostnadsokning pga balans, dock utékad ekonomi-
Ekonomi férsening uppfoljning f6r framférhallning.
Kontinuerlig dialog med byggaktorer.
Minskad bostadsproduktion. | Minskade inkomster Gemensam risk- och méjlighetsanalys
Onskemal om hyresritter i | Minskade inkomster pga [ inom samverkans-entreprenad.
Produkt | stillet for bostadsritter. tomtritter. Beredskap for kostnadsbesparing.
Oforutsedd markférorening | Okade kostnader pga Kontinuerlig dialog med byggaktérer.
eller bergférekomst. oférutsedda hindelser

9 Kommunikation
Projektet har en kommunikator pa 50 procent for extern information och kommunikation.
Kommunikation med boende sker via Nacka kommuns hemsida, Facebook, filmer,
nyhetsbrev och i de fall det kravs direktinformation till boende alternativt information
uppsatta vid portar. Vi har permanent information i biblioteket, Boo folkets hus och
kyrkan. Vi deltar vid féreningsméten m.m. och kommer dven fr o m i hést ha 6ppet hus for
allmianheten pa projektkontoret.

Kommunikationsplan finns upprittad.
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10 Rapportering

10.1 Avslut och 6verlamnande
Avslut och 6verlimning sker enligt gallande rutiner.

1 Bilagor
Inga bilagor.

Ulf Crichton
Exploateringschef
Exploateringsenheten Nacka

Lisa Bergdahl
Projektchef Orminge
Exploateringsenheten Nacka
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