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KFKS 2019/76
NACKA KFKS 2019/438
KOMMUN

Kommunstyrelsen

Investeringsbeslut T2 2019 avseende utokad budget for
detaljplanearbetet, stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka Forum
Exploateringsenheten Nacka stad

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Nya Nacka Forum,
projektnummer 99925500, ytterligare medel om 2 817 000 kronor f6r detaljplanering av
befintliga fastigheter. Detta dd summan av 4 300 000 kronor i investeringsinkomster och
7 117 000 kronor i investeringsutgifter samt O kronor i markintikter utgér en negativ
nettoinvestering.

Sammanfattning

Ett ramavtal ingicks 4r 2017 mellan kommunen och Rodamco Forum Nacka KB samt
Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sicklaén 151:32.

Projektets frimsta syfte dr att inom fastigheterna skapa forutsittningar for nya bostider,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka.

Begiran om utékad budget med 2 817 000 kronor beror pa utdkade investeringsinkomster
om 4 300 000 kronor och ut6kade investeringsutgifter om 7 117 000 kronor samt 0 kronor i
markintikter vars summa utgor en negativ nettoinvestering. Utgifter omfattar
detaljplanering av de fastigheter som ingar i ovan nimnt ramavtal och syftar till att ge
mojlighet att utveckla fastigheterna for att utgora en del av framtida Nacka stad.
Exploatoren dger all mark som avses bebyggas och ska saledes std for samtliga kostnader
tor utveckling av de ingaende fastigheterna.

De kostnader som passerar via kommunen ar planliggningskostnader samt kommunens
interna administrativa arbete, dessa kostnader debiteras exploatéren. Samordningskostnader
tor genomférande betalas av kommunen och kommer siledes belasta projektet under tiden
tor planliggning. Nir detaljplanen vinner laga kraft fir kommunen ersittning for
samordningskostnaderna f6r genomférande genom exploateringsersittningen. Kommunen
kommer att fa intikter 1 form av medfinansiering f6r tunnelbaneutbyggnaden samt
exploateringsersittning nir detaljplanen vinner laga kraft.
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Arendet

Bakgrund

Ett ramavtal ingicks ar 2017 mellan kommunen och Rodamco Forum Nacka KB samt
Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka Sickladn 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och
Nacka Sickladn 151:32.

Projektets frimsta syfte dr att pa fastigheterna skapa férutsittningar f6r nya bostider,
handelsytor och kontor i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Det pagar
ett gemensamt arbete med att se 6ver ungefirlig omfattning och utformning av projektet,
vilket kommer att studeras nirmare under detaljplanskedet. Projektet kommer att delas upp
i flera detaljplaner pa grund av att forutsittningarna f6r genomférande av detaljplaner
varierar pa fastigheternas olika delar.

Begiran om utékad budget giller f6r detaljplanering av fastigheterna Nacka Sicklaén 151:1,
Nacka Sicklaén 151:31 och Nacka Sicklaén 151:32. Framtagandet av nya detaljplaner syftar
till att ge mojlighet att utveckla fastigheterna for att utgoéra en del av framtida Nacka stad.
Exploatoren dger all mark som avses bebyggas och star saledes f6r samtliga kostnader for
utveckling av de ingaende fastigheterna. De kostnader som passerar via kommunen ar
planlidggningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete, dessa kostnader
debiteras exploatéren. Férutom kostnader for att ta fram detaljplaner belastas projektet
dven med samordningskostnader f6r genomforande, dessa kommer tickas av de intdkter
projektet far vid lagakraftvunnen detaljplan. Nir detaljplanen vinner laga kraft kommer
kommunen att fa intikter 1 form av medfinansiering f6r tunnelbaneutbyggnaden samt

exploateringsersattning.

a

Ina"ede fastigheter Nacka Sicklaon 151:1, Nacka Sicklain 151:31 och Nacka Sicklain 1571:32.

Tidplan
Ett tecknat planavtal vintas klart under kvartal 4 2019, parallellt kommer projektet ga upp
med Startpromemoria och pibérja arbetet med den f6rsta detaljplanen under kvartal 4
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2019. Detaljplanering och utbyggnad f6r samtliga ingaende fastigheter avses folja utbyggnad
av Nacka stad som helhet med fardigstillande 2030.

Planavtal Kvartal 4 2019
Antaget Start-PM Kvartal 4 2019
Antagen detaljplan Kvartal 4 2022
Start inflyttning Kvartal 4 2024
Firdigstallt (hela projektet klart for inflytt) 2030

Tidigare beslut samt kommmande beslut

Fastighetsagaren (Rodamco Forum Nacka KB) inkom till kommunen under 2013 med en
begiran om planbesked for fastigheterna. Ett ramavtal ingicks ar 2017 mellan kommunen
och Rodamco Forum Nacka KB samt Rodamco Projekt AB, for fastigheterna Nacka
Sicklaén 151:1, Nacka Sicklaén 151:31 och Nacka Sicklaén 151:32.

Tidigare budget beslutades av kommunfullmiktige ar under 2016 med medel om 4 500 000
kronor, 1 tilligg har projektet fatt medel for programkostnader som belastat projektet om
300 000 kronor vilket innefattar att projektet tidigare fatt beviljade medel om totalt

4 800 000 kronor.

Planavtal berdknas tecknas under kvartal 4 2019 och parallellt med detta kommer
Startpromemoria tas upp f6r beslut. Direfter paborjas arbete med den forsta detaljplanen.

Antagande av samtliga detaljplaner samt utbyggnad av ingiaende fastigheter avses f6lja
utbyggnad av Nacka stad som helhet med firdigstallande 2030.

I samband med antagande av respektive detaljplan tecknas exploateringsavtal dar
kommunens intikter i form av medfinansiering for tunnelbaneutbyggnaden samt
exploateringsersittning faststills.

Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel soks for att starta detaljplanering inom projektet Nya Nacka Forum.
Totalt foreslas att 2 817 000 kronor beviljas. Detta da summan av 4 300 000 kronor i
investeringsinkomster och 7 117 000 kronor i investeringsutgifter samt O kronor i
markintikter utgdr en negativ nettoinvestering. Exploatéren dger all mark som avses
bebyggas och ska saledes std for samtliga kostnader for utveckling av de ingaende
fastigheterna.

De kostnader som passerar via kommunen ir planliggningskostnader samt kommunens
interna administrativa arbete, dessa kostnader debiteras exploatéren. Samordningskostnader
tor genomférande betalas av kommunen och kommer siledes belasta projektet under tiden
tor planliggning. Nir detaljplanen vinner laga kraft fir kommunen ersittning for
samordningskostnaderna f6r genomférande genom exploateringsersittningen. Kommunen
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kommer att fa intdkter i form av medfinansiering f6r tunnelbaneutbyggnaden samt
exploateringsersittning nir detaljplanen vinner laga kraft.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto
Nya Nacka Forum 4500 -4883 -383 4300 -7117 2817 8800 -12000 -3 200

Summa 4500 -4883 -383 4300 -7117 -2817 8800 -12000 -3200

Tabell 2. Firslag nytt beslut, fordelning per dr, tusentals kronor
Arsbudget Arsprgnos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Projektnamn Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto

Nya Nacka Fol 0 -40 0 0 -1310 -1310 500  -1260 -760 1 060 -1300 -240 2740 -3207  -467

Summa - 0 -1310 -1310 500 -1260 -760 1060 -1300  -240 2740 -3207  -467

Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Investeringskalkyl for projektet, miljoner kronor

Projektnamn 2019 2020 2021 2022 2023=> Totalt
Total investeringsutgift 0 -1 -1 -1 -3 -7
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjanster
Material

0 0
0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0
Ovriga kostnader 0 0

0 0

Total investeringsinkomst

Netto 0 -1 -1 0 0 -3

Paverkan pa annan namnd
Budgetbeslutet i detta drende bedéms inte paverka kommunens driftkostnad.
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Konsekvenser for barn
Projektet bedéms innebira positiva konsekvenser f6r barn. Konsekvenserna kommer att
belysas nirmare i kommande startpromemoria samt utredas vidare under detaljplanearbetet.

Anna Green Peter Granstrém
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka stad

Ulrica Andersson
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka stad
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