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marksanering, stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret
Exploateringsenhet Nacka

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar bevilja stadsbyggnadsprojekt Nybackakvarteret,
projektnummer 99943500, medel om 5 800 000 kronor for marksanering. Detta fordelat pa
0 kronor i investeringsinkomster och 5 800 000 kronor 1 investeringsutgifter samt O kronor i
markintakter.

Sammanfattning

Stadsbyggandsprojektet Nybackakvarteret 4r i ett genomférandeskede dir fororenad mark
har patriffats och sanerats. Denna kostnad har inte varit budgeterad och dérfér séks nya
investeringsmedel for hantering av de férorenade massorna. Totalt féreslas 5 800 000
kronor 1 investeringsutgifter beviljas, vilket ocksa kan komma att paverka kommunens
driftkostnader.

Arendet

Bakgrund

Startpromemoria f6r stadsbyggnadsprojektet Nybackakvarteret antogs pa delegation den 4
mars 2016. Projektets syfte dr att mojliggdra nya bostader i kollektivtrafiknira lage,
mojliggora fler forskoleplatser och att géra det moijligt att réra sig pa ett attraktivt och sdkert
satt genom Orminge.

Tva separata markanvisningar via anbudstivlingar genomférdes under maj-augusti 2016.
Vinnande byggherrar blev Kungsmontage Entreprenad AB (numera Kungsvaningen AB)
fo6r omradet med hyresritterna samt forskola och Aros Bostadsutveckling AB f6r omradet
med fri upplatelseform. Detaljplanen samt tillhérande markgenomférandeavtal antogs av
kommunfullmiktige den 18 juni 2018. Detaljplanen vann laga kraft en méanad senare.
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ORMINGE CENTRUM

Kartan visar omridets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommunomridet ligger.

Tidplan

Projektet ér i ett genomforandeskede dir inflyttning av de forsta bostiderna kommer att ske
under 2020. Hela omradet kommer att byggas ut i etapper dir de sista bostiderna planeras
att sta klara under 2023.

Tidigare beslut samt kommande beslut

Utover de beslut som har nimnts under rubrik Bakgrund sa fick projektet sin férsta budget
som avsig allt arbete fram till och med antagande av detaljplanen i bérjan av 2017. Ny
budget f6r genomforandeskedet av projektet beviljades 1 maj 2018. Vidare har beslut for
utbygenadspromemorior tagits av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott i mars 2018
samt november 2018. Den férsta promemorian avsag flytt av VA-ledningar, rivning av
befintliga byggnader samt flytt av infartsparkeringar samt hundrastgard. Den andra
promemorian avsag uppforande av nytt skyddsrum som ersittning for tidigare befintligt
skyddsrum.

Det enda kommande beslutet 1 projektets framtid ar godkidnnande av slutrapport 1 samband
med att projektet avslutas, preliminirt sker det under 2024.
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Investeringsbeslut

Nya investeringsmedel soks for hantering av férorenade massor inom projekt
Nybackakvarteret, 99943500. Totalt foreslds att 5 800 000 kronor beviljas i
investeringsutgifter , se tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande medel, tusentals kronor
Tidigare beslutad projektbudget Forslag nytt beslut Ny projektbudget

Projektnamn  Prio Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter ~ Netto  Inkomster Utgifter  Netto
Nybackakvarteret 223250 S50 172 140 -5800 -5800 223250  -56910 166 340

Investeringen avser kostnader f6r hantering av tidigare okédnda férorenade massor inom
Nybackakvarteret. Aktuellt markomrade har salts till exploatér via markanvisning. I enlighet
med de principer Nacka kommun tillimpar vid férsiljning ska marken vara byggklar vid
forsiljningen. Vidare dr det 1 enlighet med miljobalken verksamhetsutévaren som ska sta for
saneringen. Da kommunen dr den som har varit verksamhetsutévare pa platsen (skola,
infartsparkering) sa innebir det att kostnaderna for att sanera marken ska tas av kommunen.

Tabell 2. Forslag nytt beslut, fordelning per ar, tusentals kronor

Arsbudget Arsprognos
2019 2020 2021 2022 2023=>

Projektnamn  Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter Netto Inkomster Utgifter  Netto Inkomster Utgifter Netto

Nybackakvarteret 0 0 0 -5800 -5800 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Projektets bedémda totala prognos ir att det ska generera en vinst pa cirka 165 miljoner
kroner. Intikterna kommer till storst del ifran av markférsiljning samt en mindre del pa
cirka tre miljoner kronor for ersittning for flytt av VA-ledningar. Utover detta, vilket inte
syns i projektbudgeten ir en arlig intakt pa cirka tre miljoner kronor i form av
tomtrittsavgild. Utgifterna beddms landa pa cirka 57 miljoner kronor dir de storsta
kostnadsposterna édr byggande av skyddsrum (cirka 20 miljoner), flytt av infartsparkeringar
och hundrastgard (cirka 10 miljoner), flytt av VA-ledning (cirka sju miljoner), marksanering
(knappt sex miljoner), detaljplan (knappt fem miljoner) och rivning av befintliga byggnader
(cirka tva miljoner).

Kommande investeringsbeslut
Projektet planerar att inte soka nagra ytterligare investeringsmedel.
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Ekonomiska konsekvenser

Tabell 3. Firenklad investeringskalky! for projektet, miljoner kronor

Projektnamn Total 2019 2020 2021 2022 2023=>
Total investeringsutgift -6 0 -6 0 0 0
varav:

Extern kostnad for utredning/ projektering/ kopta tjans: -6 0 -6 0 0 0
Material 0 0 0 0 0 0
Intern personalkostnad/ nedlagd tid 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader 0 0 0 0 0 0
Total investeringsinkomst 0 0 0 0 0 0

Risker vid utebliven investering eller forsenad investering

Som tidigare nimnt ir det kommuns ansvar att bekosta saneringen. Om aktuell begiran om
investeringsmedel inte beviljas dr risken att kommunen hamnar i en tvist med ber6rd
exploatér om marksaneringskostnaderna. Vad det far f6r pafoljd pa exploatorens
bostadsbyggande inom Nybackakvarteret avseende tid och produkt ar svart att bedoma i
detta lige. Da saneringen redan ar utférd och stora delar av projektets 6vriga kostnader
kommer att uppstd inom ett drygt halvar sa behévs denna begaran om investeringsmedel
godkinnas i detta lige och inte senareliggas.

Alternativa I6sningar for investeringen
Projektet bedomer att det inte finns nagra alternativa l9sningar.

Paverkan pa annan namnd
Kostnader f6r marksanering om knappt sex miljoner kronor kan komma att paverka
kommunens driftkostnader redan 2019.

Tabell 4. Engangsdriftkostnader for projektet, miljoner kronor
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Tillkommande arlig Total arlig  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projekthamn kapitalkostnad kapitalkostnad driftkostnad arlig driftkostnad (ARAAMM)

0 0 0 0

Ovanstiende tabell ir ¢j aktuell.

Konsekvenser for barn
Projektet bedomer att investeringen har positiva konsekvenser f6r barn eftersom barn
kommer att bo och leka dar marken har sanerats.

Anna Green UIf Crichton
Tillférordnad Stadsbyggnadsdirektor Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Johan Buhre
Projektledare
Exploateringsenhet Nacka
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