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| Investeringar

I.1 Tabell | Projektutfall, projektbudget samt projektprognos for
perioden 2024 - 2026

Tabellen visar utfall f6r perioden samt budget och prognos for januari till och
med 2024 och de nirmast kommande aren. Utgifter/inkomster avser znvestering
(en framtida tillging f6r kommunen). Kostnader/intikter avser drif (den delen av
projektet som blir resultatpaverkande direkt pa driften, tex detaljplaner),
kvartersmark (forberedande arbete infor forsaljning av mark som bokférs som
omsattningstillgang och driftstérs nir marken siljs) samt exploateringsersittning

(intakter fran exploatoren som avser utbyggnad av allminna anliaggningar och

driftsfors nir anldggningarna ar klara).

Investering | 1817 | _7773 -7740 | -1187,9 | -11451 | -13887 | - 15715
sutgifter

Investering 0,2 1,5 2,7 13,5 27,1 19,5 2,0
sinkomster

ng:s"“t“ - 65,5 - 446,9 -3194 - 4554 -171,8 - 4987 -2394
eDr”ftSi"“kt 184,1 | 372,0 570,5 836,9 963,9 | 446,3 1013,
Summa -62,9 159,3 -520,8 -792,9 -3258 | -4216 | -7958

Nettoutfall f6r stadsbyggnadsprojekt de forsta fyra manaderna uppgar till -62,9
miljoner kronor varav 184,3 miljoner kronor dr inkomster och -247,2 miljoner
kronor ir utgifter. Arsbudgeten netto uppgar till 159,3 miljoner kronor men

toreslas minska till -520,8 miljoner kronor.

Arets intikter bestir av bland annat markforsiljning inom Alta Centrumkvarter,
exploateringsersittning fran projekt Samordning Orminge Centrum och Sédra
Nacka Strand samt planintikter i Sydvistra Plania, Parkkvarteren och
Tryckluftsfabriken. Flera stora markférsaljningar som planerats till aret har
skjutits fram i tiden med en kraftigt reducerad arsprognos som foljd (+1383,5
mnkr minskar med 810,3 mnkr till 573,2 mnkr). Markférsiljningar som berdrs av

férseningen dr Ormingeprojekten Pylonen, Amperen, Volten samt Knutpunkten
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Hantverkshuset. I Sickla forskjuts Sydvistra Plania- projektet. Aven projekten
Orminge trafikplats och Fisksitratomterna rymde planerade markforsiljningar for

2024.

Arets utgifter bestar huvudsakligen av utbyggnadskostnader i de stérsta projekten
Virmdovigen, Samordning Orminge Centrum och Alta Centrumkvarter. Det
pagar ocksa stora projekteringsarbeten infér den kommande utbyggnaden inom

Samordning Sydostra Boo.

Stadsutvecklings totala prognos har delvis reviderats ned till £6ljd av att projektet
tor Saltsjobanans Upphojning har avbrutits i sitt nuvarande genomfoérande.

Utredning och konsekvenser pagar infor fortsatt arbete.

Bedomningen dr att prognosen bade gillande inkomster och utgifter ér
optimistiska och kommer behova justeras ner ytterligare utifran den pagiende

genomlysningen av stadsutvecklingsportféljen.

Forutsattningarna for stadsbyggnadsprojektens genomforandeplanering och
ckonomi i balans har férindrats markant det senaste kvartalet pa grund av
forsimrade marknadsférutsittningar och en historiskt hog kostnadsutveckling i

kombination med en minskad befolkningsprognos i hela regionen.

Ett intensivt arbete pagir nu med genomlysning av stadsbyggnadsportfoljen for
att anpassa genomfoérandeplanering och investeringstakt till de nya

forutsittningarna.

Flera av drets planerade markforsiljningar dr forsenade 1 tid, det giller bland
annat Ormingeprojekten Pylonen, Amperen, Volten samt Knutpunkten
Hantverkshuset. I Sickla forskjuts Sydvistra Plania- projektet. Aven projekten
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats och Fisksitratomterna rymde planerade
markforsiljningar f6r 2024. Summan av de forskjutna markforsiljningarna uppgar
till knappt 700 miljoner kronor. Utover detta senareliggs
exploateringsersittningar med 90 miljoner kronor. Aven inkomsterna for

planarbete vintas minska och totalt minskas arets inkomstprognos med 810,3
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miljoner kronor.

Utgifterna dr nagot ldgre dn tidigare men pa en fortsatt mycket hég niva (-1094,0
mnkr). Det avbrutna arbetet med Upphojningen av Saltsjébanan paverkar inte
innevarande arsprognos i sarskilt hog grad. Diremot dr de reducerade utgifterna
t6r 2025 och 2026 cirka 250 mnkr per ar. Effekter av det avbrutna arbetet med
Upphojningen av Saltsjobanan inom nirliggande projekt utreds nu mer detaljerat
och kan komma att paverka drets och kommande arsprognoser genom behov av

torindrade 16sningar eller utbyggnadstakt.

Summan av ovan férandringar medfor att drets tidigare positiva arsbudget om
+159,3 miljoner kronor justeras ner till negativa -520,8 miljoner kronor, vilket ar

en betydande reducering fran ett positivt till ett negativt netto.

1.2 Tabell 2 Stérsta pagaende projekten totalt och for aret
Tabellen visar de storsta pdgdende projektens utgifter/kostnader (Utg) och

inkomster/intikter (Ink) samt nettoresultat totalt fér projekten fran start till

avslut samt under perioden.

ﬁigr‘fjj:v'igen Ik | 153 535 60,8 55 0 393 392
Utg -84 945 | -100,9 -90,2 -82 06 249

Netto | -687 41 40,1 352 82 387 143

Virmdévigen* Ink | 143,1 337% | 2735 2257 13,7 36 57
Ug | 7149 | -8642 593,‘;(') -1 462,6 953 | 2623 -365,5

Netto | -571,8 | -8305% | -1319.9 -12369 816 | 2263 -3085

gm;‘;’;"(‘:g Ink 152 250,9 277 265,7 s 27,1 317
Ug | 4383 | -5803 | -6355 -607,8 216 758 765

Netto | 2863 | -3294 | -3585 342, -10,1 487 448
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* For de tre projekten Virmdovigen, Samordning Sydéstra Boo och Alta Centrumkvarter finns budgetramar
beviljade av kommunfullmiktige. Beviljad budget avser etapper medan den totala prognosen inkluderar
kommande etapper for vilka budget dnnu inte sokts.

:;g"o"srtf:'gi " Ink 0 336,6* | 13068 | 1488 0 66,3 102,9
Utg | -1358 | -559,7¢ | -1991.0 | -1 766,I 497 | 1518 -140,5
Netto | -1358 | -223,1* | -6842 -617,3 2197 85,5 376
Ei‘l’:;vd?:“’ Ink 0 35 105,5 53,5 0 0 05
Utg 17 207 | -3234 -304,1 .64 -2, 248
Netto 17 472 | 2179 -250,6 64 A2, 243
Nya gatan Ink | 8118 8043 | 8123 8035 63 0,1 62
Ug | -3433| 4788 | -485,1 -478,9 .78 -305 317
Netto | 4685 3255 3272 3246 -5 -304 255
’;‘;;Za ’;‘;C:‘a Strand Ink | 59.2 2596 | 2608 2628 43 54 L
Ug | -875| 2673 | -270,1 12673 72 -62.7 254
Netto | -283 7.7 9.3 45 115 87 243
s | w0 o o] o] o] o]
Ug | -59,1 784 | -6117| -10139 48 -132 24,1
Netto | -59,1 784 | -6117 210139 48 -132 24,1
Motesplats Nacka Ik | 514 75 | 10887 I 303,9 0 17,9 Is
- Plan & ledning
Ug | -321,8| -3668 | -30292 | -30556 20| -119,1 -105,8
Netto | -2704 | 2918 | -1940,5 17517 20| -1012 2908
Ala Ink | 2678 |  2945* 414 4254 136,1 189,4 1405
Centrumkvarter*
Ug | -2025 227 | <4093 -348 2126 447 2336
Netto | 653 67,5 47 77,4 1235 1447 106,9
Ovriga projekt Ink | 19454 | 36049 | 129629 | 129699 20,9 9535 179,0
Ug | |, I'j 42064 | 96085 | -99089 436 | 3326 2412
Netto | |, 6:(') 6015 | 33544 3061,0 227 620,9 )




Bagvigen-Abroddsvigens utbyggnad beriknas bli klar till sommaren 2024.
Totala utgiftsprognosen har 6kat med knappt 10%. Under aret kommer

gatukostnadsersittningarna att betalas in till kommunen.

Virmdovigsprojektet har under viren hojt sin arsprognos med cirka 100
miljoner kronor men sedan projektet for Saltsjobanans upphdjning avbrutits
pagar en Gversyn kring konsekvenser for Virmdovagsprojektet och den kan

medfora en reducerad genomforandetakt redan under senare del av aret.

Projektet har fatt kraftigt 6kade byggkostnader men ockséd hanteringen av
térorenade massor har blivit kostsam. Inkomsterna 6kar med faktureringar till
ledningsdgare men frimst tack vare bidrag fran Myndigheten f6r samhallsskydds
och beredskap. Totalt sett 6kar dock nettokostnaderna f6r kommunen och en
overgripande genomlysning av projektets ekonomiska omfattning och

konsekvens pagar.

Utover redan beviljade utgifter har projektet mojlighet att ropa av medel ur den
genomférandebudget pa netto 1116 miljoner kronor (-1310 miljoner kronor i
utgifter och +194 miljoner kronor i inkomster) som kommunfullmaktige
beslutade om 2022. Denna ram ir att jimféra med den totala prognosen for

T1 2024 om netto -1319,9 miljoner kronor.

Orminge centrums totala prognosen for bade utgifter och inkomster inom har
okat till f6ljd av bade utvidgat projekteringsarbete, generella kostnadsokningar
och risker. En betydande del av kostnadsékningen beror ocksé av férindrade
ledningsarbeten vilka kommunen ska fi ersittning fér. Nettookningen ar trots
detta knappt 20 miljoner kronor och projektet arbetar med att identifiera

atgirder.

Samordning Sydéstra Boo har dnnu inte startat genomférandet.
Lantmateriforrittningar som skall sakerstilla markatkomst dr forsenade och utgor
en stor risk i projektet. Den planerad byggstarten f6r forberedande

markstabiliseringsarbeten tredje kvartalet 2024 kan péaverkas negativt.

Okning i totala prognosen beror bade pa allminna kostnadsékningar men har ett



tydligt samband med den férsenade markatkomsten. Dartill kommer tidigarelagda

driftskostnader till f6ljd av kommunens 6vertagande av allmanplatsmark.

Utover redan beviljade utgifter har projektet mojlighet att ropa av medel ur den
genomférandebudget pa netto -619 miljoner kronor (-1605 miljoner kronor i
utgifter och +986 miljoner kronor i inkomster) som kommunfullmaktige
beslutade om 2023. Denna ram ir att jimfora med den totala prognosen for

T1 2024 om netto -684,2 miljoner kronor.

Plania-J4rlaleden omfattar ombyggnad av gata, utbyggnad av ledningsnit och
hantering av dagvatten och har nira kopplingar till det avbrutna projektet for
Saltsjobanans upphojning. Det hir har inneburit att viss projektering dven inom
Plania- Jarlaleden pausats medan andra 16per vidare. Upparbetade kostnader
utgor till storsta delen av arbete med systemhandling. Den totala prognosen bade
1 utgifter och inkomster har 6kat jimfért med Mal och Budget 2023 och beror till
storsta delen pa en ny utdkad och tillkommande detaljprojektering som
omfattade dven numera pausade delar inom projektet. Det pagir en 6versyn kring

projektets ekonomi.

Nya gatans utgiftspost for aret justeras marginellt och arbeten med bland annat
finplanering av ytor fortsitter. Prognosen for inkomster 6kar till f6ljd av

vidarefakturering till ledningsdgare.

Norra Nacka Strand dp3 har tidplanen for byggstart av bostader flyttats fram i
olika etapper vilket medfér férsenade exploateringsersittningar f6r kommunens
rikning under 2024. Arets prognos ir sinkt pa grund av senarelagt arbete med

nybyggnation och renovering av kommersiell batbrygga.

Upphoéjning av Saltsjobanan har avbrutit i sitt nuvarande genomférande. Ett
konsekvensarbete pagar kopplat till ekonomi, tidplan samt beréringspunkter i
angrinsande projekt i Sickla. Den totala prognosen samt arets prognos har initialt

halverats i avvaktan pa vagval framat

Motesplats Nacka omfattar 6verdickning av vig 222 samt utbyggnad f6r en

bussterminal. Upparbetade kostnader avser arbete med detalj- och vigplan samt
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miljokonsekvensbeskrivning. Det har pagatt en 6versyn kring projektets ekonomi
samt alternativa l16sningar for ny bytespunkt som 1 maj har bidragit till att man
avser pausa projektet for att utreda en mer kostnadseffektiv bytespunkt i och i
anslutning till det lokala vignitet som battre matchar tidpunkten for

tunnelbanans planerade trafikstart 2030.

Alta Centrumkvarters totala inkomstprognos har sjunkit sedan Mal och budget
2023 och beror av indexjusteringar 1 markvirden. Utgiftsprognosen har 6kat pa
grund av tillkommande arbeten pa allmin plats, kostnadsékningar och
forindringar 1 utbyggnadstakten. Projektet ser 6ver vilka eventuella dtgarder som

kan vara mojliga for att forhindra ytterligare kostnadsokningar.

Utover redan beviljade utgifter har projektet mojlighet att ropa av medel ur den
genomforandebudget pa netto 4 miljoner kronor (-409 miljoner kronor i utgifter
och +413 miljoner kronor i inkomster) som kommunfullmiktige beslutade om
varen 2024. Denna ram ir att jimféra med den totala prognosen for T'1 2024 om

netto 4,7 miljoner kronor.

1.3 Tabell 4 Fardigstillda projekt under perioden

Tabellen visar fardigstillda/aktiverade projekt under perioden. I ett projekt
aktiveras de delar som utgor investering, for att skrivas av pa resultatet over
tillgdngens livslingd. Aktivering sker nir en tillgang, tex en anldggning som gata

eller park, ar firdig och borjar tas i bruk.

Total for projekt
Projekt Utg/ ink Utfall Budget Avvikelse | Aktiverat

Fagelstigen | Ink 17,3 30 0
Utg 41,4 -33,8 -15,1
Netto -24,1 -3,8 -20,3

Nya gatan Ink 811,8 804,3 9,7
Utg -343,3 -478,8 -203,7
Netto 468,5 325,5 143
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Fagelstigens utbyggnad ir firdigstilld. Kommunen har tagit 6ver ansvaret for
vigar och allminna anlidggningar. Omradet innefattar cirka 30 fastigheter som far
byggritter f6r permanent boende. Anldggningsvirdet uppgar till cirka 15 miljoner
kronor. Slutligt utfall 4r -20,3 miljoner kronor simre 4n budget, vilket fraimst
beror pa férindrad omfattning av utbyggnaden. Regleringar mot ledningsigare

pagar fortfarande och nettot kan minska.

Nya gatan har aktiverat fardigstillda omkringliggande gator jamte kvarteret
Stadshusomrédet. Dessa dr Tor Boijes gata, Nacka Backen samt delar av Nya
Gatan. Anlaggningsvirdet uppgar till 203,7 miljoner kronor. Projektet har dven
erhallit ett statligt bidrag fran Naturvardverket om 9,7 mnkr f6r dagvattenatgirder
sa som regnbiddar. Fortsatt utbyggnad av gator, belysning, torg samt park fortgar
1 omradet. Projektet pagar fortfarande och de 143 miljonerna kronorna i

kvarvarande beviljad budget kommer att nyttjas inom projektets resterande

uppdrag.
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