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Val av justerare

Beslut

Johanna Kvist valdes till justeringsperson.
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§ 173

Anmalningar

Inga anmilningar till detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 174 KFKS-2025-01076

Internbudget 2026 for stadsutveckling

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen faststéller
internbudget f6r ar 2026 for stadsutveckling enligt bilaga 1 till stadsutvecklings
tjansteskrivelse den 13 november 2025.

Sammanfattning av arendet

Budgeten for stadsutvecklingsprocessen 2026 uppgar till -47,8 miljoner kronor, en 6kning
med 2,0 miljoner kronor jaimfért med 2025. Den ordinarie driften minskar med 7,0
miljoner kronor medan projektrelaterade driftposter 6kar med 9,0 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025

Bilaga 1. Internbudget 2026 stadsutveckling

Yrkanden

Johanna Kyvist (S), Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) meddelar att de ej deltar
1 beslut till f6rman f6r egna budgetférslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda férslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 175 KFKS-2025-01094

Internkontrollplan stadsutveckling 2026

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta f6ljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller Internkontrollplanen f6r ar 2026 for stadsutveckling
enligt bilaga 1 Internkontrollplan f6r stadsutvecklingsenheten 2026.

Sammanfattning av arendet

Internkontrollplanen for stadsutvecklingsenheten 2026 har tagits fram som en del av
nimndens systematiska arbete med intern styrning och kontroll. Planen bygger pa den
riskanalys som genomférts under hosten 2025 dir samtliga enheter inom
stadsutvecklingsprocessen- Enheten strategisk stadsutveckling, Planenheten, Anlidggning
och Exploatering har identifierat, bedomt och beskrivit risker inom sina respektive
verksamhetsomraden.

De framtagna riskerna har darefter sammanstillts och grupperats till gemensamma
riskomraden for hela stadsutvecklingsprocessen. Planen tydligg6r de viktigaste riskerna,
deras konsekvens och sannolikhet, samt de atgirder och kontrollmoment som ska
genomforas under 2026 for att minska riskerna och sakerstilla god intern styrning och
kontroll.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 6 november 2025

Bilaga 1. Internkontrollplan fo6r stadsutvecklingsenheten 2026

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 176 KFKS-2018-00430

Ny budget for stadsbyggnadsprojekt Varmdovagen,
vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Virmdovagen med -70 miljoner kronor netto. Detta férdelat
pa 0 miljoner kronor i1 inkomster och 70 miljoner kronor 1 utgifter.

Sammanfattning av arendet

Arendet ror ny budget for stadsbyggnadsprojekt Virmdévigen, beliget pa vistra Sickladn
och innefattar beslut om ny budget for aterstillandet av Saltsjobanans banvall. Beslutet ar
nodvindigt for aterstallandet av banvallen mellan Sickla och Saltsjo-Jarla.

Region Stockholm och Nacka kommun har tecknat ett antal avtal avseende arbeten kring
Saltsjobanan pa vistra Sickladn. Avtalen reglerar bland annat principer fér avstingning av
Saltsjobanan, nyttjandet av banvallen, aterstillandet av banvallen samt principer for

kostnadsférdelning mellan parterna.

Regionen och kommunen har inte lyckats enas om kostnadsbilden for aterstillandet av
banvallen eller hur kostnaderna ska fordelas. For att inte forsena aterstillandet av banvallen
och start for trafikeringen av Saltsjobanan behéver budgeten for stadsbyggnadsprojekt
Virmdd6vagen utokas trots att kommunen inte dr 6verens med regionen om kostnaderna
for dterstillandet. Budgeten kan behova utékas niar overenskommelse nétts avseende

kostnaderna och fordelning av dessa.

Kommunfullmiktige tilldelar stadsbyggnadsprojekt Virmdovigen budget om -70 miljoner
kronor netto fordelat pa O miljoner kronor i inkomster och 70 miljoner kronor 1 utgifter.
Budgetbeslutet avser medel for aterstillandet av Saltsjobanans banvall 1 enlighet med
tecknade avtal med Region Stockholm.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse daterad den 5 november 2025
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Ekonomiska tabeller

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och

finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Nackalistan gar med pa att bevilja 6kad budget om -70 miljoner kronor for aterstillande av
Saltsjobanans banvall. Vi stiller oss bakom beslutet eftersom aterstallandet ar en
forutsittning for att Saltsjobanan ska kunna ga i trafik igen och att forsena projektet skulle
fa oacceptabla konsekvenser for kollektivtrafiken. Samtidigt vill vi kraftfullt markera att
hanteringen av detta drende har varit synnerligen bristfallig. Det ér fullstindigt oacceptabelt
att kostnadsberakningarna har 6kat fran cirka 70 miljoner kronor till 339 miljoner kronor
utan att parterna kunnat enas, att Region Stockholm ensidigt har dndrat projektformen och
dirigenom hojt kostnaderna, och att kommunen nu tvingas bevilja medel trots att man inte
ar overens med regionen. Att gora affirer dir muntliga avtal och vaga 6verenskommelser
styr ekonomiska dtaganden i storleksordningen hundratals miljoner kronor ér ovirdigt en
professionell organisation och vittnar om bristande styrning och bristande respekt for
skattemedel.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Milj6partiet sag fram emot upphdjningen av Saltsjobanan. Det var en oerhort viktig bit 1
stadsbyggnadspusslet och paverkar hela omradet. Beslutet om att skrota upphéjningen for
att “spara pengar”, paverkar tyvirr ekonomin negativt bade hir och i nirliggande
stadsbyggnadsprojekt. Vi kan konstatera att vi inte sett vigs dnde vad giller dessa
kostnader.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



12 (50)
2025-12-02

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 177 KFKS-2018-00248

Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Amperen, fastighet Orminge 60:1, Boo

Utbyggnadspromemoria, markgenomférandeavtal samt beslut om budget f6r

genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar foljande.

1. Kommunfullmaktige beslutar att inga féreslaget markgenomférandeavtal med
Mjobiacksvillan 16 AB f6r del av fastigheten Orminge 60:1 inom
stadsbyggnadsprojekt Amperen, enligt bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den 13
november 2025.

2. Kommunfullmiktige beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Amperen med 6,1
miljoner kronor netto for ar 2028 och framat. Detta fordelat pa 12,3 miljoner

kronor i inkomster och 6,2 miljoner kronor i utgifter.

Under forutsittning att kommunfullmaktige beslutar enligt ovanstidende beslutar

kommunstyrelsen féljande for egen del.

3. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Amperen enligt bilaga 3 till tjansteskrivelsen daterad den 13 november 2025 och ger
exploateringsenheten i uppdrag att fortsitta genomférandet.

4. Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Amperen med -8,1
miljoner kronor netto ar 2025-2027. Detta fordelat pa 0 miljoner kronor i
inkomster och 8,1 miljoner kronor i utgifter.

5. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Amperen som genereras av,
men ¢j budgeteras 1 stadsbyggnadsprojekt, resulterar i ett positivt netto om cirka
55,4 miljoner kronor. Detta férdelat pa 77,7 miljoner kronor i inkomster, samt 1

22,3 miljoner kronor i utgifter.

Sammanfattning av arendet

Arendet rér genomférandebeslut fér stadsbyggnadsprojekt Amperen, beliget i Orminge
och innefattar en utbyggnadspromemoria, markgenomférandeavtal samt beslut om budget.
Beslutet dr nédvindig fér genomférande av den detaljplan som kommunstyrelsen, parallellt

med detta 4drende, foreslas fatta beslut om att anta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Projektet syftar till att skapa forutsittningar for cirka 68 bostider samt bidra till
finansieringen av markforlaggningen av en hogspanningsledning som tidigare genomforts.

Kommunen dr markagare till projektomradet, fastigheten Orminge 60:1.
Markgenomfoérandeavtal ingas med Mjobécksvillan 16 AB (nedan exploatéren) vilket
reglerar Overlatelse av kvartersmark, fastighetsrittsliga fragor, genomforande av

exploatering med mera.

I samband med detaljplanens genomforande avser exploatoren ansvara for utbyggnad av
kvartersgator, bostider, parkering och en transformatorstation inom kvartersmarken.
Kommunen avser ansvara for utbyggnad av naturstig, gangbana och skyfallsdiken samt
ombyggnad av befintlig gangbana och infart till projektomradet inom allmin platsmark.
Kommunen avser dven att finansiera kapacitetshojande dtgirder for en befintlig
dagvattenledning och kompensationsatgirder 1 dagvattenrening utanfér planomradet.

Stadsbyggnadsprojekt Amperen tilldelas en budget om — 2 miljoner kronor netto férdelat
pa 12,3 miljoner kronor i inkomster och 14,3 miljoner kronor 1 utgifter. Budgetbeslutet
avser medel for projektering och utbyggnad av allminna anliaggningar samt kostnad for
projektledning och styrning av stadsbyggnadsprojektet fram till projektavslut samt
torsiljning av kommunal mark. For projektets totala budget resulterar det i en budget om
55,4 miljoner kronor netto férdelat pa 77,7 miljoner kronor i inkomster och 22,3 miljoner

kronor 1 utgifter.

Stadsbyggnadsprojektet bidrar till kommunens mal genom att tillskapa attraktiva livsmiljéer
med mark for rekreation och bostider nir markforliggning av luftburna kraftledningar

genomforts for att bland annat uppna milj6- och hilsovinster.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025
Bilaga 1 Arendedversikt

Bilaga 2 Markgenomférandeavtal

Bilaga 3 Utbyggnadspromemoria

Bilaga 4 Ekonomiskt beslutsunderlag

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkar i forsta hand pa édterremiss av drendet och i andra hand pa avslag.
Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsint forslag.
Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) instimmer i Johanna Kvist bada yrkanden.

Beslutsgang

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ordforanden konstaterar att det finns tre férslag till beslut. Johanna Kvist (S) med fleras i
forsta hand aterremissyrkande och i andra hand avslag, samt Johan Kroghs (C)
bifallsyrkande till det utsinda forslaget.

Ordforanden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras
vid dagens sammantrade.

Direfter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet beslutar att bifalla det utsinda foérslaget.

Reservationer

Johanna Kvist reserverar sig mot beslutet och inger féljande:

Vi reserverar oss mot beslutet dirfor att vi anser att planforslaget har stora brister avseende
dagvattenhanteringen. Bristerna medfor stora risker for 6versvimningar vid skyfall och for
skador som foljer dirav, framforallt vid s.k. 100-drsregn. Férutom att boende och natur da
drabbas finns i slutinden ocksa risken for skadestandskrav mot kommunen. Vi
Socialdemokrater framforde vara starka farhagor redan i samband med granskningsbeslutet
tor detaljplanearbetet, vid MSN:s sammantride 2025-06-18. Vi framhdll da att vi bl.a. delar
Lansstyrelsens bedomning att “foreslagen utformning av planen gor att bebyggelse inom
och utom planomradet riskerar att Oversvimmas. Vi anser fortsatt att det inte ar visat att
detaljplanen ir limplig med hinsyn till risken for Oversvimning vid skyfall. Lansstyrelsen
stiller krav pd att ny bebyggelse inte far planeras sa att den sjilv eller vare sig upp- eller
nerstréms planomradet orsakar skada vid 100-arsregn. Planomréadet dr format sa att vattnet
vid hiftigare regn stings inne i flera lagpunkter. Nar gator dr anlagda och husen byggda,
kan ett 100-arsregn - enligt markmoduleringsmodeller — skapa 6versvimningar dir
vattendjupet blir 1 meter eller mer 1 bostadsomradets ligpunkter. For att hantera detta
maste ett onormalt antal dagvatten- och skyfallsatgirder att vidtas. Det dr med oro vi
noterar att ansvaret for dessa atgarder — for sa vil byggande som drift — delas mellan Nacka
kommun och exploatéren (i framtiden fastighetsagarna). Vi anser att ett delat ansvar ar
olampligt nir det giller att hantera 1 samhallsviktiga funktioner, sisom atgiarder mot
framtida allt svirare 6versvimningar pa grund av klimatutvecklingen. Sidana
Oversvamningar kan komma att drabba savil fastigheter inom planomradet som 1
niaromradet, t.ex. Grinda- och Sjédngsvagarna. Nacka vatten och avlopp pekar pa att det
privata VA-system som exploatoren ska bygga ut inom kvartersmarken behover ingd 1 en
gemensamhetsanliagegning f6r VA, som sedan tecknar abonnemang med Nacka vatten och
avfall. Da omradet ar kuperat och lutar séderut kan privata pumpar kravas. Vi
Socialdemokrater anser inte att detta delade ansvar mellan kommunen och privata
fastighetsagare dr en hallbar 16sning for sikerstillandet av fungerande nédvindiga
infrastrukturer.

Mikael Carlsson reserverar sig mot beslutet och inger f6ljande:
Amperen innebir utbyggnad av bostider pa mark som tidigare utgjordes av

kraftledningsgata och som idag utgor ett gronstrak som ménga nyttjar som entré till
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




15 (50)
2025-12-02

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Skarpnis naturreservat. Bide Nacka Vatten och Avfall AB och Linsstyrelsen har papekat
att dagvatten- och skyfallshanteringen ar otillricklig och att befintlig dagvattenledning
saknar kapacitet. Trots att kommunen nu planerar kapacitetshéjande atgirder saknas tydliga
garantier fOr att dessa kommer att vara genomférda innan exploateringen paborjas, vilket
var Nackalistans krav redan vid granskningsskedet. Nackalistan ser 4ven med oro pa den
kraftigt utokade exploateringen i och omkring centrala Orminge och anser att byggprojekt
som dnnu inte dr firdigavtalade bor pausas f6r Gversyn.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau later anteckna foljande for Moderaterna:

Amperen har alla forutsittningar att bli ett attraktivt och trivsamt bostadsomrade med 68
rad- och parhus nira ett stort naturreservat och service i Orminge centrum. 2017 beslutade
vi att grava ned den stora kraftledningen som gick vister om Orminge for att ddrigenom
bade minska risken f6r avbrott i elnitet och minska exponeringen av elektromagnetiska falt
och samtidigt frigora mark f6r bostadsbebyggelse nara Orminge centrum. Att bygga
bostider pa den gamla kraftledningsgatan var en forutsittning for att finansiera
nedgrivningen av kraftledningen, som kostade kommunen 6ver 120 miljoner kronor.
Amperen ger intakter pa knappt 60 miljoner kronor. 2018 beslutade vi om start-PM {6r det
vidare arbetet med bostadsbebyggelsen i tre detaljplaner — f6r Pylonen, Volten och
Amperen och 2019 om markanvisning for Amperen, beslut som var eniga mellan partierna.
Dirfor torvanar det att vinsteroppositionen (S, Nackalistan och V) nu har invindningar
mot att man tagit fram just tre detaljplaner och att de f6re sommaren sa nej till Volten och
nu sager nej till Amperen. Nu skyller de pa dagvattenproblem, men det 4r bara ett svepskal
eftersom dagvattnet hanteras pa ett sikert sitt i bade detaljplanen och
markgenomforandeavtalet med skyfallsdiken och dagvattendamm mm. Sannolikt vill de
bara ha hyreshus i detta villaomrade for att tvangsblanda folk, i stillet f6r de nya radhusen.
Vinsteroppositionens tvirvindning ger kommunen daligt rykte eftersom det skapar
osiakerhet om kommunens langsiktiga atagande och ifragasittande om kommunen ir en
palitlig avtalspartner. Dessutom gor deras vindning att miljontals kronor blir
forgaveskostnader. Tidigare har S och V sagt nej till Volten och sa da nej till intikter pa 60
miljoner, nu ar det 60 miljoner till. Vi moderater tycker att det dr viktigt att hushalla med
skattepengarna och att kommunen har en stadig och konsekvent linje. Markintikterna
behovs for att finansiera angeldgna investeringar i bl a idrott och for att 16sa trafikproblem.
Pengar som vinsteroppositionen alltsa inte har.

Tomas Ottosson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet och manga av inlimnade samradssynpunkter var kritiska till hur fraigan om
dagvatten, sirskilt vid stora regnmingder, foreslogs hanteras i detaljplanen. Den
omarbetade planen dr pa manga sitt bittre avseende detta men fortfarande aterstar fraigan
om hur regnmingderna ska hanteras och vems ansvar det dr. Och dven om ansvaret kan
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redas ut, fungerar det i praktiken dven i framtiden. I och med dessa oklarheter sa kan vi 1
Vinsterpartiet inte ta ansvar for planen.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Amperen, Volten och Pylonen dr omraden som nu kan bebyggas nir Vattenfalls gamla
kraftledning blivit markférlagd. Det ar ocksa pengar fran exploateringen av dessa omraden
har moijliggjort sjialva markforligeningen. Miljopartiet anser att allt positivt
markférligeningen bidrar med sig uppviger det negativa som exploateringen av de tre
omradena for med sig. Ibland kan det vara svart att ta hand om exakt alla dagvattenfléden
inom en enskild detaljplan, darfor foreslog vi 1 Miljopartiet tidigare att det da ska ga att
betala pengar till dagvattenatgirder pa en nirliggande fastighet som kompensation. Som en
slags extra 6vergripande sekundirkostnad. Detaljplanen reglerar att kvartersmarken ska
utformas med vixtbiaddar som klarar f6rdrojning av de forsta 10 millimetrarna regn fran
hardgjorda ytor inom planomradet, vid kraftigare regn ska vattnet avledas med hjalp av
skyfallsdike, skyfallsstrak och olika h&jdsattningsatgirder. Utover detta ska det ocksa som
kompensationsatgird anliggas en dagvattendam vid Ankvigen fOr att rena vatten fran ett
nirliggande planomrade. Det kommer ocksa att avtalas om kompensationsatgirder f6r
bibehillet spridningssamband och stirkt bioversitet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 178 KFKS-2018-00245

Detaljplan for Amperen, del av fastigheten Orminge
60:1, i Boo

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Amperen, del av fastigheten
Orminge 60:1, 1 Boo.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Amperen, del av fastigheten Orminge 60:1, i Boo, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Amperen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostider lings med Ormingeringen som ar litta att na
med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mo6jliggora for allminheten
att ta sig ut 1 naturreservatet Skarpnas. Den foreslagna bebyggelsen ska vara val gestaltad
och harmoniera med befintlig terring och omradets rekreativa virden och omkringliggande
natur. Detaljplanen syftar dven till att bibehélla omraden med naturviarden och funktioner

for grona spridningssamband och rekreation.

Detaljplanen ir forenlig med 6versiktsplanen fran 2018 och forslag till ny Gversiktsplan och
samt uppfyller de mal som fastslagits i start-PM. Detaljplanen bidrar dven till uppfyllande
av Nacka kommuns bostadsmal.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms medféra vissa negativa konsekvenser for ett
befintligt spridningssamband som passerar genom omradet. For att minska den negativa
paverkan pa spridningssambandet for barrskogsmiljéer har anpassning av bebyggelsens
placering gjorts. Detta har resulterat i att en remsa med naturmark sparas i omradets norra
del samt att en remsa mark sparas och skyddas fran markingrepp i planomradets sédra del.
Kompensationsatgirder foreslas i detaljplanen for att bibehalla spridningssambandets
funktion och stirkande av biodiversitet genom exempelvis dterplantering av trid och
planteringar inom planomradet, vilket styrs genom avtal. Inom detaljplaneomradet skyddas
ek och tall samt virdefull mark och vegetation. En dagvattendamm utanfér planomradet
vid Ankdammsvigen/Stjarnstigen planeras dessutom som kompensationsatgird for rening

av vatten fran nirliggande omraden.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 juni 2025 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 13 november 2025

Bilaga 1. Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2025-11-12 § 236
Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet och 6versikt 6ver kommunala beslut.

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkar i forsta hand pa édterremiss av drendet och i andra hand pa avslag.
Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsint forslag.
Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) instimmer i Johanna Kvist bada yrkanden.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut. Johanna Kvist (S) med fleras i
forsta hand aterremissyrkande och i andra hand avslag, samt Johan Kroghs (C)
bifallsyrkande till det utsinda forslaget.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras
vid dagens sammantride.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda férslaget mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Reservationer

Johanna Kvist reserverar sig mot beslutet och inger féljande:

Vi reserverar oss mot beslutet dirfor att vi anser att planforslaget har stora brister avseende
dagvattenhanteringen. Bristerna medfor stora risker f6r Oversvimningar vid skyfall och f6r
skador som foljer dirav, framforallt vid s.k. 100-arsregn. Forutom att boende och natur da
drabbas finns i slutinden ocksa risken for skadestindskrav mot kommunen. Vi
Socialdemokrater framforde vara starka farhdagor redan i samband med granskningsbeslutet
tor detaljplanearbetet, vid MSN:s sammantride 2025-06-18. Vi framholl da att vi bl.a. delar
Linsstyrelsens bedomning att “féreslagen utformning av planen gor att bebyggelse inom
och utom planomradet riskerar att 6versvimmas. Vi anser fortsatt att det inte dr visat att
detaljplanen ar lamplig med hansyn till risken f6r 6Oversvaimning vid skyfall. Lansstyrelsen

staller krav pa att ny bebyggelse inte far planeras s att den sjilv eller vare sig upp- eller
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nerstréms planomradet orsakar skada vid 100-arsregn. Planomradet dr format sa att vattnet
vid hiftigare regn stings inne i flera laigpunkter. Nar gator ar anlagda och husen byggda,
kan ett 100-arsregn - enligt markmoduleringsmodeller — skapa 6versvimningar dir
vattendjupet blir 1 meter eller mer i bostadsomradets lagpunkter. For att hantera detta
maste ett onormalt antal dagvatten- och skyfallsatgirder att vidtas. Det dr med oro vi
noterar att ansvaret for dessa atgarder — for sa vil byggande som drift — delas mellan Nacka
kommun och exploatoren (i framtiden fastighetsigarna). Vi anser att ett delat ansvar ar
olampligt nir det giller att hantera 1 samhaillsviktiga funktioner, sisom atgiarder mot
framtida allt svarare 6versvamningar pa grund av klimatutvecklingen. Sddana
oversvimningar kan komma att drabba savil fastigheter inom planomradet som i
niaromradet, t.ex. Grinda- och Sj6dngsvagarna. Nacka vatten och avlopp pekar pa att det
privata VA-system som exploatoren ska bygga ut inom kvartersmarken behover ingd 1 en
gemensamhetsanligegning f6r VA, som sedan tecknar abonnemang med Nacka vatten och
avfall. D4 omradet dr kuperat och lutar sdderut kan privata pumpar krivas. Vi
Socialdemokrater anser inte att detta delade ansvar mellan kommunen och privata
fastighetsagare dr en hallbar 16sning for sikerstillandet av fungerande nédvindiga
infrastrukturer.

Mikael Carlsson reserverar sig mot beslutet och inger f6ljande:

Amperen i Boo innebir utbyggnad av bostidder pa den mark som tidigare utgjordes av
kraftledningsgata. Den numera nedgrivda kraftledningen finansieras av byggnadsritter pa
platsen. Platsen utgor idag ett gronstrak som manga nyttjar som entré till Skarpnas
naturreservat pa vig fran Orminge centrum. De befintliga natur- och rekreativa virdena
bor beaktas i planldggningen och andelen hardgjord yta bor minimeras. Under
granskningsskedet har Nacka Vatten och Avfall AB limnat synpunkter om en otillricklig
dagvatten- och skyfallshantering f6r planomradet och att den befintliga dagvattenledningen
inte har kapacitet att ta emot mer dagvatten. Aven Linsstyrelsen papekar att de hardgjorda
ytorna kraver atgarder for dagvatten och skyfall nedstréms planomradet, atgirder som ska
utredas, beslutas och genomféras av ett flertal aktorer vilket kan vara svart att fa till.
Nackalistan pétalade i samband med att planen skulle stillas ut pa granskning att 16sningar
tor dagvatten och skyfallshantering bor utarbetas fore ett eventuellt antagande av
detaljplanen och externa anliggningar genomféras innan planomradets utbyggnad. Detta
krav dr endast delvis tillgodosett, varfor vi bifaller Socialdemokraternas aterremissyrkande.
Nackalistan ser dven med oro pa den kraftigt utkade exploateringen i och omkring
centrala Orminge och anser att byggprojekt som annu inte ar fardigavtalade eller beslutade
bor pausas eller stoppas for 6versyn eller omtag.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau later anteckna foljande for Moderaterna:

Amperen har alla forutsittningar att bli ett attraktivt och trivsamt bostadsomrade med 68
rad- och parhus nira ett stort naturreservat och service i Orminge centrum. 2017 beslutade

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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vi att grava ned den stora kraftledningen som gick vister om Orminge for att dirigenom
bade minska risken f6r avbrott i elndtet och minska exponeringen av elektromagnetiska falt
och samtidigt frigora mark f6r bostadsbebyggelse nara Orminge centrum. Att bygga
bostider pa den gamla kraftledningsgatan var en forutsittning fOr att finansiera
nedgrivningen av kraftledningen, som kostade kommunen 6ver 120 miljoner kronor.
Amperen ger intakter pa knappt 60 miljoner kronor. 2018 beslutade vi om start-PM {6r det
vidare arbetet med bostadsbebyggelsen i tre detaljplaner — f6r Pylonen, Volten och
Amperen och 2019 om markanvisning f6r Amperen, beslut som var eniga mellan partierna.
Dirfor torvanar det att vinsteroppositionen (S, Nackalistan och V) nu har invindningar
mot att man tagit fram just tre detaljplaner och att de f6re sommaren sa nej till Volten och
nu siger nej till Amperen. Nu skyller de pa dagvattenproblem, men det ar bara ett svepskal
eftersom dagvattnet hanteras pa ett sikert sitt i bade detaljplanen och
markgenomforandeavtalet med skyfallsdiken och dagvattendamm mm. Sannolikt vill de
bara ha hyreshus i detta villaomrade for att tvangsblanda folk, i stillet f6r de nya radhusen.
Vinsteroppositionens tvirvindning ger kommunen daligt rykte eftersom det skapar
osikerhet om kommunens langsiktiga atagande och ifragasittande om kommunen ir en
palitlig avtalspartner. Dessutom gor deras vindning att miljontals kronor blir
forgaveskostnader. Tidigare har S och V sagt nej till Volten och sa da nej till intikter pa 60
miljoner, nu dr det 60 miljoner till. Vi moderater tycker att det dr viktigt att hushalla med
skattepengarna och att kommunen har en stadig och konsekvent linje. Markintikterna
beho6vs for att finansiera angelidgna investeringar 1 bl a idrott och for att 16sa trafikproblem.

Pengar som vinsteroppositionen alltsa inte har.

Tomas Ottosson liter anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet och manga av inlimnade samradssynpunkter var kritiska till hur fragan om
dagvatten, sirskilt vid stora regnmiéngder, foreslogs hanteras i detaljplanen. Den
omarbetade planen dr pa manga sitt bittre avseende detta men fortfarande aterstar fraigan
om hur regnmangderna ska hanteras och vems ansvar det dr. Och dven om ansvaret kan
redas ut, fungerar det 1 praktiken dven i framtiden. I och med dessa oklarheter sa kan vi i
Vinsterpartiet inte ta ansvar for planen.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Amperen, Volten och Pylonen dr omraden som nu kan bebyggas nir Vattenfalls gamla
kraftledning blivit markférlagd. Det dr ocksd pengar fran exploateringen av dessa omraden
har mojliggjort sjilva markforlageningen. Miljopartiet anser att allt positivt
markforlagegningen bidrar med sig uppviger det negativa som exploateringen av de tre
omradena for med sig. Ibland kan det vara svart att ta hand om exakt alla dagvattenfléden
inom en enskild detaljplan, dirfor féreslog vi i Miljopartiet tidigare att det da ska ga att
betala pengar till dagvattenatgirder pa en narliggande fastighet som kompensation. Som en
slags extra 6vergripande sekundirkostnad. Detaljplanen reglerar att kvartersmarken ska
utformas med vixtbaddar som klarar f6rdr6jning av de forsta 10 millimetrarna regn fran
hardgjorda ytor inom planomridet, vid kraftigare regn ska vattnet avledas med hjilp av
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skyfallsdike, skyfallsstrak och olika hojdsattningsatgirder. Utover detta ska det ocksa som
kompensationsatgird anliggas en dagvattendam vid Ankvigen fOr att rena vatten fran ett
nirliggande planomrade. Det kommer ocksa att avtalas om kompensationsatgirder f6r

bibehillet spridningssamband och stirkt bioversitet.
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§ 179 KFKS-2019-00416

Detaljplan for Henriksdalsbacken, del av fastigheten
Sicklaon 37:1 1

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att fatta f6ljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Henriksdalsbacken, del av
fastigheten Sickladn 37:11.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Henriksdalsbacken, del av fastigheten Sickladn 37:11, har
fardigstillts inf6r antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Henriksdal, etapp 1.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse, i form av bostider, verksamheter och
en forskola i anslutning till befintlig bebyggelsemiljé pa Henriksdalsberget samt bekrifta
befintligt reningsverk under mark. Detaljplanen syftar dven till att skapa forutsittningar f6r
ett tryggt och levande gaturum med stirkta kopplingar till det befintliga skogsomradet
Trolldalen samt att ta till vara, koppla thop och forstirka de rekreativa virden som finns

idag samt tillf6ra nya.

Detaljplanen syftar vidare till att sidkerstilla att den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig bebyggelse pa Henriksdalsberget, stads- och landskapsbilden, platsens naturvirden
samt att minimera negativ inverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden — Stockholms
farled och inlopp.

Detaljplanen ir forenlig med Gversiktsplanen och uppfyller i hog grad de mél som
fastslagits i start-PM bortsett fran att antalet bostdder minskat med cirka 50 bostidder for att
mojligedra vindslinga for busstrafiken vid Katarina Taikons torg. Detaljplanen bidrar dven
till att uppfylla Nacka kommuns bostadsmal och arbetsplatsmal.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Ett fornyat undersékningssamrad med linsstyrelsen har
genomforts i granskningen av detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
En miljébedémning enligt miljobalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen.

Detaljplanen innebir en fortitad struktur med mojlighet till bittre kopplingar ut mot
naturen och mer befolkade strik vilket 4r positivt utifran trygghetsaspekter. Detaljplanen ér
en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att méjliggéra en
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energieffektiv bebyggelse med lag klimatpaverkan som kan byggas i enlighet med cirkuldra
principer.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 31 oktober 2025

Bilaga 1. Protokollsutdrag milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 2025-10-15
Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut

Yrkanden

Johanna Kvist (S) yrkar i férsta hand pa dterremiss av drendet 1 syfte att den Ostra delen av
bebyggelsen ska utga, och i andra hand pa avslag.

Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) instimmer i Johanna Kvists bada yrkanden.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut. Johanna Kvist (S) med fleras i
forsta hand aterremissyrkande och i andra hand avslag, samt det utsinda foérslaget.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras

vid dagens sammantrade.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet beslutar att bifalla det utsinda foérslaget.

Reservationer

Johanna Kvist reserverar sig mot beslutet och inger féljande:

Vi socialdemokrater reserverar oss mot beslutet att anta detaljplanen med hanvisning till
vart forslag till aterremiss. Socialdemokraterna anser att skogen Trolldalen inte ska
bebyggas och vill med var dterremiss att forslaget omarbetas sa att bebyggelse 6ster om
Henriksdalsbacken tas bort. Det ar viktigt med narhet till natur nar Nacka vixer, och
skogen Trolldalen ér en viktig del i att forsidkra detta. Eftersom delar av Ryssbergen har
tagits 1 ansprak for byggnation anser vi att resterande del som binder samman det
naturomradet med skogen Trolldalen ska bevaras och finnas f6r savil méinniskor, flora och
fauna. Vidare anser vi att med hinsyn till den stora utbyggnad som skett - och fortfarande
sker - pa Vistra Sickladn, sa behover trafik-, kommunikations- och tillginglighetsfragor
l6sas. Ett fortsatt bostadsbyggande idr viktigt, men det maste ske i samklang med annan
bebyggelse sa vi far en blandad och levande stad.
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Mikael Carlsson reserverar sig mot beslutet och inger féljande:

Under hela den tid som detaljplanen pagatt sa har Nackalistan tagit stillning emot
exploatering av Trolldalen, gronomradet 1 planomradets 6stra del. Detta frimst p g a
gronomradets hoga naturvirden och naturrekreativa virden, men dven av andra orsaker t
ex klimat, kulturmilj6, och trafik vilket dven avspeglades 1 de ca 1650 inkomna mestadels
negativa remissvaren ifran samradet, vars hoga antal troligen ér ett nytt rekord i sig. Redan
nir beslutet att stalla ut planen pa samrad togs i nimnden i januari 2022 stillde sig
Nackalistan bakom Vinsterpartiets aterremissyrkande att lata den 6stra delen (Trolldalen)
utga ur detaljplanen, men att lata den vistra delen (mellan huvudgatan och de befintliga
husen) kvarsta. Korrigeringarna i 6stra delen av detaljplanen, alltsa i Trolldalen, ar
minimala. Fortfarande ska den mest tillginglica och mest bostadsnira delen av skogen
exploateras. En endast atta hektar stor skog minskas ytterligare med 1-2 hektar trots de
1650 remissvaren under samradet. Langsiktigt kommer detta att erodera samradens syfte
och Henriksdals- och Finnbodabornas fértroende i politiken som i sig kan leda till allmént
missnoje och lagre valdeltagande. For den vistra delen av detaljplanen har forbattringar
gjorts sedan samradet, bl a ett storre plats f6r bussar pa Katarina Taikons Torg. Regionens
krav pa ytor och separation mellan hallplatserna har dock inte tillgodosetts. Daremot har
man inte horsammat att skyddade skolvigen i gangtunnlar mellan Henriksdalsringen och
Vilans skola behalls. Barnen kommer enligt detaljplanen att behova korsa tva bilvigar;
Henriksdalsringen dir trafiken forvintas 6ka med 10% och Henriksdalsbacken dir trafiken
forvantas 6ka till 3 700 fordon per dag, dessutom med tunga transporter som t o m kan
inkludera farligt gods. Obesvarat blev ocksa de nistan 1650 synpunkterna om hur
kommunen jobbar for att minska trafiken pa Kvarnholmsvigen, dir prognoser visar pa en
trafikokning till 24 000 fordon per dag 2030-2040 med trafikstockningar, osikra skolvigar,
buller och avgaser till f6ljd. Att skriva att just det 400 boende 1 Henriksdalsbacken inte
kommer alstra si mycket mer trafik 4r inte tillrickligt nir det finns planer pa ytterligare upp
till 4 000 bostidder 1 Giaddviken, sédra Finnberget, Henriksdal och Finnboda.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau later anteckna foljande for Moderaterna:

Det finns manga bra aspekter med Henriksdalsbacken, ekonomiskt, miljémassigt och
socialt. Projektet bidrar positivt ekonomiskt till kommunen, vilket innebdr att vi kan
investera 1 idrott, infrastruktur och Nacka utan att beldna framtida generationer. Att bygga
centralt nara kommunikationer, dir existerande vagnit och kollektivtrafik finns ér
klimatsmart. Hir genomférs dessutom en klimatsmart markanvisning, ett stort och viktigt
steg for ett mer hallbart byggande 1 Nacka och i Sverige. Byggnationen ger ocksa 6kat
underlag for bland annat mer service, restauranger, bussar och liv som bidrar till att skapa
levande bostadskvarter. Mer minniskor och rorelse bidrar ocksa till 6kad trygghet pa
platsen. Detaljplanen har férindrats en hel del under planarbetets gang, inte minst har
bebyggelsen anpassats f6r att kunna spara s mycket natur som mojligt, och for att 6ka
mellanrummen av natur mellan huskropparna sa att Trolldalen fortsatter vara littillganglig
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tor rekreation. En liten del av naturmarken behover tas i ansprak, men 90% av Trolldalen
bevaras. Vi tycker att det dr en rimlig avvigning och stiller oss darfor positiva till planen.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Sedan de forsta bombastiska forslagen pa exploatering dir i stort sett hela Trolldalen skulle
exploateras, har det nu landat pa en niva som vi i Miljopartiet tycker dr acceptabel.
Bostadsforsorjning ar bade ett kommunalt ansvar och ett angeliget allmint intresse, och
med Henriksdals nirhet till Stockholms innerstad vager bostadsintresset tungt. Tyvirr
kommer en del naturmark férsvinna, men bedomningen ar att endast 9-10 naturvardestrad
beho6ver tas bort for att ge plats at de nya bostiderna och det har gjorts gedigna utredningar
och omplaceringar av husen for att minska intranget i naturmark. MiljGpartiets linje sedan
2015 har varit att bebyggelsen runt Trolldalen kan accepteras, men att skogen maste vara
kvar. Idag dr det bara bebyggelsen kring Henriksdalsbacken som ar aktuell, och genom en
overenskommelse mellan Miljopartiet och den styrande majoriteten pagar ocksa en
utredning med utgangspunkt att ge den kvarvarande delen av Trolldalen en formellt
skyddad status 1 form av biotopskydd. En del av intikterna hir anser vi i Miljopartiet ska
anvindas till att finansiera den gang- och cykelbro for att knyta ihop hela omradet med
Sickla som narcentrum, stadskarna och inte minst kollektivtrafikpunkt. Liget motiverar
ocksa laga parkeringstal och att vi styr mot hallbar mobilitet. Idag édr det alltf6r manga nya
omraden dir parkeringsbehovet 6verskattats och parkeringsplatser stir tomma. Pa dagens
sammantride fanns inget férslag till genomférandebeslut. For oss dr det viktigt att det 1
detta framgar hur projektet ska arbeta med kompensationsatgirder, med utgangspunkt i
niaromradet, f6r den naturmark som férsvinner och att en tydlig plan for detta finns, 1 linje
med Nackas nya styrdokument pa omradet.
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§ 180 KFKS-2014-00381

Detaljplaneprogram for Bergs gard pa Vastra Sicklaon

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta foljande.

1. Kommunstyrelsen antar detaljplaneprogrammet for Bergs gard.

Sammanfattning av arendet

Ett forslag till detaljplaneprogram for Bergs gard har tagits fram 1 syfte att vigleda omradets
framtida utveckling gillande markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring och
hantering av natur- och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande vision
tor omradet

Programomradet omfattar i huvudsak fastigheten Sickladn 13:83 med befintlig
oljedepaverksamhet samt ytor lings Skonviksvigen dir byggnader idag inte kan uppféras
pa grund av transporter av farligt gods. Programomridet omfattar cirka 50 hektar och
utgors till storsta del av mark som 4dgs av Nacka kommun. Detaljplaneprogrammet foreslar
cirka 2 000 nya bostider pda kommunal mark. Utéver bostider féreslas dven forskolor,
lokaler 1 bottenplan, dldreboende samt lokaler f6r kultur.

Pagaende riksintressedrende for Bergs oljehamn skapar stor osakerhet f6r planeringen i
Bergs giard med omgivning. Om oljedepan blir kvar paverkas cirka 6 500 planerade
bostader, varav 2 000 inom programomradet. Kommunens planeringsinriktning har sedan
linge varit att depan ska avvecklas. Programomradet bedéms 1 hégsta grad lampligt f6r
bostider, sarskilt med hidnsyn till regionens bostadsbehov samt f6r dess nirhet till den
framtida tunnelbanan i Centrala Nacka och bostiderna som planeras och byggs i anslutning
till denna.

Detaljplaneprogrammet var pa samrad omkring arsskiftet 2017-2018. Under samradet
inkom cirka 35 synpunkter varav cirka 20 var frain nirboende. Synpunkter frain myndigheter
ber6rde frimst intresseavvigningen mellan bransledepa och stadsbebyggelse, natur- och
kulturvirden och samt behov av utredningar. Synpunkter fran nirboende berdrde framfér
allt oro for paverkan pa utsikt, solférhallanden, bebyggelsekaraktir och nirliggande natur.
Programférslaget har darefter bearbetats, bland annat genom minskad omfattning 6ster om
Jarlaberg, forbattrad trafiklosning, justering av forskolestruktur samt fordjupade mal och
konsekvensbeskrivningar med fokus pa klimat och hallbarhet. Programmet har dven
kompletterats med information om den nya 6versiktsplanen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025
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Protokoll fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens sammantride 12 november 2025, §
Reviderad samradsredogorelse

Programhandlingar

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Mikael Carlsson
(NL), Tomas Ottosson (V) och Desha Svenneborg (MP), bifall till utsint férslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda férslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Johanna Kvist later anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Planprogrammet for Bergs gard tar nu ett steg framat. Denna overgripande plan ska sa
smaningom bli konkreta detaljplaner. Med ett genomforande som ligger langt fram har
kommunen nu moijlighet att noggrant och grundligt arbeta med hur Bergs girds ska se ut
och formas. Vi Socialdemokrater vill att omradet ska planeras sa att det skapas bra miljéer
tor minniskor att vistas i, att smarta 16sningar och den senaste tekniken anvinds for t.ex.
hantera dagvatten och skyfall. Under byggtiden ska dterbruk och ateranvindning vara ett
viktigt inslag. Vi anser att det ska byggas med klimatsmarta hus och att stor vikt ska liggas
pa bra utformning och gestaltning samt sikra gang- och cykelvigar. Vi ser att det behovs
parker och gronomraden inom Bergs gard. Det maste ges utrymme for idrottsytor, t.ex.
fotbollsplaner och multisporthallar, platser och hus for kulturverksamheter och att det
kommer finns plats f6r meningsfull fritid f6r vara barn och unga. Det maste ocksa finnas
verksamheter i omradet med servicefunktioner och lokaler for féretag att etablera sig . Niar
ett sadant stort omrade planeras for en ny stadsdel och att vi har tid, maste vi planera och
skapa en bra plats dir manniskor trivs och vill vara pa.

Mikael Carlsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan tycker att det 4r bra att omradet nu kan ga fran oljehamn till bostadsomrade.
Det ar ett viktigt steg for Nackas utveckling och skapar mojligheter att knyta thop vistra
Sicklabn med bade Saltsjon och Nyckelviken. Liget ger goda forutsittningar for ett
attraktivt och hallbart bostadsomrade. Samtidigt vill vi markera att utvecklingen maste ske
med forsiktighet. Bergs gard rymmer betydande natur- och kulturvirden som behéver
bevaras. Vi anser att bebyggelsen ska ligga pa redan ianspraktagen mark och att naturmark
ska sparas och stirkas. De karaktiristiska bergknallarna och kopplingen till Nyckelviken
maste vara centrala 1 planeringen. Vi vill sarskilt varna for 6verexploatering. Omradet ska
vara titt men inte tringt. God dagsljusmilj6, stadsgronska, parker, rekreation och trygga
gang- och cykelstrak maste prioriteras. Planen innehéller goda ambitioner med bland annat
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idrottsytor och stadsrum nira vattnet, men dessa virden far inte tringas undan av for hga
volymer. Sammanfattningsvis stiller vi oss bakom inriktningen men betonar behovet av ett
helhetstink som virnar natur, landskap och en balanserad stadsutveckling. Bergs gard ska
bli en vilkomnande plats dir minniskor trivs, inte ett omrade dir exploateringen gar fore
kvaliteterna.

Desha Svenneborg later anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Att olja ar skadligt f6r méinniskor ér tydligt pa sa manga sitt, bade sett till klimataspekter
och geopolitiskt dir Ryssland idag till stor del finansierar sitt invasionskrig 1 Ukraina med
oljepengar, men har blir det ocksa tydligt vilken oerhort stor /lokal sikerhetsrisk olja utgor.
Redan idag hotar oljehamnen tusentals Nackabor boende i omradet och med den
kommande tunnelbanan och bebyggelse dnnu fler. Det ar f6r oss fullkomligt otinkbart att
denna verksamhet ska fa fortsitta hir. Arbetet med att siga upp avtalet med oljehamnen
for att istallet skapa ett bostadsomrade pa platsen startade faktiskt med en motion fran
Miljopartiet 2011 som bif6lls 1 kommunfullmaktige. Det dr bra att arbetet kan komma igiang
for att planera ett omrade med plats f6r ménniskor 1 ett unikt lige mellan vatten, staden
och naturreservat. For oss dr det viktigt att omradet far fokus pa manniskan, med grona
mellanrum och utan genomfartstrafik, med 6ppna gemensamma vardagsrum.
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§ 181 KFKS-2025-01100

Detaljplaneprogram for Birkaomradet i Centrala Nacka

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antar féreslaget yttrande till miljo- och
stadsbyggnadsnamnden 1 bilaga 2 till enheten for strategisk stadsutvecklings
tjansteskrivelse, daterad den 12 november 2025.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 9.2 1 kommunstyrelsens delegationsordning

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har fatt detaljplaneprogram f6r Birkaomradet
pa remiss da forslaget dr pa samrad mellan den 28 oktober till och med 9 december 2025.

Programmet redovisar en bebyggelsestruktur for cirka 900 nya bostider i flerbostadshus,
ett vard- och omsorgsboende, tva forskolor, cirka 31 000 kvadratmeter sparad naturmark
samt fem bevarade kulturhistoriskt sirskilt vardefulla byggnader, varav en avses flyttas till
ny plats inom omradet. Forslaget innebar att 26 villor och cirka 5 000 kvadratmeter natur-
och parkmark forsvinner.

Milet med programmet ér att kunna anpassa till omradets hoga natur- och kulturvirden,
tillgodose behov av nya kopplingar f6r gator och gangstrak i alla viderstreck samt
mojliggérande av ett stort antal bostéider i ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige.
Birkaomradet kan tack vare sitt lige utgora en link som stirker kopplingarna mellan
kringliggande bostadsomraden, verksamheter och malpunkter. Vidare kan Birka med ritt
utveckling fortsitta att vara en viktig link for de ekologiska sambanden.

Genomférandet av forslaget innebir en omvandling av Birka vilket far bade positiva och
negativa konsekvenser for barn och unga. En omdaning fran villaomrade med stor andel
tridgardsmark till urban stadsdel med cirka 900 bostider medfér stor negativ
klimatpaverkan. Omradets uttryck som villatridgardsomrade forsvinner och ersitts av
kvarterstypologi med forindrad skala och tithet.

Detaljplaneprogrammet bedoms f6lja intentionerna i start-PM och beslut i miljé- och
stadsbyggnadsnimnden. Det uppfyller mal och féreslagen markanvindning i gillande
oversiktsplan for Nacka kommun liksom det forslag till ny 6versiktsplan som dr pa vig mot
antagandebeslut. Detaljplaneprogrammet f6r Birkaomradet ersatter berorda delar inom
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Vidare bidrar programmet till Nackas
bostadsatagande enligt tunnelbaneavtalet. Stadsbyggnadsprojektet bedoms ge ett positivt
resultat f6r kommunen dia kommunal mark kommer att markanvisas.
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 12 november 2025

Bilaga 1. Detaljplaneprogram for Birkaomradet

Bilaga 2. Forslag till yttrande 6ver detaljplaneprogram for Birkaomradet

Yrkanden
Mikael Carlsson (NL) yrkar bifall till ett eget forslag till yttrande (se bilaga 1 till protokollet).

Desha Svenneborg (MP) yrkar, med instimmande av Tomas Ottosson (V) pa tre tilligg
enligt nedan 1 fet stil:

Birkaomridet ges en unik méjlighet att bli ett attraktivt, gront och annu mer titbebyggt
bostadsomrade med nirhet till det mesta. Gatorna fir en 6kad orienterbarhet och
trafiksdkerhet 1 form av utbyggda trottoarer och ny cykelbana vilket dr positivt f6r barn
gallande trygghet och trafiksikerhet. Det stirks dessutom genom att omradet har mycket
god tillginglighet med kollektivtrafik. Kommunstyrelsen menar att det ir viktigt att
Birkavigen inte planeras som en gata fér genomfartstrafik med bil, samt att ingen
gatuparkering sker utéver angoéringsplatser och parkering for rorelsehindrade.
Parkeringstalet ska hallas lagt och kompletteras med mobilitetslésningar som
bilpooler och cykelparkering. Gator bor utformas med fokus pa laga hastigheter och
grona inslag.

Det ir positivt att bebyggelsen i detaljplaneprogrammet har anpassats for att minska
behovet av springning, men kommunstyrelsen ser behov av att ytterligare
terringanpassa kommande bebyggelse samt minimera antalet underbyggda garage
till f6rman f6r ett minskat klimatavtryck.

Under avsnittet miljokonsekvenser framhalls att aterbruk av material, exempelvis massor
och springsten, minskar behovet av transporter och leder till ligre utslipp av vaxthusgaser
och mindre avfall. Kommunstyrelsen menar att en tydlig strategi f6r aterbruk av
byggmaterial och massor behévs och aterbruk av material maste vara ett krav, savil
inom planomradena som genom tillvaratagande av material. Kommunstyrelsen vill
lyfta fram att det ar Onskvirt att redan i planprogrammet skapa forutsattningar for cirkuldr
masshantering genom exempelvis etapplanering, samt att i tidigt skede identifiera platser
tor mojlig masshantering, upplag eller etablering sa nira utbyggnadsomradet som mojligt.

Mats Gerdau (M) yrkar bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, Mikael Carlssons (NL) eget
forslag till yttrande, Desha Svenneborgs (MP) tilliggsyrkande samt bifall till det utsinda
forslaget.
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Ordforanden stiller forst Mikael Carlssons eget forslag till yttrande mot avslag och finner
att stadutvecklingsutskottet har avslagit detta.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda férslaget mot avslag och finner att
stadutvecklingsutskottet har bifallit det utsinda forslaget.

Slutligen stiller ordféranden Desha Svenneborgs tilliggsyrkande mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet har avslagit tilliggen.

Protokollsanteckning

Johanna Kvist later anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Det dr viktigt att vi tar ett helhetsgrepp 6ver omradet. Da har vi méjligheten att fanga olika
aspekter, mojligheter och att det hela hanger ihop. Det handlar om allt frin hur
bebyggelsen ska utformas, trafiklésningar samt klimat och miljon i omradet. Att hantera
risker kopplade till klimatférindringar t.ex. skyfall och virmeeffekter bor finnas med i
planeringen av planomradet. Gronstrukturen och gronomraden ar viktiga delar av Birka
men ocksa betydelsefulla f6r spridningssamband f6r biologisk mangfald. Det ar viktigt att
se Over volymer, gestaltning, hojder, tillgingligheten och hela tiden ha med sig
anpassningen till omradet. Vi anser ocksa att det ar bra att kommunen utreder om
Birkavigen kan bli en bussgata framover.

Tomas Ottosson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Med tanke pa att tunnelbana tillkommer i omradets direkta nirhet sa ir det rimligt att bygga
bostader i omradet, atminstone i anslutning till tunnelbaneuppgingen. Det ar dock viktigt
att bibehilla de sammanhingande gréna ytorna. Vinsterpartiet anser ocksa att
exploateringsgraden 1 forslaget till detaljplaneprogram ér f6r hég och byggnaderna generellt
sett ar for hoga. Dock ar det rimligt att 1 anslutning till Virmdoleden, 1 den man
bullersituationen gor det mojligt att bygga dar, bygga hogre just for att avskdrma omradet
tran vigbullret. I forslaget till detaljplaneprogram skrivs om att binda ihop omradena
Finntorp, Ryssbergen och Jarlahdjden genom Birkaomradet. Det dr naturligt men det far
inte innebara omfattande genomfartstrafik. Istillet vill vi att genomfartstrafik inte ska
tillatas fran Ryssbergen till Birkavigen och fran Finntorp och Birkaomradet, det ska enbart
tillatas for kollektivtrafik. Birkaomradet bor dessutom i1 huvudsak kunna planeras som ett
bilfritt omrade. Birkavigen i sig kan vara svar att halla biltrafikfri men parkeringar och
infart till parkeringar ska hallas borta frain omradet 1 Gvrigt. Vinsterpartiet dr angeldgna att
det byggs hyresbostider i Nacka och det giller dven for det aktuella omradet. En visentlig
del av tillkommande bostidder bor vara hyresbostider och en del av dem dessutom i form
av kooperativ hyresritt a la Kymmendémodellen. Med detta skrivet dr vinsterpartiet
torsiktigt positiva till omradesplanen, det dr viktigt att de goda foresatserna i
omradesplanen kommer till utryck i den antagna omradesplanen och de tillkommande
detaljplanerna. Vi tinker pa hur de rédlistade arternas livsmiljder kan skyddas och hur
spridningssambanden f6r ek levande arter kan bibehallas. Och den viktigaste idén med
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omradet forutom bostdderna att det skapas en kultur och samlingslokal i tva av de
kulturhistoriskt sdrskilt virdefulla byggnaderna.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Det tunnelbanenira liget motiverar utveckling i detta omrade och fran Miljopartiets sida
anser vi ocksa att laget gor det mojligt att minimera bilinnehavet och dirmed ocksa
biltrafiken. Vi vill se ett Overgripande mal om att med olika mobilitetsatgirder minimera
antalet bilparkeringsplatser inom hela exploateringsomradet, och dirmed springningar och
ingrepp i mark. Vidare har vi genomgiende i processen sagt att Birkavagen inte far planeras
som en genomfartsgata, utan som en lokal blandtrafikgata dar ging- och cykeltrafik ska
prioriteras. Vi vill ha ett omrade med fokus pa minniskor och moten dar lagt klimatavtryck,
cirkularitet och dterbruk i1 gestaltningen, gronska och lekfull stadsplanering ar i fokus.
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§ 182 KFKS-2018-00241

Projektavslut for stadsbyggnadsprojekt Solvigen i
Alta

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
1. Kommunstyrelsen godkinner slutrapporten f6r stadsbyggnadsprojekt Solvigen.

2. Information i drendet limnas for kinnedom till milj6- och stadsbyggnadsnimnden
och natur- och trafiknimnden.

Sammanfattning av arendet

I detaljplaneprogrammet for Alta centrum, som faststilldes 2015, foreslogs flera
delomraden for utveckling inom ramen fér genomférandet av programmet.
Stadsbyggnadsprojektet Solvagen utgor del av ett av dessa omraden. Projektets inriktning
var att uppfora en ny forskola och utreda mojlighet till bostadsbebyggelse.

Inom ramen fér den pagiende utvecklingen av Alta centrum har Svanhéjdens skola
uppforts och en bygeritt for en forskola for cirka 120 barn tas fram inom detaljplanen for
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Stenso. Behovet av moijliga bygeritter for fristiende
torskolor inom programomradet dr dirmed uppfyllt och stadsbyggnadsprojektet Solvigen
kan dirmed avslutas.

Projektet hade en tilldelad budget om 3,7 miljoner kronor avseende utgifter och 0,12
miljoner kronor avseende inkomster. Projektet upparbetade cirka 1,6 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 30 oktober 2025

Bilaga 1. Projektavslut Solvagen

Bilaga 2. Arendeéversikt

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:
Miljépartiet vilkomnar att projektet utgar. Det ir ett grénomrade alldeles intill Alta

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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vatmark, ett strak som vi vill se bevarat med sin vatmark och parkkaraktir, nagot vi ocksa
yrkat pa 1 samband med 6versiktsplanen och planeringen hir.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 183 KFKS-2025-01147

Internbudget 2026 Fastighet och byggprojektledning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen faststiller internbudget for ar 2026 for fastighet och
byggprojektledning enligt bilaga 1 till tjansteskrivelse daterad den 20 november
2025.

Sammanfattning av arendet

Driftbudgetramen f6r 2026 4r 70,0 miljoner kronor och investeringsbudgeten ar 177,1
miljoner kronor. Internhyresmodellen har reviderats under 2025 och dndringar inférs fran
och med 2026. Internhyrorna hojs med 0,9% pa jamférbara objekt, tillkommande objekt
ger 32,4 miljoner kronor 1 nya intikter. Instegshyra infors hos tre skolor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 20 november 2025
Bilaga 1. Internbudget 2026-2028 fastighet och byggprojektledning
Bilaga 2. Projektbudget 2026-2028 fastighet och byggprojektledning

Yrkanden

Johanna Kyvist (S), Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) meddelar att de ej deltar
1 beslut till forman f6r egna budgetforslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 184 KFKS-2025-01146

Internkontrollplan 2026 Fastighet och
byggprojektledning

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen antar internkontrollplan f6r ar 2026 for fastighet och
byggprojektledning enligt bilaga 1 till tjansteskrivelse daterad den 13 november
2025.

Sammanfattning av arendet

Den interna kontrollen handlar om att bidra till att kommunens verksamhet bedrivs
andamalsenligt och kvalitativt samt med invanarnas basta f6r 6gonen. Identifierade risker
finns 1 hela verksamheten, fran rekrytering till projektstyrning. Ambitionen med
internkontrollen ir att sidkerstilla att identifierande risker hanteras pa ett adekvat sitt.
Riskmatrisen har férindrats under dret och varje risk har krivt en ny analys infér 2026.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 13 november 2025

Bilaga 1. Internkontrollplan 2026 fastighet och byggprojektledning

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Alva Dahn liter anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

Under sammantridet fragade vi sarskilt om risken dar det star att allvarliga brister kan leda
till dédsfall. Det ar av stor vikt att byggarbetsplatser har god arbetsmiljé och bra villkor f6r
de anstillda samt att sdkerheten prioriteras genom bland annat skyddsronder.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 185 KFKS-2025-00919

Beslut om att inleda upphandling av entreprenad for
atgarder inom Myrsjo Sportcentrum
gemensamhetsanliaggningar

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inleda upphandling av entreprenad
tor Myrsjo Sportcentrum gemensamhetsanliggningar samt for atgirder pa allman platsmark
1 enlighet med fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 6 november 2025.

Detta beslut fattas med stéd av punkten 3.4 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun inleder upphandling av entreprenad for dtgirder inom
gemensamhetsanliaggningar samt pa allmén platsmark vid Myrsjé Sportcentrum.
Entreprenaden omfattar bland annat anliggande av cirka 100 parkeringsplatser, gata, gang-
och cykelvig, dagvattendike, belysning samt ledningsarbeten for el, fiber och VA.

Entreprenaden planeras starta varen 2026 och firdigstillas varen 2027.
Upphandlingen ryms inom tidigare beviljade investeringsmedel.

Milet med avtalet ar att sakerstalla tillgang till kompetent entreprenor som genomfor
projektet kostnadseffektivt, med hoég kvalitet och hinsyn till miljo, sikerhet och
nirliggande verksambheter.

Krav pé entreprenéren omfattar ekonomisk och finansiell stillning samt teknisk och
yrkesmissig kompetens. Kompetens- och erfarenhetskrav stills pa personal 1 arbetsledande
och produktionsplanerande befattning.

Utvirderingsmodellen som tillimpas dr en mervirdesmodell av det basta férhéllandet
mellan pris och kvalitet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 6 november 2025

Yrkanden
Desha Svenneborg (MP) yrkar pa ett tilligg “att upphandlingen kompletteras med en
mervirdesmodell med fiktivt prisavdrag som premierar lagt klimat- och milj6avtryck, i linje

med malen i klimat- och miljéprogrammet.”

Johanna Kvist (S) yrkar pa ett tillagg “att drendet kompletteras med ett villkor om
kollektivavtal eller avtal i niva med centrala kollektivavtal.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



38 (50)
2025-12-02

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Tomas Ottosson (V) instimmer i bada tilliggsyrkandena fran Desha Svenneborg och
Johanna Kvist.

Desha Svenneborg instimmer i Johanna Kvist tilliggsyrkande.

Johanna Kvist instimmer i Desha Svenneborgs tilliggsyrkande.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre férslag till beslut, det utsinda forslaget, Desha
Svenneborgs (MP) tilliggsyrkande och Johanna Kvists (S) tillaggsyrkande.

Ordféranden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Direfter stiller ordféranden Desha Svenneborgs tilliggsyrkande mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet har avslagit tilligget.

Direfter stiller ordféranden Johanna Kvists tilliggsyrkande mot avslag och finner att
stadsutvecklingsutskottet har avslagit tilligget.

Protokollsanteckning

Desha Svenneborg later anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Att ta ett helhetsgrepp till upphandlingar, inkép och klimatpaverkan har linge varit
Milj6partiets aterkommande synpunkt, inte minst kopplat till de nya klimat- och
miljomalen. Vi vilkomnar att krav stills, aven om vi tycker det dr markligt att hanvisa till
en bilaga som inte finns med i beslutsunderlaget. Som vi ser det behover beslut om
upphandlingar kompletteras med fragestillningar dven kring vad kommunen vill och har
tor malsittning, och bjuda in brett till tidiga samtal med leverantérer for att fa en
uppfattning kring hur marknaden ser ut och dirmed stilla relevanta krav.
Trappstegsmodeller med krav som 6kar med tiden ar ocksa sadant som kan vara relevant
sett till klimat- och milj6. Hir gillde vart yrkande mervirdesmodeller med fiktiva
prisavdrag for leverantorer som uppfyller vissa upphandlingsmal kopplat till klimat och
milj6, som ett sitt att premiera héllbara upphandlingar och pusha marknaden till
omstillning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 186 KFKS-2025-01025

Uppsagning av arrendeavtal for villkorsandring med
Lannersta batklubb

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att siga upp gillande arrendeavtal
A197902-001 med Lannersta batklubb for villkorsindring till avtalstidens utgang den 31

januari 2031, i enlighet med bilaga 1 till fastighetsenhetens tjansteskrivelse daterad den 3
november 2025.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
10.30 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Sedan ar 1979 arrenderar Linnersta batklubb del av fastigheten Lannersta 10:1 {6r
smabatshamnsverksamhet. Det nuvarande arrendeavtalet 16per till och med den 31 januari
2031 och forlings med ytterligare tio ar om det inte sdgs upp senast fem ar fére avtalstidens
utging.

Avtalet bor sdgas upp f6r omforhandling senast den 31 januari 2026 i syfte att justera
arrendeavgiften, arrendetiden, ytan samt uppdatera Ovriga villkor s att dessa
overensstimmer med kommunens riktlinjer f6r batklubbar.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 3 november 2025

Bilaga: Uppsigning av arrendeavtal for villkorsandring

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 187 KFKS-2025-01068

Overenskommelse om fortida upphérande av
arrendeavtal med Stockholmsbatsnickeri AB inom
fastigheten Skogso 2:45

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar att inga 6verenskommelse om fortida
upphorande av arrendeavtal A201105 f6r marina, varv, batsnickeri och café med
Stockholmsbatsnickeri AB till upphérande den 31 december 2025, 1 enlighet med
fastighetsenhetens tjansteskrivelse den 12 november 2025. Gruppchef inom
fastighetsenheten ges i uppdrag att underteckna éverenskommelsen.

Detta beslut fattas av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott med stéd av punkten
10.30 1 kommunstyrelsens delegationsordning.

Sammanfattning av arendet

Kommunen arrenderar ut fastigheten Skogsé 2:45 och del av Skogsé 2:24 till
Stockholmsbitsnickeri AB f6r indamalen marina, varv, bitsnickeri och café. Kommunen
och Stockholmsbatsnickeri AB dr 6verens om att arrendeavtalet ska upphora i fortid den
31 december 2025. Skil for upphorandet av arrendet ar att syftet med arrendet har varit att
utveckla arrendestallet f6r marin verksamhet, men de tillstind som behdvs f6r sidan
verksamhet kan inte ges utifran gillande markanvindningsbestimmelser. Som en del av
overenskommelsen ersatts arrendatorn med 1 miljon kronor och pa grund av utebliven
arrendeintikt minskar kommunens drliga arrendeintikt med cirka 43 000 kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 november 2025

Bilaga 1. Arrendeavtal

Bilaga 2. Avtal om upphivande av arrende

Yrkanden

Desha Svenneborg (MP) yrkar, med instimmande av Mikael Carlsson (NL) och Johanna
Kvist (S), pa ett tilligg enligt f6ljande:

”Utover att undersoka limplig ny arrendator samt hur de anlidggningar som omfattas av
anvindningsférbud ska hanteras och aterkomma till kommunstyrelsen med forslag pa
atgarder for platsen, sa far Fastighetsenheten dven i uppdrag att aterkomma till
kommunstyrelsen med forslag pa utveckling av platsen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



41 (50)
2025-12-02

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget och ett
tilliggsyrkande fran Desha Svenneborg med flera.

Ordfoéranden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Diirefter stiller ordféranden Desha Svenneborgs med fleras tilliggsyrkande mot avslag och
finner att stadsutvecklingsutskottet beslutar att avsla tilligget.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau later anteckna foljande for Moderaterna:

Det ir positivt att arrendefragan 16ses ut da den lagt en dod hand 6ver omradet, tvirtemot
dess ursprungliga syfte. Skutviken ér en del av Skogs6 Naturreservat, vilket sitter
forutsittningarna for den framtida utvecklingen. Enligt reservatsforeskrifterna kan endast
varvsverksamhet férekomma har, vilket omojliggér manga av de forslag vi sett genom aren.
Dirfor dr det positivt att det arbetas vidare for att finna passande verksamhet, inom
reservatsforeskrifterna, sa att vi kan bibehalla strandskyddsdispensen, och batplatserna
eftersom dessa dr en bristvara. Att tillhandahalla batplatser f6r Nackaborna bor vara en
huvudinriktning framat. Delar av omradet bor ocksa kunna atertas av naturen dir sa ar
limpligt.

Johanna Kvist later anteckna f6ljande fér Socialdemokraterna:

Det dr viktigt att kommunstyrelsen tar ett helhetsgrepp om platsen dven om det finns
begrinsningar kring vad som kan goras dar. Vi instimde dirfoér i Miljopartiets yrkande om
att aterkomma med forslag till kommunstyrelsen vad giller atgirder for platsen och de
anldggningar som omfattas an anvindningsférbud samt dven ge fastighetsenheten i
uppdrag att aterkomma med férslag pa utveckling av platsen.

Mikael Carlsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Nackalistan anser att det ar viktigt att kommunen nu gor en samlad 6versyn av omradet
med tydlig inriktning mot natur och friluftsliv. Nir arrendeavtalen upphér och marken
atergar till kommunen skapas ett lige dir vi behover préva hur platsen bist kan anvindas
framat. Det innebar att vi vill se en genomgang av naturvirden, tillgianglighet, stigar,
vattenkontakt och méjligheter till rekreation for allminheten. Omréadet har redan i dag
kvaliteter kopplade till natur, tystnad och nirhet till vattnet. Kommunen bor darfor utreda
hur dessa virden kan stirkas och hur omradet kan goras mer tillgingligt utan att forlora sin
karaktir. Friluftsliv, naturupplevelser och trygga vistelsemiljoer bor viga tungt 1 denna
oversyn. Vi ser positivt pa att kommunen tar ett helhetsgrepp och att nésta steg blir att
utreda vilka funktioner som dr limpliga ur ett natur- och friluftsperspektiv och hur platsen
kan utvecklas pa ett sitt som kommer Nackaborna till del.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:
Det har varit manga turer kring denna plats och fran Miljopartiets sida vill vi girna se en
plan for utveckling, moijlig eller icke mojlig, bade pa kort och langt sikt, varfor vi la ett

yrkande om just detta.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



43 (50)
2025-12-02

KON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott
§ 188 KFKS-2025-01170

Yttrande till Nacka tingsratt med anledning av stamning
i mal om skadestand

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen avger svaromal i mal nr T 8757-25 om skadestind vid Nacka
tingsritt 1 enlighet med bilaga 1.

2. Kommunstyrelsen ger fullmakt till var och en av stadsjurist Louise Hult och
kommunjurist Emelie Sunnliden Ceder, eller den som endera av dem sitter 1 sitt
stille, att féra Nacka kommuns, genom kommunstyrelsens, talan 1 mal nr T 8757-
25 vid Nacka tingsritt. Fullmakten omfattar dven ritten att féra kommunens talan i
hogre instans.

2. Beslutet justeras i omedelbar anslutning till sammantridet.

Sammanfattning av arendet

Nacka kommun har delgivits stimning 1 mal om skadestind uppgaende till 2 200 000
kronor jimte ranta vid Nacka tingsritt. Kidranden i malet kriver ersittning av kommunen
med anledning av ett uppsagt lokalhyresavtal for restaurangverksamhet i Fisksatra.
Kommunen avger svaromal med instéllningen att kiromalet 1 forsta hand bestrids 1 sin
helhet samt i andra hand att ersittning medges men da med ett belopp motsvarande
maximalt en arshyra. Darutover ges fullmakt till stadsjurist och kommunjurist att féra

kommunens talan i milet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 20 november 2025

Bilaga 1. Svaromal

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda férslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 189 KFKS-2025-00471

Politikerinitiativ om att ta ett helhetsgrepp for
Henriksdal — Kvarnholmen

Inkom den 7 april 2025 fran Johan Krogh (C), Mats Gerdau (M), Monica Brohede
Tellstrom (L) samt Karin Teljstedt (KD)

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott 6verlimnar drendet till kommunstyrelsen utan

eget stillningstagande.

Sammanfattning av arendet

Vid kommunstyrelsens sammantride den 7 april 2025 vicktes ett politikerinitiativ av Johan
Krogh (C), Mats Gerdau (M), Monica Brohede Tellstrom (L) samt Karin Teljstedt (KD). I
politikerinitiativet lyftes behovet av ett nytt helhetsgrepp f6r omradet Henriksdal-
Kvarnholmen avseende trafik och bebyggelse.

Kommunstyrelsen fattade 2 juni 2025 § 179 beslut om att ge stadsledningskontoret i
uppdrag att ta fram en analys av befintlig och framtida trafiksituation inom omradet
Henriksdal-Kvarnholmen, ta fram forslag pa trafikatgirder samt inleda dialog med
Stockholms stad om hur trafiklosningen i Henriksdalskorset kan forbattras. Uppdraget
innebar dven att ompréva omfattningen av framtida bebyggelse inom omradet.

Trafiksituationen i omradet praglas av koer 1 rusningstid och brister i gang- och
cykelsakerhet. En trafikutredning har gjorts som visar att atgarder krivs for att hantera
bide nuvarande och framtida trafik. Atta fysiska atgirder lings Kvarnholmsvigen samt
kompletterande insatser for gang-, cykel- och kollektivtrafik féreslas. Med féreslagna
atgarder kan restider hallas kring dagens niva, trots 6kad trafik. Dialog med Stockholms
stad har inletts om trafikatgarder vid Henriksdalskorset.

All foreslagen bebyggelse enligt planprogrammen har studerats och omprévats utifran
paverkan pa trafiksituationen i omradet, konsekvenser f6r kommunens
stadsbyggnadsekonomi samt 6vriga kinda planeringsférutsattningar. Utifran analysen har
sex scenarion tagits fram med olika mingd bebyggelse.

Stadsledningskontoret féreslar bebyggelsescenario E som ny inriktning f6r Henriksdal—
Kvarnholmen. Scenariot stimmer vil 6verens med kommunens 6vergripande ambitioner
for stadsutvecklingen. Scenariot innebir en omvandling av Kvarnholmsvigen till en
levande, tryggare och sammanlinkande gata fran Henriksdals station till Kvarnholmen,
med bittre gang- och cykelvigar. Vilans skolfastighet reserveras for skol- och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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torskoledindamal. Utmaningar finns med forslaget enligt scenario E kring paverkan pa
naturvirden och riksintresset f6r kulturmiljo, sprangning och brist pa rekreationsytor.

Samtliga scenarier som tagits fram inom arbete med omprévningen av bebyggelsen leder
till en lagre exploateringsgrad och dirmed ett forsimrat netto f6r kommunen.
Stadsutvecklingen inom Henriksdal-Kvarnholmen bedéms enligt en tidig prognos vara
sjalvfinansierad for scenarierna A, D och E medan 6vriga scenarier bedéms leda till ett
negativt netto f6r kommunen.

Den kommunala marken inom omradet f6r Henriksdal-Kvarnholmen utgor en betydande
del av den kommunaldgda exploaterbara marken pa Vistra Sickladn och utgor dirmed en
betydande del av den totala exploateringsekonomin f6r kommunen. Samtliga scenarier
innebir att det tidigare planerade 6verskottet fran stadsutvecklingen i Henriksdal-
Kvarnholmen delvis uteblir, vilket paverkar sjilvfinansieringsgraden f6r kommunens totala
stadsutveckling.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 28 november 2025

Bilaga 1. Scenarion for bebyggelse och trafik

Bilaga 2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsen den 2 juni 2025 § 179

Bilaga 3. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 20 maj 2025
§ 94

Bilaga 4. Politikerinitiativ om att ta ett helhetsgrepp for Henriksdal — Kvarnholmen

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkar pa att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott ska 6verlimna
arendet till kommunstyrelsen utan eget stéillningstagande.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, Mats Gerdaus (M) forslag
om att 6verlimna drendet till kommunstyrelsen utan eget stillningstagande, och finner att
stadsutvecklingsutskottet beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Tomas Ottosson liter anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Arendet kom mycket sent och limnas utan stillningstagande pa KSSU, det var inte mojligt
att ta stillning till ett sa omfattande material pa mindre tid 4n ett dygn. Det gor att dven
tortydligande fragor inte kunde stillas da det forutsitter att drendet dr genomlist. Det far
nu ske 1 kommunstyrelsesammantradet 20251215 istillet. Jag forutsatter att det finns
tjanstepersoner nirvarande for att kunna besvara faktafragor kring de olika scenariona.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Jag noterar dock redan nu att det féreslagna scenariot E innefattar exploatering av hela
norra delen av Trolldalen. Det ar en i allra hégsta grad skyddsvird skog dir vi motsitter oss

att byggnation.

Desha Svenneborg later anteckna féljande for Miljopartiet:

Milj6partiet tycker det ar otydligt vad de nya inriktningarna som féreslas innebér konkret.
Det foreslagna alternativet med bebyggelse 1 norra Trolldalen ar helt otinkbart f6r oss.
Politikerinitiativet gick ocksa ut pa att planera in en mangfald av bostader, arbetsplatser och
service, men vi ser exempelvis hur idrotten helt lyser med sin franvaro i de scenarier som
tagits fram. Tva viktiga aspekter fOr oss dr att vi dels maste sluta planera for sa mycket bilar
1 nya centrala omraden, dels att vi maste sluta planera 1 6ar. For det forsta dr det ett
Stockholmsnira och centralt lige som motiverar fortitning med bostider, arbetsplatser och
service samt funktioner, men utan att si manga fler bilar kan tillkomma. Fokus behover
vara pa att skapa kopplingar till kommande tunnelbane, batpendling och mer kollektivtrafik
samt sidkra cykelvigar, inte att addera bilar till de redan begrinsade vigarna. Fér det andra
fick vi pa dagens méte ocksa en strukturplan for Jarlahdjden foredragen f6r oss. Som vi ser
det maste planeringen i detta omrade hinga ihop dven med Jirlah6jden och erbjuda battre
mojligheter till niridrott. Genom att bygga blandade omraden fir vi en hallbar, tillginglig
och nira stad. Helhetsgreppet som foreslas behéver alltsa innefatta ett vidare perspektiv an
enbart omradet i initiativet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 190 KFKS-2025-00840

Medborgarforslag om inkop av 7 skulpturer, plats
Jarlaberg
Inkom den 25 augusti 2025

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta féljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen avslar medborgarforslaget om inkép och placering av skulpturer
1 Jarlaberg, da kommunen i nulaget inte har avsatta medel f6r ny offentlig konst 1
omradet.

2. Medborgarforslaget dr dirmed firdigbehandlat.

Sammanfattning av arendet

Ett medborgarforslag har inkommit med 6nskan om att Nacka kommun ska képa in och
placera ut sju skulpturer av konstniren Aline Magnusson i Jarlaberg. Forslaget knyter an till
omradets arkitektoniska historia och konstnarliga uttryck. Stadsutvecklingsenheten
bedoémer att forslaget ligger i linje med kommunens ambitioner inom arbetet Konsten att
skapa stad, men att det i nuldget inte finns avsatta medel for inkop av ny offentlig konst 1
omradet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 4 november 2025

Bilaga 1. Medborgarférslag om Medborgarforslag om inkdp av 7 skulpturer, plats Jarlaberg.

Beslutsgang
Mikael Carlsson (NL) anmiler jav och deltar ej i drendets handlidggning.

Ordféranden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget, och
finner att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutar 1 enlighet med detta forslag

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 191

Ovriga fragor

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
1. Portfoljstyrning

Markus Ekbom, enhetschef pa fastighetsenheten, presenterar portfoljstyrning for fastighet.
2. Struktur centrala Nacka

Anna Ellare, bitridande enhetschef pa planenheten och uppdragschef strukturplan och
bytespunkt Nacka, presenterar arbetsmaterial for Jarlah6jden som ett led 1 uppdraget att
uppdatera strukturplan f6r del av Centrala Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga | till protokoll KSSU 2025-12-02 § 181

KFKS-2025-01100
Detaljplaneprogram for Birkaomradet i Centrala Nacka

Mikael Carlsson (NL) yrkar bifall till ett eget forslag till yttrande enligt nedan:

Yttrande 6ver detaljplaneprogram for Birkaomradet
Kommunstyrelsen har tagit del av forslaget till detaljplaneprogram for Birkaomradet och
vill med anledning av detta limna féljande yttrande till miljé- och stadsbyggnadsnimnden.

Kommunstyrelsen avstyrker forslaget i dess nuvarande utformning

Kommunstyrelsen konstaterar att detaljplaneprogrammet ar val utarbetat och genomtankt 1
manga avseenden. Det dr positivt att programmet har en tydlig ambition att bevara stora
delar av niromradets naturmark och att kulturvirden lyfts fram som centrala i planeringen.
Vi uppskattar ocksa att en stor del av de gronstrukturer som finns 1 omradet foreslas

bevaras.

Programmet visar pa ett ambitiost forsok att balansera behovet av nya bostider med
hinsyn till omradets sarpragel. De gestaltningsprinciper som presenteras, med inspiration
fran befintlig bebyggelse och fokus pa tradgardskaraktir, ar vilformulerade och bra. Likasa
ar strivan att skapa sammanhingande strak och forbittrade kopplingar genom omradet
positiv.

Invindningar mot exploateringen

Trots programmets kvaliteter kan Kommunstyrelsen inte tillstyrka forslaget 1 dess
nuvarande utformning. Vir bedomning ar att den foreslagna exploateringen ar for
omfattande och kommer att medféra en alltfor stor forandring av ett kulturhistoriskt
vardefullt villaomrade.

Kulturmiljévirden

Birkaomradet utgor ett av Nackas dldsta och mest karaktiristiska villaomraden med
byggnader fran slutet av 1800-talet och framat. Omradet dr utpekat som lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden med fem vilbevarade flerfamiljsvillor och Birkavigen som
kulturhistoriskt viktiga element.

Forslaget innebir att 26 av omradets 37 villor kommer att rivas och ersittas med
flerbostadshus. Detta innebir en sd genomgripande forindring att omradets karaktir som
villaomrade i praktiken gar forlorad. Aven om négra kulturhistoriskt sirskilt virdefulla
byggnader bevaras, kommer de att sta isolerade i en helt férindrad kontext som radikalt

skiljer sig fran den milj6 de en gang utformades for.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Den f6reslagna bebyggelsen med 4-9 vaningar och cirka 900 nya bostider innebir en skala

och tithet som inte ar forenlig med villaomradets smaskaliga karaktidr. Omradets uttryck av
villatridgardsomride kommer att férsvinna. Aven om bebyggelsen anpassas till topografin

och ges en organisk form, kan detta inte kompensera f6r den grundliggande férindring av

omradets karaktir som forslaget innebar.

Forlust av gronska och tridgardsmiljo

Merparten av de uppvuxna tridgardar som finns idag férsvinner. Detta far inte bara
konsekvenser for den biologiska mangfalden, utan innebir ocksa att en viktig del av
omradets identitet gar forlorad. Tradgardsmiljoerna med sina gamla frukttrid, uppvuxna
buskar och varierade vegetation ir en central del av Birkas sirpragel.

Aven om ny gronska tillférs i form av forgardsmark och parker kan denna inte ersitta de
historiska tradgardsmiljéernas viarde och karaktir.

Nacka kommun har ett antal vilbevarade villaomraden runt om i kommunen som ir viktiga
tor Nackas identitet och historia. Dessa omraden utgdr en variation i bebyggelsestrukturen
som dr virdefull bade kulturhistoriskt och f6r en varierad bostadsmarknad.

Kommunstyrelsen anser att det dr angeldget att virna dessa karaktiristiska villaomraden
och inte tillita exploatering som radikalt férindrar deras karaktir. En fortlopande
omvandling av villaomraden till h6ghusbebyggelse riskerar att utarma kommunens karaktir
och g6ra den mer anonym.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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