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§ 88


Dnr KFKS 2011/38-251
Utfartsförbud utmed Älgövägen vid fastigheten Älgö 76:10 

Beslut
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden förelägger, med stöd av 10 kap. 17 § 2 st. plan- och bygglagen (PBL), ägarna till fastigheten Älgö 76:10, Katarina Nylander och Kenneth Nylander, att ändra den befintliga utfarten med direkt anslutning till Älgövägen i enlighet med detaljplanen för Älgö (dp 471), tjänsteskrivelsens bilaga 1, på så sätt att utfart istället ordnas genom gemensamhetsanläggning på de angränsande fastigheterna Älgö 76:6,7,10,11.
Ärendet
Trafikenheten har från Nacka kommuns exploateringsenhet erhållit en förfrågan om bedömning av trafiksäkerheten vid befintlig utfart på fastigheten Älgö 76:10. 

Ett av syftena för ombyggnaden av Älgövägen har varit att höja trafiksäkerheten utmed vägen med utbyggnad av en ny gångbana och att minimera de farliga utfarterna längs Älgövägen. 

Den befintliga in- och utfarten vid fastigheten Älgö 76:10 har ett mycket dåligt siktförhållande. Under detaljplanearbetet har man bedömt att sikten kommer att vara dålig även efter ombyggnaden av vägen. Därför anger detaljplanen utfartsförbud utmed fastighetsgränsen mot Älgövägen.

Trafikenheten bedömer att utfarten måste ändras med hänsyn till trafiksäkerheten på så sätt att utfart istället ordnas genom gemensamhetsanläggning på de angränsande fastigheterna Älgö 76:6,7,10,11 som redovisas i detaljplanen. 
Information om ersättning 

Har byggnadsnämnden med stöd av 10 kap. 17 § PBL meddelat föreläggande att en byggnad, eller annan anläggning skall tas bort eller bli föremål för annan åtgärd eller att en utfart eller annan utgång skall ändras, har ägaren rätt till ersättning av kommunen för den skada han lider. Att fastighetsägaren har rätt till ersättning anges i 14 kap. 3 § PBL.
Handlingar i ärendet

Trafikenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-16

Bilagor: 

1. Planritning

2. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden protokoll 10 november 2010, § 338.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 89


Dnr MSN 2010/36-214
Detaljplan för Mensättra 19:2, Storholmsvägen 7 i Boo, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen.

Ärendet
Mensättra 19:2 är belägen på Storholmsvägen 7 i ett villaområde som gränsar till radhusbebyggelse. Fastighetens area är 1361 kvm. Mensättra 19:2 omfattas av stadsplan 283 från 1978. Enligt detaljplanen skall huvudbyggnaden uppföras fristående och får inte inrymma fler än en bostadslägenhet. Byggnadsarean för huvudbyggnad begränsas till 160 kvm, alternativt en femtedel av tomten för bostad i en våning och till 110 kvm alternativt en sjättedel av tomten för bostad i två våningar. Mensättra 19:2 är obebyggd.

Planen syfte är att möjliggöra uppförandet av ett parhus på villafastigheten. Parhuset får uppföras i högst två våningar och ska anpassas till den omgivande bebyggelsens villa​karaktär. 

Planarbetets bedrivande

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 19 maj 2010, 

§ 166.

Planförslaget har hanterats med s.k. enkelt planförfarande, d.v.s. detaljplanen antas av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden efter samråd. Samråd har skett med berörda sak​ägare, länsstyrelsens planenhet, lantmäterimyndigheten samt med Tekniska nämnden, Nacka kommun. Planhandlingarna har tillsänts sakägare och andra berörda enligt fastighetsförteckning. 

Synpunkter på planförslaget har inkommit från Lantmäterimyndigheten och Tekniska nämnden.
Ändringar i detaljplaneförslaget efter samrådet

- Ytterligare en förbindelsepunkt för VA krävs i tomtgräns eftersom fastigheten ska delas.

- Ett tillägg har gjorts i planbeskrivningen om att fastigheten kommer att delas.
Sammanfattning av inkomna remissvar under samrådstiden

Synpunkterna har bemötts av planenheten internt.
Lantmäterimyndigheten anser att servitutsområdet för utfart bör ingå i planområdet så att markanvändningen stämmer överens med den faktiska användningen. Vidare föreslår Lantmäterimyndigheten att det bör tilläggas i planbeskrivningen att detaljplanen kommer att leda till att ytterligare en fastighet bildas. 
Myndigheten anser även att plankartan bör innehålla gatunamn och att gamla bestämmelsegränser ska tas bort från grundkartan.

Tekniska nämnden anser att det är en dålig lösning från trafiksäkerhetssynpunkt att fastighetsägaren ska använda servitutet på gång- och cykelvägen för utfart. Nämnden föreslår att planområdet ska utökas så att Orkanvägen (sydöst om fastigheten) kan för​längas fram till Mensättra 19:2 så att utfartsfrågan kan lösas, inte bara för den aktuella fastigheten utan även för fastigheten Mensättra 19:29. Om servitutet för utfart ska vara kvar vill nämnden att ansvarsfrågan vid olycka utreds och redovisas i planarbetet. Nämnden upplyser även om att ytterligare en förbindelsepunkt för VA måste upprättas i tomtgränsen. Övriga sakägare har inte lämnat några synpunkter på planförslaget.

Planenhetens kommentarer

Efter diskussion med företrädare från Trafikenheten och Park & Fritid har det konstaterats att tillfartsfrågan inte kan ändras. Nuvarande servitut för in- och utfart kvarstår för fastigheten. Huvudansvaret för gång- och cykelbanan ligger på kommunen som sköter underhållet.
Planförslaget har även diskuterats med berörd förrättningslantmätare. Plangränsen bör kvarstå. Plankartan har justerats med gatunamn som lagts till och gamla bestämmelse​gränser har tagits bort. Ett tillägg i planbeskrivningen har gjorts om att fastigheten kommer att delas. 
Behovsbedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att genomförandet av planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.
Planenhetens bedömning

Mot bakgrund av vad som ovan framförts samt med hänvisning till kommunfull​mäktiges beslut, 1987-06-16, om delegation till miljö- och stadsbyggnadsnämnden enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 §, att anta planer som hanteras som enkelt planförfarande, föreslår planenheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar planförslaget.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-07
Bilagor:
Förslag till detaljplan Antagandehandlingar (planbeskrivning och detaljplanekarta med bestämmelser) 
Samrådsyttranden
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___
§ 90


Dnr MSN 2011/14-214
Detaljplan för fastigheten Tollare 1:334, Johannes Petri skola i Boo
Enkelt planförfarande

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Ärendet

Fastighetskontoret har i skrivelse den 22 februari 2011 begärt att gällande detaljplan för skolområdet ska ändras för att medge en utbyggnad av skolan för en förskola. 

Johannes Petri skola, belägen i sydvästra Boo, bedriver f.n. förskola i delar av sina skollokaler på fastigheten. Tillströmningen av skolelever är så pass kraftig att skolan inte längre kan bedriva förskoleverksamheten i skolbyggnaden utan behöver bygga till skolan.

Gällande detaljplan, Dp 356, vann laga kraft 2005. Planen för skola anger en största byggrätt om 8 000 m2, vilken kommer att överskridas vid tänkt nybyggnad. Detaljplanen behöver därför ändras för att medge utbyggnaden av förskolan. 

Kommunen har stort behov av tillkommande förskoleplatser i Boo, varför Fastighets​kontoret och Kultur & Utbildning anser det vara av stor vikt att Pysslingen, som är skolanordnare här, bereds möjlighet att uppföra ytterligare en byggnad för förskole​verksamhet.

Behovsbedömning

En behovsbedömning av detaljplanen har utförts för att avgöra om genomförandet av planen kan anses utgöra en betydande miljöpåverkan. Kommunens bedömning är att genomförandet av planförslaget inte innebär en betydande miljöpåverkan.

Planenhetens bedömning

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna större allmän​intresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap 28 § och att avtal tecknas med Fastighetskontoret om plankostnaderna.

Preliminär tidsplan är samråd i april 2011 och antagande i juni 2011.
Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-11
Bilagor:
Sökandens skrivelse och situationsplan
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

§ 91


Dnr M10-412
Erstavik 6:1, Björkhagens golfklubb

Ansökan om strandskyddsdispens för nytt klubbhus 
Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för nytt klubbhus med byggnadsarean 128 m². Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

2. Tomtplatsen är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. 
3. Uppställning av det nya klubbhuset ska ske i samråd med reservatsförvaltaren (enheten för Park och Fritid, Nacka kommun) samt fastighetsägaren (Gatu- och fastighetskontoret, Stockholms stad).

4. Sökanden ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.

Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft. 
Fastighetsägarens, Stockholms stads Gatu- och fastighetskontor, tillstånd krävs för åtgärden.
Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. 
Ärendet

Dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken söks för nytt klubbhus. Ansökan inkom till nämnden den 11 mars 2011.
Den nya byggnaden ska ersätta det klubbhus som brann ned den 4 juni 2010. Björkhagens golfklubb beviljades i juni 2010 tidsbegränsad strandskyddsdispens för två ersättningsbodar.
Fastigheten ligger vid Söderbysjön och Dammtorpssjön i Nacka Friluftsreservat. Området är inte planlagt och omfattas av riksintresse för rekreation. Strandskydd gäller ca 300 meter från strandkanten på land och i hela sjöarna. Fastighetens läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga 2. 
Handläggningen av ärendet har skett i samråd med enheten för Park och Fritid. Ansökan om dispens från naturreservatsbestämmelserna behandlas i separat tjänsteskrivelse. Ärendet har även stämts av med fastighetsägaren Gatu- och fastighetskontoret, Stockholm stad, samt va-handläggare på miljöenheten och kommunantikvarien. Bygglov har sökts för åtgärden. Bygglovärendet behandlas i separat tjänsteskrivelse. 

Befintlig golfbana och det nedbrunna klubbhuset har inte strandskyddsdispens, men har funnits sedan 1958, d.v.s. innan bestämmelserna om strandskydd fanns. 

Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.
Miljöenheten bedömer att det nya klubbhusets påverkan på växt- och djurliv samt allmänhetens tillgång till strandområdet är acceptabel. Den nya byggnaden ersätter ett befintligt klubbhus som brann ned 2010. Klubbhusets servering ska vara öppen för allmänheten, och bedöms ha en positiv påverkan på människors tillgång till området.

Särskilda skäl finns då den nya byggnaden är en ersättningsbyggnad för det klubbhus som brann ned. Området är ianspråktaget på ett sådant sätt att det saknar betydelse för strandskyddets syften. 

Fri passage längs vattnet enligt 7 kap 18 § miljöbalken säkerställs eftersom avståndet från byggnaden till vattnet är c:a 250 meter.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-14

Bilagor:

1. Tomtplats

2. Flygfoto över området

3. Fastighetens läge

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___

§ 92


Dnr M 11-265
Hasseludden 1:73, Franckes väg

Ansökan om strandskyddsdispens för befintliga huvudbyggnader samt tillbyggnad 

Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för befintliga huvudbyggnader samt tillbyggnad av konferensanläggning. Befintliga byggnader är c:a 2 800 m² och utbyggnaden är totalt 465 m². Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

2. Tomtplatsen är markerad på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. 

3. Sökanden ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.

Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. 
Ärendet

Dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken söks för befintliga huvudbyggnader samt tillbyggnad av konferensanläggning. Ansökan inkom till nämnden den 25 februari 2011.
Fastigheten ligger vid Höggarnsfjärden och området är inte planlagt. Området omfattas av riksintresse för kust och skärgård samt riksintresse för kultur enligt 3 och 4 kap miljöbalken.
Strandskydd gäller 100 meter från strandkanten på land och i vattenområdet. Fastighetens läge framgår av tjänsteskrivelsens bilaga 2.

Befintliga huvudbyggnader har inte strandskyddsdispens. Byggnaderna uppfördes dock 1964, innan strandskyddsbestämmelserna trädde i kraft. Tillbyggnaden ska ske åt norr samt mot öster och avser utvändig pool, vattenreningsanläggning samt teknikutrymme.

Bygglov har sökts för åtgärden. Ärendet behandlas i separat tjänsteskrivelse.
Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.
Området utgörs av ianspråktagen parkmark och områdets värde för friluftslivet och djur- och växtliv är måttligt. Huvudbyggnaderna och tillbyggnaden bedöms ha en acceptabel påverkan på dessa värden. Åtgärden som dispensen avser bedöms därför vara förenlig med strandskyddets syften.
Särskilda skäl finns eftersom platsen redan är ianspråktagen av huvudbyggnader. 

Fri passage längs stranden enligt 7 kap 18f § miljöbalken kan säkerställas eftersom det är minst 50 meter mellan utbyggnaderna och strandkanten.

Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör därför ges.
Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-16

Bilagor:

1. Tomtplats

2. Ritning över befintliga byggnader och tillbyggnader

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 93


Dnr M 11-082
Rösunda 2:2 och 3:18, Sjökullens väg 8

Ansökan om strandskyddsdispens för ny brygga med stenkista

Beslut

Ansökan om strandskyddsdispens för ny brygga avslås. Beslutet är taget med stöd av 7 kapitlet 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

Information till beslutet

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande, om beslutet gått den sökande emot. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden fått beslutet. 
Ärendet

Fastighetsägaren till Rösunda 3:18 söker dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken för ny brygga på ca 10 m2 med stenkista, i anslutning till ett planerat badhus. Ansökan inkom till nämnden den 1 februari 2011 och kompletterades den 18 februari 2011. 

Fastigheten ligger vid Pålnäsviken och markområdet omfattas av en detaljplan från 2010. Vattenområdet utanför fastigheten är inte planlagt. Området omfattas inte av andra områdesskydd enligt 7 kap miljöbalken. Vattenområdet är uppväxtområde för gädda och lekområde för abborre enligt en inventering som länsstyrelsen gjort. Vattenområdet har det högsta naturvärdet enligt den marinbiologiska undersökningen som kommunen gjorde 2008. Markområdet omfattas av riksintresse för kust- och skärgård och vattenområdet omfattas av riksintresse för farled, enligt 3 och 4 kap miljöbalken.

Strandskyddet är upphävt på land och gäller ca 100 meter i vattnet. Fastighetens läge framgår av bilaga 2 till tjänsteskrivelsen. Vattnet utanför fastigheten utgörs av Rösunda 2:2, som ägs av fastighetskontoret, vars tillstånd krävs för åtgärder. Miljö- och stadsbyggnadsnämnden gav i januari 2009 dispens för den brygga som i dag finns i anslutning till fastigheten och som är ca 38 m2 och går ut ca 16 meter i vattnet.

Bryggan är inte bygglovpliktig. För att bygga badhus krävs bygglov, men inte strandskyddsdispens, om badhuset inte går ut i vattnet enligt bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. Om badhuset byggs på område som nås av vatten vid högsta vattenstånd, kan anmälan om vattenverksamhet till länsstyrelsen behövas. Fastighetsägaren har fått information om att miljöenheten kommer att föreslå nämnden att inte ge dispens för ytterligare bryggyta. Fastighetsägaren har därefter ändrat ansökan och kompletterat med särskilda skäl. Han anger som skäl att området redan tagits i anspråk p.g.a. av att det ska ligga i anslutning till ett badhus som ska uppföras på kvartersmark. Fastighetsägaren menar att allmänheten inte har tillträde till platsen. Dessutom hävdar fastighetsägaren att bryggan är en del av det planerade badhuset och är en del i att återskapa ett tidstypiskt badhus. Ansökan bör enligt fastighetsägaren behandlas som en ny brygga, inte som tillbyggnad till den befintliga. 

Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.

Kusten i Nacka har ett stort värde för friluftslivet och för djur- och växtlivet. Miljöenheten menar att fastighetsägaren har rätt i att allmänheten i dag inte har tillgång till den del av området som ligger på land. Däremot har allmänheten tillgång till vattenområdet utanför fastigheten. Miljöenheten bedömer att det planerade badhuset inte behöver dispens om det byggs helt på land. Det finns dock exempel på att krav med avseende på strandskydd ställts på planerade byggnader på område där strandskyddet upphävts, eftersom de ansetts påverka allmänhetens tillträde till angränsande området med strandskydd. Övriga skäl som fastighetsägaren anger är inte särskilda skäl enligt miljöbalken. Det har inte funnits något badhus på åtminstone 12 år. Särskilda skäl saknas enligt miljöenhetens bedömning. Fastigheten har redan en stor brygga och det finns möjlighet att bygga ett trädäck till badhuset på land, på sidan av badhuset. En brygga i vattnet skulle ha en allt för avhållande effekt på allmänheten från vattensidan. Dessutom skulle en brygga ha för stor påverkan på växt- och djurliv, med tanke på de naturvärden som finns i vattenområdet.
Åtgärden som dispensen avser bedöms inte vara förenlig med strandskyddets syften.

Särskilda skäl finns inte. Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör därför inte ges.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-02-24

Bilagor:
1. Ansökan och fastighetsägarens skäl
2. Fastighetens läge

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 94


Dnr M10-616
Rösunda 7:5 (2:2), Saltsjögränd 11

Ansökan om strandskyddsdispens för befintlig flytbrygga

Beslut

Ansökan om strandskyddsdispens för den del av den befintliga flytbryggan som saknar dispens avslås. Beslutet är taget med stöd av 7 kapitlet 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken. 
Information till beslutet

Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. 
Ärendet
Strandskyddsdispens söks för en befintlig flytbrygga. Kommunen beslutade 2008 att vitesförelägga fastighetsägarna att ta bort den del av bryggan som saknade dispens. 
Ansökan kommer dock inte påverka det tidigare föreläggandet. Miljöenheten har meddelat fastighetsägarna att den förelagda delen av bryggan ska vara borta senast den 1 juni 2011, annars begärs utdömande av vitet.

Miljöenheten bedömer att bryggan motverkar strandskyddets syften samt att särskilda skäl saknas. Dispens för bryggan bör därför inte medges.

Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt 
Allmänhetens tillgång till strandområdet påverkas negativt av en brygga i denna storlek. Vinkelbryggan privatiserar ett mark- och vattenområde som är av gemensam karaktär. Påverkan på allmänhetens tillgång till området bedöms inte vara acceptabel. Strandlinjen utgör ett viktigt område för djur- och växtlivet. Den påverkan som bryggan har på växt- och djurlivet bedöms inte vara acceptabel. Åtgärden som dispensen avser bedöms därför inte vara förenlig med strandskyddets syften.

Särskilda skäl saknas. Den brygga som kommunen beviljade dispens för 1982 kan inte anses ta i anspråk vattenområdet på ett sådant sätt att strandskyddets syfte skulle vara utsläckt. Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör därför inte ges.
Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-02-15

Bilagor:

1. Fastighetens läge

2. Beslut om föreläggande fattat av Miljö- och stadsbyggnadsnämnden

3. Dom från Miljödomstolen 

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 95


Dnr M 11-181
Velamsund 1:1, Velamsunds friluftsgård

Ansökan om strandskyddsdispens för pump- och miljöhus

Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för pump- och miljöhus. Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

2. Området dispensen ges för är markerat på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. Området för dispens är 22 m².

3. Sökanden ska informera miljöenheten när byggnationen är klar.

Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. 
Ärendet

Fastighetskontoret ansöker om dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken för pump- och miljöhus vid Velamsunds friluftsgård. Ansökan inkom till nämnden den 16 februari 2011. Syftet med byggnaden är att tillgodose hämtning av den ökade mängden sopor i området som allmänheten ger upphov till samt att det ska vara enkelt för allmänheten att källsortera avfallet. På platsen finns idag ett gammalt, mindre pumphus som rivs och byggs in som del i miljöhuset.

Området ligger vid Insjön och är inte planlagt. Området ingår i Velamsunds naturreser​vat och omfattas därför av områdesskydd enligt 7 kap miljöbalken. Området omfattas av riksintresse för kust och skärgård enligt 3 och 4 kap miljöbalken. 

Strandskydd gäller 300 meter från strandkanten på land och 100 meter i vattenområde. Fastighetens läge är markerat i bilaga 2 till tjänsteskrivelsen.

Fastighetskontoret beviljades den 16 juni 2010, § 188, dispens för ett miljöhus ett tiotal meter från den plats man önskar bygga på idag. I och med att det gamla pumphuset rivs, är det lämpligt att ersätta pumphuset med det nya pump- och miljöhuset.

Bygglov samt dispens från naturreservatsbestämmelserna har sökts för åtgärden. Ärendena behandlas i separata tjänsteskrivelser.

Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.
Området har stort värde för det rörliga friluftslivet. Åtgärdernas påverkan på växt- och djurliv och allmänhetens tillgång till strandområdet bedöms vara acceptabel eftersom detta är en del av Velamsundsreservatet som redan är ianspråktaget och starkt påverkat av ridverksamhet. Åtgärden anses inte påverka allmänhetens tillgång till strandområdet negativt. Åtgärden som dispensen avser bedöms därför vara förenlig med strandskyddets syften.

Särskilda skäl finns eftersom platsen redan är ianspråktagen av ett befintligt pumphus samt en parkeringsplats.

Fri passage längs vattnet enligt 7 kap 18 § miljöbalken säkerställs eftersom avståndet mellan byggnaden och vattnet är c:a 160 meter.

Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör därför ges.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-02-22

Bilagor:

1. Område för dispens

2. Fastighetens läge

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

§ 96


Dnr (bygg) 233 0004/2011
Björknäs 1:281, Skjutbanevägen 1, Saltsjö-Boo
Ansökan om bygglov för nybyggnad av carport/förråd, uthus/förråd och plank, redan utförda åtgärder samt påföljd 

Beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL) med tillhörande upplysningar.

2. Med stöd av 10 kap. 14 § plan- och bygglagen föreläggs ägaren till fastigheten Björknäs 1:281, (personuppgift borttagen), att vid vite om 25 000 kronor, senast inom två månader från det att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha rivit den utan lov uppförda carporten.

3. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 § plan- och bygglagen påföres ägaren till fastigheten Björknäs 1:281, (personuppgift borttagen) en byggnadsavgift om 10 045 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

4. Med stöd av 10 kap. 7 § plan- och bygglagen överlämnas ärendet till förvaltningsrätten för prövning av tilläggsavgift.

5. Avgiften för lovet är 3 920 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Den 11 augusti 2010 kom en anmälan in till bygglovenheten. Anmälan gällde att man på fastigheten Björknäs 1:281 utan lov uppfört carport och plank. Vid tillsynsbesök på fastigheten den 16 november 2010 konstaterade bygglovenheten att en carport med förråd uppförts utan bygglov i fastighetens södra del. Bygglovenheten har även konstaterat att plank och komplementbyggnad uppförts utan lov utmed den sydöstra tomtgränsen. 

Den 4 januari 2011 kom en ansökan om bygglov in till bygglovenheten. Ansökan gäller dels redan uppfört plank och dels redan uppfört förråd omfattande 7,8 kvm byggnads​area. Förrådet och planket placeras, enligt ansökan, 2,5 meter från gränsen mot fastig​heten Björknäs 15:1 och förrådet 4,5 meter från gränsen mot fastigheten Björknäs 1:862.

Ansökan omfattar även nybyggnad av carport med förråd vilken skall ersätta redan upp​förd byggnad. Byggnaden placeras 98 cm från gränsen mot fastigheten Björknäs 15:1 och 5,1 meter från Skjutbanevägen. Carporten med förråd upptar en byggnadsarea om 27,8 kvm varav 18,35 kvm är öppen area och 9,45 är bruttoarea. 

De bägge förrådens sammanlagda bruttoarea är 17 kvm.

Planförutsättningar

Områden omfattas inte av detaljplan eller av områdesbestämmelser.

Yttranden

Berörda grannar, ägarna till fastigheterna Björknäs 15:1 och Björknäs 1:862 har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan. Ägarna till fastigheten Björknäs 15:1 har framfört synpunkter på carportens pulpettak. Synpunkterna rör eventuellt snöras. Bygglovenheten bedömer att risken för snöras kan minskas genom att taket förses med rasskydd.

Sökanden, tillika ägare till fastigheten har beretts tillfälle att yttra sig över grannars framförda synpunkter samt över bygglovenhetens tjänsteskrivelse med förslag till beslut. Några erinringar har inte kommit in.

Tidigare beslut

Den 20 augusti 2002 § 714 beviljades bygglov för garage. Lovet upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och avslutats inom fem år från dagen för beslutet enligt 8 kap 33 § plan- och bygglagen. Någon byggnation har inte påbörjats inom lovets giltighetstid.

Skäl till beslut

Enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen ska bygglov beviljas till åtgärder som uppfyller kraven i 2 kap och uppfyller krav i 3 kap.

Bygglovenheten bedömer att ansökan uppfyller kraven för bygglov enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen som avser områden där detaljplan saknas. Byggnaderna och planket bedöms uppfylla kraven på utformning och anpassning i 3 kap. 1 och 2 § plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 1 § plan- och bygglagen skall byggnadsnämnden se till att det som utförts utan lov blir undanröjt. Åtgärden i detta fall innebär rivning av den utan lov utförda carporten med förråd.

Enligt 10 kap.14 § plan- och bygglagen får byggnadsnämnden förelägga ägaren av en fastighet att inom viss tid vidta rättelse. Bygglovenheten bedömer det skäligt att rivningen skall vara gjord inom två månader från det att beslutet vinner laga kraft.

Enligt 10 kap.18 § plan- och bygglagen får föreläggandet förenas med vite. Bygglovenheten föreslår att rivningsföreläggandet förenas med ett vite om 25 000 kronor vardera för fastighetsägarna.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. 
Byggnadsavgiften i aktuellt fall blir: för carport med förråd 3 920 x4=15 680 kronor, för plank 2 205x4=8 820 kronor och för förråd 3 920x4= 15 580 kronor. Sammanlagd byggnadsavgift blir 10 045x4=40 180 kronor. Är överträdelsen ringa, får byggnads​avgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 10 045 kronor.

Enligt 10 kap. 7 § plan- och bygglagen skall frågan om tilläggsavgift överlämnas till förvaltningsrätten för prövning, baserad på 500 kronor för varje kvm bruttoarea som åtgärden omfattar. När bruttoarean beräknas skall dock 10 kvm frånräknas. I detta fall kvarstår 7 kvm.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-15

Bilagor:

1. Karta

2. a-e Ritningar

3. Grannehörande, ägaren till fastigheten Björknäs 15:1

4. a-d Grannehörande, ägarna till fastigheten Björknäs 1:862

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 97


Dnr (bygg) 233 0152/2011
Bo 1:140, Kaptensvägen 3, Saltsjö-Boo
Ansökan om ändring av beviljat bygglov för nybyggnad av garage och uthus
Beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 § plan- och bygglagen (PBL) påföres ägaren till fastigheten Bo 1:140, Erminia AB (org.nr. 556544-9716) en byggnadsavgift om 5 940 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

3. Avgiften för lovet är 1 764 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Ansökan avser bygglov i efterhand för att garage och uthus har byggts större än bygglovet medger. Garaget skulle enligt lovet bli 33 kvadratmeter men blev 39,2 kvm. Uthuset skulle bli 27 kvadratmeter men blev 36,6 kvm. Byggnadernas utformning och placering bedöms i övrigt stämma med beviljat bygglov. Byggnadsåtgärderna utfördes under 2007. 

Planförutsättningar

För området gäller områdesbestämmelser OB 2. Fastigheten är klassad som permanentbebodd. Områdesbestämmelserna reglerar endast storleken på fritidshus. Byggnad ska placeras minst 4,5 m från tomtgräns mot granne och 6,0 m från gata. Uthus får dock, efter grannes medgivande placeras närmare tomtgräns. 

Yttranden

Fastighetsägaren har godtagit förslag till beslut i ärendet.

Tidigare beslut

Bygglov beviljades 2005-08-23 § 828 för nybyggnad av garage och uthus.

Skäl till beslut

Bygglovenheten bedömer att byggnaderna uppfyller anpassnings- och utformningskraven i 3 kapitlet plan- och bygglagen. Enheten menar att det för närvarande, då områdesbestämmelser gäller, inte är rimligt att ställa krav på rättelse med hänsyn till att det rör sig om totalt 15,8 kvm fördelat på två byggnader och åtgärderna inte bedöms vara planstridiga. 

Enheten föreslår att bygglov beviljas.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är ringa och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 1 485:- =  5 940 kronor.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-04

Bilagor:

1. Karta

2. Ansökan

3. Kontrollbevis, inmätning byggnader

4. Fasadritningar

5. Grannes godkännande av placering

6. Fastighetsägarens yttrande

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 98


Dnr (bygg) 233 1360/2010
Älta 74:63, Älta Mossväg 78, Älta
Ansökan om bygglov för tillbyggnad av plank, redan utfört samt påföljd

Beslut

1. Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

2. Med stöd av 10 kap. 4 och 9 § plan- och bygglagen (PBL) påföres ägarna till fastigheten (personuppgift borttagen) solidariskt en byggnadsavgift om 8820 kronor. Avgiften ska betalas till Länsstyrelsens plusgiro 3 51 72-6 inom två månader från det beslut eller dom vinner laga kraft.

3. Avgiften för lovet är 2205 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Vid tillsyn på fastigheten den 17 november 2010 konstaterade bygglovenheten att radhuset byggts till med en trappa samt att ett plank uppförts i anslutning till uteplatsen. Planket har höjden 2,6 m och är därmed bygglovpliktigt. Vidare kan noteras att planket utformats som ett skåp. Ärendet avser bygglov i efterhand för uppfört plank samt påförande av byggnadsavgift. Sökanden har beretts tillfälle att yttra sig och har inte framfört några synpunkter.

Uppförd trappa behandlas i ett separat ärende med dnr 221 0084/2010.

Planförutsättningar

För fastigheten gäller bestämmelser enligt detaljplan Dp 55. Vilket bl.a. innebär att området är avsett för bostadsändamål.

Skäl till beslut

Den förslagna åtgärden är i enlighet med gällande planbestämmelser och bedöms passa in i omkringliggande bebyggelse. Bygglovenheten bedömer att planket uppfyller utformnings- och anpassningskraven i 3 kap plan- och bygglagen. Bygglov ska därmed beviljas enligt 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 4 § plan- och bygglagen skall byggnadsavgift tas ut om någon utan lov utför en åtgärd som kräver bygglov, rivningslov eller marklov. Byggnadsavgiften skall bestämmas till ett belopp som motsvarar fyra gånger den avgift som enligt taxa skulle ha betalats om lov hade getts till samma åtgärd. Byggnadsavgiften skall dock bestämmas till minst ett tjugondels prisbasbelopp. Är överträdelsen ringa, får byggnadsavgiften bestämmas till ett lägre belopp eller efterges. Enheten bedömer att de vidtagna åtgärderna inte är av ringa omfattning och föreslår att nämnden påför en byggnadsavgift om 4 x 2 205:- =  8 820 kronor.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2011-02-25

Bilagor:
1. Karta

2. Ritning

3. Foto

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 99


Dnr (bygg) 233 1349/2010
Erstavik 6:1, Hästhagsvägen 1, Nacka
Ansökan om bygglov för nybyggnad av klubbstuga för Björkhagens golfklubb

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 9 996 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Ansökan avser återuppförande av det nedbrunna klubbhuset för Björkhagens golfklubb. Byggnaden uppförs i timmer med två våningar och en byggnadsarea om 128 kvm. Byggnaden placeras på platsen där det nedbrunna huset stod. Fasaderna föreslås bli bruna eller faluröda. Nedervåningen har stora öppningar med portar som stängs när verksamheten inte är igång. Den kommer att vara tillgänglig för allmänheten i viss utsträckning. Den övre våningen är avsedd för klubbens behov. 

Inga funktioner som behöver vatten- och avlopp redovisas i ansökan. Klubben har haft servering, wc och dusch i det nedbrunna huset. Befintlig avloppsanläggning klarar troligen inte dagens krav på rening. Länsstyrelsen ska lämna besked om vilka utredningar som behövs som underlag för en ny va-ansökan. I avvaktan på det får anordningar som t.ex. mobila torrtoaletter prövas som tidsbegränsade bygglov. 

Planförutsättningar

Området omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. Enligt förslag till översiktsplan 2011 är markanvändningen natur och större rekreationsområde. Platsen ligger inom område som omfattas av strandskyddsbestämmelser enligt miljöbalken. Dispens från strandskyddsbestämmelser prövas i ett separat ärende. 

Kulturmiljövärden

Golfklubben är belägen inom Nackareservatet, inom riksintresse för friluftslivet. Söder om platsen där klubbhuset har stått finns den gamla gårdstomten för Söderby. De ursprungliga byggnaderna är sedan länge borta. En mindre golfbana har funnits på platsen sedan 1950-talets mitt. Den har utvidgats i flera etapper. Det gamla klubbhuset, ”Loftet” var ett äldre timmerhus i två våningar som flyttats hit. Det brann ned den 4 juni 2010. Det gamla huset med tillbyggnader hade en byggnadsarea om ungefär 118 kvm. 

Yttranden

Stockholms stad är markägare och har ingen erinran mot ansökan. Park & Fritid Nacka kommun som förvaltar naturreservatet har i ett separat ärende bedömt att återupp​byggnad av klubbhuset inte behöver dispens från naturreservatets föreskrifter. I övrigt har samråd skett med va-handläggare på miljöenheten, strandskyddshandläggare och kommunens antikvarie. 

Skäl till beslut

Klubbhuset utgör en ersättningsbyggnad för Loftet som brann ned i början av sommaren 2010. Golfverksamheten är sedan länge etablerad på platsen.

Bygglovenheten bedömer att ansökan uppfyller kraven i 3 kapitlet PBL på anpassning och utformning. Byggnadens volym och utformning påminner om äldre ekonomi​byggnader på jordbruk och dess placering i kanten av det öppna landskapet vid övergången till mer kuperad terräng är väl vald. 

Bygglovenheten föreslår att bygglov beviljas för nybyggnad av klubbhus.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-14

Bilagor:
1. Situationsplan

2. Flygfoto

3. Nybyggnadskarta

4. Fasadritningar 

5. Planritning

6. Yttrande från markägaren Stockholm stad

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 100


Dnr (bygg) 233 0015/2011
Tollare 1:16, Hedenströms väg 21, Saltsjö-Boo
Ansökan om marklov för trädfällning, yta för upplag av material/massor 

Beslut

Tidsbegränsat marklov för upplag beviljas med stöd av 8 kap. 18 § plan- och bygglagen (PBL) att gälla till och med den 27 februari 2016. Lovet villkoras med att ingen trädfällning sker.

Avgiften för lovet är 2 205 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.
Ärendet

Projektet gäller röjning av träd på en yta för upplag och att uppföra detta upplag av material/massor.

Planförutsättningar

Området omfattas för tillfället inte av någon detaljplan. Den nya planen (Tollare strand) är överklagad och den nya planen (Tollarehöjden) är ännu ej antagen av kommun​fullmäktige. Marklov krävs generellt inte på planlösa områden, men fastighetsägaren önskar i detta fall ett formellt lov. Området omfattas av strandskydd och miljöenheten handlägger detta.

Kulturmiljövärden

Kultur- och naturmiljövärden har utretts i planarbetet.
Skäl till beslut

Eftersom Miljöenheten bara kommer att tillåta att redan hårdgjorda ytor används för magasinering, anser bygglovsenheten att ett tidsbegränsat marklov för upplag av material/massor på redan hårdgjorda ytor är i enlighet med den kommande planen och enligt planens syfte. Fällning av träd regleras inte av PBL i detta fallet, men av miljöbalken då det sökta området omfattas av strandskydd. 

Enheten föreslår att ett tidsbegränsat marklov beviljas för upplag, men inte för trädfällning.
Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-10 reviderad 2011-03-22

Bilagor:

Flygbild över upplaget.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 101


Dnr (bygg) 233 0089/2011
Velamsund 1:1 - Velamsunds Gård, Saltsjö-Boo

Ansökan om bygglov för nybyggnad av pumphus och miljöhus 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 5 488 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Ansökan avser nybyggnad av ett kombinerat pump- och miljöhus i anslutning till parkeringen vid Velamsunds gård. Byggnadsarean uppgår till 21,6 kvm. Byggnaden ersätter befintligt pumphus. Ansökan om strandskyddsdispens har lämnats in till miljöenheten och avses behandlas av miljö- och stadsbyggnadsnämnden vid samma sammanträde som bygglovansökan.

Planförutsättningar

Området omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser. Området är beläget inom Velamsunds naturreservat och omfattas av strandskydd.

Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan. Några erinringar har inte kommit in.

Skäl till beslut

Ansökan uppfyller kraven för bygglov enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen som avser områden där detaljplan saknas. Byggnaden bedöms uppfylla kraven på utformning och anpassning i 3 kap. 1 och 2 § plan- och bygglagen.

Handlingar i ärendet

Bygglovenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-09

Bilagor: 1. Karta

2. Situationsplan

3. Ritning
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.
§ 102


Dnr KFKS 301/2002-214
Detaljplan för Sydöstra Lännersta 2 (Område W) i Boo
Information inför samråd
Upprättad på planenheten i mars 2011

Beslut
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet.

Ärendet

Planarkitekt Johan Håkansson informerade i ärende.

Planenheten har för avsikt att skicka detaljplanen på samråd under april och maj 2011. 

Detaljplanens huvudsyfte är att bevara den kulturhistoriskt intressanta miljön och ge möjlighet till permanentboende, genom införande av byggrätter för permanentbostads​bebyggelse. Området är planlagt för kommunalt huvudmannaskap för vatten och avlopp samt allmänna platser (vägar och parkmark). Byggrätternas storlek har tagits fram utifrån de förutsättningar som finns på platsen. I detaljplanen regleras vägarnas standard så att de uppfyller de krav som ställs i ett permanentbebott område.
Planområdet är beläget i södra Boo och omfattar ca 120 fastigheter. Området begränsas av Lännerstasundet och Baggensstäket i söder samt naturområdet i anslutning till Trollsjön i norr. I väster och öster angränsar planområdet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda, bostadsområden med främst villabebyggelse. 

Bebyggelsen i området är blandad och består av fritidshus och villor. Området är värdefullt ur natur- och kulturmiljöhänseende med välbevarade kulturhistoriskt intressanta närmiljöer och stora naturområden.

Plangenomförandet kommer att medföra att ett tjugotal nya fastigheter skapas i de delar av planområdet som tål förtätning. I främst den södra delen av planområdet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt värde, varför både befintlig och ny bebyggelse där kommer att ha vissa restriktioner bl.a. i utformningen. Värdefull växtlighet och mark skyddas, både genom att viss naturmark avsätts i planen och genom särskilt skydd för utpekade objekt på enskilda tomter. 

Arbete pågår med bildandet av kulturreservat Baggensstäket, som i sin helhet kommer att ligga inom planområdet. Planområdet angränsar även till det kommande natur​reservat Trollsjön. För båda reservaten kommer tillfart att ske genom planområdet. 

Bakgrund 
Kommunstyrelsen beslutade den 10 januari 2005, § 11 att godkänna startpromemorian för detaljplanen. Planarbete pågick under 2005 och 2006, varefter arbetet låg vilande. 
Kommunstyrelsen godkände ny arbetsmodell för förnyelseplaneringen samt förslag till områdesindelning och tidplaner den 18 augusti 2008, § 145. 
För Lännersta 2 innebar detta att planarbetet återstartades, samt att beslut togs om att området ska ha kommunalt huvudmannaskap för vatten och avlopp samt allmänna platser (vägar och parkmark). 

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-11
Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet. 

___ 

§ 103


Dnr KFKS 2007/492-214
Detaljplan för del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port, i Boo 
Information inför samråd

Upprättad på planenheten i mars 2011

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet.
Ärendet

Planarkitekt Tord Runnäs informerade i ärendet.

Planenheten har för avsikt att skicka detaljplanen för samråd under april 2011.

Till grund för detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkänt program för Tollare före detta pappersbruk med angränsande områden. Programmet utgör en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund för en etappvis detaljplaneläggning och utbyggnad. Startpromemoria för utarbetande av detaljplanerna för Tollare godkändes av kommunstyrelsen den 4 juni 2007, § 151.
Föreliggande planförslag (delplan 4) utgör den femte plan- och utbyggnadsetappen inom programområdet. Kommunfullmäktige beslutade i september 2007 att ingå ett ram- och detaljplaneavtal med NCC AB. Enligt ram- och planavtalet är avsikten att markanvisnings- och exploateringsavtal ska upprättas med NCC AB. Avtal mellan exploatören och Nacka kommun ska träffas innan planen antas. Avtalet ska reglera ansvar för planens genomförande och ansvar för kostnader. Bostäderna ska utgöra hyresrätt. Marken kan komma att upplåtas med tomträtt.

Bakgrund och sammanfattning

Bebyggelseområdet är beläget i Tollare i sydvästra Boo. Området avgränsas i norr av Sockenvägen, i öster av Hedenströms väg och Johannes Petri skola, i söder av villorna utmed Kamratvägen samt i väster av Gårdsvägen.

Planförslaget har illustrerats innehålla en utbyggnad av 48 alternativt 65 lägenheter i flerbostadshus, varav, oavsett alternativ, 6 lägenheter planeras som gruppbostäder. Gruppbostäderna är integrerade i flerbostadshusen och föreslås placerade i entréplanet. Det alternativa antalet lägenheter är beroende av bostadshusens utformning och lägenhetsstorlekar. 

Den nya bebyggelsen är placerad i kvartersform orienterad utmed de omgivande gatorna och öppnar sig mot söder mot den gemensamma gården. Flerbostadshusen är stadsmässiga i karaktären med genomgående trapphusentréer. Våningsantalet varierar från tre upp till fem våningar.
Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-14
Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

___ 

§ 104


Dnr MSN 2011/27-214

Sicklaön 37:13, Gomanhuset
Enkelt planförfarande
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt planenheten att inleda ett planarbete för Sicklaön 37:13 samt att teckna planavtal med fastighetsägaren.

Ärendet

Fastigheten Sicklaön 37:13, det s.k. Gomanhuset, har stått tomt sedan flera år tillbaka. Den aktuella byggnaden omfattas av detaljplanen för Danviksstrand. Genomförande​tiden går ut den 15 november 2016. Följande bestämmelser gäller för byggnaden: kontor och industri, byggnaden får inte rivas, exteriören får inte förvanskas, verksamheten får inte vara störande för omgivningen. Huset är med sitt kulturhistoriska intresse en del av riksintresset för Nackas norra kust/Stockholms inlopp.

Det har sedan den senaste hyresgästen flyttade sin verksamhet kring årsskiftet 2007/2008 inte gått att hitta någon som vill etablera kontor eller verksamhet. Däremot har det kommit många förfrågningar angående möjligheten till att ändra planen för att möjliggöra bostäder. Under flera år har planenheten inte sett något förslag med bostäder i Gomanhuset som fullt ut tar hänsyn till bestämmelserna i gällande plan om husets förvanskning. Den 22 april 2009 fattade miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslut om att inte inleda ett planarbete.

Läget är nu något annorlunda. De omkringliggande bostadsrättsföreningarna har gått ihop och bildat en ny samfällighetsförening med syftet att köpa fastigheten under förutsättning att planen kan ändras till att även tillåta bostäder. En begäran om plan​ändring har redan för knappt ett år sedan skickats in till planenheten. Bostadsrätts​föreningarna är angelägna om att den sedan flera år tomma byggnaden kan fyllas med bostäder och på det viset motverka det förfall som byggnaden idag utsätts för.

Mot ovanstående bakgrund har planenheten träffat företrädare för de omkringliggande bostadsrättsföreningarna för att diskutera deras förslag. Planenheten har vid dessa möten sett skisser som visar att bostäder kan möjliggöras i Gomanhuset utan att exteriören förvanskas på ett sådant vis att dess kulturmiljövärden går förlorade. Detta i kombination med en tydlig politisk viljeinriktning samt mycket positiva signaler från kringliggande bostadsrättsföreningar gör att en planändring bör prövas. Planenheten föreslår att planarbetet bedrivs med enkelt planförfarande.

Handlingar i ärendet

Planenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-21
Yrkanden

Johan Hiller (M) yrkade med instämmande av Börje Wessman (M), Bernt Enström (KD), Bjarne Hanson (FP), Kaj Nyman (S) och Mats Marnell (MP) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

§ 105




Information om Orminge centrum
Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Projektchef Pia Ström Sjöberg gav en lägesrapport om planeringen av Orminge centrum.

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

Anteckningar

Bernt Enström (KD) och Anders Tiger (KD) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Kristdemokraterna ställer sig i huvudsak positiva till de idéer som presenterats för ombyggnaden av Orminge centrum. Vi vill dock skicka med följande synpunkter:

- Pröva idén att överdäcka hela parkeringen och låt torg, handel och kultur hamna på ett bilfritt övre plan. Med parkering och busstation på det nedre planet så kan parkeringen också fungera väl som kundparkering till matvarubutiken. Man kan även tänka sig att vissa bussnummer går upp i kanten på det övre planet för att undvika en obehaglig miljö vid icke rusningstid.

- Det får gärna bli högre hus och fler bostäder precis i centrum för att skapa liv och för att finansiera bra infrastruktur.

- 1500 parkeringsplatser är planerade. Det är alldeles för få om det även ska bli en väl fungerande infartsparkering. Man måste räkna med att människor från de stora villa​områdena runt Orminge kommer att välja att åka bil in till stan om det är svårt att få plats på infartsparkeringen. 

- Det behövs även en rejält tilltagen infartscykelparkering med goda möjligheter att låsa sin cykel.”
Bjarne Hanson (FP) och Birgitta Berggren Hedin (FP) gjorde följande anteckning till protokollet: 

”Orminge Centrum har länge varit i stort behov av förnyelse på alla områden bl.a. behövs en förbättrad bussterminal, utbyggda parkeringsmöjligheter och ett mer attraktivt utformat lokalt centrum. De presenterade idéskisserna visar många tilltalande förslag men när man löser parkeringsfrågan bör man se till de olika parkeringsbehoven. Infartsparkering fungerar bra i parkeringshus, medan man måste vara varsam och inte göra avståndet mellan parkering och butiker alltför stort för den som ska besöka centrum under en begränsad tid varje dag. Annars finns det risk att den bilburne väljer ett centrum med mer lättillgänglig parkering.”

Ronald Eriksson (V) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vänsterpartiet anser att den viktigaste utgångspunkten för ombyggnationen och utbyggnaden av Orminge centrum är att de nya byggnaderna, dess verksamheter och infrastruktur bidrar till att Nacka kommun blir miljömässigt långsiktigt hållbart. Och att detta kombineras med åtgärder för att motverka den tilltagande segregeringen som på sikt skapar ett samhälle med stora klyftor och sociala orättvisor. 

 

Följande 6 punkter måste vara styrande för det fortsatta planarbetet med Orminge centrum:

 

1. Centrum och dess trafikförsörjning måste baseras på avancerad, effektiv miljöanpassad kollektivtrafik och gång- och cykeltrafik. Det ska bl.a. innebära att station för kommande spårtrafik och busstation utformas med hög tillgänglighet och hög kapacitet nära centrum så även kommande starkt ökad kollektivtrafik kan klaras i framtiden. 

 

I kombination med detta ska centrum utformas så att gång och cykeltrafik underlättas och stimuleras i både närområdet och i omkringliggande områden. Detta minskar då behovet av ytor för den ineffektiva miljö- och hälsoförstörande personbilen.

 

Kollektivtrafik och GC-trafikfrågorna måste lösas innan eller samtidigt som centrum nydanas.

 

2. Alla detaljplaner och andra planer som rör Orminge måste utformas gemensamt så att alla berörda vet vad som sker i olika delar. Det ska inte vara en slump baserat på vem som för tillfället råkar vara markägare som styr planarbetet. Det som ska styra är behovet av att skapa ett långsiktigt uthålligt samhälle som inte belastar miljön.

 

3. I centrum ska byggnader för kultur, idrott och rekreation ha en framträdande plats. Badhus/simhall - som vänsterpartiet krävt länge - måste vara mycket lättillgängligt och vara av hög kvalitet - äventyrsbad, bassänger för dykning/simhopp, etc.

 

4. Det behöver även byggas många små, billiga hyreslägenheter i centrum som möjliggör för ungdomar att få tillgång till billiga bostäder. Ett sätt att öka antalet bostäder är att bygga på höjden.

 

5. Vid nybyggnation måste alla nya byggnader vara passivhus, dvs. byggnader som inte kräver tillförsel av energi för uppvärmning. Med dagens teknik går det tom att konstruera byggnader som genererar energi.

 

6. De torg och öppna ytor som ska finnas i centrum eller dess närhet måste vara attraktiva att vistas på och främja harmoni, skönhet och mänskliga kontakter. I framtiden ska det följaktligen vara tvärtemot dagens ogästvänliga situation i Orminges centrala delar.”
Leif Holmberg (C) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Förnyelsen av Orminge centrum behöver komma framåt. Från Centerpartiets perspektiv är det viktigt att planeringen säkrar smidiga kollektivtrafiktransporter. Att busshållplatserna placeras på ett sådant sätt att det blir enkelt med omstigning. Vi anser vidare att det är viktigt att det görs ett spårreservat för en framtida spåranslutning till Orminge. Vi tycker de nu presenterade planerna är spännande och lovande. Orminge är och bör utvecklas till Boo-bornas centrum med såväl kultur som kommersiell service. Centerpartiet ser gärna en förtätning av bostäder med ganska höga hus i området. På så sätt blir bärkraften för centrum större och betydligt mer hyresrätter kan komma till. ”

Kaj Nyman (S) och Ingela Birgersson (S) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det är bra att planeringsprocessen vad gäller Orminge centrum nu verkar ha tagit fart. Lösningen med ”kvarteret Hantverkshuset” är lovande och vi hoppas att den också kan bli verklighet. Positiva delar i förslaget är torglösningen som kommer att medverka till att det blir en samlingsplats och inte (som nu) bara en parkeringsyta, att problemen med infartsparkeringar verkligen tas på allvar samt att ett kommande badhus finns med i alla olika delförslag – frågor som vi har varit drivande i och kommer att bevaka också i det kommande planeringsarbetet.”
___ 
§ 106


Dnr MSN 2011/12-407
Dispensansökan från föreskrifterna för Nackareservatets naturreservat, Erstavik 6:1

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att det inte behövs dispens från gällande reservatsföreskrifter inom Nacka reservatets naturreservat, för denna byggnad på fastigheten Erstavik 6:1, om inget träd fälls eller skadas.

Byggnaden ska utföras enligt till tjänsteskrivelsen bifogade handlingar och enligt naturreservatsförvaltarens anvisningar.

Ärendet
Björkhagens golfklubb, Erstavik 6:1, ansöker om dispens från reservatsföreskrifterna. Ansökan avser ett nytt klubbhus som ersätter det gamla som brann ner den 4 juni 2010. Se tjänsteskrivelsens bilaga med skiss och ritning.
Enhetens synpunkter

Fastigheten ligger inom Nackareservatets naturreservat. Den planerade byggnaden strider inte mot föreskrifterna, i och med att den placeras på samma plats som den tidigare golfstugan, som brann ner. 
Dispensen omfattar inte en eventuell ny avloppsanläggning.

Det finns några ekar i närheten och dessa får inte påverkas av byggnationen. Om man följer naturreservatsförvaltarens anvisningar så bör det inte vara något problem.
Park & Fritid bedömer att det inte krävs dispens för att uppföra denna byggnad, om den utförs enligt ansökan, och om arbetet utförs enligt naturreservatsförvaltarens anvisningar.

Handlingar i ärendet

Park & Fritids tjänsteskrivelse 2011-03-14
Bilagor:
Ansökningshandlingar 

Yrkanden

Börje Wessman (M) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
Anteckningar

Leif Holmberg (C) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vid dagens sammanträde hade vi tre dispensansökningar från naturreservats​föreskrifter. I sak är inget av ärendena särskilt svåra och komplicerade. Däremot vill jag gärna kommentera utformningen av tjänsteskrivelserna. 

Naturreservaten syftar generellt till att värna djur och natur samt att säkra medborgarnas rekreationsmöjligheter. I de aktuella tjänsteskrivelserna görs bara bedömningen att åtgärderna inte strider mot föreskrifterna. I beredningen av ärendena bör det då analyseras hur djur och natur påverkas eller inte. Ifall människors möjlighet till friluftsliv påverkas eller ej. Jag tror egentligen att denna analys görs men det vore mycket värdefullt om det kunde föras ett något mer utvecklat resonemang om påverkan av åtgärderna i nämndens beslutsunderlag.”
___ 

§ 107


Dnr MSN 2011/21-339
Ansökan om dispens från föreskrifterna i Tollare naturreservat, för majbrasa

Beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar Hjortängens Egnahemsförening dispens från naturreservatsföreskrifterna för att anordna Valborgsmässofirande med majbrasa vid Kocktorpsängen i Tollare naturreservat med följande villkor:

Denna dispens gäller fram till 2013 och förlängs därefter med 3 år i sänder om uppsägning ej sker 6 månader före den löpande avtalstidens utgång. Förändras markens nyttjande enligt politiskt beslut eller om kommunen så begär, upphör denna dispens att gälla i alla sina delar. 
Evenemanget skall anordnas enligt gällande regler för anordnade av majbrasor i Nacka kommun samt på behörigt avstånd från omgivande skogsområde, se tjänsteskrivelsens bilaga 1.”
Ärendet
Hjortängens Egnahemsförening har fram till 2009 givits tillstånd att anordna Valborgsmässofirande intill Tollare träsk. Se tjänsteskrivelsens bilaga 1. Detta är en viktig tradition för föreningen och de boende i närområdet. När området omvandlades till naturreservat 2010 ställdes evenemanget in då det stred mot naturreservatsföre​skrifterna. 

Föreningen hade då ansökt om att få anordna firandet på Kocktorpsängen i den norra delen av reservatet som de ansåg vara en bättre plats. Se tjänsteskrivelsens bilaga 2 och 3. Park och Fritid bedömde även att det var en bättre plats men eftersom även denna var lokaliserad inom naturreservatets gränser kunde enheten inte fatta beslutet på egen hand och hann inte få den behandlad i miljö- och stadsbyggnadsnämnden i tid.

Nu har föreningen återkommit i ärendet. Kocktorpsängen är en öppen yta alldeles intill föreningen som annars används för spontanidrott och dylikt. Evenemanget äger rum under den tid på året då det ej stör andra aktiviteter. Ängen är fri från träd med vägar som leder in i området och underlättar tillfart för eventuella utryckningsfordon. Här är markskiktet tåligt med en kraftig grässvål. Ytan är stor och öppen vilket lämpar sig för en majbrasa. Området är även lättillgängligt och vackert beläget för de besökande. 

Enhetens synpunkter
Den föreslagna platsen för valborgsmässoelden är belägen inom Tollare naturreservat.  Kommunen får enligt 7 kap. 7§ miljöbalken ge dispens för åtgärder som strider mot föreskrifter om det finns särskilda skäl. Särskilda skäl bör anses föreligga om åtgärden har en i huvudsak positiv inverkan på områdets prioriterade bevarandevärden.

”Syftet med naturreservatet Tollare är att bevara och utveckla områdets värden för rekreation och biologisk mångfald”. 

Enhetens bedömning är att Valborgsmässofirandet med majbrasa är förenligt med syftet och rekommenderar därför nämnden att bevilja dispensen. 

Handlingar i ärendet

Park & Fritids tjänsteskrivelse 2011-03-11

Bilagor:

1 Äldre tillståndsbevis

2 Förnyad ansökan

3 Förtydligande karta

Yrkanden

Kaj Nyman (S) yrkade med instämmande av Börje Wessman (M) och Leif Holmberg (C) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
Anteckningar

Leif Holmberg (C) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vid dagens sammanträde hade vi tre dispensansökningar från naturreservats​föreskrifter. I sak är inget av ärendena särskilt svåra och komplicerade. Däremot vill jag gärna kommentera utformningen av tjänsteskrivelserna. 

Naturreservaten syftar generellt till att värna djur och natur samt att säkra medborgarnas rekreationsmöjligheter. I de aktuella tjänsteskrivelserna görs bara bedömningen att åtgärderna inte strider mot föreskrifterna. I beredningen av ärendena bör det då analyseras hur djur och natur påverkas eller inte. Ifall människors möjlighet till friluftsliv påverkas eller ej. Jag tror egentligen att denna analys görs men det vore mycket värdefullt om det kunde föras ett något mer utvecklat resonemang om påverkan av åtgärderna i nämndens beslutsunderlag.”

___ 
§ 108


Dnr MSN 2011-03-14
Ansökan om dispens från föreskrifterna för Velamsunds naturreservat, för nybyggnad av ett gemensamt pump- och miljöhus
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beviljar dispens från gällande reservatsföreskrifter inom Velamsunds naturreservat, för nybyggnad av ett gemensamt pump- och miljöhus.

Ärendet

Nacka kommuns fastighetskontor ansöker, i egenskap av markägare, om dispens från gällande föreskrifter för Velamsunds naturreservat för att bygga ett nytt pump- och miljöhus vid parkeringen inom fastigheten Velamsund 1:1, enligt till tjänsteskrivelsen bifogade handlingar. Syftet med byggnaden är att tillgodose hämtningen av den ökade mängden sopor i området, samt att det skall vara enkelt för allmänheten att källsortera avfallet. Det befintliga pumphuset rivs och ersätts med ett nytt gemensamt hus. Det befintliga pumphuset är i mycket dåligt skick.

Kommunen får enligt 7 kap. 7 § miljöbalken ge dispens för åtgärder som strider mot föreskrifter om det finns särskilda skäl. Särskilda skäl bör anses föreligga om åtgärden har en i huvudsak positiv inverkan på områdets prioriterade bevarandevärden. Ändamålet med naturreservatet är i första hand att säkerställa ett välfrekventerat frilufts- och rekreationsområde. Inom området finns också kulturhistoriskt intressanta miljöer och lämningar, samt värdefull naturmiljö.

Enhetens synpunkter

Park & Fritid bedömer att dispens kan ges för denna byggnad enligt ansökan, om arbetet utförs enligt naturreservatsförvaltarens anvisningar.

Handlingar i ärendet

Park & Fritids tjänsteskrivelse 2011-03-14
Bilagor:
Dispensansökan, samt ritning.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Anteckningar

Leif Holmberg (C) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Vid dagens sammanträde hade vi tre dispensansökningar från naturreservatsföreskrifter. I sak är inget av ärendena särskilt svåra och komplicerade. Däremot vill jag gärna kommentera utformningen av tjänsteskrivelserna. 

Naturreservaten syftar generellt till att värna djur och natur samt att säkra medborgarnas rekreationsmöjligheter. I de aktuella tjänsteskrivelserna görs bara bedömningen att åtgärderna inte strider mot föreskrifterna. I beredningen av ärendena bör det då analyseras hur djur och natur påverkas eller inte. Ifall människors möjlighet till friluftsliv påverkas eller ej. Jag tror egentligen att denna analys görs men det vore mycket värdefullt om det kunde föras ett något mer utvecklat resonemang om påverkan av åtgärderna i nämndens beslutsunderlag.”

___ 

§ 109




Pågående planarbeten

Beslut 

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Planenheten informerade om pågående planarbeten enligt sammanställning för Sicklaön, Boo, Fisksätra/Saltsjöbaden, Älta och översiktlig planering daterade 2011-03-14.

___ 

§ 110


Dnr M 09-969

Sicklaön 90:1 (90:3), Villa kullen

Miljö- och stadsbyggnadsnämndens yttrande till Miljödomstolen angående överklagande av länsstyrelsens beslut om strand​skyddsdispens för befintlig brygga, Akt M888-11

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden yttrar sig enlig miljöenhetens förslag.

Paragrafen förklaras omedelbart justerad.

Ärendet

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 11 juni 2008, § 191, att förelägga ägaren till fastigheten 90:3, att vid vite om 250 000 kr senast tre månader efter att beslutet eller domen vunnit laga kraft, ha tagit bort bryggan vid Sicklaön 90:1. 

Beslutet överklagades av fastighetsägaren till länsstyrelsen som i beslut den 14 oktober 2008 avslog överklagandet. Fastighetsägaren överklagade inte länsstyrelsens beslut vilket innebar att beslutet om föreläggande vann laga kraft.

Fastighetsägaren ansökte den 26 november 2009 på nytt om strandskyddsdispens för bryggan hos kommunen. Nämnden avslog ansökan den 27 januari 2010. Skälen till avslag var att bryggan bedömdes ha en avhållande effekt på allmänheten samt att särskilda skäl saknades. Fastighetsägaren överklagade beslutet till länsstyrelsen som har gjort bedömningen att det den klagande anför inte föranleder något annat ställnings​tagande än nämndens beslut från länsstyrelsens sida. Ärendet har nu överklagats till Miljödomstolen som ger Miljö- och stadsbyggnadsnämnden möjlighet att yttra sig. 

Yttrandet ska vara Miljödomstolen till handa senast den 1 april 2011.

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-02

Bilagor:

1 Yttrande till Miljödomstolen

2. Överklagande från fastighetsägaren 

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.

Paragrafen förklarades omedelbart justerad.

___ 

§ 111


Dnr M 11-081
Tollare 1:16, Hedenströms väg 21

Ansökan om strandskyddsdispens för upplag av massor

Beslut
1. Tidsbegränsad dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för upplag av icke förorenade massor och material. Dispensen upphör att gälla den 27 februari 2016. Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

2. Massor och material ska endast läggas på redan hårdgjorda ytor inom det område som markerats på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen.

3. Sökande ska i samråd med Park & Fritid skydda träd, annan växtlighet och mark, från påverkan av upplaget och transporter till och inom upplaget.

4.  Sökanden ska informera miljöenheten när upplaget upphör.

Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. Sökanden bör avvakta med att genomföra åtgärden tills tiden för överprövning och överklagan har gått ut. 
Ärendet

NCC Boende söker dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken för upplag av massor och material, i samband med att de ska bygga ett nytt bostads​område i Tollare. Massorna är främst berg från området, men också berg från andra ställen. Materialet är betong och tegel från rivning av bruket. De massor som ska läggas upp är enligt NCC inte förorenade. Ansökan inkom till nämnden den 1 februari 2011 och har kompletterats.

Fastigheten ligger vid Lännerstasundet och Skurusundet. Området är inte planlagt, men det finns förslag till nya detaljplaner för området, Tollare strand och Tollarehöjden. Detaljplanen för Tollare Strand antogs av kommunfullmäktige i januari 2011 och har överklagats. Detaljplanen för Tollarehöjden väntas bli antagen av kommunfullmäktige i mars 2011. Enligt dessa planer ska strandskyddet upphävas inom den del som upplaget omfattar. 
Området innehåller många träd, som måste fällas om området bebyggs, men också många träd som ska bevaras. Direkt norr om området för upplaget finns värdefull skog. Området omfattas inte av andra områdesskydd enligt 7 kap miljöbalken. Enligt miljöenhetens bedömning ligger upplaget utanför det naturreservat som planeras. Området omfattas av riksintresse för kust och skärgård enligt 3 och 4 kap miljöbalken.

Strandskydd gäller 300 meter från strandkanten på land och 100 meter i vattenområde. Fastighetens läge framgår av bilaga 2 till tjänsteskrivelsen.  
Marklov har sökts för åtgärden. Marklovärendet redovisas i separat ärende.
Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.
Området har ett stort värde för djur- och växtliv, med många äldre träd. Delar av det aktuella området, främst hårdgjorda ytor, används redan i dag som upplag. Se bilaga 3 till tjänsteskrivelsen. De hårdgjorda ytorna bedöms vara tagna i anspråk på ett sätt som gör att de saknar betydelse för strandskyddet syften. Påverkan på växt- och djurliv och allmänhetens tillträde till dessa ytor bedöms bli acceptabel. Dispens från strandskydds​bestämmelserna bör ges för upplag på redan hårdgjorda ytor.

När det gäller ytor, som inte är hårdgjorda, saknas särskilda skäl och påverkan på strandskyddets syften bedöms bli oacceptabel. Dispens bör därför inte ges. Ytor som inte är hårdgjorda måste skyddas från påverkan av närliggande upplag. Upplaget motverkar inte syftet med kommande planer.

Det är inte relevant att säkerställa fri passage längs stranden enligt 7 kap 18f § miljöbalken, eftersom passagen inte påverkas av åtgärderna.
Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-09 reviderad 2011-03-30

Bilagor:
1. Ansökan och area för strandskyddsdispens, inklusive hårdgjorda ytor

2. Fastighetens läge
Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

§ 112


Dnr M 11-125
Tollare 1:157, kommande Smådoppingvägen

Ansökan om strandskyddsdispens för utfyllnad och trappa

Beslut

1. Dispens från strandskyddsbestämmelserna ges för utfyllnad och för trappa. Beslutet är taget med stöd av 7 kap 18 § miljöbalken och med hänvisning till 7 kap 15 § miljöbalken.

2. Området dispensen ges för är markerat på bilaga 1 till tjänsteskrivelsen. Områdets area är ca 400 m2. 

3. Sökande ska i samråd med Park och Fritid skydda träd och annan växtlighet som kan påverkas av åtgärderna. 

4. Sökanden ska informera miljöenheten när åtgärderna är klara.

Information till beslutet

Nämnden informerar sökanden om att ett beslut om dispens upphör att gälla, om den åtgärd som avses med dispensen inte har påbörjats inom två år eller avslutats inom fem år från den dag då beslutet vann laga kraft.

Länsstyrelsen har möjlighet att överpröva beslutet om dispens. Det ska göras inom tre veckor efter det att länsstyrelsen har tagit emot dispensbeslutet.  

Beslutet om dispens får överklagas av den sökande (om beslutet gått den sökande emot) och av ideella föreningar. Överklagan ska göras senast tre veckor efter att sökanden eller förening fått beslutet. Sökanden bör avvakta med att genomföra åtgärden tills tiden för överprövning och överklagan har gått ut. 
Ärendet

NCC Boende söker dispens från strandskyddsbestämmelserna enligt 7 kap miljöbalken för utfyllnad med krossmaterial och för trappa på naturmark vid planerade Smådopping​vägen, i samband med att de ska bygga nya bostäder vid Tollare träsk. Ansökan inkom till nämnden den 3 februari 2011.

Området omfattas av detaljplanen Tollare Träskväg, delplan 1a, som nyligen vunnit laga kraft. Området innehåller värdefull skog med naturvärden enligt Skogsvårdsstyrelsens inventering. Området ingår i Tollare naturreservat. Park & Fritid, som är reservats​förvaltare, har tittat på ansökan och funnit att åtgärderna som dispensen avser är förenliga med reservatsföreskrifterna och att det inte behövs dispens från dem. Området omfattas inte av riksintresse enligt 3 och 4 kap miljöbalken.

Strandskydd gäller på naturmark inom detaljplanen. Fastighetens läge framgår av bilaga 2 till tjänsteskrivelsen. 

Marklov har sökts för åtgärden. Utfyllnad behövs för att kunna bygga trappa och väg. Marklovärendet kommer att avgöras med delegationsbeslut. 
Skäl till beslut

För att få strandskyddsdispens krävs att åtgärden inte strider mot strandskyddets syften och att s.k. särskilda skäl finns. Syftet med strandskydd är att långsiktigt trygga förutsättningar för allmänhetens tillgång till strandområden och att bevara goda livsvillkor på land och i vatten för djur- och växtliv. Särskilda skäl är t.ex. att området redan tagits i anspråk på ett sätt som gör att det saknar betydelse för strandskyddets syften, eller att området måste tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse.

Naturområdet har ett stor värde för djur- och växtliv och för allmänhetens friluftsliv. Utfyllnad för väg och anslutning med trappa påverkar djur- och växtliv negativt. Påverkan har dock bedömts i detaljplanearbetet och åtgärderna behövs för att genomföra planen. Allmänheten kommer att få bättre tillgång till området med trappa och väg. Åtgärderna som dispensen avser bedöms därför vara förenliga med strandskyddets syften.

Särskilda skäl finns, eftersom trappan behövs för att tillgodose ett angeläget intresse som inte kan tillgodoses utanför området, allmänhetens tillgång till naturområdet och stranden vid Tollare träsk. Utfyllnaden behövs för att bygga trappa och väg.
Dispens från strandskyddsbestämmelserna bör ges.

Det är inte relevant att säkerställa fri passage längs stranden enligt 7 kap 18f § miljöbalken, eftersom åtgärden förbättrar tillgången till stranden. 

Handlingar i ärendet

Miljöenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-10 reviderad 2011-03-30

Bilagor:

1. Area för dispens

2. Fastighetens läge

Yrkanden

Börje Wessman (M) yrkade att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

§ 113


 

Information om dagvattenrening vid Kyrkviken
Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Ärendet

Anders Lindh enhetschef för VA & Avfall informerade i ärendet.

Tekniska nämnden ska göra ett tvåårigt pilotförsök med rening av dagvattnet från Kyrkvikens avrinningsområde. 
Man kommer våren 2011 att montera filterkassetter i de 65 dagvattenbrunnarna på kommunens mark i området. Filterinsatserna består av furubark och träflis och kommer att bytas ca 4 gånger per år.

Ett uppföljnings- och utvärderingsprogram för projektet håller på att tas fram.

Beslutsgång

Nämnden tackade för informationen och noterade den till protokollet.

Anteckningar

Bjarne Hanson (FP) och Birgitta Berggren Hedin (FP) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Bevarandet av miljön och vattnet i Kyrkviken är av stort allmänintresse och har väckt en stark opinion bland kringboende. Folkpartiet välkomnar därför det nya försök till rening av dagvattnet, som nu startar. Vi ser med tillfredsställelse på det kontroll​program, som skall användas vid utvärderingen av denna relativt nya teknik och hoppas att frågan om reningen av dagvattnet därmed ska vara löst.”

Kaj Nyman (S) gjorde följande anteckning till protokollet:

”Det känns tillfredsställande att kommunen prövar en ny metod för att rena dagvattnet från de delar av avrinningsområdet som ger ifrån sig mest föroreningar. Vi är glada att initiativet från de socialdemokratiska ledamöterna i tekniska nämnden har öppnat för den här lösningen. Vi hoppas och tror att den ger ett tillfredsställande resultat; om inte får vi pröva andra metoder.”

___
§ 114


Dnr (bygg) 233 1030/2004
Sicklaön 353:31, Östra Henriksborgsvägen 80
Ansökan om bygglov för påbyggnad av gruppbyggda småhus/radhus 

Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar bygglovenhetens förslag till yttrande till förvaltningsrätten i Stockholm 

Ärendet

Med anledning av att miljö- och stadsbyggnadsnämndens beslut på delegation den 21 maj 2008, § 1091 har överklagats, har förvaltningsrätten i Stockholm förelagt kommunen att yttra sig över en grannes överklagan den 3 maj 2010 senast den 21 mars 2011. Anstånd har beviljats till den 8 april 2011.

Huvudsakligen hävdar grannen i sin överklagan att bygglovet skall upphävas med hänvisning till att kommunen har avslagit bygglov för liknande påbyggnader i radhusområdet med en motivering som är relevant även för påbyggnaden i ovannämnda ärende. 

Bygglovenheten konstaterar att miljö- och stadsbyggnadsnämnden har avslagit två liknande ärenden den 27 januari 2010. Kommunens skäl för dessa avslag är att påbyggnaderna inte uppfyller varsamhetskravet, att de förstör den enhetliga arkitektoniska utformningen i området och att de medför påtagliga olägenheter för omgivningen. 

Vidare konstaterar enheten att miljö- och stadsbyggnadsnämnden har beviljat bygglov på delegation den 21 maj 2008 för två sådana påbyggnader. Skälen för dessa beslut är att påbyggnaderna är anpassade till befintliga byggnader och att projekten är planenliga och förenliga med planens syfte. 

Enheten konstaterar även att länsstyrelsen i sitt beslut den 8 oktober 2009 i detta projekt finner att föreslagen påbyggnad inte strider mot gällande detaljplan. Länsstyrelsen gör vidare den bedömningen att påbyggnaden inte kan anses vara till men för stadsbilden, för kulturvärdena på platsen eller att den kan komma att innebära betydande olägenheter för närboende.

Sammanfattningsvis konstaterar enheten att byggnadsnämnden beviljade bygglov på delegation (2008-05-21 § 1091) för påbyggnaden i detta ärende och bedömde att den är anpassad till befintlig byggnad enligt 3 kap 1 § plan- och bygglagen samt att projektet är planenligt och förenligt med planens syfte. 

Vidare konstaterar enheten att byggnadsnämnden vid ett senare tillfälle (2010-01-27 § 28 och 29) avslog liknande påbyggnader i området med stöd av 3 kap 2 och10 § plan- och bygglagen. 

Nämnden har därvid utvecklat skälen för sin nya bedömning. Nämnden menar att radhusområdets främsta särdrag, det horisontella taklandskapet förvanskas med föreslagna takpåbyggnader. Dessutom bedömer nämnden att påbyggnaden blir en betydande olägenhet för omgivningen.

Handlingar i ärendet

Bygglovsenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-11 reviderad 2011-03-24
Bilagor:
1. Grannens överklagan 2010-05-03

2. Kommunens avslagsbeslut 2010-01-27

3. Kommunens positiva beslut 2008-05-21

4. Länsstyrelsens beslut 2009-10-08 att avslå överklagandet

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

§ 115


Dnr (bygg) 233 1315/2010
Hasseludden 1:73, Franckes väg 3, Boo
Ansökan om bygglov för tillbyggnad av hotell och spa 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 12 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 14 504 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Ansökan avser en till- och ombyggnad av hotell- och konferensanläggningen Skepparholmen AB, med 465 kvm. Fastigheten ligger utom detaljplan och områdes​bestämmelser. Bebyggelsen består av två låga byggnadslängor från 60-talet som används till konferensverksamhet, om ca 2 800 kvm BYA (byggnadsarea). Byggnaderna är placerade i norrsluttning mot Höggarnsfjärden.

Den föreslagna tillbyggnaden rymmer spa-anläggning med omklädningsrum, terrass med pool, undercentral och en stödmur. Tillbyggnaden utförs i samma stil och material som den befintliga byggnaden. Syn på plats har skett i januari 2011.

Ansökan om strandskyddsdispens har inkommit och behandlas vid samma nämndsammanträde.

Planförutsättningar

Fastigheten är belägen utanför detaljplan och omfattas av strandskydd. Området omfattas av riksintresse för kust och skärgård samt riksintresse för kultur enligt 3 och 4 kap miljöbalken.
Yttranden

Förslaget har diskuterats med kommunens enhet för Park & Fritid. Åtgärden bedöms inte påverka de bevaransvärda tallarna öster om tillbyggnaden samt i övrigt anpassas väl till landskapsbilden.

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan. Ingen erinran har inkommit.

Skäl till beslut

Föreslagen tillbyggnad bedöms vara väl inplacerad i terrängen och harmoniera med befintlig bebyggelse. Då förslaget uppfyller utformnings- och anpassningskraven i 3 kap plan- och bygglagen ska bygglov beviljas enligt 8 kap 12 § plan- och bygglagen.

Handlingar i ärendet

Bygglovsenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-10 reviderad 2011-03-30

Bilagor:
1. Situationsplan

2. Fasadritningar

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut.
___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 116


Dnr (bygg) 233 0103/2011
Sicklaön 83:22 - Sickla industriväg

Ansökan om bygglov för nybyggnad av kontorslokaler och butiker

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Nämnden uttalar att den gärna ser att man använder sedum som takbeläggning.

Avgiften för lovet är 78 400 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Projektet avser nybyggnad av ett kontorshus (Intrum Justitia-huset på 1 425 kvm BYA och 8 690 kvm BTA). Byggnaden uppförs i sex plan och fläktrum på taket. Fasaderna utförs i brunsvart tegel och glasade horisontella band. Ett skärmtak inåt gården löper efter fasaden mellan plan 2 och 3. Plan 1 innehåller café och butiker åt söder mot ett torg, som nyanläggs. För att ta upp nivåskillnaden norrut på torget anordnas ett trappsystem med ramper. 

Kontoret kommer att nyttja befintlig parkering för handeln inom Sickla. Under kontorstid är den inte fullbelagd. För företagsparkering tillämpas i huvudsak tillstånd med s.k. flytande parkering (se PM-gällande parkering). Någon separat parkering anordnas således inte under denna byggnad. På plan 1 anordnas en förbindelse och teknikutrymmen under mark till intilliggande hus (502). På plan 1 är förberett för en eventuell framtida portik. 

Den planerade byggnaden kommer att bli den första inom Atrium Ljungberg som hållbarhetscertifieras enligt BREEM-systemet. Det kommer också att bli den första byggnad i Nacka som certifieras enligt detta system.

Planförutsättningar

Detaljplan 485 medger centrumändamål (kultur, kontor, hantverk, butik, restaurang, utbildning m.m.). Nya byggnader ska utformas med särskild hänsyn till omgivningens egenart (kulturhistoriskt värdefullt f.d. industriområde).

Skäl till beslut

Bygglovenheten bedömer att den nya byggnaden med sitt brunsvarta tegel är lämpligt utformat med hänsyn till stadsbilden och kulturvärdena på platsen (3 kap 1 § PBL). Enheten föreslår att bygglov beviljas.

Handlingar i ärendet

Bygglovsenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-04

Bilagor:

1. Situationsplan, planer, fasader, perspektiv

2. PM gällande parkering för Intrum Justitia-huset

Yrkanden

Leif Holmberg (C) yrkade med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (M), Johan Hiller (M), Bernt Enström (KD), Bjarne Hanson (FP), Kaj Nyman (S) och Mats Marnell (MP) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt i enlighet med förslaget till beslut och uttalade att den gärna ser att man använder sedum som takbeläggning.

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 117


Dnr (bygg) 233 0702/2010
Sicklaön 145:17, Garverigränd 9
Ansökan om bygglov för ändrad användning till bostäder och tillbyggnad 

Beslut

Bygglov beviljas med stöd av 8 kap. 11 § plan- och bygglagen med tillhörande upplysningar.

Avgiften för lovet är 104 860 kronor i enlighet med taxa fastställd av kommunfullmäktige.

Ärendet

Ansökan avser ändrad användning och tillbyggnad av Läderfabriken, även kallad Ättiksfabriken, i Järla sjö. Användningen ändras från kontor till bostäder. Byggnaden byggs på med två våningar på ena huskroppen och en våning på den andra huskroppen. 

Antal lägenheter är 48 stycken, två lokaler samt garage (totalt ca 8400 kvm bruttoarea). I en tredje lokal om ca 560 kvm föreslås en förskola. Detta hanteras som en separat ansökan med dnr 233 1334/2010.

Planförutsättningar

För området gäller detaljplan 236. Tänkt markanvändning är både bostäder, kontor handel eller centrumändamål. Byggnaden har skyddsbestämmelsen q vilket innebär rivningsförbud och att byggnadens yttre form och karaktär inte får förvanskas. 

I planbeskrivningen står det att ”syftet med planen var att åstadkomma en småskalig stadsdel där bostäder och en mångfald av verksamheter integreras med minnen från industriepoken. Fördelningen mellan ytor för bostäder respektive lokaler blir beroende av efterfrågan och får bestämmas under genomförandetiden. En viss flexibilitet behöver därför medges vilket kommer till utryck i detaljplanen genom planbestämmelsernas utformning.” Genomförandetiden löper till och med 2015-06-20. 

Kulturmiljövärden

Byggnaden är starkt miljöskapande och har både exteriöra och interiöra kulturhistoriska värden. Se vidare den antikvariska konsekvensanalysen i tjänsteskrivelsens bilaga 8.

Yttranden

Berörda grannar har beretts tillfälle att yttra sig. Sammanfattningsvis har följande synpunkter framförts:

Man motsätter sig en exteriör förändring av byggnaden och anser att påbyggnaden utgör en förvanskning både av byggnaden exteriört, dess siluett och av områdets karaktär. Den ändrade användningen försämrar balansen i området mellan bostäder, kontor och övriga arbetsplatser. Man anför olägenheter såsom försämrade ljusförhållanden, ökad insyn i lägenheterna och försämrad ljudbild i området. 
Även tekniska frågor gällande brandsäkerhet och ventilation har lyfts fram samt påpekande om behov av omräkning av andelstal i gemensamhetsanläggningarna. Yttranden i sin helhet, se tjänsteskrivelsens bilaga 9. Bygglovsökanden har fått möjligheten att bemöta grannarnas synpunkter, se tjänsteskrivelsens bilaga 10.

Skäl till beslut

Den ändrade användningen är i linje med planens flexibla utformning och är planenlig. 

Vad gäller den planerade påbyggnaden saknas planbestämmelser som reglerar byggnadens våningsantal eller byggnadshöjd. Därför har den byggnadsantikvariskt sakkunniga, anlitad av sökanden, i en konsekvensanalys analyserat huruvida de exteriöra och interiöra förändringarna utgör en förvanskning eller ej. Se tjänsteskrivelsens bilaga 8. Sammanfattningsvis bedömer den antikvariskt sakkunniga att påbyggnaderna, de exteriöra förändringarna i form av bland annat balkonger och nya ljusgårdar samt de interiöra ändringarna, inte utgör någon förvanskning. Åtgärderna uppfyller därmed kraven enligt 3 kap. 10 och 12 § plan- och bygglagen.

Vid ändrad användning från kontor till bostäder innebär det att vissa grannar kommer att drabbas av ökad insyn under kvällar och helger. Det är något man får räkna med i ett tättbebyggt område. En solstudie har tagits fram, se tjänsteskrivelsens bilaga 7. I den redovisas hur mycket byggnaden skuggar omgivningen idag och hur detta förändras efter påbyggnaden. Bygglovenheten konstaterar att förändringen är marginell.

De synpunkter som framförts om ökade ljudnivåer gäller främst om gården mellan husen mot väster kommer att användas som förskolegård. Detta kommer att prövas i ett separat ärende, dnr 233 1334/2010. 

Sammanfattningsvis; den olägenhet som grannar framför i form av ökad skuggverkan, ökad insyn och högre ljudnivåer bedömer bygglovenheten inte vara betydande olägenheter. 

I planbeskrivningen anges parkeringstalet till 0,8 fordon per lägenhet. Antalet redovisade parkeringsplatser är 51 st., varav 32 st. i garage. Utslaget på 48 lägenheter ger det en möjlighet till 1,0 antal fordon per lägenhet. Kravet uppfylls.

Infart till garage, användning av parkeringsplatser och återvinningsanläggning sker via befintliga gemensamhetsanläggningar i området. En reglering av andelstalen är nödvändig. Detta kommer att följas upp i samband med beslut om kontrollplan. Även tekniska frågor kring brandsäkerhet och ventilation hanteras vid bygganmälan. 

Bygglovenheten konstaterar att projektet i sin helhet är planenligt och att det uppfyller kraven i 3 kap. plan- och bygglagen. Bygglovenheten föreslår att MSN beviljar bygglov för ändrad användning från kontor till bostad och tillbyggnad i enlighet med 8 kap. 11 § plan- och bygglagen.

Handlingar i ärendet

Bygglovsenhetens tjänsteskrivelse 2011-03-11

Bilagor:

1. Skrivelse från sökanden (beskrivning av projektet)

2. Situationsplan

3. Fasadritningar

4. Planritningar

5. Sektion

6. Fotomontage

7. Solstudie

8. Antikvarisk konsekvensanalys

9. Yttranden från berörda grannar

10. Skrivelse från bygglovsökanden 

Yrkanden

Kaj Nyman (S) yrkade med instämmande av Leif Holmberg (C) och Bjarne Hanson (FP)

att nämnden skulle avslå förslaget till beslut.

Börje Wessman (M) yrkade med instämmande av Cathrin Bergenstråhle (M), Johan Hiller (M), Bernt Enström (KD), Ingela Birgersson (S) och Mats Marnell (MP) att nämnden skulle besluta i enlighet med förslaget till beslut.

Beslutsgång

Nämnden beslöt med avslag på Kaj Nymans yrkande i enlighet med förslaget till beslut.

Reservationer

Leif Holmberg (C) lämnade följande reservation till protokollet:

”Gamla industribyggnader har ett högt kulturmiljövärde. Den gamla fabriksbyggnaden är en omtyckt del av Järla sjö bostadsområde och värd att bevara. Centerpartiet tycker att det är mycket bra att det har gjorts en ordentlig antikvarisk konsekvensanalys. Vi tycker också att på det sättet man har utformat påbyggnaden med att de ytterligare våningarna är indragna är mycket hänsynsfullt mot byggnaden. 

Enligt detaljplanen får inte byggnadens yttre form och karaktär förvanskas. Enligt förslaget ska dock balkonger hängas på byggnaden. Även om de utförs diskret i enlighet med bestämmelserna så är problemet vad de boende i framtiden kommer att placera på balkongerna. Man kan knappast reglera att ingen får ha stolar och bord i grälla färger. Med framtida balkongprydnader upplever vi att den yttre formen och karaktären förvanskas, därför valde vi att yrka avslag till förslaget. Då vårt yrkande inte vann nämndens gehör reserverar vi oss mot beslutet.”

Bjarne Hanson (FP) lämnade följande reservation till protokollet:

”Nacka har på ett pietetsfullt sätt bevarat sin stolta industrihistoria. De q-märkta byggnaderna i Järla sjö är uppskattade inslag i bebyggelsen och bidrar till att skapa en stark identitet för området. Ättiksfabriken eller Läderfabriken utgör med sin stora volym och mönstrade tegelfasad ett dominerande inslag från sjösidan. Vi motsätter oss att man på sjösidan av byggnaden vill tillföra balkonger. Dessa kommer att förändra den ursprungliga karaktären på byggnaden, som gammal industrifastighet. Vi har däremot inget emot att huset görs om till bostäder.” 

Kaj Nyman (S) lämnade följande reservation till protokollet:

”Det nya bostadsområdet i Järla sjö är skapat utifrån de förutsättningar som det gamla industriområdet gav. En helhetslösning där de äldre industribyggnaderna bevarades exteriört som de var när omvandlingen inleddes och förbehölls arbetsplatser, medan bostäderna fick plats i nybyggda hus. Det nu aktuella huset, läderfabriken från 1898, är tillsammans med turbinhallen och byggnaden i områdets nordvästra hörn Järla sjös karaktärsbyggnader. Den speglar sig i Järlasjön, syns tydligt från till exempel Hästhagen och betyder väldigt mycket för områdets karaktär. Jag kan inte finna att den omvandling som föreslås kan förenas med skyddsbestämmelsen q, utan innebär en förvanskning av uttrycket som går längre än vad q medger. Också att omvandla huset till ett bostadshus går emot den helhetslösning som jag tycker präglar hela skapelsen av Järla sjö och som jag nämnde inledningsvis.”

___ 

Detta beslut kan överklagas av den som berörs av beslutet om beslutet går denne emot. 

Överklagandet ska vara ställt till Länsstyrelsen i Stockholms län men skickas till Miljö- och stadsbyggnadsnämnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Överklagandet ska ha kommit in inom tre veckor från den dag då den som vill överklaga fick del av beslutet.

§ 118


Dnr (bygg) 233 1231-1232/2010
Information om svar angående besluten § 59 och § 60 den 16 februari 2011 om bygglov för enbostadshus, Älta 117:12 och 117:6
Beslut

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden noterar informationen till protokollet. 

Ärendet
Grannen till en fastighetsägare som har fått bygglov för nybyggnad av enbostadshus har klagat på att det i protokollet felaktigt angivits att han inte hade någon erinran mot den ansökta byggåtgärden. Grannen vill att protokollet ändras. Bedömningen är att det inte är möjligt att i efterhand ändra i ett justerat och anslaget protokoll. Grannen kommer att få ett svar från nämndens ordförande. Begäran och svarsbrev kommer att bifogas ärendena.
Handlingar i ärendet

Stadsledningskontorets tjänsteskrivelse 2011-03-24

Bilagor:
Förslag till svarsbrev
Beslutsgång

Nämnden noterade informationen till protokollet.
___
§ 119




Kurser, konferenser och möten
Inga kurser konferenser eller möten rapporterades.
___ 

§ 120




Anmälningsärenden

Följande delegationsbeslut, skrivelser och överprövande myndigheters protokoll, domar och beslut anmäldes

Delegationsbeslut 

Bygglov 

§ 210, 337, 448-460, 462-556, 558-562, 564-637, 639-644, 646-656, 658-691, 693

Miljö

§ 113-187

Gemensamt 

Delegationsbeslut 2011-03-14, § 155 Älta 38:1 Krematoriet. Yttrande till länsstyrelsen.
Delegationsbeslut 2011-03-23 § 183 Hastighetsbegränsning i Skuru- och Lännerstasunden. Yttrande till länsstyrelsen. 
Lantmäteri 

Delegationsbeslut om adressnumrering: 
2011-03-11
Älgö 5:1 ska ha adress Korsholmen 3

Älgö 5:3 ska ha adress Korsholmen 2

Älgö 5:5 ska ha adress Korsholmen 4
Älgö 5:7 ska ha adress Korsholmen 6

Älgö 5:8 ska ha adress Korsholmen 8
Älgö 5:9 ska ha adress Korsholmen 10

Älgö 5:10 ska ha adress Korsholmen 11

Älgö 5:11 ska ha adress Korsholmen 5
Älgö 5:13 ska ha adress Korsholmen 9

2011-03-17

Bo 2:2 ska ha adress Värmdövägen 705

Planchefens delegationsbeslut med stöd av FBL m.m.

Delegationsbeslut 2011-03-16 att godkänna avstyckning från Sicklaön 47:4 samt bildande av gemensamhetsanläggning.
Delegationsbeslut 2011-03-16 att godkänna avstyckning från Älta 6:166.
Planchefens delegationsbeslut om samråd

Delegationsbeslut 2011-03-21 att skicka detaljplan för del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port i Boo för samråd.
Skrivelser 
Svar från planenheten på begäran om planläggning med enkelt planförfarande

Planchefens svar 2011-03-01 på begäran om planändring för Lännersta 62:1 och 10:1 Soldatvägen 15 i Boo.
Planchefens svar 2011-03-03 på begäran om planändring för Sicklaön 36:22 Lovägen 4 i Skuru.
Övriga skrivelser

Skrivelser med anledning av planchefens svar på begäran om planändring för Sicklaön 36:22 Lovägen 4 i Skuru och svar 2011-03-29 på dessa från planchefen.

Inbjudan från Kommunförbundet Stockholms län och Regionplanekontoret på Stockholms läns landsting till seminarium om Kraftsamling för biogasens utveckling i Stockholms län den 12 april 2011 kl 15-17 på Parken Rosenlundsgatan 34-36.

Kompletterande skrivelse den 2 mars 2011 till Miljödomstolen i ärende om brygga på fastigheten Sicklaön 258:2, Duvnäs Udde 3 från fastighetsägarnas ombud.

Överklagande den 20 februari 2011 till länsstyrelsen av nämndens beslut § 8 den 26 januari 2011 angående klagomål på buller från Saltsjöbanan på sträckan Saltsjö-Järla-Storängen.

Överprövande myndigheters protokoll, domar och beslut för kännedom
	1
	233 0248/2008

Kummelnäs 7:2, Jenny Linds väg 7

Kammarrättens beslut 2011-02-24 ang förvaltningsrättens dom den 26 oktober 2010 rörande bygglov för redan uppfört garage och föreläggande att riva det.

Kammarrätten meddelar inte prövningstillstånd.



	2
	233 0176/2006

Solsidan 17:18, Ravinvägen 6

Kammarrättens beslut 2011-03-09 ang förvaltningsrättens dom den 15 oktober 2010 rörande bygg- och marklov för uppförande av plank och mur.

Kammarrätten meddelar prövningstillstånd.

Kammarrätten undanröjer förvaltningsrättens dom och avvisar överklagandet av länsstyrelsens beslut.



	3
	233 0542/2009

Kummelnäs 1:191, Högabergsvägen 18

Förvaltningsrättens dom 2011-03-04 ang nämndens ansökan om påförande av tilläggsavgift.

Förvaltningsrätten bifaller ansökan.



	4
	M 04-606

Orminge 46:2, Betsövägen 2, Videofilm Orminge

Förvaltningsrättens dom 2011-03-10 ang nämndens ansökan om utdömande av vite.

Förvaltningsrätten avslår ansökan om utdömande av vite.



	5
	233 0768/2009

Velamsund 1:1

Förvaltningsrättens dom 2011-03-11 ang överklagande av länsstyrelsens beslut den 3 september 2010 ang bygglov för ridhus och stall. Nu fråga om talerätt.

Förvaltningsrätten avslår överklagandet.



	6
	233 1137/2009

Sicklaön 34:30, Manhemsvägen 37

Länsstyrelsens beslut 2011-02-25 ang överklagande av nämndens beslut att bevilja bygglov för tillbyggnad av enbostadshus mm. Nu fråga om avskrivning.

Länsstyrelsen avskriver ärendet från vidare handläggning då grannfastigheten bytt ägare och ingen längre driver överklagan. 



	7
	233 0517/2008, Lst 4032-2010-11321

Tollare 1:29, Återvägen 1

Länsstyrelsens beslut 2011-03-08 ang överklagande av nämndens beslut att bevilja bygglov för åtta lägenheter. § 213, 16 juni 2010.

Länsstyrelsen avvisar överklagandet.



	8
	233 0517/2008, Lst 4032-2010-11226

Tollare 1:29, Återvägen 1

Länsstyrelsens beslut 2011-03-08 ang överklagande av nämndens beslut att bevilja bygglov för åtta lägenheter. § 213, 16 juni 2010.

Länsstyrelsen avvisar överklagandet.



	9
	233 0800/2009

Älgö 4:7, Vintervägen/Långa bryggan

Länsstyrelsens beslut 2011-03-14 ang överklagande av nämndens beslut den 23 september 2009, § 260 att bevilja bygglov för uppförande av en ny flytbrygga. 

Länsstyrelsen avslår överklagandet.

Länsstyrelsen prövar inte förutsättningarna att återställa strandskyddet.




	10
	233 0711/2009

Solsidan 54:30, Älgövägen 18 A

Länsstyrelsens beslut 2011-03-17 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut den 22 februari 2010, § 402 att bevilja bygglov för till- och påbyggnad samt rivningslov för del av garage.

Länsstyrelsen avslår överklagandet.



	11
	233 0067/2011

Kummelnäs 1:849, Solviksvägen 12

Länsstyrelsens beslut 2011-03-18 ang överklagande av nämndens delegationsbeslut den 11 februari 2011, § 0360 att bevilja marklov för sprängning och markutfyllnad och rivningslov för rivning av fritidshus. Inhibitionsyrkande.

Länsstyrelsen avslår yrkandet om inhibition.




___ 

§ 121




Handlingar på kommunens hemsida
Fråga från Birgitta Berggren Hedin (FP)

Beslut 
Nämnden beslöt att ta upp ärendet på dagens sammanträde.

Nämnden tackade för informationen.

Ärendet

Birgitta Berggren Hedin (FP) ställde på sammanträdet frågan varför inte alla handlingar som nämnden fick i pappersform inför sammanträdet låg på kommunens hemsida.

Nämndsekreterare Unni Beltzikoff svarade att det var många bilagor till nämndens ärenden som inte fanns digitalt och dessa scannades i regel inte enkom för utskicket på hemsidan.
Stadsbyggnadsdirektör Anders Ekengren svarade att kommunen uttryckligen arbetade för en digitalisering av hela nämndhanteringen men att man ännu inte hade lyckats genomföra det. 
___
§ 122




Ärenden som utgick

Följande ärenden utgick från dagens sammanträde:

ärende nr 16 Gåsö 5:4, Gåsö Ö, ansökan om strandskyddsdispens för tillbyggnad av sommarhus m.m. och 

ärende nr 31 Eknäs 1:259, Sockenvägen/Allévägen, ansökan om tidsbegränsat bygglov för återvinningsstation 
___ 

INNEHÅLLSFÖRTECKNING
2§ 88
Dnr KFKS 2011/38-251


2Utfartsförbud utmed Älgövägen vid fastigheten Älgö 76:10


4§ 89
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4Enkelt planförfarande


6§ 90
Dnr MSN 2011/14-214


6Detaljplan för fastigheten Tollare 1:334, Johannes Petri skola i Boo


6Enkelt planförfarande


8§ 91
Dnr M10-412


8Erstavik 6:1, Björkhagens golfklubb


8Ansökan om strandskyddsdispens för nytt klubbhus


10§ 92
Dnr M 11-265


10Hasseludden 1:73, Franckes väg


10Ansökan om strandskyddsdispens för befintliga huvudbyggnader samt tillbyggnad


12§ 93
Dnr M 11-082


12Rösunda 2:2 och 3:18, Sjökullens väg 8


12Ansökan om strandskyddsdispens för ny brygga med stenkista


14§ 94
Dnr M10-616


14Rösunda 7:5 (2:2), Saltsjögränd 11


14Ansökan om strandskyddsdispens för befintlig flytbrygga


16§ 95
Dnr M 10-615


16Velamsund 1:1, Velamsunds friluftsgård


16Ansökan om strandskyddsdispens för pump- och miljöhus


18§ 96
Dnr (bygg) 233 0004/2011


18Björknäs 1:281, Skjutbanevägen 1, Saltsjö-Boo


18Ansökan om bygglov för nybyggnad av carport/förråd, uthus/förråd och plank, redan utförda åtgärder samt påföljd


21§ 97
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21Bo 1:140, Kaptensvägen 3, Saltsjö-Boo


21Ansökan om ändring av beviljat bygglov för nybyggnad av garage och uthus
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Dnr (bygg) 233 1360/2010


23Älta 74:63, Älta Mossväg 78, Älta
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Dnr (bygg) 233 1349/2010


25Erstavik 6:1, Hästhagsvägen 1, Nacka
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29Velamsund 1:1 - Velamsunds Gård, Saltsjö-Boo
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30Information inför samråd


30Upprättad på planenheten i mars 2011


32§ 103
Dnr KFKS 2007/492-214


32Detaljplan för del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port, i Boo


32Information inför samråd


32Upprättad på planenheten i mars 2011


34§ 104
Dnr MSN 2011/27-214


34Sicklaön 37:13, Gomanhuset


34Enkelt planförfarande


36§ 105


36Information om Orminge centrum


39§ 106
Dnr MSN 2011/12-407


39Dispensansökan från föreskrifterna för Nackareservatets naturreservat, Erstavik 6:1


41§ 107
Dnr MSN 2011/21-339
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43§ 108
Dnr MSN 2011-03-14


43Ansökan om dispens från föreskrifterna för Velamsunds naturreservat, för nybyggnad av ett gemensamt pump- och miljöhus


45§ 109


45Pågående planarbeten


46§ 110
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47§ 111
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47Ansökan om strandskyddsdispens för upplag av massor


49§ 112
Dnr M 11-125


49Tollare 1:157, kommande Smådoppingvägen


49Ansökan om strandskyddsdispens för utfyllnad och trappa


51§ 113


51Information om dagvattenrening vid Kyrkviken


52§ 114
Dnr (bygg) 233 1030/2004


52Sicklaön 353:31, Östra Henriksborgsvägen 80


52Ansökan om bygglov för påbyggnad av gruppbyggda småhus/radhus


54§ 115
Dnr (bygg) 233 1315/2010


54Hasseludden 1:73, Franckes väg 3, Boo


54Ansökan om bygglov för tillbyggnad av hotell och spa


56§ 116
Dnr (bygg) 233 0103/2011


56Sicklaön 83:22 - Sickla industriväg


56Ansökan om bygglov för nybyggnad av kontorslokaler och butiker


58§ 117
Dnr (bygg) 233 0702/2010


58Sicklaön 145:17, Garverigränd 9


58Ansökan om bygglov för ändrad användning till bostäder och tillbyggnad


62§ 118
Dnr (bygg) 233 1231-1232/2010


62Information om svar angående besluten § 59 och § 60 den 16 februari 2011 om bygglov för enbostadshus, Älta 117:12 och 117:6
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