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§ 74

Information om stadsarkitektrollen i Nacka kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att notera informationen till protokollet.

Arendet

Eva Maria Persson, stadsarkitekt i Nacka kommun, informerade om stadsarkitektrollen.

Beslutsgang

Nimnden tackade for informationen och noterade den till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 75 KFKS 2012/684-214

Detaljplan for studentbostdder i Alphyddan, del av
Sicklaon 40:11 och 80:43, Alphyddevagen, Nacka
kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och hemstiller hos
kommunfullmiktige att planforslaget antas

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa byggritter f6r studentbostider lings med Alphyddevigen i
Alphyddan. Bebyggelsen dr uppdelad pa ett punkthus och ett lamellhus om totalt ca 230
studentlagenheter. Punkthuset har 16 vaningar och ir beldget i niarheten av vandplatsen.
Lamellhuset ligger 6ster om punkthuset. Det ar uppdelat i tva volymer och har 13
respektive 10 viningar. Mellan husen finns en markparkering med 18 parkeringsplatser
varav tre bilpoolplatser. Parkeringstalet ar 0,055-0,075 platser/ligenhet exklusive 3
bilpoolplatser. Antalet cykelplatser dr ca 1 plats/ligenhet.

Planomradet ir beldget i bostadsomradet Alphyddan. Fastigheten dgs av Nacka kommun
och marken ska upplatas med tomtritt. I projektet ingar dven att se over
parkeringssituationen i Alphyddan. Kommunen f6r diskussioner med Nordiska museet
som dger Svindersviks gard och Trafikverket for att mojliggora fler parkeringsplatser langs
Svindersviksvigen.

De huvudsakliga synpunkter som kommit in under granskningen avser gréonomrade,
parkering, gestaltning och oldgenheter mm under byggtiden.

Detaljplanebestimmelserna har kompletterats med bestimmelse om minsta antalet
ligenheter. Syftet dr att reglera att ligenheternas antal, men det ger dven utrymme f6r nagra
storre ligenheter for studenter s.k. dubletter och tripletter. Bestimmelse om sk prickmark
har kompletterats med méjlighet till avfallskidrl. Administrativa bestimmelser avseende
genomforandetid hade fallit bort mellan samradshandlingar och granskningshandlingar.

Ekonomiska konsekvenser

Ett optionsavtal som reglerar ramar f6r ansvar- och kostnadsférdelning f6r bland annat
utbyggnad av allmidnna och enskilda anliaggningar har tecknats mellan kommunen och
respektive exploator. Markanvisningsavtal kommer att triffas mellan kommunen och
respektive exploatér och godkinnas av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Markanvisningsavtalet reglerar parternas ansvar f6r genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar for utbyggnaden. Kommunen kommer att upplata marken
med tomtritt f6r studentbostider mot en subventionerad tomtrittsavgald.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunen har dtagit sig att bekosta framtagandet av detaljplan och exploatorerna
bekostar nddvindiga utredningar. Kommunen bekostar utbyggnad inom allmin plats,
vilket innefattar en breddning av befintlig trottoar lings Alphyddevigen. Kommunen
ansvarar fOr att uppritta forbindelsepunkt f6r vatten och avlopp. Exploatéren bekostar all
utbyggnad inom kvartersmark.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan enligt gillande taxa. Kommunen
debiterar ocksa kostnad f6r VA-anslutning nir anslutningspunkt finns upprittad i gatan.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse, 2015-04-14

Bilagor:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e llustrationsplan

e Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut, se
nedan. Tryck pé linken nedan eller ga in pa hemsidan dar handlingar som hor till drendets
tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo bvgga/projekt/sickla karta/studentbostader alphvddan/Si
dor/default.aspx

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 76 MSN 2014/118-214

Begaran om planbesked for fastigheten Sicklaon 37:45,
Kvarnholmsvagen 52, Sicklaon, Nacka kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avser dirfor att inleda planarbete for fastigheten
Sicklaén 37:45 1 kommundelen Sickladn. Beslut att anta planférslaget bedéms kunna fattas i
kvartal 4 2018.

Arendet

Planenheten mottog den 3 september 2014 en begiran om planbesked f6r fastigheten
Sickladn 37:45 i kommundelen Sicklaén. Arendet kompletterades den 18 december 2014
vilket gjorde begiran komplett. Foreslagen markanvindning dr bostadsbebyggelse.
Sokanden vill riva befintlig bebyggelse pa fastigheten och uppfora ett flerbostadshus med
plats for cirka 130 ligenheter, lokaler f6r verksamheter och en forskola. Planenheten anser
att ett planarbete f6r omradet med utgangspunkt i planbeskedet kan inledas. Forslagets
karaktir, 1 huvudsak ny bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark, 6verensstimmer
med kommunens 6versiktsplan och stadsbyggnadsstrategin att fortita redan bebyggd miljé
pa vistra Sicklaon. Fastigheten dr vidare beldgen inom ett omrade utpekat som
fortitningsomrade i Oversiktsplanen, och forslaget dr forenligt med kommunens atagande
vad giller bostadsbyggande i relation till tunnelbaneavtalet. Flera aspekter ur natur- och
kulturmiljésynpunkt, trafiksynpunkt och arkitektonisk synpunkt har identifierats som
viktiga att beakta och diskutera i planarbetet. S6kandens begiran bifogas.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt Milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-31
Bilagor:

Sokandens skrivelse

Kartéversikt

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med f6rslaget till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar
Pernilla Hsu (M) limnade f6ljande anteckning till protokollet:

”Det dr av storsta vikt att vi undviker s.k. frimarksplaner nér vi planerar ny bebyggelse pa
Viistra Sicklon. Darfor bor hinsyn tas 1 Planarbetet av Sickladn 37:45 som gransar till
atminstone 2 Planer. Kvarnholmen etapp 6 och Planprogrammet Henriksdal med
Kvarnholmsvigen.”

Ann Lepp (NL) limnade féljande anteckning till protokollet:

”Sokandens forslag bor omarbetas s att det passar bittre in pa platsen. Illustrationen med
vy fran Svindersviken visar tydligt att byggnaden dr f6r hog och dominant. Stérre hinsyn
maste tas till natur- och kulturvirden pa platsen och framtida byggnad/er miste anpassas
till befintlig bebyggelse. Kommunens atagande vad giller bostadsbyggande i relation till
tunnelbaneavtalet far inte leda till detta slags foérvanskning av naturvirden och/eller
kulturhistoriskt virdefulla miljéer.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 77 KFKS 2011/237-214

Detaljplan med miljokonsekvensbeskrivning for Fisksatra
marina, Erstavik 26:608 och del av Erstavik 26:1,
Brantvagen i Fisksdatra, Nacka kommun

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stélla ut detaljplanen for granskning.

Arendet

Planomradet omfattar Fisksitra marina och en mindre del vister om marinan vid Fisksétra
holme och badplatsen dir. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad (marincentret).
Byggnaden anvinds idag till marina verksamheter som batsnickeri, segelmakeri och kontor
for dessa pa de nedre vaningsplanen. De nyare verksamheterna pa vaning 4 och 51
byggnaden omfattar museum och restaurang. Den befintliga smabatshamnen innehaller
idag cirka 275 batplatser. Syftet med planen ér att mojliggéra en utvidgning av
smabatshamnen fran dagens cirka 275 batplatser till 500 batplatser samt mojliggora hallar
for batforvaring. Syftet dr dven att mojliggora allmanhetens tilltrade till Fisksatra pir genom
att anlagea allmin vag och gangvig till piren och planligga piren som allmin plats.

En allmin gangvig ska dven gi till Skogsé naturreservat via en strandpromenad, delvis
genom marinan. Planenheten gér bedémningen att detaljplanens genomférande innebir en
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken har darfor
upprittats for planen. Planforslaget har justerats till f6ljd av flera av synpunkterna som kom
in under samréidet. En tydligare motivering till upphavande av strandskyddet har inférts da
inga foérindringar gjorts gallande strandskyddet pa plankartan. Planbeskrivningen har
tortydligats gillande risker i och med ldget vid Saltsjébanan och 6versvimning. Den har
aven fortydligats gillande badet pa Fisksitra holme och hur kommunen kommer att
kontrollera vattenkvalité m.m.

Ekonomiska konsekvenser

Inom stadsbyggnadsprojektet ingir inte utbyggnad av allminna anliggningar. Natur och
trafiknamnden och enheten for fastighetsutveckling som hittills har byggt ut pir och byggt
om huvudbyggnaden inom marinan ska dven sta f6r genomférandet av 6vriga allminna
anldggningar.

Planliggning
Planavtal har tecknats med exploatoren som star f6r kommunens kostnader f6r
upprittande av detaljplan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



K

oM

Il (50)
22 april 2015
N

MUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Vatten och avlopp(VA)
Planomradet ir anslutet till det kommunala VA nitet. Ndgra nya ledningar kommer ej att
byggas och inga anslutningsavgifter kommer att faktureras.

Mark

Kommunen dger fastigheterna inom planomradet och fastigheten Erstavik 26:608 idr
upplaten med tomtratt till exploatoren. Tomtrittsavgalden dr for narvarande 650 000
kronor per ar. Nir detaljplan vunnit laga kraft ska ny fastighet enligt detaljplan bildas och
tomtrattsavtalet ska anpassas till detaljplanen och den nya fastigheten. Kommunen ansoker
om och bekostar fastighetsbildningen.

Konsekvenser for barn

Flera av de konsekvenser som beskrivits ovan utgor positiva konsekvenser f6r barn. Till de
positiva hor att omradet gors tillgangligt for besok och utflykter och att det forbattrar
tillgdngen till det rorliga friluftslivet bade pé land (t.ex. naturreservat) och vatten (t.ex.
batliv). Platsens historik och slagfiltsmuseet har gjort att manga barn och skolklasser far
mojlighet att lara sig mer om svensk historia. Aven om konsekvenserna av ett utékat antal
batplatser huvudsakligen dr negativt for badet innebir det att badet far en tydlig
avgrinsning samt att fler kontroller av vattenkvaliteten kommer goras.

Handlingar i drendet

Planenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-27, rev 2015-04-15
Bilagor:

Samradsredogorelse

Planbeskrivning

Plankarta

Mlustrationsplan

Miljokonsekvensbeskrivning med miljéredovisning
Trafikutredning, PM (ny efter samrad)

Till tjansteskrivelse fogas karta 6ver omradet samt oversikt 6ver kommunala beslut, se
nedan. Tryck pé linken nedan eller gi in pa hemsidan dar handlingar som hor till drendets
tidigare skeden finns:

http://www.nacka.se/web/bo_bvgea/projekt/fisksatra/fisksatra marina/Sidor/default.aspx

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med f6rslaget till beslut.

Protokollsanteckningar
Ann Lepp (NL) limnade féljande anteckning till protokollet:

”En nastan férdubbling av dagens marina med batférvaringshallar och tillfartsvigar
kommer att innebidra 6kad trafik och minskning av allmédnhetens tillgang till omradet. Den

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Okande battrafiken kommer att stéra badet genom féroreningar, buller mm. Det finns
ocksa risk att naturreservatet Skogsé kommer att paverkas negativt. Nackalistan hade
onskat att badet skulle prioriteras vilket skulle vara positiva for Fisksdtraborna och de
badande. Nackalistan héller inte med om att de positiva konsekvenserna f6r barn viger upp
de negativa.”

Roger Bydler (MP), Sigrid Eklof (V), Birgitta Rasmussen (V), Helena Westerling (S), Majvie
Swiird (S) och Thomas Josefsson (S) limnade féljande anteckning till protokollet:

7’ likhet med natverket for Fisksdtras framtid anser vi att detaljplanen ska garantera virden
for Fisksitra samhalle. Marinan ska utgora ett miljo- och trevnadsmassigt tillskott 1
Fisksitra. Verksamheterna 1 hamnen ska utformas sa att de inte bara dr till f6r batdgare utan
dven komma kringboende till glidje.

Det dr positivt att badet rustas och att tillgang till reguljar battrafik méjliggérs. Omradet har
potential att bli ett utflyktsmal for till exempel barngrupper, men pa sidan 7 i
planbeskrivningen star det att "vattenkvaliteten i samband med planldggningar inte fir
forsaimras”. Nir man sedan laser vidare framgar dock att det finns en stor risk att just detta
kommer att ske. Har finns en uppenbar konflikt, badet ska rustas samtidigt som det ar
osikert i vilken omfattning det kommer att paverkas, kanske till och med stingas tidvis pa
grund av féroreningar och stérningar fran battrafiken. I Miljokonsekvensbeskrivningen star
att kommunens kontroller kommer att utokas for att kontrollera eventuell paverkan av
fororeningar fran bottensediment, batbottenfirger och oljespill. Detta for att garantera en
bra badvattenkvalitet. Det dr viktigt att dessa kontroller genomférs med en sadan frekvens
att eventuella féroreningar observeras tidigt. Detta dels f6r att de badande inte ska lida
skada, dels for att dtgirder som fororeningarna foranleder ska kunna genomféras kort tid
efter att de skett och pa sa sitt ocksda minska risken for storre féroreningsskador.

I handlingarna star att det finns begrinsade mojligheter i planen att paverka hur batigarna
och besokarna anvinder marinan. Vi anser dock att det dr sjalvklart att ansvariga for
marinan ska stélla krav pa att de batigare som anvinder den endast anvander
miljogodkinda farger.

I Granskningshandlingen tas 6versvimningsrisken upp. Hir finns anledning att ha
beredskap for en permanent hojning av havsnivan som Overstiger den som hir anges.
Indikationer finns att den 1 senaste IPCC-rapporten angivna ovre intervallgrinsen for
havsnivahojning 2100 kan komma att 6verskridas.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 78 KFKS 2013/751-214

Detaljplan for Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard i
Boo, Nacka kommun

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Arendet

Huvudsyftet med detaljplanen dr att uppfora ett vard- och omsorgsboende liksom
seniorbostider pa fastigheten Kil 1:5, fore detta Graninge stiftsgard. Ett annat viktigt syfte
ar att 6ka allminhetens tillgdnglighet till naturen och till det intilliggande naturreservatet.

Hela planomradet har en kinslig miljé med héga natur- och kulturvirden och beskrivs 1
kulturmiljéprogrammet som ett landmarke. Fran vattnet ska miljon fortsatt ses som ett
landmirke med dess utmirkande huvudbyggnad och gréna fot. Tillkommande
kringliggande bebyggelse ska liksom tidigare ha en underordnad roll.

Brinova Omsorg dger den fastighet som utgor detaljplanen och som ir féremal for
planligeningen. Dennes hyresgist, Silvetlife, har f6r avsikt att bedriva en vard- och
omsorgsverksamhet med tillh6rande servicetjanster pa fastigheten. Silverlife har som idé att
erbjuda boenden till seniorer med nira tillgdng till vard- och omsorg sa att personen ska
kunna bo kvar i omridet aven om viardbehovet 6kar.

Detaljplanen var ute pa samrad vid arsskiftet 2014/15. Méinga av remissinstanserna ar
positiva till etablering av nya senior- och omsorgsbostider eftersom det rader brist pa dessa
1 Nacka. De flesta dr dven positiva till utformningen av forslaget. Daremot ir det flera som
tycker att omradet ligger for perifert i forhallande till kollektivtrafikforsorjning.

I huvudsak ser forslaget ut som i samradet. Forslaget har kompletterats med en
dagvattenutredning och efter papekande fran Linsstyrelsen har dven en arkeologisk
undersokning av omradet gjorts. Inga arkeologiska limningar hittades. Dessutom har vard-
och omsorgsbyggnaden vuxit med fyra meter pa bredden for att inrymma en bittre
planlsning. Den nya byggnaden ska ha veckade gavlar och glasade horn f6r att minska den
upplevda storleken. Byggnaden far ocksa en vintertridgard i tre plan som tillfor stora
kvaliteter f6r de boende. Vintertridgarden ska utforas 1 en litt och luftig konstruktion.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren star alla kostnader hianforliga till exploateringen, det vill sdga dven kostnaderna
tor planarbetet. Hela exploateringen sker 1 privat regi och pa privat mark, dven allmén plats
har enskilt huvudmannaskap. De kostnader som passerar via kommunen ar

planligegningskostnader samt kommunens interna administrativa arbete. Exploatéren
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ersitter kommunen for den verkliga kostnaden. Exploatéren ska till kommunen aven
erligga va-anliggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande va-taxa.

Handlingar i drendet
Planenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-27
Bilagor:
Planférslaget omfattar foljande handlingar:
- Detaljplanekarta med planbestimmelser
- Planbeskrivning inklusive genomférande- och konsekvensbeskrivning
- Fastighetsféreteckning
- Gestaltningsprogram
- Samradsredogorelse
- Illustrationsplan

Till tjansteskrivelse fogas karta Gver omradet samt Oversikt Gver kommunala beslut, se
nedan. Tryck pé linken nedan eller ga in pa hemsidan dar handlingar som hor till drendets
tidigare skeden finns:

www.nacka.se/WEB/BO BYGGA/PROJEKT/BOO KARTA/GRANINGE

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med férslaget till beslut.

Protokollsanteckningar

Helena Westerling (S), Majvie Swird (S), Thomas Josefsson (§), Birgitta Rasmussen (V) och
Sigrid EkI6f (V) limnade foéljande anteckning till protokollet:

”Viir positiva till att det byggs dldreboende, men som vi tidigare papekat ér vi bekymrade
over att det dr langt frain kommunikationer och service. De boende, anstillda och
besckande kommer att vara beroende av bil. I och f6r sig finns intentionerna att inritta
nagon form av transport till nirmaste kollektivtrafik men det finns ingen garanti f6r hur
denna ska fungera. De boende som inte har tillgang till bil har en lang, trafikfarlig och fér
manga besvirlig gangvig for att ta sig till nirmaste busshallplats.

Vi ser fram emot att kommande f6rslag till dldreboenden placeras mer centralt s att de

som bor dar far nira till service och kommunikation da anhériga och bekanta kommer pa
besok.”

Ann Lepp (NL) limnade féljande anteckning till protokollet:
”Det ar positivt med vard- och omsorgsboende pa en attraktiv plats men Nackalistan dr

negativa till utformningen. I kulturmiljoprogrammet beskrivs huvudbyggnaden som ett
landmirke, ”tillkommande bebyggelse ska liksom tidigare ha en underordnad roll”. Det

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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torslag som nu stills uppfyller inte detta krav. Gaveln mot vattnet har dessutom blivit fyra
meter bredare sedan samradet vilket ytterligare byggnaden. Att man utformar fasader i glas
eller anvander sig av sedumtak gor tyvirr inte byggnaderna mindre i6gonfallande utifran
texten “Det mest betydelsefulla kulturhistoriska virdet dr hur huvudbyggnaden upplevs
fran sjosidan.”

Byggnaderna maste anpassas bittre till platsen for att uppfylla kulturmiljoprogrammets
intentioner och for att det kulturhistoriska virdet “hur huvudbyggnaden upplevs fran
sjosidan” inte skall forvanskas. Vi ifragasitter sdrskilt byggnaderna 14, 11 och 9 och
tillfartsvigen. Kommunen borde kunna stilla hégre krav pa exploatdren i utbyte mot detta
projekt. Att det inte kommer att finnas tillfredsstillande kollektivtrafik till platsen dr dnnu
en besvirande omstindighet.”

Roger Bydler (MP) limnade féljande anteckning till protokollet:

Vi har frain Miljopartiets sida under drendets gang fort fram att liget med tanke pa
avstanden till service etc. inte ar limpligt for den typ av boenden som nu ir aktuellt; senior-
och ildreboenden. Avstandet till hallplatser f6r kollektivtrafik dr sadant att det knappast ar
moijligt f6r de flesta som kommer att bo 1 omradet att sjdlva komma till ndrmaste hallplats.
Det kravs darfor att de boenden ges tillgang till firdmedel som gor att de kan gora de
besck, utflykter och inkép som de 6nskar. Motsvarande behov att komma till omradet
giller f6r anho6riga och andra som beséker dem som bor i omradet.

Mellan omradet och det naturreservat som ansluter till omradet finns starka ekologiska
samband. Det ér viktigt att de trad och andra naturinslag som finns i omradet beaktas vid
exploateringen sa att omradets naturvirden bibehalls och de ekologiska sambanden inte
paverkas pa ett negativt satt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 79 KFKS 2014/381-214

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Bergs gard,
Projekt 9238, Sicklaon 13:83 pa vastra Sicklaon, Nacka
kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker startpromemorian.

Arendet

Denna startpromemoria avser stadsbyggnadsprojekt pé fastigheten Sicklaén 13:83 pa vistra
Sicklon 1 Nacka kommun. Omradet benimns Bergs gard enligt gillande stadsplan fran 1966.

Projektomradet ingar i vistra Sicklaon dir kommunen ska skapa en tit och blandad stad samt
uppna ett komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka. Projektets 6vergripande syfte
ar en del av fullgbrandet av stadsbyggnadsstrategierna i kommunens Oversiktsplan. Bergs
gard ingar vidare som en del i Nackas dtagande enligt 2014 érs tunnelbaneéverenskommelse
att uppféra 13 500 bostider pa vastra Sickladn, varav cirka 2000 bostiader i Bergs gard.
Eftersom kommunen ir fastighetsigare dr omradet sirskilt relevant i foérhallande till
tunnelbaneavtalet eftersom kommunen dirmed kan styra tidsplan for uppforande av
bebyggelse, till skillnad frain pa privatigd mark. Planarbete f6r bostider har inletts pa

omradet.

Idag bedriver Statoil Fuel & Retail Sverige AB (Statoil) oljedepaverksamhet pa fastigheten
enligt ett tomtrittsavtal inganget med kommunen 1958. Kommunen har sagt upp Statoil f6r
avflytt senast den 31 december 2018. En dndrad markanvindning édr en foérutsittning for
bostadsbebyggelse 1 Bergs gard.

Ekonomiska konsekvenser

Projektkalkyl tas fram i samband med att detaljplanernas avgrinsning faststills. Det fOrsta
skedet innebadr kostnader i form av nedlagd tid och utredningskostnader for analyser och
utredningar som tas fram som underlag for detaljplaneringen. Dessa kostnader, samt
kostnader f6r utbyggnad av allminna anlidggningar kommer att biras av markintikter vid
Overlitelse av marken da detaljplanen f6r omradet vinner laga kraft. Exploateringsavtal till
respektive detaljplan kommer infor detaljplanens antagande att reglera ansvar och kostnader
mellan ber6rda parter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kinda kostnader

Europan 13 600 000 kr

Rattsprocesser 2 500 000 kr

Detaljplanering 10 000 000 kr

Utbyggnad allminna anldggningar 200 — 250 miljoner kr

Summa: Cirka 220 — 270 miljoner kr
Intikter

Intdkterna avser VA-anliggningsavgifter och markforsiljning. Markforsiljningen kommer
att bidra till finansiering av 6verdickningen av Virmdoleden och infrastrukturella
investeringar som krivs for att bygga Nacka stad. Intikterna fran markforséljningen
kommer med rage att 6verstiga projektets kostnader.

Handlingar i drendet
Exploateringsenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-27
Bilagor:

Startpromemoria

Beslutsgang
Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Protokollsanteckningar

Thomas Josefsson (S), Helena Westerling (S), Majvie Swird (S) och Henrik Unosson (S)
limnade f6ljande anteckning till protokollet:

I beslutsunderlaget hinvisas till att utbyggnaden av Bergs gard ar en viktig del 1
tunnelbaneéverenskommelsen. Samtidigt ligger detta omrade nagot avsides fran de
framtida t-banestationerna. Gangavstandet blir minst 800 m, 1 flertalet fall sannolikt uppat 1
km eller mer. Det torde innebara matarbussar, i detta fall till Nacka C, kanske via Jarlaberg.
Men det kan minska attraktiviteten en hel del om inte det ordnas andra intressanta
trafiklosningar.

Mojligheterna till battrafik ndmns 1 beslutsunderlaget. Det ér da viktigt att fa SL att satsa pa
ganska tita batturer och att manga personer kan ta med sina cyklar pa baten. Kommunen
maste ocksa ordna bra cykelvagar till bryggorna. En sirskilt viktig sak ar att det blir bra
cykelvigar fran Bergs gard sa att de hinger ihop pa ett vettigt sdtt med det planerade
regionala cykelstraket. Men dven alternativet linbana lings kusten mot Slussen bor utredas.

Alla dessa fragestillningar om kollektivtrafik, ging-cykelvigar m.m. bor tas med i ett
mycket tidigt stadium 1 projektet, eftersom de med stérsta sannolikhet far direkta
implikationer f6r den nya stadsdelens utformning och darmed detaljplanering.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 80

Pagaende planarbeten

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet
Planenheten informerade om pagaende planarbeten enligt sammanstillningar for Sickladn,
Boo, Fisksitra/Saltsjobaden, Alta och oversiktlig planering daterad den 27 mars 2015.

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 8l

Pagaende planbesked

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Planenheten informerade om pagiende planbesked enligt sammanstillningar for hela
Nacka kommun daterad den 27 mars 2015.

Beslutsgang
Informationen noterades till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 82 M 2012-000646

Backebdl 1:7, Grundets vagforening, Angaende nekad
strandskyddsdispens for brygga

Mark- och miljodomstolens dom i mal M 73-15 meddelad den 19

mars 2015 overklagad genom ordforandebeslut den 30 mars
2015

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att 6verklagandet aterkallas och dirmed att
nimnden inte 6verklagar drendet.

Arendet

Nimnden nekade Grundets vigforening strandskyddsdispens f6r ny batbrygga den 23
januari 2013. Foreningen 6verklagade beslutet till linsstyrelsen, som fattade beslut den 5
december 2014 om att upphiva nimndens beslut samt aterforvisa drendet till ndmnden f6r
beviljande av strandskyddsdispens. Namnden 6verklagade beslutet till mark- och
miljddomstolen som beslutade den 19 mars 2015 att avsla 6verklagandet. Domen har
overklagats till Mark- och miljéoverdomstolen genom ordférandebeslut den 30 mars 2015
och anstand for utvecklande av talan har beviljats till den 29 april 2015.

Handlingar i drendet
Milj6enhetens tjansteskrivelse, 2015-04-13
Bilagor:

1. Forslag till yttrande (utvecklande av talan)

Yrkanden

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller
(M) och Filip Wiljander (M) att 6verklagandet skulle dterkallas och diarmed att nimnden
inte 6verklagar drendet.

Ann Lepp (NL) yrkade, med instimmande av Roger Bydler (MP) och Sigrid EkI6f (V) att
nimnden skulle besluta i enlighet med f6rslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden stillde de bada yrkandena mot varandra och fann att nimnden beslutat i
enlighet med Cathrin Bergenstrahles (M) yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Reservationer
Ann Lepp (NL) reserverade sig mot beslutet med f6ljande motivering:

”Nackalistan yrkade att tjansteskrivelsen, som motsiger sig bryggan, antas. Platsen for
bryggan dr kanslig ur natur- och miljésynpunkt. Bryggan kommer att ge negativa
konsekvenser med miljoskadliga f6ljder, féroreningar och stérningar.”

Roger Bydler (MP) reserverade sig mot beslutet med f6ljande motivering:

I likhet med vad som anférs i tjdnsteskrivelsen dr motiveringen “att det den grunda viken,
som hyser mjukbotten, blastaing och fiskyngel, dr virdefull och bor skonas fran ett utokat
batliv och dess miljoskadliga foljder i form av storningar och foéroreningar”. Jag anser
darfor att en prévning 1 Mark- och miljéoverdomstolen ér lamplig.”

Sigrid EkI6f (V) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:

”’Jag reserverade mig mot beslutet eftersom jag anser att det borde utfallit till férman for
tjansteskrivelsen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 83 M 2015-000205

Information om utfall av tillsyn enligt miljobalken 2014

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Arendet

Nimnden informeras om utfallet av 2014 ars tillsynsarbete inom miljobalken.
Sammanfattningsvis har mindre planerad tillsyn blivit av dn budgeterat, men 1 gengild har
miljoenheten arbetat mer med hindelsestyrt (inkomna anmilningar/ansdkningar och
rittsvardande).

Handlingar i drendet
Milj6enhetens tjansteskrivelse, 2015-02-20

Beslutsgang

Nimnden tackade f6r informationen och noterade den till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Miljéenheten meddelade att det inte fanns nagon information om pagiende miljéarenden.

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 85 B 2015-000204

Mensattra 1:90, Eriksviksvagen 1A och IB
Bygglov och startbesked for redan uppford altan,
byggsanktionsavgift

Beslut
1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen med tillh6rande
upplysningar.

2. Startbesked for att paborja dtgirden ges med stéd av 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen. En kontrollansvarig krivs inte i detta arende. Tekniskt samrad krivs inte
enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen da det bedéms uppenbart obehovligt.
Arbetsplatsbesok krivs inte enligt 10 kap. 27 § plan- och bygglagen da det bedéms
uppenbart obehévligt.

Nimnden faststiller kontrollplanen. Féljande handlingar ska limnas in till
byggnadsnimnden som underlag for slutbesked:

e Begiran om slutbesked med intygande frin byggherren att atgirden
overensstimmer med beviljat lov

e Signerad kontrollplan

Byggnadsverket far tas i bruk innan slutbesked getts.

3. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) pafors dgarna till fastigheten
Mensittra 1:90, (personuppgift borttagen), solidariskt en byggsanktionsavgift pa
31 150 kronor. Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader efter det
att beslutet eller dom vunnit laga kraft. En faktura kommer att skickas ut separat.

4. Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet ir 3 780 kronor,
- avgiften for startbesked dr 1 620 kronor, totalt 5 400 kronor
En faktura kommer att skickas ut separat.

Arendet

Ans6kan avser en redan utférd altan pa ca 55 kvm Sppenarea. Vid ett tillsynsbesok den 23
maj 2014 konstaterar bygglovenheten att tvibostadhuset pa fastigheten Mensittra 1:90 har
byggts till med altan pa den sodra fasaden utan bygglov.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 474. Byggnadsarea i form av Oppenarea regleras inte
1 detaljplanen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden
Fastighetens dgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver bygglovenhetens tjansteskrivelse
med forslag till beslut. Nagot yttrande har inte kommit in.

Tidigare beslut
Bygglov for tvibostadshuset gavs den 4 juni 2012, se beslut § 2012-0980.

Skal till beslut

Atgirderna bedéms vara i enlighet med planens bestimmelser och syfte. Atgirderna
bedoéms uppfylla kraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 § plan- och bygglagen. Darfor kan
bygglov ges i enlighet med 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska milj6- och stadsbyggnadsnimnden préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovenheten bedomer att de atgirder som har vidtagits ar lovpliktiga och har vidtagits
utan bygglov och utan startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. Avgiftens storlek framgar av 9 kap. plan- och
byggférordningen (SES 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap 7 § punkt 1 plan-

och byggférordningen dr byggsanktionsavgiften for att inte soka bygglov for en tillbyggnad
0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Handlingar i drendet
Miljéenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-09
Bilagor

1. Tomtkarta

2. Fasadritning

Beslutsgang

Nimnden beslot i enlighet med f6rslaget till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag dd den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 86 B 2015-001623

Mensattra 1:177, Eriksviksvagen 1C och ID
Bygglov och startbesked for redan uppford altan,
byggsanktionsavgift

Beslut
1. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen med tillh6rande
upplysningar.

2. Startbesked for att paborja dtgirden ges med stéd av 10 kap. 23 § plan- och
bygglagen. En kontrollansvarig krivs inte i detta drende. Tekniskt samrad kréivs inte
enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen da det bedéms uppenbart obehovligt.
Arbetsplatsbesok krivs inte enligt 10 kap. 27 § plan- och bygglagen da det bedéms
uppenbart obehévligt.

Nimnden faststiller kontrollplanen. Foéljande handlingar ska limnas in till
byggnadsnimnden som underlag for slutbesked:
e Begiran om slutbesked med intygande frin byggherren att atgirden
overensstimmer med beviljat lov
e Signerad kontrollplan

Byggnadsverket far tas i bruk innan slutbesked getts.

3. Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) pafors dgarna till fastigheten
Mensittra 1:177, BRF Sydsluttningen i Nacka, en byggsanktionsavgift pa 31 150
kronor. Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tvd manader efter det att
beslutet eller dom vunnit laga kraft. En faktura kommer att skickas ut separat.

4. Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:
- avgiften for bygglovet dr 3 780 kronor,
- avgiften for startbesked édr 1 620 kronor, totalt 5 400 kronor

En faktura kommer att skickas ut separat.

Arendet

Ans6kan avser en redan utférd altan pa ca 55 kvm 6ppenarea. Vid ett tillsynsbesok den 23
maj 2014 konstaterade bygglovenheten att tvabostadhuset pa fastigheten Mensattra 1:177
har byggts till med altan pa den sodra fasaden utan bygglov.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 474. Byggnadsarea i form av 6ppenarea regleras inte
1 detaljplanen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden
Fastighetens dgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver bygglovenhetens tjansteskrivelse
med forslag till beslut. Nagot yttrande har inte kommit in.

Tidigare beslut
Bygglov for tvibostadshuset gavs den 4 juni 2012, se beslut § 2012-0980.

Skal till beslut

Atgirderna bedéms vara i enlighet med planens bestimmelser och syfte. Atgirderna
bedoéms uppfylla kraven i 2 kap. 6 § och 8 kap. 1 § plan- och bygglagen. Darfor kan
bygglov ges i enlighet med 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska milj6- och stadsbyggnadsnimnden préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovenheten bedémer att de atgarder som har vidtagits ar lovpliktiga och har vidtagits
utan bygglov och utan startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. Avgiftens storlek framgar av 9 kap. plan- och
byggférordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap 7 § punkt 1 plan-

och byggférordningen dr byggsanktionsavgiften for att inte soka bygglov for en tillbyggnad
0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Handlingar i drendet
Bygglovsenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-09
Bilagor

1. Tomtkarta

2. Fasadritning

Beslutsgang

Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag dd den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 87 B 2014-001741

Baggensudden 17:6 (Skepparstigen 7)
Ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad med altan

Beslut

1. Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) pafors dgarna till fastigheten
Baggensudden 17:6, (personuppgift borttagen) solidariskt en byggsanktionsavgift
om 5 430 kronor. Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader efter
det att beslutet eller dom har vunnit laga kraft. En faktura kommer att skickas ut
separat.

2. Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar. Avgiften for bygglov och startbesked édr 3 710 kronor.

Byggherrens kontrollplan faststills.
Startbesked fOr att paborja atgirden ges med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen.

Kontrollansvarig krivs ej i detta drende enligt 10 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Tekniskt samrad krivs inte enligt 10 kap. 14 § plan- och bygglagen di det bedoms
uppenbart obehévligt.

Arbetsplatsbesok krivs en enligt 10 kap. 27 § plan- och bygglagen.
Byggnadsverket far tas i bruk innan slutbesked getts.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

— avgiften for lovet dr 2 650 kronor,
— avgiften for startbeskedet dr 1 060 kronor, totalt 3 710 kronor.

Arendet

Arendet avser ansékan om bygglov i efterhand for tillbygenad av komplementbyggnad med
altan och byggsanktionsavgift for att ha utfort atgirden utan bygglov och startbesked.
Altanen ir placerad 0,5 meter fran tomtgrins och dr som hogst 1,6 meter Gver mark.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av stadsplan 118. Bestimmelserna innebdr bl.a. att fasticheten ska
anvindas for bostadsindamal och att byggnad ska placeras 6 meter fran tomtgrins.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Tjansteskrivelsen har kommunicerats med fastighetsidgarna som inte inkommit med nagot
yttrande.

Skal till beslut

Atgirden bedéms folja stadsplanens bestimmelser och kunna beviljas bygglov. Altanen
innebir en volymokning vilket gor att det behéver ett bygglov. Altanen upptar inte
byggnadsarea da den ej visentligt paverkar anvindbarheten av underliggande mark och kan
dirfor placeras narmare tomtgrins dn 6 meter. Altanens 6ppenarea, vilket motsvarar de
delar dar altanens ovansida ligger mer an 1,2 meter 6ver mark, beriknas till 23 m?.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska milj6- och stadsbyggnadsnimnden préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nigon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovenheten bedémer att de dtgirder som har vidtagits dr lovpliktiga och har vidtagits
utan bygglov och utan startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. Avgiftens storlek framgar av 9 kap. plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap 7 § punkt 2 plan-
och byggférordningen dr byggsanktionsavgiften for att uppfora en tillbyggnad utan
startbesked

0,08 prisbasbelopp, dvs. 3 560 kronor. Enligt 9 kap 7 § plan- och byggférordningen ska ett
tilligg gbéras som motsvarar 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea vilket motsvarar 1 780 kronor.

Handlingar i drendet
Bygglovsenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-24, rev 2015-04-14
Bilagor

1. Oversiktskarta

2. Situationsplan

3. Ritningar

Beslutsgang

Nimnden beslot i enlighet med f6rslaget till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frain den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 88 B 2014-001342

Sicklaon 145:19 (Gustaf De Lavals torg 8)

Ansokan om rivningslov, bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
tillbyggnad, andrad anvandning, fasadandring och
parkeringsplatser

Beslut

Bygg- och rivningslov ges med stéd av 9 kap. 2, 10, 30, 31b och 34 {§ plan- och bygglagen
och 6 kap 1 § pkt 1 plan- och byggférordningen med tillh6érande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Lars
Higg, som dr certifierad kontrollansvarig med behorighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):

Avgiften for bygglovet ar 145 400 kronor, avgiften for anmilan, tekniskt samrad och
startbesked m.m. 4r 122 960 kronor, totalt 268 360 kronot.

Arendet

Ansokan dr inlimnad av Fastighets AB Turbinhallen och avser en genomgripande
omdaning av AB De Lavals fore detta turbinfabrik i Centralkvarteret i Jérla sjo.
Sammanlagt tillkommer 205 bostider fordelade mellan cirka 12 % pa 1 rum och kék, 60 %
pa 2 rum och kok, 12 % pa 3 rum och koék och 16 % pa 4-5 rum och kok.
Upplatelseformen planeras bli bostadsritt.

Total bruttoarea for indrad anvindning, till- och nybyggnad ir 18 839 m? fordelat pa
11 643 m’ indrad anvindning, 1 526 m” tillbyggnad och 5 670 m*nybyggnad.

Inom fastigheten finns 120 parkeringsplatser i garage och fem parkeringsplatser for
rorelsehindrade i markplanet. 45 parkeringsplatser finns i en gemensamhetsanlidggning i
vilken fastigheten dr deldgare.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Foljande byggnader byggs till, far 4ndrad anvindning och fasadindringar:

Byggnad 51A (fore detta Ritningskontoret).
Anvindningen dndras frin kontor till bostider.
En mindre fasadindring gérs genom att takkupornas brostningshéjd sinks cirka 0,3 meter..

Byggnad 51B (fore detta Maskinverkstaden, vistra delen).

Anvindningen dndras frin kontor och butiker till bostader.

Byggnaden byggs till med ytterligare en vaning. Tillbyggnaden har tak och fasader i grafitgra
falsad plat.

Fasadindringarna innebir att en portik tillkommer, en fénsteréppning ersitts med en
portéppning och del av fasad mot Oster tillkommer efter rivning av del av byggnad 51 E ,F
(del av fore detta Maskinverkstaden, s6dra delen)

Byggnad 51 E,F (fére detta Maskinverkstaden norra delen).
Nuvarande anvindning, kontor och utstillning, andras inte
En fasad mot soder tillkommer efter rivning av en del av Maskinverkstaden (s6dra delen).

Byggnad 52 (fére detta Turbinhallen).

Anvindningen dndras fran kontor till bostider. I byggnadens bottenvaning finns garage fér
120 bilar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fasadindring gors genom att 10 fonsterdorrar tas upp pa vaning 2 trappor mot gardssidan
och en lingsgiende takterrass tillkommer.

Turbinhallens fulla h6jd behalls bakom savil norr- som sédergavel.

Byggnad 93 (fore detta Yrkesskolan, vistra delen).

Anvindningen dndras frin kontor och utstillning till bostéider.

Gatufasaderna i tegel och byggnaden mellanbjilklag bevaras och byggs till med ytterligare
tva vaningar. Tillbyggnaden har fasader och tak i grafitgra falsad plat.

Foljande nybyggnader tillkommer:

Byggnader 51 C.

Tre flerbostadshus 1 tre vaningar uppfors pa gardssidan efter den rivna delen av byggnad 51
E, F (del av f6re detta Maskinverkstaden, s6dra delen). Byggnaderna har fasader i ljusgratt
tegel och grafitgra fasadskivor. Taken beldggs med grafitgra falsad plat. Total tillkommande
byggnadsarea 1 020 m? total tillkommande bruttoarea 2 850 m’, total tillkommande
dppenatrea 210 m®.

Byggnad 51 D.

En linga med stadsradhus i tva viningar uppfors i den 6stra delen av garden efter den rivna
delen av byggnad 51 E, F (del av fére detta Maskinverkstaden, sodra delen). Byggnaden har
fasader i rott tegel och taket beliggs med svart papp. Tillkommande byggnadsarea 415 m?,
tillkommande bruttoarea 930 m*

Byggnad 93, 6stra delen.

Ett flerbostadshus i fyra vaningar uppfors efter den rivna delen av fore detta Yrkesskolan
Byggnaden har fasader i r6tt tegel och ljusgra puts. Taket belaggs med grafitgra falsad plat.
Tillkommande byggnadsarea 375 m? tillkommande bruttoarea 1 300 m?, tillkommande
6ppenarea 160 m*

Foljande byggnader rivs delvis:

Byggnad 51 E,F (fére detta Maskinverkstaden, sodra delen).
Bygenaden med det sagtandstandade taket rivs sd att tre av de totalt tolv ”tinderna”

behalls.

Byggnad 93 (fore detta Yrkesskolan, ostra delen).
Den ldgre delen av byggnad 93 rivs.

Byggnad 52 (Fore detta Turbinhallen).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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En lag tillbygegnad vid byggnadens vistra fasad rivs. Tillbyggnaden ligger pa mark som inte
far bebyggas och omfattas inte av det rivningsférbud som giller f6r Turbinhallen.

Planférutsittningar och kulturmiljévirden

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 236. Planen vann laga kraft 2000-06-20 med en
genomforandetid pa 15 ar. Planbestimmelserna innebir bl.a. att anvindningen édr bostader,
centrum, handel, restaurang, kontor, verksamheter och skola/utbildning.

Med q betecknad byggnad far inte rivas (galler byggnad 51 A, byggnad 51 E,F, den norra
delen, och byggnad 52) och byggnadens yttre form och karaktir far inte férvanskas Med g
och gz betecknat omrade (byggnad 51 B och 51 E,F, sodra delen) ska hinsyn tas till miljon i
omradet vid byggnadsatgirder.

Hogsta antal vaningar ar tre, respektive tre-fyra.
Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.

Gemensamhetsanliggning for angoringsgata ska finnas genom hus 52. Kvartersstadens
monster ska vara vigledande f6r nybebyggelsens placering. Verksamheter far inte vara
storande for omgivningen. Eventuell férekomst av markféroreningar ska undersokas och
atgirdas vid markarbeten.

Av planbeskrivningen framgar att syftet med planen ir att astadkomma en smaskalig
stadsdel, dir bostader och en méangfald av verksamheter integreras med minnen frin
industriepoken. Planforslaget moéjliggor bevarande av storre delen av den dldre
industribebyggelsen i omradet. Tillkommande bebyggelse férutsitts utformas med stor
hinsyn tagen till de kulturhistoriska virdena i omradet och till landskapet i omridet och
kring Jarlasjon. Om Centralkvarteret star bland annat fljande: ” I det centrala kvarteret ar
kontorshuset samt turbinhallen och maskinhallen med det karaktiristiska sigtandstaket
virdefulla resurser f6r omradets framtida prigel och attraktionskraft. Byggnaderna bevaras,
och om- och tillbyggnader bor ske med bevarande av bebyggelsens karaktir och sarart.”

Kulturmiljéprogram mm

Jarla sj6 ingar 1 Nacka kommuns kulturmiljéprogram, som en industrimiljé med bebyggelse
fran olika tidsaldrar. Nir Saltsjobanan hade byggts ut pa 1890-talet tog den industriella
utvecklingen i Jirla fart och tongivande var féretaget AB de Lavals Angturbin. Den forsta
angturbinfabriken uppfordes 1896 och var en hallbyggnad med kontorsdel i
medeltidsromantisk stil. 1910-1911 byggdes den 200 m linga montage- och turbinhallen.
Kulturmiljéprogrammet anger att industribebyggelsens grundligeande karaktirsdrag
bevaras och att variationerna i storlek, volymer, takutformning, takmaterial, fasadmaterial
och formspriak behalls. Mojligheten till fortitning inom omradet ar starkt begrinsad.

Eventuella mindre kompletteringar inom industrimiljon utformas som nya tydliga arsringar.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Linsstyrelsen har fitt in friga om byggnadsminnesférklaring av industribyggnaderna 1
Centralkvarteret, men nagot beslut dr dnnu inte fattat.

Bakgrund

Den sokande kom tidigare in med ett forslag som bland annat innebar inredande av
bostider och forrad och rivning av sex takstolar i byggnad 51 E, F (norra delen av fére
detta Maskinhallen), tillbyggnad av byggnad 52 (f.d. Turbinhallen) med ytterligare en vaning
fasadidndring med franska fonster och balkongfronter pa vaning 3 trappor och inredande av
bostider bakom Turbinhallens sédra gavelfasad.

Dessa atgirder bedomdes vara planstridiga eftersom de bedémdes innebira férvanskning.
Den s6kande drog tillbaka férslaget och kom in med en reviderad ansékan dir de
atgirderna utgatt ur forslaget. Antalet ligenheter minskade fran 225 till 205.

Fastighetsdgarens utredningar

Den sokande har skickat in en kulturhistorisk konsekvensanalys, ett sakkunnigutlatande
avseende tillginglighet, en parkeringsutredning och en promemoria angaende
Centralkvarteret som arbetsplats.

Den kulturhistoriska konsekvensanalysen av forslaget har gjorts av en sakkunnig
byggnadsantikvarie pa Nyréns Arkitektkontor. Den sakkunniges bedomning ar att
anstringningar gjorts for att anpassa foreslagna till- och nybyggnader till kulturmiljén och
att tilliggen har gestaltats med héinsyn till miljon 1 omradet. Ingen féreslagen dtgird bedoms
innebdra férvanskning. I konsekvensanalysen papekas vikten av en medveten utformning
avseende nya fasadpartier och dven detaljer som ricken, snickerier, stuprér mm.

Det som paverkar den foére detta fabriksanliggningens kulturhistoriska virden negativt ar
rivningen av byggnad E,F (sédra delen av fére detta Maskinverkstaden). Stod for
bevarande av detta saknas dock i detaljplanen.

Den s6kande har limnat in granskningsutlatandet avseende tillganglighet av en certifierad
tillgdnglighetssakkunnig pa SIZE arkitekter. Hans bedomning ar att projektet har goda
mojligheter att uppfylla myndigheternas krav pa tillganglighet och anvindbarhet f6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga. Med hinsyn till byggnadens
forutsittningar har nagra avsteg gjorts som anses vara godtagbara.

Den s6kande har limnat in en parkeringsutredning. Utredningen anger att Centralkvarteret
kommer att ha tillgang till 170 parkeringsplatser for bostider, varav 120 parkeringsplatser i
garage i egen fastighet, 45 parkeringsplatser i gemensamhetsanliggning, ga:56 dir
fastighetens andel motsvarar 156 parkeringsplatser och fem parkeringsplatser for
handikappade pa fastighetens gard. Detta uppfyller savil planbeskrivningens parkeringstal
(0,8) som Nacka kommuns rekommenderade parkeringstal (0,8 for ligenhetsstorlek upp till
2 rum och kék och 0,9 for lagenheter stérre dn 2 rum och kok).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Den s6kande har limnat in en promemoria angaende Centralkvarteret som arbetsplats.
Av promemorian framgar att antalet arbetsplatser inom Centralkvarteret idag ar ett
sextiotal. Av dessa forsvinner ett femtiotal, dd Stockholm Modecenter kommer att flytta
under 2015/2016. Restaurangen med konferens- och eventutbud foreslas finnas kvar och
bedoms utgora ett virdefullt komplement till bostiderna.

Yttranden

Berorda grannar har inte getts tillfélle att yttra sig eftersom dtgirderna inte innebir nigon
planavvikelse.

Efter att det forsta forslaget kommit in skickades ett flertal skrivelser in till bygglovenheten.
Linsmuseet ansag att de foreslagna omgestaltningarna av byggnaderna i centralkvarteret
inte tog tillricklig hansyn till karaktirsdragen, varken de enskilda byggnadernas eller
kvarterets som helhet.

Nacka hembygdsforening ansag att forslaget medférde sa stora forandringar att de maste
provas genom en andring av detaljplanen och framférde invindningar mot omvandlingen
till bostader och rivning och pabyggnad av industribyggnaderna.

Yttranden skickades fran privatpersoner, Brf Gustafsgarden, Brf Fyren, Brf Vikingaleden,
Brf Klosterstranden, Brf Vasagarden, Brf Marketenteriet och foreningen Virna Jarla Sjo.
Aterkommande synpunkter var att ansokan strider mot detaljplanen, att detaljplanen bér
andras, att forslaget forstor kulturmiljon och innebir en férvanskning, att inga pabyggnader
eller rivningar ska ske, att Jarla sjo blir ett renodlat bostadsomrade istillet £6r en blandstad,
att tringseln pa samfillighetens parker och anlidggningar 6kar dn mer, att tillricklig
parkering inte anordnas och att spillvattensystemet i omradet dr underdimensionerat och
inte tal en 6kning av antalet boende. Man framférde dven synpunkten att
bygglovhandliggningen bor stoppas tills Lansstyrelsen yttrat sig 1 frigan om en eventuell
byggnadsminnesfoérklaring.

Efter att en omarbetat bygglovsforslag skickats in har féreningen Virna Jarla Sj6 inkommit
med synpunkter. Man framfér bland annat att en ombyggnad till ligenheter leder till
torvanskning av kulturhistoriska varden, att tillbyggnaden av hus 93 kommer att utgéra ett
alltfér dominerande inslag i miljon och forta Ritningskontorets dominans lings Winborgs
vig och att det saknas gronytor f6r lekplats och parkyta. Man anser ocksa att Lansstyrelsens
svar pa i fragan om byggnadsminnesférklaring bor invintas innan nagot beslut tas.

Jarla sj6 genom Annelie Norell med flera har skickat in ett yttrande som behandlar bland
annat blandstaden, detaljplanen och &verbelastning av yttre milj6. Jaan Woode har f6r
Viirna Jirla sj6 anfort att avloppssystemet i omradet dr underdimensionerat.

Remissyttranden
Trafikenheten, den antikvariskt sakkunnige pa planenheten och VA- och avfallsenheten har
fatt moijlighet att yttra sig 6ver ansokan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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VA-enheten har inte haft ndgra synpunkter pa forslaget

Avfallsenheten har haft synpunkter avseende bland annat sopkirlens storlek,
himtningsintervall, tillganglighet f6r sopbil och framkomlighet.

Trafikenheten har svarat att parkeringsbehovet f6r bostiderna ir tillgodosett.

Den antikvariskt sakkunnige pa planenheten har gjort bedémningen att forslaget inte
innebir en forvanskning av den skyddade bebyggelsen i Centralkvarteret och att
kvarstiende fragor avseende detaljutformning bor kunna l6sas under den fortsatta
processen.

Tidigare beslut
Bygglov for tillbygenad med trapphus gavs 2002-10-14, dnr 637,/2002.

Skal till beslut

Forslaget foljer gillande detaljplan.
Byggnad 52, Turbinhallen, avviker fran gillande detaljplan genom att ett trapphus mot
Gustaf De Lavals vig ligger pa mark som inte far bebyggas. Avvikelsen prévades vid

bygelov 2001-02-20, dnr 0977/2000. Den bedéms dirfér vara en siddan avvikelse som
avses 19 kap. 30 b § plan- och bygglagen.

Den antikvariskt sakkunnige pa planenheten har gjort bedémningen att forslaget inte
innebir en forvanskning av den skyddade bebyggelsen 1 Centralkvarteret. De kvarstiende
frigorna avseende detaljutformning kommer att behandlas i samband med det tekniska
samradet.

Trafikenheten har yttrat att parkeringsbehovet f6r bostidderna i Centralkvarteret ar
tillgodosett.

Synpunkterna fran enheten fo6r Teknik, VA och avfall har atgirdats i forslaget.

Intentionerna i planbeskrivningen avseende utformning av tillkommande bebyggelse med
stor hinsyn till de kulturhistoriska virdena i omradet och att om- och tillbyggnader bor ske
med bevarande av bebyggelsens karaktir och sdrart far anses foljas i forslaget. Material- och
skala pa tillkommande till- och nybyggnader ér vil anpassade till omradets industrikaraktir.

Kulturmiljoprogrammets riktlinjer att industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag
bevaras och att variationerna i storlek, volymer, takutformning, takmaterial, fasadmaterial
och formsprak behalls och att kompletteringar inom industrimiljon ska utformas som
tydliga arsringar far dven det anses foljas i forslaget

Enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen ska bebyggelse utformas pa ett sitt som ar lampligt
med hinsyn till bland annat stads- och landskapsbilden, kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan och enligt 8 kap 1 § plan- och bygglagen ska en byggnad
vara limplig for sitt andamal, ha en god form-, firg-, och materialverkan och vara
tillganglig.
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Kraven i ovanstiende paragrafer i plan- och bygglagen far anses vara uppfyllda.

Bygglovenheten bedémer att rivnings- och bygglov kan ges.

Handlingar i drendet

Bygglovsenhetens tjansteskrivelse, 2015-04-01, rev. 2015-04-14
Bilagor:
1. Oversiktskarta
Situationsplan
Planritningar
Fasader och sektioner
Illustrationer
Utredningar fran den s6kande
Remissyttrande fran antikvariskt sakkunnig pa planenheten
Ovriga yttranden
Ovriga yttranden

e e O

Yrkanden

Christer Lydig (M) yrkade, med instimmande av Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller (M),
Martin Sdif (FP), Johan Krogh (C) och Cathrin Bergenstrahle (M), att nimnden skulle
besluta i enlighet med forslag till beslut.

Ann Lepp (NL) yrkade att nimnden skulle avsla forslag till beslut.

Beslutsgang
Joakim Franklin (KID) anmilde jav och deltog inte i beslutet.

Ordforanden stillde Christer Lydigs (M) yrkande mot Ann Lepps (NL) yrkande och fann
att nimnden beslutat i enlighet med Christer Lydigs (M) bifallsyrkande.

Reservationer
Ann Lepp (NL) reserverade sig mot forslaget med foljande motivering:

”Nackalistan yrkade avslag och reserverade sig mot beslutet. Det dr mycket illa att
anvindningen av byggnaderna dndras frin kontor till bostdder i den omfattning som
forslaget visar. Blandningen av bostidder och lokaler har varit positiv for omradet. Sdrskilt
rivningen av stor del, 3/4, av sigtandstaket paverkar det kulturhistoriska virdet negativt.
Att forslaget inte innebér en férvanskning av den skyddade bebyggelsen ir en alltfor
vilvillig tolkning av den kulturhistoriska konsekvensanalysen. Det édr beklagligt att
kommunens atagande vad giller bostadsbyggande i relation till tunnelbaneavtalet leder till
detta slags forvanskning av virdefull milj6, en miljé som 2004 fick Stadsmiljoradets
utmarkelse: ”f6r forvaltningen av ett industriarv och omvandlingen av detta till en stadsdel

25 %

for boende, arbete, handel och rekreation”.
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Protokollsanteckningar

Cathrin Bergenstrahle (M), Johan Hiller (M), Magnus Sjoqvist (M), Filip Wiljander (M),
Christer Lydig (M), Johan Krogh (C), Pernilla Hsu (M), Borje Wessman (M), Magnus
Sjoqvist (M), Andreas Brinnstrom (M) limnade foljande anteckning till protokollet:

”Nimnden har beslutat att bevilja bygglov for en ansdkan som helt f6ljer gillande
detaljplan. De kulturhistoriska aspekterna har noga granskats och godkints av antikvarisk
expertis. Den som vill avsla denna ansékan brister i respekt for lagstadgad réttssikerhet och
aganderitt. Det finns manga kritiska synpunkter fran grannar avseende detaljplanens
bestimmelse som mojlige6ér bostider pa fastigheten, men eftersom planen giller méste
bestimmelsen respekteras.”

Helena Westerling (S), Majvie Swird (S), Thomas Josefsson (S), Henrik Unosson (S),
Birgitta Rasmussen (V) och Sigrid Eklof (V) limnade foljande anteckning till protokollet:

Vi hade inf6r behandlingen av detta drende en klar och tydlig uppfattning om att inte
bevilja rivningslov och bygglov f6r denna byggnad. Var instéllning och politiska vilja for
hur Jirla Sj6 ska utformas ér inte alls 1 6verensstimmande med denna utveckling.

Fran borjan var det sagt 1 utformandet av Jirla §j6, och som ocksa finns med i
beskrivningen vid projektavslutet 2011, att ’skapa en smaskalig stadsdel dir bostider och
en mangfald av verksamheter skulle integreras med minnen fran industriepoken”. Detta ar
ocksa exakt vad vi 6nskar: att vi ska bygga Nacka stad som det r6da, grona folkhemmet.
Gronytor ska finnas tillgingliga nira didr man bor, man ska ha nara till service och
kommunikationer dir man bor, det ska vara en blandning av boende och arbetsplatser och
det ska finnas olika sorters verksamheter och métesplatser. Allt detta for ett socialt och
miljomassigt hallbart samhalle.

Sa som Jdrla Sj6 nu har utvecklats sd har omradet gatt fran 600 ligenheter till nuvarande ca
800 da andra verksamhetslokaler ombildats till bostader, och med denna férindring av
Gustav De Lavals torg 8 kommer det att bli ca 1000 bostidder. Med detta finns det inte
lingre sarskilt stora mojligheter till verksamheter och métesplatser! Inte heller kommer de
fa narligeande gronomraden att racka tilll

Det dr en sak att kunna fatta beslut utifran en politisk vilja, en helt annan att fatta beslut
utifrin ett myndighetsperspektiv. I detta sammanhang passar uttrycket “till detta ar jag
n6dd och tvungen” vil in; vi har en lagstiftning att f6rhalla oss till och den kan vi inte
vidlyftigt franga. Det handlar om att vara ansvarstagande, inte populistiska. Det 6nskade
riv- och bygglovet ligger helt i linje med detaljplanens bestimmelser och maste — som vi ser
det - beviljas.

Uppenbarligen kan inte detaljplaner anvindas fOr att styra allt i detalj utan de maste ha en
viss flexibilitet, men i det hir fallet tillits den flexibiliteten vara alltf6r langtgdaende.
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Det gar inte, som majoritetspartierna gor, att sitta sin tilltro till att nigon annan ska
astadkomma det samhille vi 6nskar. Styrning via detaljplaner maste kompletteras bl.a. med
en aktiv mark- och fastighetspolitik sa att kommunen dger mark for verksamheter och
upplater denna med tomtritt pa ett sidant sitt att det krivs nya tomtrittsavtal om
anvindningen av marken eller byggnaderna ska foérandras. Kanske borde kommunen for
linge sedan ha képt in marken med de nu aktuella byggnaderna. Enligt var mening bor
kommunen framdéver inte silja mark f6r byggnader med verksambheter.

Istallet g6r nu Nacka kommun tvirtom, alldeles nyligen beslutade majoritetspartierna att
silja stora delar av kommunens fastigheter med samhillsviktiga verksamheter. Det dr naivt
att tro att kommunen ska kunna uppritthalla sidana verksamheter langsiktigt enbart med
styrning via detaljplaner. Av detta bygglovsirende finns dirmed mycket att lira infér
utbyggnaden av Nacka. Marken bor inte siljas utan istéllet upplatas med tomtritt och med
snava begrinsningar for hur marken far anvindas. Detta bor atminstone gilla den mark
som ska anvindas till byggnader for niringsliv och andra verksamheter.”

Roger Bydler (MP) limnade féljande anteckning till protokollet:

”Arendet har ront ett stort intresse frin boende i omradet och ett stort antal synpunkter
har kommit in till oss nimndledaméter. Som konstaterades pa nimndmotet har byggherren
foljt de riktlinjer som galler enligt detaljplanen, varfor skil inte finns for avslag. En slutsats
som kan dras av detta dr att det dr av stor betydelse att i tidiga skeden beakta vilka riktlinjer
1 detaljplanen som ska vara styrande och vilka konsekvenser som detaljplanens innehall kan
komma att fa. Det som framfo6r allt diskuterades pa nimndmétet var risken for att det
endast blir bostader i omradet. I den fortsatta utbyggnaden ir det darfér nédvandigt att se
till att limpliga verksamheter planeras in i omradet och att det pa sa sitt blir en mer
blandad stadsstruktur.

I det fortsatta arbetet med omradet behover dagvattenproblematiken utredas ytterligare och
l6sningar tas fram som sikrar att vattnet dels inte orsakar Gversvimningar vid hiftiga
regnovider, dels inte rinner ner 1 Jarla sj6 utan rening.

Det dr ocksa viktigt att ytorna mellan de nya husen blir allmant tillgingliga och att omradet
tillfors gronska och lekmojligheter. Kanske kan 16sningar f6r dagvattenhanteringen arbetas
in som en del av gestaltningen.”

Jan-Eric Jansson (KD) limnade foljande anteckning till protokollet:

”Det ar en genomgripande omdaning av AB De Lavals turbinhall i centralkvarteret i Jérla
§]O.
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Av planbeskrivningen framgar att syftet med planen ar att astadkomma en smaskalig
stadsdel, dir bostader och en mangfald av verksamheter integreras med minnen fran
industriepoken. Planforslaget mojliggor bevarande av storre delen av den dldre
industribebyggelsen i omradet. Tillkommande bebyggelse férutsitts utformas med stor
hinsyn tagen till de kulturhistoriska vardena i omradet och till landskapet i omridet och
kring Jarlasjon. Om Centralkvarteret stir bland annat foljande: ” I det centrala kvarteret dr
kontorshuset samt turbinhallen och maskinhallen med det karaktiristiska sigtandstaket
virdefulla resurser f6r omradets framtida prigel och attraktionskraft. Byggnaderna bevaras,
och om- och tillbyggnader bor ske med bevarande av bebyggelsens karaktir och sarart”

Vi Kristdemokrater vill inte utifrain denna planbeskrivning tillita rivning av delar av taket
51F och 51E eller ge bygglov f6r 51 C och 51 D enligt ansékt bygglov. Vi skulle utifran
planbeskrivningen inte vilja riva det karaktiristiska sagtandstaket. Planbeskrivningen anger
att sagtandstaket dr s virdefull f6r omradets framtida prigel och attraktionskraft. I 6vrigt
strider inte ans6kan mot omradets allminna riktlinjer.

Men bade fore och pa nimndmote fick vi fran politiker och fran jurist och projektledare en
mycket tydlig markering att det vore ett okynnesyrkande fran var sida att avsla
bygglovsansokan. Det skulle t.o.m. kunna féranleda vite f6r enskild politiker som
aberopade ovan angivna skl utan ha stod 1 bygglovskarta. D4 vi vid beslutstillfillet inte
kunde hinvisa till nagot rattsfall till stod, foll vi till f6ga och drog tillbaka ett planerat
avslagsyrkande.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 89 B 2013-000378

Sicklaon 266:2 (Atlasvagen 43)
Startbesked i efterhand for fasadandring av flerbostadshus,
inglasning av balkonger, samt sanktionsavgift

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) pafors dgaren till fastigheten Sickladn
266:2, Brf Diagonalen Visteras organisationsnummer 714000-0279 en byggsanktionsavgift
om 11 125 kronor. Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader efter det att
beslutet har delgetts den avgiftsskyldiga. En faktura kommer att skickas ut separat.

Startbesked for att paborja atgiarden ges med stod av 10 kap. 23 § plan- och bygglagen

Avgiften for beslutet om startbesked dr 2 700 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Byggherrens kontrollplan faststills.

Foljande handlingar ska limnas in for slutbesked.
e Intyg frin byggherren att bygglovet foljts
e Signerad kontrollplan
e Intyg om att brandskyddsbeskrivningen foljts

Arendet

Arendet giller startbesked i efterhand fér fasadindring. Andringen innebir inglasning av 68
stycken balkonger. 14 av balkongerna har glasats in innan dess att startbesked meddelats.

Planforutsattningar
Som detaljplan for fastigheten giller stadsplan S5.

Tidigare beslut
Bygglov for inglasningarna gavs 2013-05-17 § 2013-001307. I bygglovet framgick att
atgirderna inte fick paborjas innan dess att startbesked givits.

Skal till beslut

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska milj6- och stadsbyggnadsnimnden préva
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen m.m.
Bygglovenheten bedémer att de dtgirder som har vidtagits dr lovpliktiga och har vidtagits
utan startbesked.
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Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (PBL) ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. Avgiftens storlek framgar av kap. 9, plan- och
byggforordningen (SFS 2011:338). En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 9 kap 10 § punkt 3 plan-
och byggférordningen dr byggsanktionsavgiften for att paborja en dtgird som innebar
fasadinring 0,25 prisbasbelopp.

I aktuellt fall blir byggsanktionsavgiften fér att ha paborjat dtgirden utan startbesked 0,25
prisbasbelopp = 11 125 kronor.

Handlingar i drendet
Bygglovsenhetens tjansteskrivelse, 2015-03-27
Bilagor

1. Oversiktskarta

Beslutsgang

Nimnden beslot i enlighet med forslaget till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 90

Pagaende bygglovsiarenden

Beslut

Informationen noteras till protokollet.

Arendet

Bygglovenheten informerade om pagaende bygglovsirenden.

Beslutsgang

Informationen noterades till protokollet.
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§ 9l MSN 2012/157-231

Bygglovsavgifter for passivhus och minienergihus
Motion den 8 oktober 2012 av Sidney Holm (MP)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslar kommunfullmaktige att besluta foljande:

1. Avsla de forslag i motionen som handlar om att kommunen under en trearsperiod
ska efterskinka bygglovstaxan for passiv-och minienergihus.

2. Avsld forslag som rér anpassning av byggregler till passivhusens behov av tjockare
vaggar och luftsluss.

3. Kommunfullmaiktige noterar att det pagar arbete med aktiviteter och atgirder som
behovs for att ha mojlighet att nd de ambitioner som kommunen har inom milj6-
och klimatarbetet.

Dirmed anses motionen vara firdigbehandlad.

Arendet

Miljopartiet har Iamnat in en motion om behovet av att stotta byggandet av passivhus och
minienergihus i kommun. Motionidren yrkar att bygglovstaxan ska slopas i efterhand f6r de
byggherrar som klarar kraven for passiv- eller minienergihus samt att byggreglerna ska
anpassas efter passivhusens tjockare vigar och behov av luftsluss.

Bygglovenheten har i samrdd med miljéenheten utrett forslagen. Enheterna anser att det dr
angeldget att det energieffektiva byggandet i kommunen 6kar, men avslar miljopartiets
yrkande utifran flera skil. Nar det giller férslaget om att efterskinka bygglovsavgiften, ar
bygglovsenhetens bedémning att forslaget inte dr forenligt med regelverket kring taxans
uppbyggnad i plan-och bygglagen och inte heller kommunallagen. Denna stindpunkt delas
av Sveriges Kommuner och Landsting (SKL). I dagsliget finns det inga domar fran hogre
instanser i fragan och darfor finns det ingen vigledande rittspraxis.

Nir det giller forslaget om att anpassa byggreglerna efter passivhusens behov ir det inte
mojligt £6r en myndighet att géra egna anpassningar av gillande lagbestimmelser.
Beddmningen dr emellertid att passivhusen behov av storre yta redan idag kan 16sas genom
att kommunen i aktuella drenden tar beslut om lov med en liten avvikelse fran planen.
Moijligheten att bygga nagot stérre hus dn detaljplanen medger genom lov med liten
avvikelse, giller for alla byggherrar oavsett hustyp. Varken plan- och bygglagen eller
rittspraxis medger att atskillnad gérs mellan olika typer av byggnader, som t.ex. passivhus.
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I dagslaget pagar i kommunen ett aktivt arbete inom milj6- och klimatomradet.
En konkret handlingsplan for vilka atgirder som kommunen ska arbeta med f6r att bidra
till att minska miljo- och klimatpaverkan ska tas fram.

Handlingar i drendet

Bygglovsenhetens och miljéenhetens tjansteskrivelse 2015-03-30

Bilagor:

Bilaga 1 Motion Passivhus — en energisnalare bebyggelse 1 Nacka for ett battre globalt
klimat

Bilaga 2 Tjansteskrivelse KS, KFKS 2012/569-231, 27 februari 2013

Bilaga 3 Sammantridesprotokoll KF, KFKS 2012/569-231, § 230

Yrkanden

Roger Bydler (MP) yrkade, med instimmande av Sigrid EkIof (V), att nimnden skulle avsla
torslag till beslut och istillet bifalla motionen.

Cathrin Bergenstrahle (M) yrkade, med instimmande av Filip Wiljander (M), att nimnden
skulle besluta i enlighet med forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden stillde de bada yrkandena mot varandra och fann att nimnden beslutat i
enlighet med Cathrin Bergenstrahles (M) bifallsyrkande.

Reservationer

Roger Bydler (MP) reserverade sig mot beslutet med f6ljande motivering:

”Bygglov- och miljéenheten anser enligt tjidnsteskrivelsen att det dr angeldget att det
energieffektiva byggandet i kommunen Okar. Miljopartiet delar den dsikten och det ar ocksa
utgangspunkten for motionen. Nacka har inget eget fastighetsbolag, varfor incitament krivs
for att privata byggherrar ska bygga passivhus. Vilken form sadana incitament limpligen
ska ha kan diskuteras, men vi kan nog konstatera att vi inte kommer att fa en 6nskvird
utveckling om kommunen passivt later byggherrarna avgéra om passivhus ska byggas eller
inte. Med den kortsiktighet som priglar fastighetsmarknaden ser merparten av
byggherrarna inga vinster med att bygga passivhus eller lagenergihus. I motionen fors fram
att kommunen ska efterskinka bygglovstaxan, vilket skulle vara ett incitament f6r
byggherrarna att bygga passivhus. Ostersunds kommun har gjort just detta och dven vunnit
en dom i linsritten som gjorde en laglighetsprévning enligt kommunallagen. Nagon
provning 1 hogre instans har ej gjorts.”

Sigrid EkI6f (V) reserverade sig mot beslutet med foljande motivering:
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”’Jag reserverade mig mot beslutet da jag stiller mig positiv till Miljopartiets motion
angaende passivhus.”
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§ 92

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Nimnden beslutar att de ledamoter som deltar pa planerad bussrundtur till
stadsbyggnadsprojekt i Nacka, den 18 maj kl. 16.00-19.00, anordnad av Nacka kommun fér
ersittning for forlorad arbetsfortjinst.

Arendet

Det fanns pa sammantridet inbjudningar féljande datum:
Stadsbyggnadsdagen den 24 april kl. 8.00-17.00, anordnad av Nacka kommun.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens varkonferens kommer att héllas pa Skeviks gard den 7
maj kl. 15.30 - 8 maj kl. 16.00.

Planerad bussrundtur till stadsbyggnadsprojekt i Nacka, gemensam fér Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden och KSSU, den 18 maj kl. 16.00-19.00, anordnad av Nacka

kommun.

Gemensam utbildning f6r Milj6- och stadsbyggnadsnimnden och KSSU, kl. 08.00-17.00
den 11 juni, anordnad av Nacka kommun.

Beslutsgang

Nimnden beslot att de ledaméter som deltar pa planerad bussrundtur till
stadsbyggnadsprojekt i Nacka, den 18 maj kl. 16.00-19.00, anordnad av Nacka kommun fér
ersattning for forlorad arbetsfortjanst.
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§ 93

Anmalningsarenden

Delegationsbeslut

Bygglov

2015 §§ 164, 322, 395, 576, 639, 675-738, 740-743, 745-835, 837-849, 851-892, 894, 896-
924, 926-930.

Totalt 254 beslut for perioden.

For dig som vill lisa kungérelserna finns nirmare information om bygg- och marklov via
Post- och Inrikes Tidningar och genom linken
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitln.do.

Miljo
DB 41-108
DB 109-158

Planchefens delegationsbeslut med stéd av FBL m.m.
MSN 2014/152-245 Foreslagen ledningsrittsatgird berérande Sicklabn 367:6, Nacka

kommun

MSN 2015/26-245 Godkinnande av foreslagen forrittning gillande Sickladn 369:35, nacka

kommun

MSN 2015/27-245 Godkinnande av foreslagen forrittning gillande fastigheten Velamsund
14:13 och fastighetsreglering berérande Velamsund 14:1 och styckningslotten, Nacka
kommun

Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut fér kinnedom

1 M 2014-1069. Bo 1:212 och Bo 1:608, Boovigen/Morkullsvigen, Boo AVC.
MMD:s som om att upphiva linsstyrelsens avvisande av inhibitionsyrkanden
och aterforvisa malet till linsstyrelsen f6r fortsatt handliggning. MMD skriver
att villkoren 1 MSN:s beslut inte kan inhiberas, men att linsstyrelsen behéver ta
stillning till om anmild verksamhet ska forbjudas i vintan pa dom.

2 M 2012-570, Sickladn 84:4, Alphyddevigen 31

Mark- och miljddomstolens dom den 3 mars 2015 att avsla 6verklagande om

tillsynsavgift for tandlakare.
3 M 2012-646, Backebdl 1:7, Ekbackavigen 7
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Mark- och miljddomstolens dom den 19 mars 2015 avslar MSNs 6verklagande
av lansstyrelsens beslut. Lansstyrelsen avslar MSN yrkande att faststilla beslut,
att inte bevilja strandskyddsdispens for utbyggnad av batbrygea.

4 M 2011-710, G4aso 3:138

Mark- och miljo6éverdomstolen dndrar mark- och miljédomstolens beslut 1
punkt 1 och faststiller istillet linsstyrelsens beslut 1 punkt 1. I 6vrigt star mark-
och miljddomstolens dom fast. Saken: foreliggande att ta bort triadick,
utemobler, pumphus, inredning mm.

5 B 2013-0945, Bo 1:67, Boo Kapellvigen 14, Saltsjo-Boo

Mark- och miljddomstolens dom 2015-03-17 angaende 6verklagan av bygglov
tor nybyggnad av enbostadshus. Lovet gavs pa delegation den 1 november
2013, D§ 2013-2896. Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

6 B 2013-1561, Orminge 43:1-2. Ormingeringen. Saltsjo-Boo.

Lansstyrelsens beslut 2015-03-12 angiende 6verklagande av lov f6r inglasning
av balkonger. Beslutet fattades pa delegation den 13 november 2014, D§ 2014-
2923. Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

7 B 2014-0012, Sicklaon 307:51, Fannydalsplatan 32, Nacka.

Mark- och miljddomstolens dom 2015-03-20 angaende 6verklagande av bygglov
for tillbyggnad. Lovet gavs pa delegation den 9 maj 2014, D§ 2014-1255. Mark-
och miljédomstolen upphiver beslutet och aterforvisar det till namnden f6r
fortsatt handliggning.

8 B 2012-0741, Bo 1:103, Korta vigen 2, Saltjs6-Boo.

Mark- och miljddomstolens dom 2015-03-23 angaende 6verklagande av bygglov
tor altan m.m. Lovet gavs pa delegation den 30 maj 2013, D§ 2013-1489. Lovet
upphivdes 1 Linsstyrelsen och dterférvisades. Mark- och miljédomstolen
avvisar nimndens 6verklagande och avslar dverklagandet frin dvriga klaganden.

9 B 2014-1264, Bjorknis 1:6, Allévigen 6A, Saltsjo-Boo.

Lansstyrelsens beslut 2015-03-19 angiende 6verklagande av lov {61 nybyggnad
av flerbostadshus, rivningslov och marklov. Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet
savitt det avser rivningslov. Linsstyrelsen avslar verklagandena i Gvrigt.

10 B 221 2010-0072, Bjorknids 10:88 Fredriksbergsvigen 10, Saltsjo-Boo.

Mark- och miljééverdomstolens protokll 2015-03-25 Foreliggande om rittelse
gillande mur, nu friga om provningstillstind. Mark- och miljo6verdomstolen
ger inte provningstillstand.

11 B 2014-1442, Bo 1:1069, Galirvigen 15, Saltsj6-Boo.

Mark- och miljddomstolens protokoll 2015-03-27 angaende verklagan av
bygglov och marklov, nu friga om inhibition. Mark- och miljédomstolen avvisar
yrkandet om inhibition.

12 B 2012-0740, Bjorknds 1:348, Kocktorpsvigen 9, Saltsjo-Boo.
Mark- och miljé6verdomstolens dom 2015-03-26 angiende tidsbegrinsat

byggglov f6r nybyggnad av flerbostadshus f6r genomgangsbostider. Beslutet
fattades pa delegation den 9 april 2013, D§ 2013-0934. Med dndring av mark-
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och miljodomstolens dom faststaller Mark- och miljoéverdomstolen
kommunens beslut att bevilja det tidsbegrinsade bygglovet.

13

B 2013-0690, Sicklaon 36:22, Lovigen 4, Nacka

Linsstyrelsens beslut angaende vitesforeliggande samt byggsanktionsavgift.
Beslutet fattades av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 16 oktober 2013,
MSN § 297. Linsstyrelsen upphiver det 6verklagade beslutet i den del som
giller rittelseforeliggandet och aterforvisar drendet till nimnden for fortsatt
handligening. Linsstyrelsen upphiver beslutet om byggsanktionsavgift.

14

B 2015-0165, Rosunda 9:22, Ringvigen 46 B Saltsjébaden.

Lansstyrelsens beslut angaende nekat startbesked for tillbyggnad. Beslutet
fattades pa delegation den 12 februari 2015, D§ 2015-0344. Linsstyrelsen avslar
overklagandet.

15

B 2012-0244, Algé 71:5, Klubbvigen 13 b, Saltsjobaden.

Mark- och miljddomstolens dom 2015-04-01 angaende 6verklagande av lov for
tonster och skjutdorrar. Beslutet fattades pa delegation den 20 oktober 2014, D§
2014-2657. Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

16

B 2014-1654, Algo 66:12, Kyrksundsvigen 20, Saltsjébaden.

Lansstyrelsens beslut 2015-03-27 angaende 6verklagande av lov f6r nybyggnad
av garage. Lovet gavs pa delegation den 17 februari 2015, D§ 2015-0386.
Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet av rivningslovet. Lansstyrelsen avslar
6verklagandet i Ovrigt.

17

B 2014-15006, Eknas 6:11, Grytvagen 20, Saltsj6-Boo.

Lansstyrelsens beslut 2015-03-30 angiende 6verklagande i friga om bygglov fo6r
nybyggnad av mur, altan och pool samt marklov. Lovet gavs pa delegation den
19 januari 2015, D§ 2015-0106. Linsstyrelsen avslar 6verklagandet.

18

B 233 2007-0481, Sicklatn 193:16, Hammarens vig 49, Nacka.

Linsstyrelsens beslut angaende 6verklagande av beslut om foreliggande
angaende parkering och begiran om aterstillande av mark. Linsstyrelsen avslar
6verklagandena.

19

B 2014-0559, Linnersta 3:26, Hjortvagen 42A, Saltsj6-Boo.

Mark- och miljééverdomstolens protokoll 2015-04-01 angaende 6verklagande
av bygglov f6r nybyggnad av tvabostadshus. Lovet gavs pa delegation den 30
juni 2014, D§ 2014-1726, nu fraga om prévningstillstind. Mark- och
miljoéverdomstolen meddelar inte provningstillstand.

20

M 11-721, Sickladn 317:2, Saltsjobadsvagen 33. Linsstyrelsens beslut den 30
mars 2015 att avsla 6verklagande av beslut att limna klagomal pa trafikbuller
utan ytterligare atgird.
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