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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Tollare 1:282 och 1:283,

Mellanbergsvagen 1-6 och 8 i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att det inte ar limpligt att prova dtgiarden i en

planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och har dirfor inte fOr avsikt att inleda planarbete for fastigheten Tollare 1:282

och 1:283.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 24 oktober 2018 en begiran om planbesked for fastigheterna
Tollare 1:282 och Tollare 1:283. Féreslagen markanvindning ir fortsatt bostadsindamal.
Sokanden vill ersitta befintliga bostadshusen som bestar av 5 st tvavaningshus med
hyresritter frain borjan av 50-talet. Nya byggnader f6reslas i 3-8 vaningar med 2 vaningar
garage under mark. Antalet ligenheter beriknas till cirka 200 st med 6vervigande del 1:or
och 2:or.

Gaillande detaljplan, vars genomforandetid gick ut i mars 2018, beskriver att befintlig
bebyggelse dr kulturhistoriskt intressant och ska bevaras. Planenheten bedémer att
detaljplanen fortfarande ér aktuell och inte ska dndras. Sokandes forslag bedoms inte heller
folja intentionerna i 6versiktsplanen som anger att ytterligare nybebyggelse i Tollare inte ar
aktuellt.

Arendet

Bakgrund

Fastigheterna dr beldgna i Tollare invid
Sockenvigen. De ar 3840 respektive 3950
kvadratmeter. Dock ir fastighetsreglering
genom markéverféring inte gjord i enlighet
med genomférandebeskrivningen i gillande
detaljplan. Befintlig bebyggelse bestir av 5 st
spritputsade tvavaningshus (varav nagra med
suterringdel) med cirka 25 hyresritter fran
borjan av 50-talet.

Stora delar av fastigheterna dr bevixta bland y Mgl S ‘. ; 4
annat med dldre trad. Dirtill tillkommer viss markparkering. Terringen ar relativt plan
férutom en stigning i 6stra kanten av Tollare 1:283 som reser sig till en kraftig h6jd utanfér

aktuellt omrade och utgdr naturmark och ingar i Tollare naturreservat.

For fastigheterna giller detaljplan (DP 508) som vann laga kraft den 29 mars 2011.
Genomférandetiden var 7 ar och gick siledes ut den 29 mars 2018. Detaljplanen anger
bostider i hogst tva vaningar och byggritternas utbredning foljer befintlig bebyggelses
ytterkonturer. Dirut6ver dr marken punktprickad det vill sidga far inte bebyggas. 1
planbeskrivningen star under rubriken Kulturmiljo, Kulturhistoriskt intressant bebyggelse,
”Befintlig bebyggelse utmed Mellanbergsvigen bedéms ha ett visst kulturhistoriskt virde
genom att den speglar en del av omradets brukshistoria. Bebyggelsen utgér en vil
utformad och tidstypisk flerbostadshusbebyggelse fran boérjan av 1950-talet.
Bostadshusen ritades av arkitekt H. Lundholm, som var arkitekt hos HSB.
Bebyggelsens exterior bor bevaras, varfor en varsamhetsbestimmelse inforts i
detaljplanen.” Av okind anledning har dock bestimmelsen fallit bort fran den
detaljplanckarta som antogs. En kulturantikvarisk bedémning har gjorts (2018-11-28).
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Denna konstaterar att byggnaderna i princip ar i ursprungsutférande med dven vil bevarade
originaldetaljer och gardsmiljéer. Sammantaget har flerbostadsomradet i sin helhet ett hégt
kulturhistoriskt virde och bedéms uppfylla kraven for sirskilt virdefull bebyggelse enligt
plan- och bygglagen (PBL) 8:13.

En dndring av detaljplanen (DP 527) vann laga kraft den 21 juni 2012, med samma
genomforandetid som DP 508. Syftet med planidndringen var att férlinga lokalgatan och pa
sa satt flytta vindplanen cirka 30 meter soderut samt justera strickning av gang- och
cykelvig.

For en liten del av Tollare 1:282, s6der om befintlig gang- och cykelvig, giller detaljplan
(DP 534) som vann laga kraft den 20 mars 2013 och har pagiende genomforandetid till den
8 februari 2023. Ytan omfattar cirka 300 kvadratmeter och dr betecknat med "NATUR”.

Nackas 6versiktsplan fran 2018 anger ”Medeltit stadsbebyggelse”.

Tollare 1:282 och 1:283 med rod markering och
detalj ur DP 508 samt DP 534 (sider om

"GC-VAG”) .. HOVUDGATA,

L e PO i

DP 534 s6der om GC-
VAG, betecknat med
"NATUR”.
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DP 527 avsag ett tilldgg till plankartan gillande en forflyttning av vandplan cirka 30 meter soderut samt

Justera strdckning av gang- och cykelvig.

Snedbild frin viste.



Snedbild fran dster och fran soder.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 24 oktober 2018 en begiran om
planbesked for rubricerade fastigheter. Féreslagen
markanvindning dr bostadsindamal. Fastighetsdgaren
Karlbergs fastigheter AB som blev lagfaren dgare den 4
april 2017, vill ersitta befintliga bostadshus med nya. De
befintliga bestar av 5 st tvavaningshus med hyresritter fran
bérjan av 50-talet. Nya byggnader foreslas i 3-8 vaningar
med 2 vaningar garage under mark. Ljus bruttoarea utgdr
cirka 12000 kvadratmeter. Antalet ligenheter beriknas till
cirka 200 st med Gvervigande del 1:or och 2:or.
Upplatelseform ir inte faststilld. Parkeringsgarage i tva
vaningar ar placerat delvis under bebyggelsen och delvis
under Mellanbergsvigen, det vill siga under allmin plats.
Garageutfarter ir redovisat ut mot Sockenvigen.
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Sokandes forslag (illustrationsplan och snedyy fran Nordisk Kombination Arkitekter AB)

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Forslaget bedoms inte Gverensstimma med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran
2018. Planomradet ligger inom o6versiktsplanens delomrade Bm3 Tollare. Visserligen kan
sokandes forslag inrfymmas inom markanvindningen medeltit stadsbebyggelse, men
oversiktsplanen anger vidare for Tollare avseende utveckling av mark och bebyggelse att en
utbyggnad avses med cirka 1000 bostider fram till 2020. Det framgar dirutéver att
“ytterligare nybebyggelse ir inte aktuell”. Ett tillskott med 200 nya ligenheter till
Tollareomridet bedéms som ett visentlig 6kning av exploateringen i omradet.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande dr aktuell. Nir detaljplanen togs fram f6r omradet gjordes en beddmning som
kvarstar avseende kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Befintlig bebyggelse infotlivar sig
vil med omkringliggande bebyggelse och natur.

Limplighetsbedomning

Gaillande detaljplan och antikvarisk bedomning pekar ut befintlig bebyggelse som virdefull
ur kulturhistorisk synvinkel. I den gillande detaljplanen f6r omvandlingen av
Tollareomradet har den nya bebyggelsens utformning och skala lings Sockenvigen
anpassats till den befintliga bebyggelsen. Vid Sockenvigen star dirfor relativt enkelt
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utformade radhus i tva viningar som kompletterar bebyggelsen vid Mellanbergsvigen och
inte konkurrerar med den. Den Ostra fastigheten grinsar dven mot Tollare naturreservat.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har antagit riktlinjer f6r bedémning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planiandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. I gillande detaljplan har
kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som fortfarande ér aktuell.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedémer att
forslaget inte dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.
Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Planenheten

Jonas Eriksson Alexander Erixson
Ansvarig planarkitekt Handldggande planarkitekt
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Kommunantikvarisk bedémning, Johannes Kruusi, 2018-11-28
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