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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Bo 38:18, Hermelinsvagen 17
i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och avser att inleda planarbete for fastigheten Bo 38:18.

Beslut att anta planforslaget bedoms kunna fattas i kvartal 2 2021. Denna bedémning ar
prelimindr och beroende av framtida prioriteringar av planldggning. Planarbetet avses att
bedrivas med standardférfarande. Andringen av planen kommer att antas av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden.

Ansokan om planbesked for fastighet Bo 38:18 inom rid markering.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 4 februari 2019 en begiran om planbesked f6r fastigheten Bo
38:18. Foreslagen markanvindning dr bostadsanvindning. S6kande avser att gora en
tillbyggnad pa befintlig huvudbyggnad, och utnyttja aterstaiende byggritt. Huvudbyggnaden
pa fastigheten dr uppford pa 1920-talet och bedéms vara i tva vaningar. I gillande detaljplan
fran 1991 medges endast en vaning och en vind som ¢j far inredas. Aktuell huvudbyggnad
ar dirmed planstridig. I samband med planliggning 1991 har det inte uppmarksammats att
huvudbyggnaden borde ha bedémts som en byggnad i tva vaningar. Planenheten gér darfor
bedémningen att aktuell plan 4r omodern och att en planindring ar limplig f6r fastigheten.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Bo 38:18 ir beligen lingsmed Hermelinsvagen i sddra Boo, vister om Boo
Gards skola. Fastigheten dr 3967 kvadratmeter stor och har karaktiren av parktomt. P
tomten star en vilbevarad r6d trivilla fran 1920-talet.

For fastigheten giller detaljplan 61 som vann laga kraft 1991. Genomférandetiden har gatt
ut. I plankartan medges planbestimmelserna, By, vi, q, ei, €2, s1, ni, for fastigheten Bo 38:18.
Det innebir att friliggande bostadshus far uppforas i hogst en vaning, vind far ej inredas.
Hogsta byggnadshoijd f6r huvudbyggnad dr 4,0 meter. Huvudbyggnad i en vaning far hogst
uppta 160 kvadratmeter byggnadsarea, huvudbyggnad i tva vaningar far uppta hogst 120
kvadratmeter byggnadsarea. Uthus och garage far uppta 40 kvadratmeter byggnadsarea.
Minsta tomtstorlek regleras till 1100 kvadratmeter. Delar utav fastigheten ir dven
prickmarkerad och har bestimmelsen n;. Det betyder att byggnad inte far uppforas inom
prickmark och att naturmarken ska bevaras. Fastigheten anses i gillande plan vara virdefull
milj6 och andringar av en byggnad far inte forvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart.
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Bild visar delar utav éllande plan (Dp 61). Aktuell fa;fz:g/yef inom rod markering.

DP, 340

Vintern 2018 ansokte fastighetsidgaren om férhandsbesked for tillbyggnad hos
bygglovsenheten i Nacka. Férhandsbeskedet nekades pa grund av att huvudbyggnaden ér
planstridig. Befintlig huvudbyggnad upptar cirka 85 kvadratmeter i byggnadsarea. Det
innebdr att gillande plan medger en storre byggnadsarea dn vad huvudbyggnad idag upptar.
Aterstiende byggnadsarea kan dock inte utnyttjas for en tillbyggnad pa grund av att
byggnaden ir planstridig.

Huvudbyggnad ir delvis planstridig for att vinden ar inredd, vilket inte tillats i gillande plan,
och delvis for att byggnadshoéjden dr hégre dn vad som tillits i gillande plan (4,0 meter).

I 6versiktsplanen f6r Nacka kommun dr omradet utpekat som gles blandad bebyggelse.
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Fotografi visar befintlig huvndbyggnad. Fotografi tagit av sikande.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 4 februari 2019 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Sokande avser att gora en tillbyggnad pa befintlig huvudbyggnad. Bygglov har sokts, men
nekats, pa grund av att huvudbyggnaden ar planstridig. S6kande 6nskar géra en planindring
for att kunna utnyttja kvarstiende byggritt i géillande plan.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget Gverensstimmer med intentionerna 1 kommunens Gversiktsplan fran 2018.

Planbestimmelser om héjder och vaningar ska tolkas utifran dagens bestimmelser i plan-
och byggférordningen. I plan- och byggforordningen 2011:338 kap 1 §4 star det att en vind
anses vara en vaning endast om 1. ett bostadsrum eller en arbetslokal kan inredas i
utrymmet och 2. byggnadshojden dr mer 4n 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjalklagets
oversida. Utifran dagens definition for vaning, gor planenheten bedémningen att aktuell
huvudbyggnad ar 1 tva vaningar. Aktuell huvudbyggnad har dven en hogre byggnadshojd dn
4,0 meter. Gillande plan medger endast en vining och en vind som ej far inredas for
befintlig fastighet, samt en hogsta byggnadshojd pa 4,0 meter. Aktuell huvudbyggnad ar
dirmed planstridig, vilket innebir att aterstiende byggnadsarea inte kan utnyttjas.
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I samband med planlaggningen 1991 har det inte uppmarksammats att huvudbyggnaden
borde ha bedémts som en byggnad i tva vaningar och att byggnaden inte ryms inom
byggnadshojden. Planenheten gor dirfér bedomningen att aktuell plan ar omodern och att
en plandndring dr limplig for fastigheten.

Detta planbesked anger bara om en planliggning bedéms som moijlig att paborja.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir
nimnden anser att en planidndring dr limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ansékan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planlidggning f6r sammanhingande omraden.

En preliminir bedomning ar att det inte finns nagra andra fastigheter som har samma
utgangslige inom planomradet. I kommande planarbete bor det dnda goras en mer
noggrann inventering om det finns flera fastigheter med samma utgangslige. I sa fall bor en
planindring goras for flera fastigheter inom planomradet, istallet fOr att géra en
frimarksplan.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedomer att
forslaget dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Planbeskedet har inga direkta konsekvenser f6r barn.

Planenheten

Angela Jonasson Emelie Resvik
Bitridande planchef Planarkitekt
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