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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Neglinge 13:5, Sjotappsvagen |
i Saltsjobaden, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar it planenheten att uppritta forslag till detaljplan
samt att teckna avtal med fastighetsigaren om plankostnaderna.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra en avstyckning av Villa Gadelius fran fastigheten Neglinge
13:5 samt mojliggora att villan dter anvinds som bostad. Syftet dr dven att bekrifta
befintliga seniorcenter Sjotippans anvindning i detaljplan.

Villa Gadelius ar ritad 1896 av Gustaf Wickman och ir utpekad som kulturminne i
kommunens kulturmiljoprogram. I planarbetet bor skydds- och/eller
varsamhetsbestimmelser f6r villan utredas. Det bor dven utredas om det finns skyddsvirda
trad eller annan bevarandevird vegetation i anslutning till villan, som kan fa
skyddsbestimmelser 1 ny detaljplan. Mélsdttningen ér att villan mojliggors anvindas som en-
eller tvibostadshus.

Byggnaden som idag inrymmer seniorcentret sjotippan uppfordes i tidstypisk arkitektur
under 1900-talets mitt. Planarbetet skall utreda eventuella behov av skydds- och
varsamhetsbestimmelser 1 syfte att bevara byggnadens arkitekturhistoria virden.

Fastigheten Neglinge 13:5 ligger inom 100 meter fran vattnet vilket innebir att
strandskyddet aterintrider for storre delen av fastigheten vid upprittande av ny detaljplan.
Fastigheten omfattas av en dldre tomtindelningsplan som idag giller som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning, varpa hela
fastigheten maste detaljplanelaggas, och bestimmelserna upphivas, for att moéjliggéra
avstyckning av villan.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
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Arendet

Planens syfte dr att mojliggora en avstyckning av Villa Gadelius fran fastigheten Neglinge
13:5 samt mojliggora att villan dter anvinds som bostad. Syftet dr dven att bekrifta
befintliga seniorcenter Sjotippans anvindning i detaljplan.

Fastigheten ligger mellan Sj6tippsvigen, Neglingevigen och Kaptensbacken i Neglinge,
Saltsjobaden, inom cirka 300 meter fran Neglinge station. Fastigheten dgs av Rikshem
Skolfastigheter AB och inrymmer i dag Villa Gadelius och seniorcenter Sjétippan.
Fastigheten har en yta om totalt 13 280 kvadratmeter.

Fastigheten omfattas 1 dagsliaget av Stadsplan 180 fran 1963 vilken anger anvindningen
Allmiént dndamal—en édldre planbestimmelse som inte lingre anvinds. Stadsplanen reglerar
bebyggelsen till tva vaningar och hogsta byggnadshéjd 8 meter. I 6vrigt anges inga
begrinsningar utéver dn en 6 meter bred remsa med punktprickad mark runt fastigheten.
Fastigheten omfattas av en dldre tomtindelningsplan som idag giller som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning, varpé hela
fastigheten maste detaljplanelaggas, och bestimmelserna upphivas, for att moéjliggéra
avstyckning av villan.

Inom fastighetens norra del star Villa Gadelius, som ir ritad 1896 av Gustaf Wickman.
Byggnaden stir pa en hojdrygg vid Neglingevikens norra strand, den sa kallade
Kaptensbacken. Hela omradet dr en sarskilt virdefull miljé enligt Kulturmiljoprogrammet.
Villa Gadelius ér sarskilt utpekat som kulturminne vilket innebir att den ar sarskilt virdefull
enligt Plan- och bygglagen. Till det kulturhistoriska virdet hor dven tomten med dess
topografi och gronstruktur. Villan uppfordes ursprungligen fo6r privat bostadsindamal, men
har sedan mitten av 1900-talet anvints som forskola, ateljé, ungdomsgird och som boende
for flyktingfamiljer. I dagslaget star byggnaden tom pa grund av dess daliga skick.

I planarbetet skall byggnadens och tomtens kulturhistoriska virden utredas 1 syfte att skydda
villan med tillhérande tomt, topografi och vegetation, sisom till exempel trid, f6r
framtiden. Planarbetet skall darfér utmynna i férslag till skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt eventuellt andra bestimmelser som kan vara limpliga.
Malsidttningen ér att villan mojliggors anviandas som en- eller tvibostadshus.

Pa fastigheten Neglinge 13:5 ligger aven seniorcentret Sjotippan. Seniorcentret, som da
hette alderdomshem, invigdes 1955 och bestar av fem sammanlinkade huskroppar
uppforda i tre etapper. De tva forsta av davarande stadsarkitekt Evald Claeson, 1954
respektive 1963 och den senaste av arkitekt Bengt Sundell. Anliggningen bevarar
kulturhistoriska virden tack vare sin tidstypiska arkitektur fran 1900- talets mitt. Planarbetet
skall utreda behov av skydds- och varsamhetsbestimmelser i syfte att bevara byggnadens
arkitekturhistoriska varden.
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Inriktningen for planarbetet dr att bekrifta seniorcentrets anvindning och utreda en lamplig
byggritt som tar héjd f6r framtida behov av utbyggnad.

Avstandet till vattnet 4r mindre an 100 meter, vilket innebir att strandskyddet aterintrader
for storre delen av planomradet vid upprittande av ny detaljplan. Inom norra delen av
omradet finns det risk att potentiellt hoga naturvirden forsvarar moéjligheten att upphéva
strandskyddet. I planarbetet ska det utredas vilka delar av planomradet som kan fa
strandskyddet upphivt.

Dévarande Mark- och Exploateringsenheten pa Nacka kommun inkom den 25 mars 2014
med en begiran om planbesked for avstyckning av fastigheten f6r bostadsindamal. Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden beslutade om positivt planbesked den 12 november 2014 §
291, diarienummer MSN 2014/41-214. Fastigheten har darefter férvirvats av Rikshem
Skolfastigheter AB.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Villa Gadelius star i dagsliget tom, varpa en dndrad anvindning till bostider skulle
mojliggdra ett befolkande av platsen och kunna ge positiva konsekvenser ur
brottsférebyggande perspektiv.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En preliminir bedomning for att avgéra om genomférandet av detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan har utférts. Kommunens prelimindra beddmning dr
att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardforfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad maj 2020
Granskning augusti 2020
Antagande november 2020

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planeavtal ska tecknas med fastighetsigaren.
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Konsekvenser for barn

Villa Gadelius har tidigare anvints som bland annat férskola och ungdomsgard.
Mojligheterna att ater bedriva liknande verksamheter i framtiden férsvaras 1 och med ny
detaljplan, vilket utgoér en konsekvens for barn.

Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Preliminar p/angr&z’m

Villa Gadelius norra fasad (fotograferad 2019-09-30)
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