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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Myrsjo sportcentrum, del av fastigheterna
Rensattra 2:3 och Rensittra 6:1 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att kommun-
fullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning

Planforslaget mojliggor att flera idrottsfunktioner ska kunna tillskapas sé att ett sport-
centrum kan vixa fram 6ver tid och méta olika behov. I planarbetet har utgangspunkten
varit ett moéjligt scenario om att exempelvis en simhall och en ishall samt en multihall
tillskapas och att befintliga rackethallar finns kvar. Utover idrottsindamal bekraftar
detaljplanen befintlig forskola pa omradet. Detaljplanen mojliggor for forskolans fortlevnad
men ocksa att en idrottsanlaggning kan placeras dir férskolan finns idag. Befintliga
rackethallar far utvecklingsmoijligheter genom planférslaget. Planforslaget innehaller en stor
andel natur- och parkmark som syftar till att pa ett varsamt sitt mota angrinsade
naturreservat och utgéra buffertzon mot befintlig bebyggelse, samt hantera dagvatten.

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen forvintas generera ett underskott till Nacka
kommun. Beroende pa vad kommunen, via sirskilda beslut, beslutar att géra med
respektive byggritt kan det generera framtida intikter vid en eventuell forsiljning/
upplitelse och/eller yttetligare kostnader. Ansvarig f6r utbyggnad av nya idrottsan-
ligeningar kommer behova sta f6r kostnader for ny infrastruktur sisom gata, ledningar,
dagvattenatgirder, gang- och cykelvigar. En lingsiktigt samhillelig konsekvens av att
omradet omvandlas till ett attraktivt sportcentrum édr 6kade varden bade ekonomiskt och
upplevelsemissigt, da Nackas attraktivitet som boendekommun 6kar.

Granskningstiden varade mellan den 30 oktober 2019 och 27 november 2019. Under
granskningstiden har det frimst inkommit synpunkter frain myndigheter och remiss-
instanser, men dven fran dgarna till tva intilliggande fastigheter. Flera av remissinstanserna
har inget att erinra. Lansstyrelsen framfor att de bedomer att planforslaget riskerar att bli
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olampligt med hinsyn till manniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r olyckor. Det r6r
sig om dels risk for ras och blocknedfall, dels risk for 6versvimning. Lansstyrelsen anser
aven att naturvirdesinventeringen bor kompletteras med en inventering av grod- och
krildjur. Ovriga synpunkter handlar framfér allt om att naturomraden tas i ansprak i
anslutning till det planerade naturreservatet, och oro for 6kad trafik samt att problem som
otrygghet, buskérning samt fororenat dagvatten kan uppsta med en stor parkeringsyta.

Efter granskningen har prickmark, mark som inte far bebyggas, tagits bort och angéring
samt skyfallshantering sikras genom planbestimmelse. Ny elnitstation har getts en flexibel
placering inom omradet. Ingen risk f6r ras och blocknedfall bedoms féreligga. En grod-
djursinventering gjordes infor granskningen vilken visar att inga atgarder krivs. E-omradet,
omrade for tekniska anldggning, vid Mensittravigen har minskat ndgot och en remsa
parkmark har tillkommit mot Mensattravagen.

Under samradet, som hoélls 1 juni 2018 till 15 augusti 2018 framférde lansstyrelsen att kom-
munen beh6vde bedéma riskerna med verksamheterna inklusive transporter av farligt gods
samt tydliggora hur planbestimmelser bidrar till att skydda byggnaderna avseende Gver-
svamningsrisk. Efter plansamradet togs en riskutredning fram som behandlar transporter
med farligt gods samt hantering av farliga amnen 1 driftskedet. Dagvattenutredningen, som
inkluderar skyfall, reviderades och fortydligades. En naturinventering samt artskydds-
utredning for faglar och artskyddsbedomning av groddjur gjordes. Trafikutredningen
reviderades vilket resulterade i att behovet av parkeringsplatser kunde minska nagot.

Arendet

Planens syfte och bakgrund

Planférslaget syftar dels till att tillskapa ytor for idrottsaindamal for att ett sportcentrum ska
kunna vaxa fram over tid och méta olika behov, dels till att bekrifta befintlig f6rskola.
Ytorna for idrottsindamal ska 1 motet med omkringliggande naturmark anpassas till denna.
Detaljplanen ska dven stirka kopplingar mot intilliggande naturomraden.

Oversiktsplanen anger att befintliga anliggningar vid Myrsjé idrottsplats kan kompletteras
for att skapa ett sportcentrum med ny simhall, idrottshall och méjlighet att addera andra
verksamheter liksom ytor for egenorganiserade aktiviteter. Direkt norr och 6ster om Myrsjo
sportcentrum ska, enligt Oversiktsplanen, Rensittra naturreservat bildas. Detta utgor en
viktig spridningskorridor mellan Skarpnis och Velamsund och innehaller hoga upplevelse-
och rekreationsvirden. Planforslaget Gverensstimmer med 6versiktsplanen.

Planomradet

Detaljplanen omfattar ett cirka 4,7 hektar stort omrade intill Myrsjoskolan, cirka en kilo-
meter nordost om Orminge centrum. Omradet omfattar till storsta delen den kommunigda
fastigheten Rensittra 6:1 vilken dven inrymmer Myrsjoskolan. Omgivande skogsomrade,
inklusive forskola, ar beligna inom kommunigda fastigheten Rensittra 2:3.
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Planforslaget

Detaljplanen m&jliggor att flera olika typer av idrottsanlidggningar ska kunna placeras inom
omradet. I planarbetet har utgangspunkten varit ett mojligt scenario om att exempelvis en
simhall, en ishall samt en multihall tillskapas inom planomradet och att befintliga racket-
hallar finns kvar. Totalt tillskapar detaljplanen cirka 20 000 kvadratmeter byggratt f6r
idrottsindamal, exklusive forskoletomten. Utredningar som ligger till grund for planfor-
slaget utgar frin detta scenario for att moéjliggdra beridkningar, identifiera behov samt for att
kunna gora nédvindiga avvigningar. Befintliga rackethallar ges i detaljplanen moijlighet att
utvecklas genom att bygeritten utdkas séderut, mot Mensattravagen.

Utover idrottsindamal bekraftar detaljplanen den befintliga férskolan pa omradet. Anvand-
ningsomradet for férskola motsvarar den yta som foérskolan idag disponerar. Detaljplanen
mojligedr f6r forskolans fortlevnad inklusive en méjlig utékning av denna men ocksa att en
idrottsanliggning kan placeras pa omradet som idag nyttjas av forskolan. Byggritten ar
totalt cirka 4 100 kvadratmeter. Planbestimmelse finns som anger att hogst 50 % av egen-
skapsomradet fa bebyggas om en forskola finns. Syftet med bestimmelsen ir att tillricklig
yta for gard ska sikerstillas. Planbestimmelsen innebar att byggnader om totalt hogst cirka
2 000 kvadratmeter (BTA) kan byggas sa linge forskolan dr kvar. Detta kan jimforas med
att cirka 500 kvadratmeter av ytan ar bebyged idag. Det ér i praktiken svirt att nyttja
byggritten dir forskolan finns till idrottsindamal sa linge befintlig byggnad med
anvindningen forskola finns kvar. Detta pa grund av att férskolan ligger relativt centralt
inom utrymmet f6r byggritten, och att byggritten dr begrinsad sa linge forskolan finns.

Planférslaget innehaller cirka 16 450 kvadratmeter natur- och parkmark som syftar till att pa
ett varsamt sitt mota angransade naturreservat och utgoéra buffertzon mot befintlig
bebyggelse. Parkmarken mojliggdr god dagvattenhantering och att gang- och cykelvigar kan
anliggas vilket planeras mellan befintliga rackethallar och fotbollsplanen. Aven inom natur-
mark mojliggors god dagvattenhantering, dock far inga sirskilda dtgirder f6r dagvatten
gbras narmare an fem meter frin grins mot foreslaget naturreservat. Detta for att inte
paverka befintliga trid inom reservatet. Naturmarken méjliggor dven att entréer till natur-
reservatet kan skapas genom att anldgea stigar som ansluter till befintliga stigar inom
reservatet. FOr att fa en fin och naturlig 6verging fran bebyggelsen mot naturmark och
vidare mot naturreservatet finns en planbestimmelse som sager att mark ska mota allmin
plats (natur) utan murar.

Norra delen av planomradet utgors idag av en instingd ligpunkt dir vatten blir stiende
efter regn och under blotare perioder. Omradet utgors idag av en 16vsumpskog. Avrin-
ningen fran omradet dr mycket begrinsad. En férutsittning for exploateringen ir att hojd-
sattningen for omradet férandras genom att den befintliga ligpunkten héjs med cirka tva
meter. Utover detta kommer husgrunderna att behéva hojdsittas ytterligare fOr att vara
placerade hogre 1 forhillande till omkringliggande mark.
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Inom naturomradet i Oster ska skyddsatgarder som syftar till att skapa mer eller battre
todosoksmiljéer for mindre hackspett genomféras innan befintlig 16vsumpskog avverkas.

De byggritter som tillskapas inom detaljplanen f6reslds fa en sammanhillen gestaltning och
hinsyn ska tas till placeringen invid naturreservatet. I och med att idrottsanlaggningar i regel
utgors av stora volymer ska dessa utformas med en variationsrik fasad i syfte att bryta ner
byggnadernas skala. Likasa efterstravas genomsiktliga fasadpartier i entréplanet. Foljande
gestaltning styrs genom bestimmelser pa detaljplanekartan:

- Fasader ska gestaltas med variation i syfte att visuellt ta ner byggnadernas skala.

- Fasader ska utf6ras 1 naturnira kulérer och med inslag av tré.

- Fasader ska i entrépartier och dir verksamheten sa tilliter vara uppglasade. Sirskild
vikt ska laggas vid entrépartiernas utformning.

- Tak ska utféras i dova naturnira kul6rer i material som ej ar reflekterande.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allminna platser,
det vill siga for all utbyggnad och skotsel av park- och naturmark inom planomradet.
Fastighetsagare till fastigheterna Rensittra 6:1 och 2:3 (idag Nacka kommun) och arren-
datorn KFUM-Boo ska vara huvudman for kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och
skotsel av omrade for idrottsverksamhet och forskola samt angoringsgata.

Inkomna synpunkter under granskning och samrad

Under granskningstiden, 30 oktober till 27 november 2019, sammanlagt fyra veckor, har det
frimst inkommit synpunkter frin myndigheter och remissinstanser, men dven fran dgarna
till tva intilliggande fastigheter. Lansstyrelsen framfor att de bedomer att planforslaget
riskerar att bli olimpligt med hinsyn till midnniskors hilsa eller sikerhet eller till risken f6r
olyckor. Det r6r sig om dels risk for ras och blocknedfall, dels risk for Gversvimning. Lins-
styrelsen anser dven att naturvirdesinventeringen bor kompletteras med en inventering av
grod- och krildjur. Liksom 1 samradet gillde 6vriga synpunkter framfor allt att naturom-
raden tas i ansprak i anslutning till det planerade naturreservatet, och oro f6r 6kad trafik
samt att problem som otrygghet, buskérning samt férorenat dagvatten kan uppstd med en
stor parkeringsyta.

Efter granskningen har plankartan kompletterats med bestimmelse som styr avledning av
skyfallsvatten. Ingen risk for ras och blocknedfall bedéms foéreligga. En groddjurs-
inventering gjordes infor granskningen men blev fardigstalld forst efter att granskningen
hade paborjats. Resultatet som visar att inga atgarder krivs fanns dock med 1 planbe-
skrivningen. E-omradet vid Mensittravigen har minskats nagot for att forbattra sikt 1
korsningen. En remsa parkmark har istillet tillkommit mot Mensattravagen.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 1 juni 2018 och den 15 augusti 2018, sammanlagt
sex veckor. Under samradstiden framforde linsstyrelsen att kommunen till néista skede
beh6ver bedoma riskerna med verksamheterna inklusive transporter av farligt gods samt
tydliggéra hur planbestimmelser bidrar till att skydda byggnaderna avseende 6versvam-
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ningsrisk. Ovriga synpunkter gillde framfér allt oro for 6kad trafik pA Mensittravigen och
inom planomradet, och hur det paverkar férskolan. Kritik framférdes dven mot att
naturomraden tas i ansprak for stora idrottsanligegningar, och att dessa placeras nira det
planerade naturreservatet.

Efter plansamradet togs en riskutredning fram som behandlar transporter med farligt gods
samt hantering av farliga amnen 1 driftskedet. Planbestimmelser tillkom efter rekom-
mendationer 1 utredningen. Dagvattenutredningen, som inkluderar skyfall, reviderades och
fortydligades. En naturinventering samt artskyddsutredning for faglar och artskydds-
bedémning av groddjur gjordes. Trafikutredningen reviderades vilket resulterade 1 att
behovet av parkeringsplatser minskades nigot.

Behovsbedimning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
darfor inte upprittas for planen, dock finns en enklare miljéredovisning med som underlag
till detaljplanen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planens sociala konsekvenser dr svira att bedoma eftersom fysisk planering bara ir en av
manga faktorer som paverkar social hallbarhet. Detaljplanen mojliggér £6r volymmissigt
stora byggnader innehallande olika idrottsverksamheter. For att tillskapa en trygg och
samtidigt attraktiv miljo krivs att de byggnader som uppfors 1 entréplan far fasader med
stora uppglasade partier, dir sa ar mojligt. Planbestimmelse finns som anger detta. Genom
att koncentrera ging- och cykelstriken och tillskapa ett gemensamt entrétorg/aktivitetsyta
okar orienterbarheten. Likasa kan tryggheten forstirkas om fler ménniskor ror sig inom ett
mer koncentrerat omrade. Trygghetsskapande atgirder, sisom belysning och detaljerad
utformning av savil kvartersmark som allmin platsmark, dr i férsta hand fragor som rér
genomforande- och bygglovsskedet samt det framtida underhallet.

Tidplan

Kommunfullmiktiges antagande 2:a kvartalet 2020
Laga kraft tidigast* 2:a kvartalet 2020
Utbyggnad* 2020-2027

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna av detaljplanen férvintas generera ett underskott till Nacka
kommun. For stadsbyggnadsprojektet utgoérs kostnaderna av detaljplanearbete samt
utredningar kopplade till ny simhall, uppskattade till cirka 6 miljoner kronor i enlighet med
beviljad budget.
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Beroende pa vad kommunen, via sirskilda beslut, beslutar att géra med respektive byggritt
kan det generera framtida intdkter vid en eventuell forsaljning/upplételse och/eller
ytterligare kostnader. Ansvarig f6r utbyggnad av nya idrottsanliggningar kommer behdva
sta for kostnader for ny infrastruktur sisom gata, ledningar, dagvattenatgirder, gang- och
cykelvigar.

Fastighetsdgare/atrendator/ tomtrittsinnehavare bekostar all exploatering inom kvarters-
mark sisom projektering, byge- och anlaggningsatgirder, byggsamordning, bygglovavgifter,
med mera.

En langsiktig samhillelig konsekvens av att omradet omvandlas till ett attraktivt sport-
centrum ir 6kade virden bade ekonomiskt och upplevelsemissigt, dda Nackas attraktivitet
som boendekommun 6kar.

Konsekvenser for barn

Ett genomférande av detaljplanen innebir ett tillskott av hallar f6r olika idrottsverksam-
heter, vilket r positivt f6r barn. Sett ur ett barn- och ungdomsperspektiv dr det viktigt att
verksamheterna dr av olika karaktar i syfte att frimja idrottsutévandet generellt, inte f6r
enskilda grupper. Det finns goda maoijligheter att ta sig till Myrsjé sportcentrum bade med
kollektivtrafik och med cykel vilket dr positivt eftersom fler dd har moijlighet att ta sig dit.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e Granskningsutlitande
e Granskningsutlatande bilaga 1 — kommentarer pa planbeskrivning fran medborgare
(fastighetsagare Mensittra 27:2)

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Angela Jonasson Anna Ellare Per Jacobsson
Bitradande enhetschef Planarkitekt Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Myrsjo sportcentrum, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM, stadsbyggnadsprojekt 2017-05-02 KSSU
V' | Detaljplan, information samrad 2018-05-23 MSN Information om samrad
i Detaljplan, samrad 2018-05-25 Planchef | Delegationsbeslut
v Detaljplan, yttrande, samrid 2018-08-07 KSSU
V' | Detaljplan, granskning 2019-10-16 MSN
V' | Detaljplan, tillstyrkan 2020-03-18 MSN
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN

Projektavslut
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