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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Erstavik 25:1 i Fisksatra-
Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova dtgirden for del av
fastigheten Erstavik 25:1 i en planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och avser att inleda planarbete for del av fastigheten Erstavik 25:1.

Beslut att anta planforslaget bedoms kunna fattas 1 kvartal 4 ar 2023. Denna bedomning dr
preliminar och beroende av framtida prioriteringar av planlaggning. Detaljplanen avses att

antas av kommunfullmaktige.

Rod /mméeng motsvarar planbeskedets omfattning och ldge i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 18 februari 2020 en begiran om planbesked for del av fastigheten
Erstavik 25:1 och fastigheten Erstavik 26:603. S6kande foreslir ett omrade med bebyggelse
tor batférvaring, sport- och fritidsanligeningar samt andra verksamheter pa mark som idag
frimst utgdrs av naturmark. Den del av s6kandes férslag som ligger inom den
kommunalidgda fastigheten Erstavik 26:603 hanteras inte 1 detta planbesked. Planenheten
bedomer att sokandes forslag for fastigheten Erstavik 25:1 dr lampligt att prova i en
planprocess. Forslaget dr i enlighet med den markutveckling som foreslds 1 kommunens
oversiktsplan och omradet bedoms limpligt att utreda for féreslagen markanvindning,.

Arendet

Bakgrund

Planbeskedet omfattar del av den privatigda fastigheten Erstavik 25:1 och i ans6kan ingar
aven den kommunaligda fastigheten Erstavik 26:603. Planbeskedet omfattar mark mellan
Saltsjobadsvigen och Saltsjobadsleden vid omridet Ostervik, mellan Fisksitra och Drevinge
gard. Aktuellt markomrade, inklusive den kommunala marken, omfattar cirka 5 hektar

(50 000 kvadratmeter) och har hojdskillnader pa totalt cirka 27 meter. Den vistra delen av
markomradet utgors av en dalging som avgransas av slinter med cirka 10 meters
hojdskillnad. Den héga vattennivan pa platsen bildar ett omrade med sumpskogskaraktir.
Omradet har forutsittningar fOr att utgéra habitat for skyddsvirda arter och naturvirden.
Oster om sumpskogen héjer sig terringen och omridet korsas av en vig som stricker sig
fran Saltsjobadsvigen till en kretsloppscentral beligen séder om Saltsjobadsleden. 1
anslutning till vigen star en befintlig byggnad f6r batupplag inom aktuellt markomréde.
Platsen ber6rs dven av luftburna kraftledningar som stricker sig i nord-sydlig riktning. Den
Ostra delen av aktuellt markomrade utgbrs av barr- och blandskog som hojer sig dt Oster.
Norr om aktuellt omrade ligger férskolan Krabban, beligen pa norra sidan om
Saltsjobadsvigen.
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Ortofoto dver aktuellt markomride

Kommunens oversiktsplan fran 2018 anger markanvindningen arbetsplatsomrade och
tekniska anlidggningar for aktuellt markomrade. Det anges att naturvirden klass 2 och 3 i
form av l6vskog, barrskog och sumpskog finns i mindre delar av omréadet. Det finns dven
mindre omraden med ddellévtrid inom omradet. Omréadet berdrs av riksintresse f6r
energidistribution i form av befintliga och planerade luftledningar samt riksintresse for
Saltsjobanan. Enligt 6versiktsplanen kan en zon lings Saltsjobadsledens norra sida anvindas
tor verksamheter. Cirka 100 000 kvadratmeter tomtyta for verksamheter beskrivs kunna
rymmas.

Strandskyddet lings med Linnerstasundet dr utvidgat vid aktuellt markomrade och en
mindre del av omradet, cirka 4000 kvadratmeter mot Saltsjobadsvigen, omfattas av
strandskydd. Aktuellt markomrade utgor del av spridningssamband f6r barr- och blandskog
samt ddellovtrid. Omradet avgrinsas i soder av Saltsjobadsleden som utgor en tydlig barrir
samt en bullerkilla. Saltsjobadsleden ir dven en sekundirled for farliga godstransporter.
Saltsjobanan stricker sig norr om aktuellt markomrade och har bullerpaverkan pa omradet.
Aven Saltsjobadsvigen genererar trafikbuller i mer begrinsad omfattning.

Marken inom fastighet Erstavik 25:1 dr planlést. Den kommunaldgda marken inom aktuellt
markomrade, Erstavik 26:603, omfattas av stadsplan 228, Forslag till stadsplan for
Fisksatraomradet del 6. Stadsplanen beslutades 1971 och genomférandetiden har gatt ut.
Planen reglerar parkindamal for aktuell fastighet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 december 2012 § 354 om positivt
planbesked f6r del av Erstavik 25:1. Beslutet omfattar ett markomride vid Gungviken,
beliget mellan Saltsjobadsleden och Saltsjobadsvigen, cirka en kilometer vister om aktuellt
markomrade. Begiran om planbesked avsag planliggning f6r bathallar samt eventuell annan
verksamhet. Planarbete har inte startats. Under hésten 2018 anmilde Skanska Industrial
Solutions AB upplag och krossning av berg inom aktuellt markomrade. Skanska har
overklagat miljo- och stadsbyggnadsnimndens forbud mot stenkrossen samt Lansstyrelsens
dom att verksamheten ir tillstandspliktig. I vintan pa overprévning 1 mark- och
miljodomstolen ar verksamheten fortsatt forbjuden.
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Rad markering motsvarar det omride inom vilket sikande ansikt om planbesked. Bld yta motsvarar den
kommunalégda fastigheten Erstavik 26:603. Grin markering motsvarar ungefdrlig plats for tidigare
Planbesked samt anmilan om stenkross. Gul markering motsvarar ungefarligt omriade med
sumpskogskaraktar.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 18 februari 2020 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet. S6kande dr Herman Petersen Fideikommiss AB. Efter ans6kan foljde dialog med
sokanden kring utveckling av omradet samt behovet av kompletterande handlingar.
Sokanden inkom med kompletterande handlingar den 29 maj 2020, da ansékan bedémdes
komplett. S6kande foreslar ett sammanhingande verksamhetsomrade med ytor f6r marin
verksamhet i en del, ytor for fritids- och sportaktiviteter i en del samt ytor f6r
smaforetagarverksamhet och andra verksamheter i en del. Marken foreslas disponeras med
ytor f6r marin verksamhet i anslutning till sumpskogsomradet med en areal pa 17 200
kvadratmeter effektiv tomtmark. Ytorna for marin verksamhet kan mojliggora f6r
bituppliggning, batforvaring/béthallar samt en mojlig helhetslosning som erbjuder sivil
upptagning och sjosittning. Pa hojden 6ster om dalgangen féreslas fritids- och
idrottsverksamhet med en areal pa 2900 kvadratmeter effektiv tomtmark. Ett flertal mindre
hallar foreslas, inom vilka exempelvis paddel kan bedrivas. Oster om detta foreslas ett
verksamhetsomrade for littare industri, lager, kontor och annan verksamhet med en effektiv
tomtyta pa 7800 kvadratmeter. Verksamheterna i huvudsak ar placerad inom den
kommunala fastigheten Erstavik 26:603. Vidare foreslds ett mindre verksamhetsomrade i
anslutning till Saltsjobadsvigen, vilken ansluts till Saltsjobadsvigen med en ny gata.
Sokanden foreslar dven att Saltsjobadsvigen breddas med en cykelbana pd s6dra sidan om
vigen.
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Sokandes forslag

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

En del av s6kandes forslag ligger inom den kommunaldgda fastigheten Erstavik 26:603.
Den kommunala fastigheten hanteras inte i detta planbesked da kommunen kan initiera
planarbete pa kommunal mark utan planbesked. Planenheten bedémer att den del av
forslaget som omfattar Erstavik 25:1 dr lampligt att prova i en planprocess.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran 2018. Enligt
oversiktsplanen kan en zon lings Saltsjobadsledens norra sida anvindas f6r verksamheter,
vilket 4r i enlighet med s6kandes forslag. Planenheten bedomer att aktuellt markomrade dr
limpligt att utreda for féreslagen markanvindning. Aktuellt markomrade har ett centralt
lige i kommunen och kan bidra till efterfragan pa verksamhetslokaler, arbetsplatser,
idrottsaktiviteter samt utveckling av batliv och marin verksambhet. I nuldget finns dock inget
behov av en kommunal sporthall pa platsen. Delar av aktuellt markomradet har ett storre
avstand till befintliga bostider och kan diarmed vara limplig f6r verksamheter som behover
fliktar eller andra anordningar som genererar buller och andra stérningar. Disponering av
ytor for olika typ av verksamheter ska vidare utredas under planarbetet.

Di sokandes forslag innebir att befintlig naturmark tas i ansprak ska det 1 planarbetet
studeras hur spridningssamband foér barr-, bland- och ddellovskog ska beaktas. Delar av
befintlig naturmark kan vara limplig att bevara. En naturvirdesinventering ska vidare tas
fram fOr att nirmare utreda naturvardena inom omréadet. Laimpligheten i att bebygga och
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andra vattennivan i sumpskogsomradet maste vidare utredas. Det ska dven studeras hur
dagvatten ska férdréjas och renas nir hardgjorda ytor tillskapas.

I planarbetet ska utredas hur omradet ska trafikférsérjas samt vilket trafikflode foreslagen
bebyggelse genererar. Detta da Saltsjobadsvigen har en begrinsad kapacitet och hansyn
behover tas till Krabbans férskola, beligen norr om vigen. Verksamheternas
sammansittning samt behovet av eventuella atgarder langs Saltsjobadsvagen bor studeras i
syfte att skapa en god framkomlighet. Det bor i planarbetet dven tas fram en
parkeringsutredning for att studera verksamheternas parkeringsbehov.

Planenhetens prelimindra bedomning ar att forslagen markanvandning ér forenlig med
riksintresse for Saltsjobanan samt riksintresse for befintlig och planerad luftledning. Delar
av forslagen bebyggelse ligger nira Saltsjobadsleden och planenhetens preliminira
bedémning ér att det bebyggelsefria avstandet behéver 6ka inom del av omradet. Det ska i
planarbetet vidare utredas hur hinsyn ska tas till planeringsférutsittningar som ar
begrinsande sasom riskavstind till Saltsjobadsleden, riskavstand till befintlig luftburen
kraftledning, trafikbuller och strandskydd.

Planenhetens prelimindra bedomning ar att omfattningen pa foreslagen bebyggelse behover
minska nagot for att ta hinsyn till ovanstaende planeringsférutsittningar. Detta planbesked
anger bara om en planliggning bedéms som moijlig att paborja. Planbeskedet anger en
inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och omfattning.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv

Ett genomférande av s6kandes forslag innebir att ett storre omrade med bebyggelse skapas
med liv och rérelse frimst dagtid. De médnniskor som kommer r6ra sig genom omradet
kommer inte vara sa manga och endast rora diar under en del av dygnet. Detta kan skapa
otrygghet pa platsen och bidra till férekomst av brott. For att motverka detta bor det
utredas hur det kan tydliggéras vem som ansvarar for vad inom omradet. Det bor dven
utredas hur det kan bli ldtt att orientera sig 1 omradet. Den fysiska utformningen bor lyfta
fram framsidor och begrinsa tillgingen till baksidor. Vidare ska det utredas hur strak kan
ledas genom omradet fr att skapa social kontroll och uppsikt. Lings baksidor, dir den
sociala kontrollen riskerar bli lag, bor det finnas en tydlig och effektiv avgrinsningsyta.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planindring dr limplig och nir det inte 4r lampligt. Vid ansékan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Kommunen dr positiv till
planliggning som Gverensstimmer med inriktningen 1 kommunens 6versiktsplan. Vidare ar
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kommunen positiv till utveckling av kommersiell verksamhet som bidrar till
samhillsutvecklingen. Planenheten bedémer att forslaget dr limpligt att prova i en
planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnamndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfoérs kommer ytor f6r idrottsaktiviteter att Oka, vilket kan
innebdra ett storre utbud av aktiviteter f6r barn. Ordrda ytor naturmark i nira anslutning till
befintligt bostadsomrade minskar, vilket kan minska barns mojlighet till lek- och rorelse i
nira anslutning till bostaden. En 6kad trafik pa Saltsjobadsvigen kan ge konsekvenser f6r
befintlig férskola norr om Saltsjobadsvagen i form av bland annat 6kat trafikbuller.
Konsekvenser f6r barn kommer vidare att utredas i planarbetet.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Sokandes skrivelse, kompletterande handlingar



