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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2021-11-19
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/118

Planbesked for fastigheten Bo 32:14, Boovagen 55 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och avser inte att inleda planarbete for fastigheten Bo 32:14.
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Raid markering motsvarar fastigheten ansokan omfattar och den mindre kartan liget i kommunen.

Sammanfattning

Planenheten mottog den 6 september 2021 en ansckan om planbesked for fastigheten Bo
32:14. Fastighetsigaren 6nskar avstycka fastigheten till tva villafastigheter genom att dndra
gillande fastighetsplan, tillhérande detaljplanen. Planenheten bedémer att forslaget inte ar
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limpligt att prova i en planprocess. Ett positivt planbesked skulle innebara ett principiellt
beslut som i sin tur moéjligedr att ett flertal andra fastigheter inom gillande detaljplan med
liknande forutsittningar skulle kunna avstyckas. Detta skulle innebira en férindring av
omradets karaktir och bebyggelsestruktur som bor provas for flera fastigheter i ett
sammanhang. Vidare ligger fastigheten i et bullerutsatt lige lings Boovigen, dir trafiken kan
komma att utékas i framtiden. Det gér det mindre limpligt att bilda en ny villafastighet, da
det ar osdkert hur bullersituationen kommer att utvecklas.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Bo 32:14 dr beldgen i Boo, vid korsningen Boovigen och
Vistertappsvigen. Omradet som fastigheten ligger inom utgors till storsta delen av sméshus
och kan karaktiriseras som ett kuperat omrade med relativa stora nivaskillnader. Det finns
hillmarker och 16vtridsbestind pa villatomterna. Fastigheten dr 1718 kvadratmeter. Bo
32:14 ir bebyged med ett enbostadshus om cirka 125 kvadratmeter BY A (area som en
byggnad upptar pa marken).

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplanen for Nacka fran 2018, anges
berort omrade utgbra gles blandad bebyggelse. Omradet ligger inom S6dra Boo (Bg11) och
tor den berorda nordvistra delen anges utvecklingen att ingen férindrad markanvandning
planeras men att enstaka kompletteringar kan bli aktuella.

Byggnaden omfattas av detaljplan 42 som vann laga kraft 1990. Genomférandetiden har
gatt ut. Detaljplanen innefattar 122 villafastigheter.

I plankartan medges planbestimmelserna Bv, 11, f6r fastigheten Bo 32:14. Det innebar att
en friliggande bostadsbyggnad, eller parhus far uppféras i tva vaningar. For
utnyttjandegraden av tomten anges att en femtedel av tomten far bebyggas vid 1-
vaningsbebyggelse, eller en sjittedel vid 2 vaningsbebyggelse, 1 vaning + vind eller 1 vaning
+ suttering. Hogst en huvudbyggnad och gardsbyggnad far uppforas. Gardsbyggnad far
uppta hogst 40 kvm och ej innehélla bostad. Inom friliggande huvudbyggnad far
generationsbostad om hogst 40 kvm anordnas. Bestimmelse om placering, utformning och
utférande anger att bostadsbyggnad med tillh6érande uteplats ska utformas och orienteras
med beaktande av trafikbuller och ljusférhallanden. Huvudbyggnad ska ocksa placeras 4,5
meter fran tomtgrans. Mot Boovigen finns nidgot utékad prickmark, mark som inte far
bebyggas, samt bestimmelse om att utfart inte far anordnas.

For fastigheten giller aven en fastighetsplan for kvarteret "Basunen”. Inom detaljplanen
finns sammantaget 13 fastighetsplaner. Fastighetsindelningen, eller fastighetsplanen, fastslar
de gillande fastighetsgrinserna och medfor att fastigheten inte kan avstyckas 1 flera delar.
Fastighetsplanen togs fram i samband med detaljplanen och vann laga kraft 1990 samtidigt
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som detaljplanen, detta gillande f6r den norra delen av fastighetsplanen. Den sédra delen av
fastighetsplanen som omfattar 6 fastigheter faststilldes 1992.

u oo § i
Bilden visar till vanster den norra delen av fastighetsplanen som vann laga kraft 1990, och till higer visas
den sodra delen av fastighetsplanen som faststilldes 1992. Fastigheten Bo 32:14 dr markerat i rott.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 6 september 2021 en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. S6kande 6nskar gbra en dndring av fastighetsplanen f6r del av kvarteret
”Basunen” for att mojliggora en avstyckning av fastigheten Bo 32:14.

Enligt sokande finns det en stor efterfragan pa att bositta sig 1 omradet och vidare bedriver
Nacka kommun en hég exploateringstakt och fortitning. S6kande skriver att plandndringar
tor motsvarande avstyckningar har gjorts med flertal liknande tomtstorlekar inom kvarter
”Basunen”, i slutet av 1980-talet och dven senare.

Sokande anser att tomten medger, genom dess nivaskillnad en naturlig delning till tva
fastigheter med bibehallen integritet pa ungefar 800 kvm vardera. Ett exempel pa
situationsplan har upprittats och bifogats.
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Bilden visar sokandes ﬁrf/ag z‘z// /mr famgbez‘eﬂ skulle kunna awyoém och hur en buvﬁd@/ggmd skulle
kunna placeras pa den nya tomten, i bilden markerad med ett kryss i hirnet Boovigen/ 1/ dstertappsvagen.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande ér aktuell. Detaljplanen togs fram inom ramen for en férnyelseplanering med
inriktning mot permanent villabebyggelse. Den gillande detaljplanen reglerar en variation i
tomtstorlekar for omradet. I detaljplaneprocessen gjordes en bedémning dir de storre
fastigheterna som var limpliga att avstycka da hade mojlighet att 6verviga en avstyckning.
Fastighetsindelningen inom detaljplanen bestimdes i fastighetsplaner. De fastigheter som
tilldts avstycka fick betala en hégre gatukostnadsavgift an de fastigheter som inte tilléts
avstycka.

Da gillande detaljplan vann laga kraft ar 1990 kan det pa sikt finnas skil att se 6ver planens
aktualitet och de bestimmelser/byggritter som planen medger. Detta bér dock ske for flera
fastigheter inom planomradet och inte provas for varje enskild fastighet. Planenheten
kommer att gbra en notering om att dnskemal om planindring limnats in f6r denna
fastighet. I planenhetens langsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmarksamma sidana
omraden dir tidigare planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen ar dock
lagstiftarens avsikt i forsta hand att planligga sammanhingande omraden, och inte enskilda
fastigheter.
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Limplighetsbedomning

Aktuell fastighet forhaller sig till ett flertal fastigheter inom gillande detaljplan i fraga om
tomtstorlek och beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut
som i sin tur mojliggdr att ytterligare ett antal fastigheter med liknande férutsittningar inom
gallande detaljplan skulle kunna avstyckas for att tillskapa nya fastigheter. Ytterligare 9
fastigheter inom detaljplanen har storre tomtstorlekar, upp till 2289 kvm, dn fastigheten Bo
32:14. Det finns 12 fastigheter som ér nagot mindre an Bo 32:14 med tomtstorlekar 1
intervallet 1500-1700 kvm. Fastigheten Bo 32:14 ir dérfor inte unik till sin karaktar utifrin
det planenheten har att bedoma. Inom omradet bedoms det finnas ett flertal fastigheter som
skulle kunna avstyckas.

Dessa tillkommande fastigheter skulle leda till en férindring av omradets karaktir och
bebyggelsestruktur. Forindringen skulle leda till konsekvenser pa andel hardgjorda ytor,
vaxtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av forskolor med mera. Sammantaget
innebir det konsekvenser som bor provas for flera fastigheter 1 ett sammanhang.

Eftersom gillande detaljplan har ett utokat omrade av prickad mark mot Boovigen, till
skydd mot nya infarter och trafikbuller finns idag en buffertzon mot Boovigen dir ingen
bebyggelses tillats. Det innebar att den byggbar ytan f6r den nybildade fastigheten blir
begrinsad och att det kan komma att krivas sarskilda atgirder till skydd mot trafikbuller.

Buffertzonen dr viktig att bibehalla eftersom Boovigen kan fa en férindrad funktion i
framtiden, som innebar mer trafik. I kommunens langsiktiga planering ingar en utbyggnad
ut Boo trafikplats med nya péfarter upp pa motorvigen, som skulle kunna innebéra 6kad
trafik via Boovigen. Fastighetens bullerutsatta lige lings Boovagen (och i en korsning), gor
det mindre lampligt att bilda en ny villafastighet, da det dr osikert hur bullersituationen
kommer att utvecklas.

Sékandes uppgift att avstyckningar gjorts i omradet kan eventuellt harrora sig till
avstyckningar som skett enligt fastighetsplanerna (som upprittades under tidigt 1990-tal),
men dir sjilva lantmaiteriforrittningen och bebyggandet pa den nya tomten inte skett forrin
pa senare tid. Nagon frimarksplan i syfte att tillita nya avstyckningar har inte tillkommit
inom planomradet sedan gillande detaljplan vann laga kraft 1990.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
S6kandens forslag bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har antagit riktlinjer f6r bedémning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planiandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om planbesked
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finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedémer att
forslaget inte dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn
Planbeskedet har inga direkta konsekvenser for barn.

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Sokandes exempel pa situationsplan
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