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Standardforfarande

Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 m.fl.
Vikingavagen 17 i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning

Syfte med detaljplanen ar att andra markanvindningen inom planomradet frin industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumidndamal samt sakerstilla allminhetens tillgang
till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sikerstilla att bebyggelsens
utformning dr anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden samt den
omkringliggande bebyggelsens karaktir.

Detaljplanen medger inte nagon ny byggritt utéver mindre komplementbyggnader om totalt 35
kvadratmeter for att inrymma miljchus. De nya bostiderna och verksamheterna kommer att
inrymmas 1 befintliga bygegnader, och anvandningen blir flexibel mellan dessa tva anvindningar.
Om alla byggnader anvinds for bostider innebir det att cirka 20 nya bostider kan tillkomma,
samt att lokaler f6r verksamheter minskar med cirka 3 000 kvadratmeter (motsvarar cirka 30
arbetsplatser vid full beldggning). Bottenvaning i byggnad nirmast vattnet (befintlig restaurang)
regleras till att endast kunna anvindas f6r bade kontor och centrumiandamal.

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande. Kommunens bedémning ér att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan. Planenheten har haft
detaljplanen for samrad under tiden 4 maj till och med 15 juni 2022. Synpunkter som inkommit
behandlar trafiksituationen, restaurangens varande och arrende pa bryggorna.
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Efter samradet har ett mindre antal dndringar av planforslaget gjorts. Dagvattenlésningarna har
tortydligats och dagsljuskraven har uppfyllts genom att fasaderna har omarbetats. Vidare har
mindre justering av plangrinsen gjorts for att na en battre anpassning till tidigare plangrinser.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren.

Arendet

Syfte med detaljplanen ir att dndra markanvindningen inom planomradet fran industri- och
kontorsindamal till bostad-, kontor- och centrumindamal samt sikerstilla allmidnhetens tillgaing
till strandpartiet lings vattnet. Detaljplanen syftar dven till att sikerstilla att bebyggelsens
utformning dr anpassad med hinsyn till tidigare varvstradition, landskapsbilden samt den
omkringliggande bebyggelsens karaktir.

Planomradet dr beldget i nordéstra delen av Saltsjobaden, och omfattar fastigheten Baggensudden
7:8 och del av fastigheten Baggensudden 2:1. Planomradet angrinsar till villabebyggelse mot
vister och radhusbebyggelse samt flerfamiljshus 1 6ster. I norr grinsar omradet till Moranviken 1
Baggensfjirden och i s6der till gronomrade.

Strandpromenad

Restaurang

kontor (Tillhér ocksa
Baggensudden 7:8)

Bostader som
mdjliggjorts
genom Dp 414
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Fastigheten Baggensudden 7:8 dr i privat 4go och bebyged sedan tidigare med tva
byggnadskroppar i tre plan samt suterraingvaningar pa vissa delar, uppforda under sent 90-tal.
Omradet innehaller idag ett verksamhets- och kontorsomrade, Neglinge Center. Inom detta ryms
dven en restaurang i norra delen av omradet med uteservering pa kajen. Parkering for foretagen
tinns delvis norr om Vikingavigen men framfor allt séder om denna pa en parkeringsplats som
dven den ingar i fastigheten Baggensudden 7:8.

Planférslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanen, som anger gles samlad bebyggelse f6r
omradet. Strandskyddet som aterintrider genom den nya detaljplanen, foreslas upphavas inom
planomradet.

Planforslaget

Detaljplanen har en flexibel markanvindning vilket innebir att fastighetsidgaren kan vilja om
byggnaderna ska anvindas for bostider, kontor eller centrumandamal. Om alla byggnader
anvinds for bostider innebir det att cirka 20 nya bostider kan tillkomma, samt att byggnader for
verksamheter minskar med cirka 3 000 kvadratmeter (motsvarar cirka 30 arbetsplatser vid full
beldggning). Férdelningen kan bli annorlunda om fastighetsidgaren viljer att behalla delar av de
befintliga byggnaderna som kontorsyta.

Detaljplanen medger inte nagon ny byggritt utéver mindre komplementbyggnader om totalt 35
kvadratmeter for att inrymma miljchus. De nya bostiderna och verksamheterna kommer att
inrymmas 1 befintliga byggnader, forutom tillkommande balkonger.

Gestaltningen av bebyggelsen regleras 1 detaljplanen genom:

e Olika byggnadshoéjder for att forstirka landskapsbilden
* Anpassning till omgivande bebyggelse genom utformningsmaissig tydlig uppdelning i flera
huskroppar, forskjutna gentemot varandra.

e Generell bestimmelse om att byggnadernas material, firg och form for att dessa ska
viljas i samklang med omradets tidigare varvstradition och omgivande bebyggelse

All privat parkering ska ske pa kvartersmark, privatigd mark. Parkering f6r boende 1 de nya
bostiaderna och besokande till verksamheter inryms pa befintlig markparkering och i carport pa
den sédra sidan om Vikingavagen.

Befintlig strandpromenad, som finns anlagd pa brygga lings vattnet, sikerstills dels genom att ett
markreservat for allmannyttig gangtrafik skapas. I detaljplanen har dven en bestimmelse inforts
om att marken ska vara tillginglig f6r allmin gingtrafik, ett sa kallat x-omrade.
Strandpromenaden ir en del av en lingre strandpromenad som gar lings med de inre delarna av
Moranviken.
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Inom planomraidets vattenomrade sker f6rt6jning av batar vid tva bryggor. Bryggorna anvinds
tor batfortojning for den intilliggande bostadsbebyggelsen vid f.d. Neglingevarvet och for
batigare och gister till restaurangen. Vattenomradet, bade det kommunala och det privata samt
de privata bryggorna regleras med bestimmelserna W — vattenomride, W1 — vattenomride med bryggor
och Wa — bryggor for strandpromenad.

Den tidigare varvsverksamheten har medfort att det finns markféroreningar inom omradet.
Innan dndrad markanvindning behover marken runt byggnaderna saneras, vilket regleras i
detaljplanen genom bestimmelser. En sanering av marken och ett genomférande av foreslagna
dagvattenatgirder, vilket ocksa regleras 1 planen, bidrar till en minskad belastning pa
kustvattenforekomsten Baggensfjirden.

Planarbetets bedrivs genom standardférfarande. Kommunens bedémning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan. Planenheten har f6r avsikt att
skicka detaljplanen for granskning under april-maj 2023.

Synpunkter under samrad

Samrid varade mellan den 4 maj 2020 och 15 juni 2020, sammanlagt 6 veckor. Planférslaget har
skickats ut till berorda och remissinstanser. Planforslaget fanns tillgiangligt pa Nacka kommuns
hemsida, i Nacka kommuns utstillningshall pa Granitvigen 15, och pa biblioteken i Saltsjébadens
Centrum och Nacka Forum, under bibliotekens 6ppettider.

Av remissinstanserna var det Lansstyrelsen, som gav rad gillande reglering av
grundkonstruktionen och Sj6fartsverket som limnade synpunkter gillande bryggor och
belysning. Kommunen noterade synpunkterna, men konstaterar att byggnader, bryggor och
strandpromenad redan dr uppforda vilket gor att omradet kommer fungera 1 huvudsak som idag
med planférslaget. Skillnaden mot idag, vad avser exponeringen mot vattnet, kommer vara liten
om byggnaderna far en dndrad anvindning fran verksamheter till bostider.

Natur- och trafiknamnden i Nacka kommun stillde sig positiva till forslaget, och gav
forbittringsforslaget om en trafiksidkrat 6vergangsstille pa Vikingavigen. Vilket planforslaget inte
motsitter sig, men da det saknas finansiering till detta i dagsldget kan detta bara bli ett forslag.

Tre nirboende grannar limnade in synpunkter gillande buller under byggnationen, trafiksikerhet,
parkering och arrende pa de befintliga bryggorna. Inget av dessa fragor kan regleras inom
detaljplanen, utan av annan lagstiftning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet dr av begransad omfattning da det avser ett mindre markomrade som redan ér i
ansprakstaget f6r bebyggelse. Foreslagen markanvindning bedéms inte innebira risker och
storningar f6r omgivningen.
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Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras for detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning
att detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget mojliggdr en blandning av bostader, kontor och centrumverksamhet vilket kan
medféra positiva effekter f6r den upplevda tryggheten i omradet da verksamheter som endast dr
igang under arbetstid innebir en folktom milj6 pa kvallen. Att omvandla delar av
kontorslokalerna till bostiader skulle kunna leda till att ett storre antal personer kommer att vistas
och r6ra sig i omradet under fler tider pa dygnet, vilket dr positivt ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Den stora parkeringen i soder kan upplevas 6dslig under delar av dygnet da den ligger nagot
avskilt. P4 den vistra sidan om parkeringsplatsen ligger bostider som har fénster mot
parkeringsplatsen vilket dr positivt ur en trygg- och sikerhetssynpunkt.

Tidplan

Samrad april-maj 2022
Granskning april-maj 2023
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden 4:e kvartalet 2023
Laga kraft tidigast* 4:e kvartalet 2023

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsigaren till Baggensudden 7:8 star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga
atgirder, saneringsatgirder, bygglov samt genomférande. Planen belastar dirmed inte Nacka
kommuns ekonomi. Planférslaget innebar en férindrad markanvindning frin kontor och industri
till bostider, kontor och centrum. Den nya markanvindningen som skapas genom detaljplanen
innebir mojliga intakter for fastighetsigaren. Planforslaget medfor inget behov av att dndra eller
bygga om allman plats.
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Konsekvenser for barn

Fler bostider i omradet kommer troligtvis att generera fler barn och ungdomar i omradet,
beroende pai vilka ligenhetsstorlekar som kommer att uppforas. Delar av den trafik som gar till
verksamhetsomradet kommer att f6rsvinna vilket kan leda till en tryggare trafikmiljé. Trafiken
kommer dock till viss del ersittas av trafik frin de nya boende. Behov av ett 6vergangsstille ver
Vikingavigen skulle kunna uppsta f6r barn som vill ta sig fran de nya bostaderna till den allminna
lekplatsen s6der om Vikingavagen, utanfér planomradet. Ndgra finansierade dtgarder inom
allman plats ingar inte i planprojektet. En ny lekplats planeras i anslutning till nytillkomna
bostader pa kvartersmark, norr om Vikingavigen. Inom gangavstand frin planomradet finns
bade forskolor, skolor och storre rekreationsomrade. Planférslaget bekriftar befintlig
strandpromenad, vilket kommer innebira en fortsatt god tillgang till vattnet f6r bland annat barn

och unga. Det finns inget ricke lings med bryggan vilket kan innebira en fallrisk.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse
e Samradsredogorelse

¢ Planbeskrivning

¢ Plankarta

Planenheten
Susanne Werlinder Angela Jonasson Rein Martinsson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Baggensudden 7:8 m.fl. Vikingavigen 17 i Saltsjobaden,
kommunala beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

X | Planuppdrag 2020-12-09 MSN MSN
X | Detaljplaneavtal 2020-10-26 Planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, samrid 2022-04-20 MSN Information om samrad
X | Detaljplan, samrad 2022-04-28 Planchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande MSN

Rad linje planomradesgrins
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