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§ 107 MSN 2023-00085

Oversyn av styrande dokument

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet och 6verlimnar
redovisning av styrande dokument inom milj6- och stadsbyggnadsnimndens ansvar till
kommunstyrelsen, enligt tjainsteskrivelsens bilaga daterad den 14 juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Samtliga av Nacka kommuns nimnder ska genomféra en oversyn av styrande dokument
inom nimndens ansvarsomrade och redovisa till kommunstyrelsen om styrdokument ska
kvarsta, revideras eller tas bort. Inom Milj6- och stadsbyggnadsnimndens ansvar bedéms
de flesta dokumenten fortsatt vara aktuella.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden Gverlimnar till kommunstyrelsen en redogérelse Gver
status pa styrande dokument enligt bilaga daterad den 14 juni.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 14 juni 2023
Bilaga 1 — redovisning av styrande dokument MSN

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 108 MSN 2023-00089

Delegationsordningen - korrigering av nummer och nya
beteckningar

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar om korrigeringar av nummer och nya
beteckningar i delegationsordningen enligt forslag 1 bilaga till tjansteskrivelsen daterad den
12 juni 2023.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Efter revideringen av delegationsordningen som beslutades av nimnden den 15 mars 2023
har det upptickts att hinvisningar till vissa punkter har blivit fel f6r att nummerordningen
andrades 1 samband med revideringen. Hanvisningarna behover darfor korrigeras i
punkterna B1, B2, B5, B6, B7 och B8. For att underlitta 6versikten och framtida
revideringar dr det ligligt att nu ocksa besluta om en tydligare uppdelning av omradena 1
delegationsordningen enligt f6ljande, bygglov far beteckningen B, plan far beteckningen P
och lantmateri far beteckningen L.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 12 juni 2023
Bilaga, forslag korrigerad delegationsordning

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 109

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Ingen information fanns om aktuella kurser, konferenser eller moten.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 110

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Delegationsbeslut

1. Bygglov

Bygglov delegationslista 20230515-20230611
2. Miljo

DB 318-406, 2023-05-12-2023-06-14

3. Gemensamt
Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskotts protokoll 20230524

4. Lantmaiteri

5. Planchefens delegationsbeslut med st6d av FBL m.m.

MSN 2023-00068, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Erstavik 26:109 m.fl. 1
Fisksitra, 2023-05-26

MSN 2023-00079, Godkinnande av forrittning - Fastighetsreglering berérande Tollare
1:16, 1:17 och 1:140, 2023-05-30

MSN 2023-00078, Ledningsrattsatgird berérande Kummelnas 1:32-33, 1:384, 1:394 m.fl.,
2023-06-07

MSN 2023-00084, Godkinnande av forrittning - Sammanliggning berérande Sickladn
253:6, 253:9 och 253:11, 2023-06-08

MSN 2023-00082, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Sicklaén 13:79 pa
Sickla6n, 2023-06-08

MSN 2023-00090, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Mensittra 1:156 1
Boo, 2023-06-12

6. Planchefens delegationsbeslut om startpromemoria
7. Planchefens delegationsbeslut om samrid/granskning
8. Plan 6vrigt

MSN 2021/147 forlikningséverenskommelse plankostnader 2023-05-22

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser
09. Exploatering — Projektavslut

10. Overprovande myndigheters protokoll, domar och beslut for kinnedom

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade anmilningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ I

Saltsjobanans upphojning (muntligt foredrag)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Anna Bicklund, projektchef pa exploateringsenheten, informerade om projektet f6r
Saltsj6banans upphdjning.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Protokollsanteckning

Thomas Josefsson lit anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

”Dagens féredragning om Saltsjébanans upphojning klargjorde tydligt den roll som
nimnden har i detta projekt. MSN har ett sirskilt ansvar att ta stillning till den
miljokonsekvensbeskrivning som blir en viktig del av den jarnvigsplan som nu tas fram av
kommunen tillsammans med region Stockholm.

Vi fick ocksa bekriftat att den tidplan som tidigare har meddelats oss fortfarande giller, dvs
att bygget av upphojningen sker under aren 2025-2026.

Viir dock oroade for att projektet ska drabbas av forseningar. Féredragande medgav att
sadana kan uppsta t.ex. om jarnvagsplanen skulle 6verklagas, men dven av andra skil. Vad
vi foérstod har kommunen dock en viss beredskap for detta. Vid férsening kan t.ex. flera
byggarbeten forberedas pa olika sitt. Vi dr dock bekymrade om eventuella férseningar leder
till att Saltsj6banans trafikering av hela strickan till Slussen paborjas forst flera manader
efter arsskiftet 2026—-2027. Banan har da varit avstingd i mer 4n 11 ar, och det ar pa tiden

att perioden med ersattningsbussar kan avslutas.

Vi fick ocks4 héra att planeringen avseende ersittningstrafiken har inletts. Aven om detta
inte faller inom MSN:s ansvarsomrade dr det 6nskvirt att intresserade pa nagot sitt kan fa
information om hur denna planering fortskrider och ge synpunkter pa denna. Med viss
sannolikhet dr den nya bussterminalen i Katarinaberget klar nir bygget av Saltsjobanans
uppho6jning ska inledas. Denna terminal kommer inledningsvis dock inte klara av samtliga
Nacka-Virmdo-bussar. Det dr da angelaget att ersittningsbussarna for Saltsjobanan kan ga
till Slussen eller andra platser i Stockholms innerstad.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Slutligen ér det var férhoppning — eller snarare krav - att kommunen snarast kommer
overens med region Stockholm om att bygga om Saltsjo-Jarla station for bittre
tillgdnglighet. Vi har lagt ett politikerinitiativ i KS som syftar till att fa en sidan ombyggnad
genomford 2025-2026, nir Saltsjobanan dnda planeras vara avstingd f6r bygget av
upphojningen. Det dr utomordentligt viktigt att denna ombygenad kan ske just da, sa att
kollektivtrafikanter till/frin Fisksitra och Saltsjobaden inte ska drabbas av onédiga
framtida avstingningar av Saltsjobanan.”

Lina Olsson lit anteckna féljande f6r Nackalistan:

”Beslutshandlingarna for att teckna genomforandeavtal kom pa en fredag kvill och gick
direkt till kommunstyrelsen pa mandag. Detta utan att information om édrendet tagits upp
tidigare, varken 1 kommunstyrelsens stadsbyggnadsutskott eller i milj6- och
stadsbyggnadsnamnden.

I stillet fick milj6- och stadsbyggnadsnimndens fortroendevalda for forsta gangen
information om drendet i detta sammantrade, 21 juni, tva dagar efter att beslutet fattats 1
kommunfullmiktige. Endast en ndgra minuter ling muntlig presentation gavs, helt utan
detaljer. Pd konkreta fragor om brons utférande lige, lingd, hojd och fri héjd fick vi veta
att dessa “’detaljer” kommer att redovisas i augusti. Det blir hela tvd manader efter att
genomforandeavtalet ingatts med region Stockholm som oppositionen ens far veta hur stor
och lang bro kommunen far f6r en dryg miljard av skattebetalarnas pengar som det
atminstone initialt kostar plus det livslinga, dyra dtagandet att f6rvalta och underhalla
jarnvagsbron.

Aven tidplan for jirnvigsplanen, som kommunen ska driva och bekosta i stillet for
regionen, framstir som optimistisk. En forsening av en antagen och/eller laga-kraftvunnen
jarnvagsplan skulle leda till ytterligare kostnader samt att Sppningen av nya Saltsjobanan
tordrojs, med ersittningstrafik per buss till f6ljd.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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21 juni 2023

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 112

Extra arenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
”Overklagande av Linsstyrelsens beslut i irende samt begiran om anstind for att utveckla
talan” avseende del av fastigheten Erstavik 25:1 behandlas 1 § 128.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 113 MSN 2023-00072

Remiss - ’Boverkets forslag till foreskrifter och
allmanna rad om sakerhet i handelse av brand i
byggnader”

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) 6verlimnar synpunkter 6ver remissen
“Boverkets forslag till foreskrifter och allmidnna rad om sikerhet i hindelse av brand i
byggnader” till kommunstyrelsen i enlighet med bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den 9
juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Boverket har tagit fram forslag till foreskrifter och allminna rad om sakerhet i hindelse av
brand i byggnader. Nacka kommun édr remissinstans och har moéjlighet att limna
synpunkter. Forslaget dr ute pa remiss till och med den 25 augusti 2023. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden har tagit fram forslag till synpunkter som kommer att beslutas i
kommunstyrelsen. Synpunkterna 6verlimnas sedan till Boverket.

Handlingar i drendet

1. Tjinsteskrivelse den 9 juni 2023

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens férslag pa synpunkter, daterad den 9 juni 2023
3. Boverkets forslag till foreskrifter och allméinna rad om sikerhet i hindelse av brand i

byggnader

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Protokollsanteckningar

Cornelia Béttiger lit anteckna foljande f6r Miljopartiet:

Vi tycker det dr positivt att reglerna innebir fortydliganden kring dessa delar, som
ar mojligeodrare av en mer klimatvinlig byggsektor, grona tak och viggar, solceller
och energilagring, fortydliganden kring hur hus med tristomme ska
dimensioneras, samt tydligare anvisningar f6r byggnader upp till och med 20
vaningsplan ovan mark, som férenklar mer boende pa mindre markansprak, dar
motsvarande niva tidigare varit 16 vaningsplan.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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21 juni 2023

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 114 MSN 2023-00073

Remiss - ’Boverkets forslag till foreskrifter och
allmanna rad om barformaga, stadga och bestiandighet i
byggnader m.m.”

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden overlamnar synpunkter 6ver remissen “Boverkets
torslag till foreskrifter och allmdnna rad om barférmaga, stadga och bestindighet i
byggnader m.m.” till kommunstyrelsen i enlighet med bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad
den 9 juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Boverket har gett Nacka kommun majlighet att yttra sig 6ver sitt forslag till nya toreskrifter
och allminna rad om barférmaga, stadga och bestindighet i byggnader m.m.

De nya foreskrifterna foreslas triada i kraft den 1 juli 2024. De nuvarande féreskrifterna och
allminna raden upphor da att gilla och ersitts med nya féreskrifter och allminna rad.
Boverket féreslar att den nya forfattningen ska ha en 6vergangstid om ett ar.

Malet f6r Boverkets regelarbete dr att forfattningsforslaget ska ha en tydlig struktur dar
krav stalls pa funktion.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, daterad den 9 juni 2023

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag pa synpunkter, daterad den 9 juni 2023
3. Boverkets forslag till foreskrifter och allméinna rid om barférmaga, stadga och
bestandighet i byggnader m.m.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 115 MSN 2023-00074

Remiss - ’Boverkets forslag till foreskrifter om
bostdders lamplighet for sitt andamal”

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 6verlimnar synpunkter 6ver remissen “Boverkets
torslag till foreskrifter om bostiders limplighet f6r sitt andamal” till kommunstyrelsen i
enlighet med bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den 9 juni 2023.

Sammanfattning av arendet
Boverket har gett Nacka kommun majlighet att yttra sig 6ver sitt forslag foreskrifter om

bostiders limplighet for sitt indamal

De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024. De nuvarande foreskrifterna och
allminna raden upphor da att gilla och ersitts med nya. Boverket féreslar att den nya
forfattningen ska ha en 6vergangstid om ett ar.

Forslaget till nya foreskrifter bygger pa en ny regelmodell f6r Boverkets byggregler. Malet
for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig struktur dar krav stalls
pa funktion.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, daterad den 9 juni 2023
2. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag pa synpunkter, daterad den 9 juni 2023
3. Boverkets forslag till foreskrifter om bostaders limplighet for sitt andamal

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 116 MSN 2023-00075

Remiss - ’Boverkets forslag till foreskrifter om krav pa
tomter m.m.”

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) 6verlimnar synpunkter Gver remissen
“Boverkets forslag till foreskrifter om krav pa tomter m.m.” till kommunstyrelsen 1 enlighet
med bilaga 2 till tjainsteskrivelsen daterad den 9 juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Boverket har gett Nacka kommun mojlighet att yttra sig 6ver sitt forslag till ”forslag till
foreskrifter om krav pa tomter m.m.

De nya foreskrifterna foreslas trada i kraft den 1 juli 2024. De nuvarande féreskrifterna och
allminna raden upphor da att gilla och ersitts med nya féreskrifter och allminna rad.
Boverket féreslar att den nya forfattningen ska ha en 6vergangstid om ett ar.

Forslaget till nya foreskrifter bygger pa en ny regelmodell f6r Boverkets byggregler. Malet
for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig struktur dar krav stalls
pa funktion.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, daterad den 9 juni 2023
2. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag pa synpunkter, daterad den 9 juni 2023
3. Boverkets forslag till foreskrifter om krav pa tomter m.m.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 117 MSN 2023-00076

Remiss - ’Boverkets forslag till foreskrifter om
andring i Boverkets byggregler (201 1:6) -
foreskrifter och allmanna rad samt
upphdvande av Boverkets allmanna rad

(201 1:27) om analytisk dimensionering av
byggnader och Boverkets allmédnna rad
(2013:11) om brandbelastning”

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden overlamnar synpunkter 6ver remissen “Boverkets
torslag till foreskrifter om dndring i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmianna rad samt upphivande av Boverkets allminna rad (2011:27) om analytisk

dimensionering av byggnader och Boverkets allméinna rad (2013:11) om brandbelastning’
till kommunstyrelsen i enlighet med bilaga 2 till tjansteskrivelsen daterad den 9 juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Boverket har gett Nacka kommun majlighet att yttra sig 6ver sitt forslag till ” Boverkets
torslag till foreskrifter om dndring i Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allmianna rad samt upphivande av Boverkets allminna rad (2011:27) om analytisk

b

dimensionering av byggnader och Boverkets allméinna rad (2013:11) om brandbelastning’

Boverket har tagit fram forslag till nya foreskrifter som innebir att nuvarande regler som
finns 1 Boverkets Byggregler kommer att delas in i nya grundféreskrifter.

De nya foreskrifterna féreslas trada i kraft den 1 juli 2024. De nuvarande foreskrifterna och
allminna raden upphor da att gilla och ersitts med nya féreskrifter och allminna rad.
Boverket féreslar att den nya forfattningen ska ha en overgangstid om ett ar.

Undantaget idr reglerna om energihushallning som regleras enligt 9 kapitlet i Boverkets
byggregler, dir det inte presenteras nagot forslag pa nya grundforeskrifter i dagslaget.
Nuvarande regler om energihushallning kommer dérfor fortsatt att gilla tills vidare.

Forslaget till nya foreskrifter bygeer pa en ny regelmodell f6r Boverkets byggregler. Milet
for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig struktur dér krav stalls
pa funktion.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



21 (87)
21 juni 2023

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, daterad den 9 juni 2023

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag pa synpunkter, daterad den 9 juni 2023

3. Boverkets forslag till foreskrifter om andring 1 Boverkets byggregler (2011:6) —
foreskrifter och allmidnna rad samt upphivande av Boverkets allminna rad (2011:27) om
analytisk dimensionering av byggnader och Boverkets allminna rad (2013:11) om
brandbelastning

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 118 MSN 2023-00077

Remiss - ’Boverkets forslag till foreskrifter om
tillganglighet och anviandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i byggnader”

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden overlamnar synpunkter 6ver remissen “Boverkets
forslag till foreskrifter om tillganglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 1 byggnader” till kommunstyrelsen i enlighet med bilaga 2
till tjdnsteskrivelsen daterad den 9 juni 2023.

Sammanfattning av arendet

Boverket har gett Nacka kommun mdéjlighet att yttra sig 6ver sitt forslag till féreskrifter
om tillginglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga 1 byggnader”.

De nya foreskrifterna féreslas trada i kraft den 1 juli 2024. De nuvarande foreskrifterna och

allminna raden upphor da att gilla och ersitts med nya foéreskrifter och allminna rad.
Boverket féreslar att den nya forfattningen ska ha en overgangstid om ett ar.

Forslaget till nya foreskrifter bygeer pa en ny regelmodell f6r Boverkets byggregler. Milet
for Boverkets regelarbete ar att forfattningsforslaget ska ha en tydlig struktur dar krav stalls
pa funktion.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, daterad den 9 juni 2023

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens forslag pa synpunkter, daterad den 9 juni 2023

3. Boverkets forslag till foreskrifter om tillganglighet och anvindbarhet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga i byggnader

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 119 MSN 2023-00051

Motion - Satsa pa seniorboende i Jaktvarvsomradet
Motion den 8 mars 2023 av Christina Staldal (-)

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreslar kommunfullmiktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige konstaterar att seniorbostider ryms inom den markanvindning som
foreslas 1 uppdraget for planarbete. Motionen idr darmed fardigbehandlad.

Sammanfattning av arendet

Motionirerna foéreslar att kommunen mojliggor seniorboende inom Jaktvarvsomradet.

Planarbetet r vilandeférklarat pa exploatérens begiran sedan april 2023. Det finns i
dagsliget ingen aktuell tidplan for nir projektet kan aktiveras igen.

I enlighet med det start-PM som finns formulerat for stadsbyggnadsprojekt Jaktvarvet
anges bostadsindamal som det huvudsakliga syftet med planliggningen. Aktuell fastighet ar
1 privat 4go och planenheten bedémer inte att det finns skl att mot fastighetsdgarens vilja
detaljstyra detaljplanens bestimmelser till att endast tillata seniorboende i befintlig
bebyggelse. Planenheten konstaterar att seniorbostider ar en boendeform som ryms inom
den markanvindning f6r bostider som foreslas i det uppdrag for planarbete som finns for
Jaktvarvet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 2 juni 2023
Bilaga Motion Seniorboende 1 Jaktvarvsomradet

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till enhetens forslag till beslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Protokollsanteckning

Lina Olsson lit anteckna féljande f6r Nackalistan:

“Fastighetsdgaren meddelade i slutet pa maj 2023 att byggplanerna nu liggs pa is. Sannolikt
beror det pa de omfattande synpunkterna pa planen i kombination med det vikande

marknadslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

P g a de manga bristerna i samradsforslaget, yrkade Nackalistan redan 2022-09-20 pa att
natur- och trafikndmnden skulle avstyrka detaljplanen. NL, S och MP rostade for att
avstyrka planen. M, KD, L och C r6stade 1 stillet f6r att nimnden skulle tillstyrka
detaljplanen.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 120 MSN 2023-00023

Politikerinitiativ rorande byggnation i bullerstorda lagen

Politikerinitiativ den 23 januari 2023 fran Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller
(M), Tim Sundberg (M), Linda Varnestig (L), Birgitta Berggren Hedin (L),
Johan Krogh (C), Cecilia Gardner Larsson (M), Anders Tiger (KD)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar att bullerfragan redan idag adresseras genom
stadsutvecklingsprocessens olika skeden.

Politikerinitiativet dr ddrmed fardigbehandlat.

Sammanfattning av arendet

Den 23 januari 2023 inkom ett politikerinitiativ till MSN fran Magnus Sjéqvist (M), Johan
Hiller (M), Tim Sundberg (M), Linda Varnestig (L), Birgitta Berggren Hedin (L), Johan
Krogh (C), Cecilia Gardner Larsson (M), Anders Tiger (KD).

I initiativet beskrivs att Nacka har en hég exploateringsgrad och man bygger i mer
bullerutsatta ligen dn tidigare. Initiativtagarna menar att kostnaderna for korrigerande
atgirder har eller kommer att belasta kommuninnevéinarna via skatten eller 1 vart fall andra

intressenter dn de som har uppfort byggnaderna.

For att undvika att dessa situationer uppstar igen vill initiativtagarna att plan-, bygelov- och
milj6enheterna far 1 uppdrag att dokumentera de erfarenheter som gjorts de senaste aren
och foresla atgirder for att adressera problemen framat.

Bygglov-, milj6- och planenheten bedomer att buller redan idag adresseras genom
stadsutvecklingsprocessens olika skeden och att kommunen behéver fortsitta arbeta aktivt
med fragan. De problem som har uppstatt dir bullerfrigan har beh6vt hanteras i efterhand
beror i stor utstrackning pa att gammal lagstiftning moter ny. Forslaget dr darfor att
informationen noteras och att politikerinitiativet ses som fiardighehandlat.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 14 juni 2023

Bilaga 1. Politikerinitiativet den 23 januari 2023 fran Magnus Sjoqvist (M), Johan Hiller (M),
Tim Sundberg (M), Linda Varnestig (L), Birgitta Berggren Hedin (L), Johan Krogh (C),
Cecilia Gardner Larsson (M), Anders Tiger (KD).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens férslag till beslut.

Protokollsanteckningar

Magnus Sjoqvist 14t anteckna f6ljande for Moderaterna:

”Svaret pa politikerinitiativet rérande byggnation 1 bullerstérda ligen ger en bra bild 6ver
de processer och bestimmelser som kannetecknar nuvarande situation. Samtidigt kan man
konstatera att det inte finns nagra forslag pa forindringar och férbittringar. Slutsatsen
maste bli att vi dven framgent kommer att behdva hantera drenden dir manniskor flyttar in
1, enligt lagen, bullerstérda ligen som forst i efterhand atgardas och manga gianger da pa

bekostnad av det allminna.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 121

Pagaende politikerinitiativ

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tog del av en sammanstillning 6ver pagiende

politikerinitiativ.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 122 MSN 2023-00080

Planbesked for fastigheten Tollare 1:282 och 1:283,
Mellanbergsvagen 1-8 i Boo

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en

planprocess.

Planarbetet bedéms kunna inledas fjarde kvartalet 2024. Beslut att anta planforslaget
bedéms kunna fattas andra kvartalet 2026. Denna bedémning ar prelimindr och beroende
av framtida prioriteringar av planlidggning. Detaljplanen avses att antas av miljo- och
stadsbyggnadsnamnden.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser dndrad anvindning av kallaren i fyra flerbostadshus fran férrad och
lokalytor till 11 ligenheter. Forslaget Gverensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan frain 2018. Planenheten bedomer att forslaget dr limpligt att prova i en
planprocess.

Forslaget ar av begrinsad omfattning och inga nya byggnader tillkommer. Enligt gallande
rittspraxis ar en killare som inreds till bostad att betrakta som vaning. Eftersom nuvarande
detaljplan har en begrinsning till tvd vaningar dr det inte maojligt att inreda en tredje vaning.
Dirmed skulle byggnaderna bli planstridiga avseende hogsta tillitna antal vaningar, trots att
en marginell yttre forindring sker.

I planarbetet behover bland annat utredningar av dagvatten/skyfallsanalys och eventuella
atgarder vid tankta ligenhetsentréer samt dagsljusberikningar utféras. Vidare behéver
befintliga kulturvirden sikerstillas genom varsamhetsbestimmelser i den nya detaljplanen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 2 juni 2023

Sékandes ansdkan

Bilaga till ans6kan (ritningar)

Protokoll avseende planbesked den 30 januari 2019, § 5 (MSN 2018/108)
Protokoll avseende bygglovsansokan den 25 januari 2023, § 8 (B2022-001479)

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens férslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 123 MSN 2022-00151

Atgirda omoderna planer - prioritetsordning for dldre
planer

Beslut

Milj6 och stadsbyggnadsnimnden beslutar om prioritetsordning for att atgirda aldre
omoderna planer 1 enlighet med tjansteskrivelse daterad 5 maj 2023. Namnden beslutar
dartill att:

1. Nya detaljplaner f6r S6dra Skuru prioriteras och att infér beslut om planuppdrag ska
dialog foras med villadgarféreningen om inriktning och omfattning

2. Detaljplanearbetet f6r S6dra Skuru ska bedrivas parallellt f6r de olika etapperna i syfte
att fa likalydande bestimmelser

3. Omradet Storingen och Fannydal bedoms kunna starta nast pa tur. Dialog ska foras
med egnahemsforeningen innan ett sadant beslut tas

4. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar dirutover inte om nigon prioritetsordning
av omradena utan nir det blir aktuellt f6r nya planuppdrag ska nimnden goéra en
térnyad bedomning.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar arligen medel for att atgarda omoderna planer. I
syfte att hitta ett arbetssatt for att atgairda omoderna planer har planenheten tagit fram ett
torslag till prioriteringsordning utifran den kartliggning som presenterades for nimnden i
december 2022. Ambitionen ér att prioritetsordningen frimst ska vara vigledande for
arbetet med att atgarda ildre stads- och byggnadsplaner som blivit omoderna. Totalt har sju
olika éldre planer eller omraden i behov av planliggning identifierats och rangordnats i en
prioriteringslista. Problematiken och syftet med att dtgirda dessa handlar om att de blivit
omoderna av manga olika skal. Prioritetsordningen framgir av tjansteskrivelsen.

Det finns dven modernare detaljplaner i behov av planliggning med ett mer kortsiktigt
behov av en reglering som behéver atgardas. Hittills har det frimst handlat om detaljplaner
med 6nskemal om dndring avseende begrinsning av antal lagenheter, men det kan dven
handla om andra regleringar. Sadana detaljplaner ingir inte i samma prioriteringslista som
de dldre planerna, utan dessa foéreslas identifieras Iopande. Behovet av att dtgirda en sadan
detaljplan bor sedan stillas i relation till behovet att atgarda de dldre planerna.

Det finns dven ett fatal bostadsomraden inom gles samlad bebyggelse 1 bland annat
Bjorknis och Histhagen som saknar planer. Dessa bor hanteras inom ramen fér den

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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langsiktiga planeringen genom Oversiktsplan och planliggas samt finansieras enligt
projektmodellen f6r stadsbyggnadsprojekt.

Bedomningen dr att de arliga beviljade medlen bér kunna finansiera planarbete med 1-2
ildre planer och 1-2 mer moderna detaljplaner per ar. Arbetet med de ildre planerna
handlar ofta om ett mer omfattande planarbete dir flera aspekter behéver hanteras for ett
storre omrade, medan dndring av mer moderna detaljplaner kan handla om behov av en
eller flera regleringar f6r bade stérre och mindre omraden.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 5 maj 2023

Yrkanden
Johan Krogh (C) framstillde féljande tilliggsyrkande:

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att nya detaljplaner f6r S6dra Skuru prioriteras
och att infor beslut om planuppdrag ska dialog féras med villadgarféreningen om inriktning
och omfattning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanearbetet for S6dra Skuru ska
bedrivas parallellt for de olika etapperna 1 syfte att fi likalydande bestimmelser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att omradet Storingen och Fannydal bedéms
kunna starta nist pa tur. Dialog ska féras med egnahemsféreningen innan ett sidant beslut

tas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar dirutdver inte om ndgon prioritetsordning av
omradena utan nir det blir aktuellt f6r nya planuppdrag ska nimnden gora en férnyad
bedémning.

Henrik Unosson (§), Magnus Sjoqvist (M) och Rolf Wasteson (V) instimde i Johan Kroghs
tilliggsyrkande.

Beslutsgang

Ordforande frigade om nimnden kunde bifalla enhetens forslag till beslut med tilligg
enligt sitt eget tilliggsyrkande och fann att svaret var ja.

Protokollsanteckning

Johan Krogh lit anteckna f6ljande f6r Centerpartiet:

“Det ir ett mycket bra och grundligt arbete som har gjorts med att inventera féraldrade
detaljplaner i Nacka. Alliansen anser att omradet S6dra Skuru bor prioriteras. Da
planarbetet bedoms beh6va delas upp 1 minst tre olika detaljplaner vill vi framhalla vikten
av att driva dessa planarbeten parallellt for att sa langt det gar fa likalydande
planbestimmelser.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I 6vrigt delar vi planenhetens bedémning om vilka planer som behéver moderniseras. Vi
vill dock inte i detta ldge lasa fast en prioritetsordning utan aterkomma med en ny
bedémning nir det blir aktuellt att starta nya planuppdrag.

I alla planarbeten av den hir karaktiren dr det av stor vikt att inte forsamra f6r Nackas
invanare. Syftet ska vara att forenkla och fortydliga.”

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

”Det dr bra att 6versynen av gamla och omoderna planer tas fram. Exempelvis édr skyfall,
andra klimatforindringar och anpassningar till nya regler f6r byggande saker som behover
anpassas 1 nya och uppdatera detaljplaner till dagens férutsittningar samt med de nya
aspekterna pa hur vi vill att omridena ska utvecklas som man maste ta hinsyn till. Aven for
boende i dessa omraden som har gamla detaljplaner ar en uppdatering bra for att fa klarhet
1 vad som giller och méjligheter med att kunna utveckla sitt boende. Att ocksa sikerstalla
vissa byggnader som ir planstridiga med moijligheten att fa utnyttja sig byggritt och att
kunna aterstélla dem vid t.ex. brand dr nagot som ocksa ar positivt med att atgarda
omoderna planer.

Att starta med de planer som nu ar beslutade och arbeta med dessa de kommande aren for
att sedan pa nytt aterkomma till nimnden for férnyat beslut om vilka omoderna
detaljplaner som atgirdas ir ett bra arbetssatt.”

Cornelia Béttiger (MP) lit anteckna foljande fér Miljopartiet:

”Det dr bra att vi fattar beslut om att dndra den foreslagna processen samt att vi
fattar beslut om vilka planer som ska prioriteras, utan att vi laser in oss 1 en alltfor
lingtgaende prioriteringslista.”

Lina Olsson lit anteckna féljande f6r Nackalistan:

”Det finns vildigt manga omoderna detaljplaner i Nacka och alla bor atgirdas. Det tar
dock lang tid att genomfora detta med en begrinsad budget och resurser. Dirfor blir
ordningen som de omoderna planerna atgardas sa viktig. Nackalistan ar positiva till den nya
processen dar nimnden prioriterar och beslutar om ordningen, det dr transparent och
demokratiskt.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 124 KFKS 2020-00998

Information om genomfort samrad
Detaljplan for Fisksadtra sodra, fastigheten Erstavik 26:8
m.fl., i Fisksatra

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att ge planenheten i uppdrag att aterkomma
till nimnden med ett f6rslag till inriktningsbeslut f6r fortsatt arbete med detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r en komplettering med bostéider 1 ett
kollektivtrafiknira lige samtidigt som kvaliteter i den befintliga bebyggelsemiljon virnas.
Planférslaget mojliggdr f6r nya flerbostadshus 1 4—6 vaningar som inrymmer cirka 250
bostader. Detaljplanen syftar dven till att atgirda planstridighet samt mojliggora f6r
komplementbyggnader inom den befintliga bebyggelsemiljon. Detaljplanen ér férenlig med
oversiktsplanen och utgar frin antaget detaljplaneprogram for Fisksitra fran 2013.

Planforslaget var ute pa samrad under perioden 10 februari — 10 april 2023. Totalt inkom
106 yttranden, varav 87 yttranden ar fran privatpersoner. En namnlista med 472
underskrifter har dven inkommit. De allra flesta synpunkter fran privatpersoner och
téreningar handlar om 6vergripande behov i Fisksitra och en oro for lingvariga stérningar
fran byggnation och vilka konsekvenser det innebir. Exploateringen anses vara fér hog och
snabb utan hinsyn till de boende. Planférslaget anses dven ha negativ paverkan pa befintlig
boendemiljé genom framst skuggning och minskat ljusinslapp samt brist pa parkering.

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget behéver bearbetas vad giller dagvattenhanteringen
och 6versvimningsrisk. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att

detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

I det fortsatta planarbetet foreslas en redovisning av vilka delar av planprogrammet som
genomforts, vilka delar som dterstar och vilka nya behov som finns. Vidare féreslas en

fortsatt bearbetning av planforslaget mot bakgrund av 6vriga inkomna synpunkter.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 7 juni 2023
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Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande fran samtliga ledaméter, bifall till enhetens
forslag till beslut samt att planenheten far i uppdrag att aterkomma till nimnden med ett
forslag till inriktningsbeslut for fortsatt arbete med detaljplanen.

Beslutsgang

Ordférande konstaterade att det endast fanns ett forslag till beslut och att nimnden bif6ll
detta.

Protokollsanteckning

Magnus Skoqvist, Cecilia Gardner Larsson och Johan Hiller 14t gemensamt
anteckna foljande f6r Moderaterna:

“Det gillande planprogrammet f6r Fisksitra togs fram 2013. Sedan dess har mycket hint i
omradet och i samhallet i stort. FOr narvarande pagar en omfattande exploatering i omradet
som betecknas Fisksitra Norr. Diskussioner pagar rorande den tidigare skolfastigheten 1
vister. Fokus har i stort varit pa ytterligare bostider, i likhet med det aktuella drendet
Fisksitra Sodra. Samtidigt har behovet av savil verksamhet som utbildningslokaler
aktualiserats flera ganger i likhet med behovet av integrationsbefrimjande atgirder for att
knyta omridet nidrmare till omgivande omraden. Sammantaget finns det anledning att se
over och eventuellt revidera planprogrammet infér kommande detaljplaner.”

Thomas Josefsson lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

“Det ir utomordentligt virdefullt att vi i nimnden redan nu fatt ta del av inkomna
synpunkter pa samradsforslaget till detaljplan f6r Fisksitra Sodra. Vi ser fram emot att dven
det som dokumenterats vid “6ppet hus” den 13 mars kommer med i samradsredogérelsen
och kommenteras dir.

Redan vid nimndmoétet 2023-01-25 ifriagasatte vi socialdemokrater omfattningen av
utbyggnaden i samradsfoérslaget, bl.a. mot bakgrund av att exploateringen dr hogre dn 1
planprogrammet och att det ska byggas manga stora hus inom “Fisksdtra Entré”. Nu fick vi
veta att samma typ av synpunkter dven framforts av boende och foreningar

I samradet har vidare papekats att forslaget leder till sma och skuggiga gardar samt att
befintlig miljé paverkas negativt med bl.a. skuggning och minskat ljusinslipp. Darfor bor -
enligt var mening - de nya husen inte vara sa hoga som 1 férslaget, och de borde placeras sa
att de inte blockerar de befintliga husens 6ppning mot soder.

Vi socialdemokrater instimmer vidare i samradssynpunkterna att det saknas gemensamma
ytor, vilket 6kar trycket pa befintliga allminna platser. Aven i Fisksitra S6dra behévs
lekytor, parkomriden m.m. plus lokaler f6r verksamheter och féreningslivet. I det
kommande granskningsforslaget dr det viktigt att belysa hur dessa behov har tillgodosetts.
Detaljplanen maste utvecklas for att astadkomma en mer levande stadsdel.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Boende och foreningar har dven framfért att Fisksitra borde utvecklas mer varsamt, och
att man borde invanta fardigstallandet av Fisksitra Entré och utvirdera detta. Det
framfoérdes ocksa att Fisksdtraborna nu paverkas av langvariga storningar av allt redan
paborjat byggande, och att dven detta motiverar att pausa eller stoppa detaljplanearbetet. Vi
socialdemokrater anser att det ligger en hel del i dessa synpunkter. Vi ar ocksa oroade for
att tillrdcklig hiansyn inte tas till Fisksatraborna.

Savil inom samradet som nu vid nimndmotet framférdes att planprogrammet for Fisksitra
ar inaktuellt, och att kommunen dirfor borde ta ett fornyat helhetsgrepp pa
Fisksiatraomradet. Vi vill da papeka att det inte utan vidare dr lampligt att flytta exploatering
till Fisksétras utkanter. Med sa manga boende som redan nu finns i Fisksitra, maste de
gronomraden som finns dar i storsta moéjliga utstrickning bevaras. Vi vill sirskilt virna om
att Grona Dalen behalls i sin helhet for natur- och rekreationsindamal. Den maste forbli en
”orén oas” for bade boende 1 Fisksitra och 1 Saltsjobadens vistligaste delar.”

Cornelia Béttiger it anteckna féljande f6r Miljopartiet:

“Det ir viktigt att de synpunkter som inkommit 1 samradsprocessen tas tillvara i det
fortsatta arbetet. Utvecklingen av Fisksitra ska géras utifran ett helhetsperspektiv
och i dialog med de boende.”

Lina Olsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

”Det dr viktigt att ta hidnsyn till de massiva synpunkter som inkommit fran de boende samt
att ta en helhetssyn pa Fisksitra. En specifik synpunkt ar att detaljplanen bor tillgodose
bade nya och befintliga boendes parkeringsbehov med rimliga hyror f6r parkeringsplats.
Nackalistan ser dven positivt pa att Fidravigen férses med gang och cykelbana.”

Rolf Wasteson lit anteckna féljande for Vinsterpartiet:

“Detaljplaneforslaget for Fisksatra sodra har vickt mycket synpunkter hos de boende i
omradet. Bakgrunden dr dels ett redan vildigt tittbebyggt omrade med behov av allmidnna
anldgegningar som inte ar tillfredsstillda idag. Behov av fler lekplatser, idrottsytor mm finns
redan idag och kommer i mycket liten utstrickning att kompletteras med det nya omradet
Fisksdtra entré och an mindre med det nu aktuella omradet. Om nagra ar kommer ocksa
behovet av skollokaler att 6verstiga tillgangen redan f6r nu boende och nya i Fisksitra
entré. An idag finns ingen plan fér hur det ska 16sas och med ytterligare 250 bostider blir
det behovet dn mer patagligt. Samtidigt vet vi att fastighetsdgaren till det gamla omradet f6r
Alléskolan har en vilja att bygga bostider dar vilket inte skulle medféra mer skolplatser men
vil fler potentiella elever och ett dn tringre Fisksitra.

Utover detta sa vicker tanken pa att byggarbeten i Fisksitra ska fortsitta ytterligare kanske
10-20 ar oro och irritation bland de boende.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Samradet om planen visade att Fisksitraborna har stort engagemang om sitt omrades
framtid. Antalet personer som limnat synpunkter ir ovanligt stort. Aven om det inte gar att
bevisa att alla som skrivit under namninsamlingen verkligen bor i Fisksitra sd dr det
uppenbart att de allra flesta dr det, det har engagemanget i sociala media bl.a. visat.
namninsamlingen Darfor ar det viktigt att MSN nu far ta del av inkomna synpunkter och
ocksa majlighet att ta ett nytt grepp Over planeringen av det framtida Fisksatra. Att bara ga
vidare med en omarbetad plan infér ett samrad ar inte bra.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 125

Pagaende planarbeten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Angela Jonasson, gruppchef pa planenheten, informerade om pagaende planarbeten.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 126

Pagaende planbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Det fanns ingen ny information om pagaende planbesked.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 127

Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist informerade om pagiende miljéirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 128 M 2019-2715

Overklagande av linsstyrelsens beslut i irende
samt begiaran om anstand for att utveckla talan
Erstavik 25:1, Gungviken, Skanskas anmalda kross
Lansstyrelsens diarienummer 505-65017-202|

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden overklagar lansstyrelsens beslut fran den 13 juni 2023,
om upphivande av nimndens beslut om férbud den 10 april 2019, § 806, gillande Skanskas
anmilan om kross vid Gungviken (del av fastigheten Erstavik 25:1), i Lansstyrelsens drende
505-65017-2021.

Nimnden begir dven anstind med att utveckla talan till den 31 augusti 2023 med anledning
av kommande sommarledighet och att nimndens nista sammantride dr den 30 augusti
2023.

Sammanfattning

Linsstyrelsen har upphivt nimndens beslut om férbud den 10 april 2019, § 86, gillande
Skanska Industrial Solutions AB:s anmilan om kross vid Gungviken (del av fastigheten
Erstavik 25:1). Lansstyrelsen har ocksa aterforvisat drendet om anmilan till milj6- och

stadsbyggnadsnimnden, for fortsatt handliggning.

Nimnden anser att linsstyrelsens upphavande av nimndens beslut ar fel da den aktuella
platsen ar olimplig f6r den anmilda verksamheten och att den inte kan bedrivas utan
olagenheter och pataglig skada pa naturmiljon och landskapsbilden. Namnden behéver
dock anstand for att utveckla sin talan, till efter sammantridet i augusti.

Arendet

Under hosten 2018 anmailde Skanska Industrial Solutions AB (Skanska) kross och
massupplag, for att hantera storleksordningen 600 000 ton massor per ar under 10 ars tid.

Den 10 april 2019 beslutade Nacka kommuns milj6- och stadsbyggnadsnimnd (MSN) att
férbjuda den anmalda verksamheten, med hanvisning till att Skanska inte har valt en
limplig plats. Namnden bedémde att verksamheten inte kan bedrivas pa platsen utan
oligenhet for hilsa, natur och milj6, samtidigt som placeringen pa en héjd gor
paverkansomradet storre och dven gor att verksamheten skulle paverka landskapsbilden.
Verksamheten skulle dessutom leda till permanenta férandringar som inte gar att aterstalla.
Skanska 6verklagade forbudet till Lansstyrelsen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Den 19 december 2019 avslog Linsstyrelsen 6verklagandet (drende 24128-2019), eftersom
de bedémde att verksamheten hanterade si stora mangder avfall att tillstind kravs. Skanska
overklagade beslutet till Mark- och miljédomstolen.

Den 15 mars 2021 aterforvisade Mark- och miljédomstolen drendet till Lansstyrelsen (mal
M528-20). Domstolen beskrev att massorna visserligen dr avfall, men att tillstandsplikten
inte giller for att dtervinna avfall f6r byggnads- eller anldggningsindamal. Lansstyrelsen
hade bedomt att detta undantag enbart var relevant nir bearbetningen gors i nira
anslutning till dir materialet uppkommer. Domstolen konstaterade dock att det saknas
lagstod for den tolkningen, och bedémde att det ricker med att Skanska beskriver att
massorna kommer att séljas vidare f6r bygg- och anliggningsindamal. Skanska 6verklagade
domstolens beslut till Mark- och miljéoverdomstolen, med begiran om férhandsavgorande
fran EU-domstolen.

Den 16 september 2021 avvisades Skanskas 6verklagande av Mark- och
miljéoverdomstolen (mal M4072-21). Skanska 6verklagade domen till Hégsta domstolen,
och framférde dven klagomal 6ver domvilla.

Den 7 februari 2022 avslog Hogsta domstolen resningsansékan (mal O6581-21).

Den 13 juni 2023 upphivde Linsstyrelsen férbudet som milj6- och stadsbyggnadsnimnden
beslutat om, och aterforvisade arendet till miljo- och stadsbyggnadsnimnden f6r fortsatt
handliggning (irende 65017-2021). Linsstyrelsen motiverar det med att nimnden inte visat
att det finns tillrdckliga skil for att f6rbjuda verksamheten, att Skanska har utrett
lokaliseringen tillrackligt f6r ett anmalningsiarende och att de oldgenheter som forknippas
med verksamheten kan avhjilpas med skyddsatgirder.

Skal till beslut

Nimnden anser att linsstyrelsens upphavande av nimndens beslut ar fel da den aktuella
platsen dr olimplig f6r den anmalda verksamheten och att den inte kan bedrivas utan
oldgenheter och pitaglig skada pa naturmiljon och landskapsbilden. Med hinsyn till
nimndtider och sommarledighet beh6éver nimnden anstand for att utveckla sin talan, till
efter sammantridet den 30 augusti 2023.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 20 juni 2023
Linsstyrelsens beslut fran den 13 juni 2023

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.
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§ 129 B 2021-002394

Byggsanktionsavgift for att paborjat rivning av industribyggnader
utan startbesked

Handlingar ej tillgéingliga pa www.nacka.se med anledning av GDPR. Vinligen kontakta
handliggare f6r mer informations i drendet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande


http://www.nacka.se/

42 (87)
21 juni 2023

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 130 B 2021-000120

TOLLARE 1:283 (MELLANBERGSVAGEN 1)

Byggsanktionsavgift for att ha utfort lovpliktig fasadandring utan
startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Karlbergs Fastigheter AB, org.nr
559007-8761, dgare till fastigheten Tollare 1:283, ska betala en byggsanktionsavgift pa 13
125 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Den 25 januari 2021 inkom en anonym tillsynsanmailan till bygglovenheten pa Nacka
kommun. Enligt anmalan har flera olovliga atgirder vidtagits pa fastigheterna Tollare 1:282
och Tollare 1:283. Det byggs bland annat en kulle av fyllnadsmassorna fran
drineringsarbetet som pagar runt fastigheten. I kallaren har bland annat hela golvet bilats ur
och viggar rivits, och tva ligenheter ska inredas. Trad har blivit nersagade och rabatter,
stentrappor samt murar har rivits. Pa gistparkeringen har en foodtruck stillts upp.

Fastighetsiagaren gavs tillfille att beméta anmalan och inkom den 1 februari 2021 med
bland annat féljande. Fastigheterna haller pa att renoveras, och killarutrymmen och v/a-
anslutningar ar mest akut. Detta da det runnit in vatten 1 en del av killarna och framfor allt
den pa Mellanbergsvigen 1. Killargolvet har varit tvunget att bilas ur pa grund av
intringande vatten. Killaren kommer att renoveras och nytt golv kommer att gjutas.
Drinering runt hus har gjort att trid och buskar har beh6vts tas ner. Den jord som grivts
upp maste liggas nagonstans och det som ar mest klimatsmart ar att ldgga den nara dir
man griver for att undvika transporter. Det ar idag oklart hur mycket jord som behéver
liggas tillbaka och hur mycket som maste hanteras nir drineringen ar klar. Avsikten ér att
hantera jorden pa ett klimatsmart sitt och att varsamt aterstalla marken och miljon i
omradet. Pa parkeringen stir en foodtruck som har blivit vildigt populér. Den ar helt mobil

och gar att kéra runt med.

Den 21 juni 2021 inkom en anmilan fran miljéenheten pa Nacka kommun. De uppgav att
miljéenheten fatt ett klagomal pa verksamheten NYC Burger Tollare pa Mellanbergsvigen
1. De har byggt en stor terrass med flertalet mébler utstillda och har byggt staket och
buskar for att avgrinsa.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



43 (87)
21 juni 2023

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Under hosten 2021 och varen 2022 skedde ett flertal mejlvixlingar mellan
tillsynshandlaggaren och fastighetsagaren gillande foodtrucken, som av bygglovsenheten
bedémts som en byggnad.

Efter att davarande tillsynshandldggare avslutat sin tjanst i Nacka kommun och ny
tillsynshandlaggare tog 6ver, skedde ett besok pa plats den 20 september 2022. Vid besoket
noterades en mindre ligenhet pa Mellanbergsvagen 1. I ligenheten noterades ett badrum
med toalett och dusch samt ett mindre kék med spis och kyl/frys. Garageporten hade bytts
ut mot ett mindre fonster och en dorr. Vidare noterades att marknivan till viss del hojts
invid parkeringen pa Tollare 1:283. I 6vriga killarutrymmen pa fastigheterna Tollare 1:282
och 1:283 noterades inga ligenheter. Nagon foodtruck, terrass eller staket fanns inte pa
plats vid tillfallet.

¥
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Foto fran besik den 20 september 2022 visar ny dorr och nytt fonster.
Atgirden att ersitta garageporten pa Mellanbergsvigen 1 med ett fonster och en dorr har av
bygglovsenheten bedémts som en lovpliktig fasadindring. Atgirden har gjorts utan bygglov
och startbesked. Bygglovenheten limnade wunder hoésten 2022  information till
fastighetsidgaren om att det var sannolikt med lov 1 efterhand, och att byggsanktionsavgifter

kommer att tas ut. Vidare att det finns mojlighet att aterstilla det som édr olovligt utfért for
att byggsanktionsavgifter inte ska tas ut.

En ansokan om bygglov i efterhand for fasadindringen inkom till bygglovenheten den 17
april 2023. Bygglov och startbesked i efterhand beviljades den 26 april 2023 i drende B 2023—
000654.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har nu att besluta om byggsanktionsavgift for att
fasadindring har utforts innan startbesked utfirdats. Ovriga anmilda atgirder dr under
pagiende handliggning.

Yttrande

Fastighetsdgaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse till senast den 5 juni
2023. Inget yttrande har inkommit till bygglovenheten.
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Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs bygglov for att dndra en byggnads yttre utseende avsevart enligt 9 kapitlet 2 § forsta
stycket punkt 3 ¢ plan- och bygglagen. Det krivs startbesked innan atgirden far paborjas.
Enligt 1 kapitlet 4 § plan- och bygglagen innebir en dndring av en byggnad, en eller flera
atgirder som dndrar en byggnads konstruktion, funktion, anvindningssitt, utseende eller
kulturhistoriska virde.

Utifran lagkommentaren (se Didéon m.fl., Plan- och bygglagen (2010:900) En kommentar,
Juno (2021-12-13) kommentaren till 1 kapitlet 4 §) kan man utldsa vilka atgirder som asyftas
med avsevird dndring av en byggnads yttre utseende. Med detta uttryck avses samma slags
atgirder som enligt tidigare praxis, dvs. icke alltfér obetydliga ingrepp eller andra
torindringar i byggnadens substans, bland annat att man tar upp nya fonster eller dérrar eller
visentligt dndrar befintliga sidana.

Med anledning av ovanstiende bedémer dirmed milj6- och stadsbyggnadsnimnden att
installationen av en ny dorr och ett nytt fonster utgor lovpliktiga dtgirder.

Utifran flygfoton och gatubilder kan det konstateras att en fasadindring har skett efter
september 2020. September 2020 var garageporten intakt, och foénster och dérr fanns inte.
Juni 2021 kan man se att en dorr satts in, och i augusti 2022 kan man konstatera att ett fonster
dven satts in. Detta innebar att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen eftersom
startbesked utfirdades i april 2023. Atgirden ir inte preskriberad. Eftersom rittelse inte har

gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Gatupy fran Google Maps september 2020. Gatyvy fran Google Maps juni 2021.
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Orz‘;foto Juli 2022 Gatyvy fran Google Maps augusti 2022.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paboérjat en fasadindring utan bygglov och
startbesked anges 1 9 kapitlet 10 § plan- och byggférordningen (2011:338).
Byggsanktionsavgiften ar kopplat till antal fonster och dorrar samt prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet for ar 2023 dr 52 500 kronor. Antalet fonster dr en. Antalet dorrar ar en.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 13 125 kronor (0,125*52 500*2), se dven berikning i
bilaga 2.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att Karlbergs Fastigheter AB ska betala byggsanktionsavgiften eftersom
det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten for 6vertridelsen, begick 6vertradelsen

samt har fatt fordel av overtridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 13 125 kronor.

Tillampliga bestammelser

Av 9 kapitlet 2 § plan- och bygglagen foljer att inom ett omrade som omfattas av en
detaljplan krivs det bygglov for annan dndring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen
innebdr att byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller taktickningsmaterialet eller
byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pd annat sitt.

Enligt 1 kapitlet 4 § plan- och bygglagen avses en dndring av en byggnad en eller flera
atgiarder som dndrar en byggnads konstruktion, funktion, anvandningssatt, utseende eller
kulturhistoriska virde.
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Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmilan enligt féreskrifter som har meddelats med stod av 16 kapitlet 8 §.
Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8—10 kapitlet eller i foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av plan- och byggfoérordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut aven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det dr oskiligt med héinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intraffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sattas ned till
hilften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Overtradelsen.
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Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestammas till hilften om den avgiftsskyldige nir dtgiarden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden.

Enligt 9 kapitlet 10 § plan- och byggférordningen ér byggsanktionsavgiften for att trots
térbudet i 10 kapitlet 3 eller 3 a § plan- och bygglagen paborja en sadan dndring av en
byggnad som kraver lov enligt 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 ¢ eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7
eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sidan dndring, och som avser en byggnads
yttre utseende, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar atgiarden
eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt 10 kapitlet 24 §
6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgirden far pabérjas dr 0,125
prisbasbelopp per fonster eller dorr som berdrs om en atgird avser ett fonster eller en dorr.

Handlingar i drendet

1. Tjinsteskrivelse den 22 maj 2023

2. Berikning byggsanktionsavgift

3. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsbeslut den 26 april 2023
4. Fasadritning

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 131 B 2021-002457

ROSUNDA 27:2 (HOTELLVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av Grand hotel

Beslut
Ans6kan om bygglov avslas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift for beslutet uppgar till 40 478 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av Grand hotel. Tillbyggnaden uppfors i
fem vaningar och innehiller 68 ligenheter. Tillbyggnaden har en hogsta totalh6jd pa
+17,52 meter 6ver nollplanet i RH 2000. Fasader utférs med puts i bruten vit kulér (NCS S
1502-Y). Socklar, och fasader pa byggnadsdel som linkar samman tillbyggnaden med det
befintliga hotellet, utférs med svensk granit med grovhuggen yta. Fonster och
tonsterdorrar utfors i trd med kulor lika det dldre hotellet (NCS S 7020-Y30R). Plattak och
platdetaljer, samt pinnricken till balkonger, utfors i svart kul6r lika det dldre hotellet (RAL
9011).

Enligt uppgifter fran s6kanden ska ligenheterna i tillbyggnaden upplatas som bostadsritter.
Ligenheterna dr avsedda for tillfillig vistelse och de ar utformade f6r detta andamal. De ir
utrustade med varsitt mindre pentry, toalett och sovplats. De storre enheterna, avsedda for
familjer, har flera sovrum samt vardagsrum. I 6vrigt saknar ligenheterna funktioner och
utrustning som man forknippar med varaktigt boende. Ligenheterna dr av begransad
storlek och har endast sma férradsméjligheter. Gemensamma forrad och tvattstugor finns
inte. Service 1 form av reception, restaurang, konferenslokal, spa med mera finns i den
intilliggande hotellbyggnaden. I bostadstittsforeningens stadgar och/eller i
upplatelseavtalen regleras att medlem inte far nyttja ligenheten mer dn 25 veckor per ar och
att den Ovrig tid ska finnas tillganglig sisom uthyrningsligenhet for tillfalliga
overnattningar. Uthyrning av ligenheterna administreras av hotellet. Bosittning i
ligenheterna kommer enligt stadgarna inte att medges. Det kommer inte det att vara tillatet
att folkbokfora sig i ligenheterna.

Ans6kan omfattar ocksa markatgirder invid tillbyggnaden och anliggande av nya
markparkeringsplatser. Totalt antal parkeringsplatser efter dtgirden blir 89 stycken. I
dagslaget finns ca 55 parkeringsplatser.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 48 st

2 rum och kok — 4 st

3 rum och kék — 16 st
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Totalt 68 st ligenheter

Areasammanstillning:

Total byggnadsarea 1 333 m?
Total bruttoarea 4 397 m?
Total 6ppenarea 494 m?

Ansokan omfattade ursprungligen ocksa ett underjordiskt garage. Ansokan har sedan
reviderats och garaget har utgatt och istillet har tillkommande markparkeringsplatser
tillkommit.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebar bland annat foljande.
Markanvindningen ska vara f6r handel, restaurang eller hotell- och konferensanliggning.
For tillbyggnaden giller bestimmelsen q3 vilket innebir att utformning ska ske med hansyn
till riksintresset, det vill siga med beaktande av omradets unika natur- och kulturvarden.
Hogsta tillatna totalhdjd dr +17,0 meter 6ver nollplanet i RH 00, vilket motsvarar +17,52
meter 6ver nollplanet i RH 2000.

I planbeskrivningen star att syftet med detaljplanen ar att med beaktande av riksintresset
tor kulturminnesvarden mojliggora ny bebyggelse och nya verksamheter inom det attraktiva
omradet i anslutning till Grand Hotel och Saltsjébadens station.

Angiende tillbyggnaden stir det vidare i planbeskrivningen att det anrika Grand Hotel
forutsitts kunna besta och utvecklas. Inom hotelltomten, 1 anslutning till hotellflygeln mot
nordost ges mojlighet att i framtiden uppfora fler hotellrum och eventuellt ett sa kallat spa,
ett kur- och hilsocenter med bad inomhus och utomhus. Byggritten medger en
sammanhallen byggnadsvolym som sammankopplas med hotellet med endast en mindre
torbindelsegang och som underordnar sig hotellets h6jd. Utformningen far bestimmas vid
en senare detaljprojektering.

Gillande parkering star det 1 planbeskrivningen att parkeringen pa hotellets gardsplan
effektiviseras och forses med skidrmande plantering. Planen ger moijlighet att 1 framtiden
anldgea en underjordisk parkering, under entrégarden. Planbeskrivningen anger inget
parkeringstal.

Kulturmiljovarden

Den gamla hotellbyggnaden dr markerad med ql 1 detaljplanen vilket innebir att byggnaden
inte far rivas och att dess exterior inte far foérvanskas.

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet f6r Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 § miljcbalken.
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Yttrande

S6kanden har inkommit med tva antikvariska utlatande fran certifierade sakkunnig
kulturvirden.

Det forsta yttrandet ror tillbyggnaden. Byggnaden upplevs balansera upp
tillbygenadskomplexet pa hotellets vastra sida, och underordningen mot huvudbyggnaden
upplevs som tydlig. Byggnadens taknock ir ligre dn takfoten pa huvudbyggnaden och
ligger strax under takfoten pa tillbyggnaden fran 1896, vilket tydligt visar pa en
underordning dven gentemot senare tillige. Genom att himta detaljer frin
huvudbyggnaden men att den Overgripande gestaltningen idr inspirerad av hotellbyggnader i
Frankrike innebir en helhet som fungerar fristiende, men dnda med tydlig koppling till
huvudbyggnaden. Den féreslagna linkbyggnaden som ansluter till huvudbyggnaden ges en
fasad 1 granit vilket innebir att den béttre smalter in 1 miljon 1 huvudbyggnadens
omedelbara nirhet, da slinten framf6r den ir klidd med granit. De dndringar som gjorts
sedan den forra versionen av forslaget efter input frin Nackas kommunantikvarie har
inneburit en positiv paverkan pa foreslagen gestaltning. Tilligget innebir inte pataglig
negativ inverkan pa riksintressets uttryck.

Det andra yttrandet ror den tillkommande markparkeringen. Den parkeringslosningsskiss
som presenteras i ovan nimnda parkeringsutredning visar en l6sning med 92 platser, vilket
ar en utokning fran dagens 54. Skissen ir inte pa detaljniva och specificerar inte val av
tridsorter och liknande men ambitionen ir enligt parkeringsutredningen att skydda berg 1
dagen, ersitta asfalterade ytor med grisarmering samt plantera tridalléer i1 enlighet med
detaljplanens intentioner. Sakkunnig har inte genomfort en antikvarisk konsekvensanalys av
skissen men bedomer att om ovanstiende rekommendationer beaktas i ett mer genomritat
forslag sa bor parkeringsytan kunna héjas till en niva som innebir en positiv upplevelse av
ankomsten till hotellet.

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver tillbyggnaden. Det aktuella férslaget pa en
tillbygenad av Grand Hotell ir en revidering av ett tidigare forslag. Forslaget har justerats
genom att antalet utskjutande balkonger har minskats betydligt och ersatts med franska
balkonger. Endast de mer exklusiva rummen far utskjutande balkonger vilket forstirker
byggnadens hotellkaraktir. Takkuporna har getts en symmetrisk placering vilket battre
samspelar med huvudbyggnaden. Skirmviaggarna 1 bottenvaningen har utgatt vilket minskar
kinslan av och risken for att parkomradet 1 anslutning till byggnaden privatiseras.
Fasadgestaltningen av bottenvaningen och linkbyggnaden har specificerats till grovhuggen
svensk granitsten, 1 enlighet med tidigare rekommendationer. I forslaget har man dven
arbetat vidare med gestaltningen av utemiljon och tillbyggnadens integrering i
parklandskapet. Det har ocksa tydliggjorts pa situationsplaner och illustrationer vilka
bergspartier och trid som ska bevaras for att ansluta tillbyggnaden till det
karaktirsskapande skirgardslandskapet. Efter de genomférda dndringarna upplevs
tillbyggnaden balansera upp de tidigare tillbyggnaderna pa hotellets vistra sida pa ett bra
satt samtidigt som underordningen mot huvudbyggnaden upplevs som tydlig. Genom sin

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



51 (87)
21 juni 2023

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

gestaltning kan tillbyggnaden ldsas som en fristdiende byggnad med egen karaktir samtidigt
som den har en tydlig koppling till huvudbyggnaden. Anslutningen till det omgivande har
16sts pa ett tillfredsstillande sdtt. Sammantaget stimmer den féreslagna tillbyggnaden vl
overens med detaljplanens syfte om att mojliggora ny bebyggelse samtidigt som
riksintresset f6r kulturmiljévarden beaktas. Forslaget bedoms inte innebira en pataglig
negativ paverkan pa riksintresset och vara forenlig med plan- och bygglagens 2 kapitlet 6 §,
8 kapitlet 13 § och 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver den tillkommande markparkeringen. Den bevarade
skargirdsnaturen som praglar parkomradena vid Grand Hotell dr en viktig del av omradets
kulturmiljékaraktir och naturparkerna ir dven ett av uttrycken for riksintresset for
kulturmiljé. Det bearbetade forslaget tar val tillvara skdrgardslandskapets forutsattningar
genom att parkeringsplatserna placeras organiskt utifran terringformerna och stimmer
ocksa vl 6verens med detaljplanens malsittning att fa parkeringsplatserna att smilta in i
landskapet. Partierna med berg i dagen och de kvarvarande triden bevaras. Delar av den
asfalterade ytan ersitts med grisytor eller genomslappliga markytor med griasarmering.
Allén och den solitira eken framfér huvudentrén ér nya inslag som ger omradet en mer
axiell betoning, men de har samtidigt en funktion genom att de markerar entrén. Enligt
forslaget blir 12 parkeringsplatser kvar mitt pa den stora parkeringsytan, men i anslutning
till den planteras en mindre grupp med trdd och inramande hickar. Tridgruppen har en
viktig funktion genom att den mildrar upplevelsen av de axiella strukturerna. For att minska
symmetrin och ytterligare 6ka naturparksinslaget bor hickarna helt eller delvis tas bort och
ersittas med fler trad eller buskar.

Stadsarkitekten har yttrat sig 6ver tillbyggnaden. Forslaget till bygglov redovisar en
byggnad, friligeande frain Grand Hotell, med en lugn klassicistisk karaktir och dir material,
tirg och detaljer samtalar med Grand Hotells ursprungliga byggnad. Grand hotell ér
tillbyged i omgangar men huvudbyggnaden dr den som dr dominerande 1 miljén — en
sjalvklar och uttrycksfull byggnad. Att komplettera med en ny byggnad i den miljon stiller
hoga krav pa gestaltningen. Forslaget till bygglov har 16st utmaningen val. Den nya
byggnaden underordnar sig, och samtalar med, Grand Hotell i uttryck och héjd, vilket gor
att byggnaden 16ser den svara uppgiften att komplettera men inte stéra i den kinsliga
miljon.

Sokanden har inkommit med en parkeringsutredning. Utredningen bedémer att ett
parkeringstal pa 0,4 platser per hotellrum eller ligenhet ar ett rimligt krav.
Parkeringslosningen som ar féreslagen innehaller 92 parkeringsplatser, vilket innebir att 18
platser finns tillgiangliga utéver det framriknade behovet.

Ansokan har reviderats efter att parkeringsutredningen limnades in och innehaller nu 89
parkeringsplatser istillet f6r 92. Detta medfor att det finns 15 platser utover de som kravs
for att klara ett parkeringstal pa 0,4 platser per hotellrum.
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Trafikenheten och Enheten offentlig utemilj6 har yttrat sig. Géllande parkering har
Trafikenheten yttrat att det redovisade parkeringstalet pa 0,4 platser per rum bedoms vara
rimligt och acceptabel. Enheter papekar inda att kommunen inte har mojlighet att tillféra
ytterligare parkeringsplatser pa allmanplats och verksamheten behéver klara sitt
parkeringsbehov inom fastigheten. Offentlig utemiljé har framfort ett flertal synpunkter
gillande den tillkommande markparkeringen.

Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att fastigheten har kommunalt VA och
att tillbyggnaden far ansluta internt.

Nacka vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat att man inte har nagra synpunkter.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran certifierad sakkunnig tillginglighet. Enligt
utlatandet kommer byggnaden enligt granskade handlingar att uppfylla kraven pa
tillganglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Tidigare beslut

Nimnden avslog 2015 en ans6kan om nybyggnad av hotell med ligenheter i beslut MSN §
224/2015 (irende B 2015-0342). Nybyggnationen skulle ske pa samma plats som i
nuvarande ansokan. I ans6kan fanns ingen koppling mellan det befintliga hotellet och
nybyggnationen. Det fanns inte heller nagon uppgift om att ligenheterna skulle hyras ut,
utan dessa kunde nyttjas som permanenta bostider. Nimnden avslog med hanvisning till
att det saknades uppgifter om att ligenheterna endast skulle anvindas for tillfallig vistelse.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden inte uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen nir det giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av god helhetsverkan.

Omsorg har lagts ned pa gestaltningen. Motiv och detaljer himtas fran huvudbyggnaden
samtidigt som tillbyggnaden upplevs ha en tydlig underordning. Helheten fungerar
fristaende, men har dnda en tydlig koppling till huvudbygegnaden. Gestaltningen anses inte
paverka riksintresset negativt.

Den inlimnade parkeringsutredningen utgar ifran att det finns 54 parkeringsplatser for de
135 hotellrum som Grand hotel har idag och har dragit slutsatsen att parkeringstalet 0,4
kan anvandas dven for ligenheterna i den planerade tillbyggnaden. I ans6kan ingar dven ett
antal parkeringsplatser utéver vad talet 0,4 leder till. For tillbyggnaden giller dock en annan
inriktning genom konceptet med bostadsritter. Byggnaden, som ska innehalla 68 ligenheter
varav 52 mindre och 16 storre bor enligt nimndens bedémning snarare jaimféras med ett
flerbostadshus och det parkeringsbehov som ett sadant genererar. Bostadsrittsinnehavare
kommer att kunna bo 1 sina ligenheter 25 veckor per ar och i 6vrigt sker uthyrning av
bostadsritterna sannolikt for lingre perioder an traditionella hotellrum. Nirheten till
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Saltsj6banan blir da av mindre betydelse, nir nagon form av nirservice eller
centrumanligening inte finns. Till Saltsjobadens centrum ér gangtiden beriknad till 33 min.

Nimnden kan konstatera att hotellets parkering idag dr mycket vilanvind och att en ny
byggnad inte far skapa nya eller férvirrade problem. Kommunen har inte méjlighet att
tillféra ytterligare parkeringsmoiligheter pa allmin plats.

Nimnden vill piminna om att enligt Nackas parkeringsrekommendationer grundtalet 0,9
giller f6r parkering inom omradet fére eventuella reduceringar f6r nirhet till centrum,
mobilitetslosningar eller dylikt. Om tillbyggnaden vore ett vanligt bostadshus med samma
férdelning pa sma och stora ligenheter skulle 53 nya parkeringsplatser krivas. Siffran bor
jimforas med ans6kans uppgift att 35 nya parkeringsplatser skulle tillkomma.

Nimnden anser darfor att det foreslagna antalet parkeringsplatser inte uppfyller de krav
som maste stillas for att tillbyggnaden ska kunna ges bygglov enligt

8 kap. 9-11 {§ plan- och bygglagen. Ansokan ska dirfér avslas enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, da 2 kap. 6 § forsta stycket 1 inte uppfylls och inte heller

8 kap. 9-10 §§.

Nimnden har vidare att avgéra om konceptet med bostadsrittsforening kan godkannas
som tillfallig vistelse. Mark- och Miljé6verdomstolen har i réttsfallet fran 2015, P 7808-14,
klargjort att en bostadsrattsforening med mindre ligenheter utrustade med pentry och
imnade for uthyrningsverksamhet storre delen av dret och som har anknytning till
servicefunktioner som reception, restaurang och konferenslokaler kan godkidnnas inom
ramen fOr planbestimmelsen hotell. Domstolen limnar diremot 6ppet f6r en annorlunda
bedémning om det skulle rora sig om dubbelt sa stora ligenheter. Sedan 2015 har nagon
vigledande dom 1 den fragan inte kommit.

Tillbyggnaden planeras innehalla 48 enrummare, 4 tvairummare och 16 trerummare.

Oversatt till yta beriknas nistan hilften av byggnadens sammanlagda ligenhetsyta upptas
av ligenheter med tva eller tre rum. Med hinsyn till denna férdelning av byggnadens
ligenhetsyta och de avvigningar som behéver goras for att sakerstalla att anvindningen ér
planenlig samt bedémningen att kraven pa parkeringsplatser inte uppfylls beslutar nimnden
att avsla bygglovet med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse den 29 maj 2023

Ansokan

Ritningar

Material- och kul6rbeskrivning

Beskrivning av tillfallig vistelse och upplatelseform
Antikvariska yttranden

N A b=

Parkeringsutredning
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8. Tillginglighetsutlitande
9. Yttranden interna
10. Mark- och miljddomstolen, dom P 7808-14

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande fran Magnus Sjoqvist (M), Henrik Unosson
(S), Birgitta Berggren Hedin (L)), Anders Tiger (KD), Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson
(NL), att bygglov avslas i enlighet med bilaga 1 till protokollet.

Beslutsgang
Ordforande stallde sitt eget yrkande mot enhetens forslag till beslut och fann att nimnden

bifoll det egna yrkandet.

Protokollsanteckning

Johan Krogh f6r Centerpartiet, Cecilia Gardner Larsson, Magnus Sjéqvist och Johan
Hiller for Moderaterna, Birgitta Berggren Hedin for Liberalerna och Anders Tiger
for Kristdemokraterna lit gemensamt anteckna féljande:

”Grand Hotell i Saltsjobaden ir ett landmarke 1 Nacka som manga dven utanfor

kommunen

kanner till, har bes6kt och har en relation till. Hotellet, som tillkom efter en arkitekttivling
dir vinnaren himtat inspiration fran hotell pa franska rivieran, har en rik historia och
byggnaden har utvecklats 6ver tid med ett flertal om- och tillbyggnader sedan invigningen
1893.

Milj6n i Saltsjobaden ar kinslig och det dr glidjande att se att forslaget nu efter ett gediget
arbete med gestaltningen stimmer vil 6verens med de bestimmelser som finns i nuvarande
plan, i riks-intresset och i det kulturhistoriska programmet.

Foéreslagen anvandning tillsammans med ett lagt parkeringstal avsett for korttidsboende
riskerar att skapa en oonskad parkeringssituation da det tidigare foreslagna garaget nu

utgatt.”

Helena Westerling lit anteckna foljande f6r Socialdemokraterna:

“Forutom parkeringsfragan visar drendet pa en annan typ av problem, nimligen nir
byggritter har varit vilande under mycket ling tid, t.ex. inte har utnyttjats pa flera artionden.
Denna problematik gillde £.6. dven drendet med tomterna intill jirnviagen mellan Fisksitra
och Igelboda. I bada dessa fall har allmidnheten vant sig vid att det inte 4r nagon byggnad
och oftast utgatt fran att det inte far byggas pa de aktuella platserna.
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I Grand-Hotel-fallet har det dessutom tillkommit fem flerbostadshus sydost om
jarnvagsstationen. Utsikten ner mot vattnet har dirmed redan tippts till ordentligt och
indrat forutsittningarna for den detaljplan som omfattar Grand-Hotel-omradet.

I situationer av detta slag upplever nog manga medborgare att det borde finnas méjlighet
att skapa en rejil betinketid f6r narboende och politiken att begrunda en bygglovsansékan.
Och en byggnadsnimnd borde ha moijlighet att neka bygglov enbart med argumentet att
kommunen f6rst ska kunna gora en 6versyn av detaljplanen.

Man kan ocksa fundera pa om vissa typer av byggritter ska bli férverkade efter viss tid, om
de ber6r allminheten. Eller att bygglovsansckan maste skickas ut pa samrad till berorda.
Vilket i detta fall borde omfatta inte endast nirboende utan dven den allmidnhet som ofta
besoker Grand-Hotel-omradet. En statlig utredning kring sidana fragor vore alltsa pa sin
plats.”

Cornelia Béttiger it anteckna féljande f6r Miljopartiet:

“Miljépartiet instimmer inte i alliansens skal till att yrka avslag da vi inte anser att fler
parkeringsplatser an de foreslagna behover tillkomma. Grand hotell Saltsjébaden ligger 1
minuts gingavstind frin Saltsjobadens tigstation/ersittningsbuss och tillgingen till
kommunaltrafik maste ddrfor anses som mycket god. Dessutom finns det battrafik ett
stenkast bort under sommarhalvaret.

I 6vrigt ser vi att den foreslagna tillbyggnaden ér fint gestaltad och fungerar

estetiskt vdl med huvudbyggnaden. Dock sa tycker Miljopartiet att det dr beklagligt
att nuvarande forslag innebir tillkomst av en relativt stor byggnad pa en plats som
idag dr oexploaterad och tillginglig for allmidnheten att passera, aven om det ar

vad byggritten tilliter och vi 1 nimnden inte har radighet att paverka just detta.
Vyerna ut mot vattnet férsvinner, trid maste féllas och naturmark hardgoras.
Dessutom blir malgruppen som kan nyttja den nya byggnaden begrinsad.”

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 132 B 2023-000056

ROSUNDA 27:2 (HOTELLVAGEN 2)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring av
Grand hotel

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Byhlund, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0075-13, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for bygglovet for tillbyggnad dr 16 348 kronor,
- avgiften for bygglovet for utvindiga dndringar dr 4 020 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
ar 21 440 kronor,
- totalt blir avgiften 41 808 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for tillbyggnad av Grand hotell, samt utvindiga
indringar.

Tillbyggnad:

Tillbyggnaden innebir en tillkommande volym pa ca 195 m? bruttoarea pa plan 3 som ska
anvindas for bastu, duschutrymme och bar. Tillbyggnaden placeras pa den nyare delen av
hotellet som idag innehéller bland annat spa. Volymen placeras mellan tva byggnadsdelar
som idag dr en vaning hogre vilket innebir att det endast blir ny fasad mot sydost. Den nya
fasaddelen blir helt i glas. Nytt tak beldggs med plat lika befintligt tak pa 6vriga hotellet.

Utvindiga dndringar:

Befintligt termfénster mot vattnet, som ér centralt placerat pa den édldre hotellbyggnaden,
var ursprungligen sprojsat och indraget med en balkong framfér. Detta utférande har
indrats 1 omgangar till det nuvarande, vilket ligger i liv med fasad och med ospr&jsade
fonster. Ansokan foreslar ett atergiaende till ursprungligt ut™férande, dir fonsterpartiet
flyttas in och balkongerna aterskapas. Fonsterbdgar nytillverkas med spréjs si nira
ursprungligt utférande som majligt.

Befintligt termfénstret mot entrésidan pa den aldre hotellbygenaden hade ocksa
ursprungligen ett smasprojTsat uttryck fram tills kring 1970-talet. Ansékan foreslar att byta

tillbaka till ett utférande som ligger nira det ur—sprungliga.
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Franska Matsalens veranda har stora osprojsade fonster mot vattnet, med Gverstycken i
plywood med bégar i relief. Uttrycket tillkom troligtvis pa 1970-talet, aven om befintliga
material dr tillkomna senare. Ansokan innebar att fonstren ersitts med sprojsade
tonsterdor—rar vilka inspirerats av det ursprungliga utférandet fran 1896. Den 6vre
vaningens utférande tillkom vid ndgon av ombyggnationerna under slutet av 1980-
talet/botjan av 1990-talet. I ansékan ersitts befintliga fonsterdorrar, vilka ligger innanfor
balkongerna, med ett utférande liknande det som féreslas for Franska Matsalens veranda.

I sydvist gors nya fonster pa huskroppen fran 1984 som ar utférd 1 postmodernistisk stil.
De nya fonstren tar upp de karaktirsdrag som dagens fonster har, spréj7sade med staende
rektanglar.

Fonster och glaspartier pa spa-delen far en ny utformning. spa-delen ar husets senaste
tillbygenad som tillkom 2006.

Fasaderna pa de nyare hotelldelarna ar 1 mycket daligt skick och i be7thov av omputsning.
Ans6kan innebidr omputsning med omfirgning 1 kul6r vit weber CAL 246 firgnummer
33001 glans 15.

Plattakets fargskikt dr dven det i déligt skick och i behov av ommalning. Taket malas 1 en
mork skiffergra kulér (RAL 7015).

Nya fonster- och dorrpartier utfors i tra med delvis brun kulér (NCS S 7020-Y30R) och
delvis vit kulér (NCS S 0502-Y).

Antikvariskt sakkunnig

Projektet bedoms kriva kontroll av certifierad sakkunnig avseende kulturvirden enligt
toreskrift KUL 2, BES 2011:15 under byggprocessen. Foreslagen person dr Mattias Eklund
med behérighetsnummer SC0562-16, certifierad sakkunnig kulturvirden (KUL2).

Sakkunnig kulturvirden faststalls i startbeskedet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanvandningen ska vara for handel, restaurang eller hotell- och konferensanligegning.
Byggnaden dr markerad med ql 1 detaljplanen vilket innebdr att byggnaden inte far rivas
och att dess exterior inte far férvanskas.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljoprogrammet for Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kapitlet 6 § miljcbalken.

Yttrande

S6kanden har inkommit med ett antikvariskt utlatande gillande tillbyggnad och utvindiga
andringar. Den sammanfattande bedomningen i utlitandet ar att foreslagna atgirder inte
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bed6éms innebidra en férvanskning av byggnaden, och bedéms darmed vara planenliga i
forhallande till skyddsbestimmelsen. Exteriora andringar dr enbart forlagda till sentida
tillkomna eller sentida férindrade delar vilka bedémts vara taliga eller huvudsakligen taliga
tor forandring. Férindringen av termfénstren mot norr och soéder pa den ursprungliga
delen av huvudbyggnaden innebir stor positiv paverkan pa byggnadens ursprungliga
karaktir med en dterging till nira ursprungligt utférande. Aven bytet av befintliga
rektangulira fonster pa Franska Matsalens veranda till sprojsade, vilvda fonsterdorrar
liknande det uttryck som fonstren pa platsen hade 1896 innebir en positiv paverkan pa det
exteriora uttrycket. Utlatandet behandlar ocksa invindiga andringar. De invindiga
indringarna hanteras i en separat anmilan.

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver ansdkan. De foreslagna dndringarna bedoms 1
huvudsak innebira positiva konsekvenser for byggnadens kulturvirden och stimma
overens med detaljplanens skyddsbestimmelser. Den féreslagna tillbyggnaden i
byggnadskomplexets sydvistra del linkar ihop flera tidigare tillbyggnader pa ett bra sitt,
aterskapande av termfénstren och byte av fonster i matsalsdelen till fonster som har en mer
ursprunglig utformning 4r ocksa positivt for kulturvirdena. Byte av fonster i spa-
tillbyggnaden fran 2006 innebir en pataglig dndring av byggnadens karaktir, men eftersom
denna byggnadsdel saknar utpekade kulturvirden innebir férandringen inga negativa
konsekvenser f6r kulturmiljon.

I kommunantikvariens yttrande fanns ett flertal fragor. Dessa dr besvarade av s6kanden
och kommunantikvarien har meddelat att inga ytterligare fragor eller invindningar finns.

Stadsarkitekten har yttrat att hon inte har nagot att erinra mot ansokan.

Pagaende bygganmailan
Invandiga andringar hanteras 1 drende B 2023-000029.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden bed6mer att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller lamplighet med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestaimmelser och planbeskrivning och bygglov bor darfér medges med stéd av 9 kapitlet
30 § plan- och bygglagen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 30 maj 2023
Ansokan

Ritningar

Yttranden externa

AN

Yttranden interna
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens férslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in

inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 133 B 2023-000205

HASSELUDDEN 1:73 (FRANCKES VAG 6)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av hotell

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) Martin
Persson, som dr certifierad kontrollansvarig med behérighetsnummer SC1037-12, och

behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften f6r bygglovet dr 22 512 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
26 800 kronor
Total avgift blir 49 312 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av hotell, Skepparholmen. ansékan
avser tva olika tillbyggnader pa hus 01 med tillkommande byggnadsarea om totalt 447
kvadratmeter, varav 126 kvadratmeter utgors av Oppenarea.

Tillbyggnaden pa byggnadens norra sida utgdrs av en ny entrédel och ett nytt
konferensrum. Byggnadsdelarna sammanbinds med ett nytt skirmtak som delvis ersitter
ett befintligt. Fonsterpartierna bestar av omvaxlande fasta partier och vikpartier. Fasad
utgors av tripanel och fonster av stalprofiler. Utformning av skirmtaket framfor entrén
utfors likt befintligt tak, med stalpelare och balkar i slanka H-profiler som bir en spaljé av
kiselbehandlade triribbor. Skarmtaket som binder samman byggnadsdelarna utférs med en
slanka U-profiler i stdl som bar upp taket av trd som ticks med sedum.

Tillbyggnaden pa byggnadens sodra sida utgdrs av en ny matsal pa befintlig terrass. Fasaden
flyttas fram till samma fasadliv som den senaste tillbyggnaden fran 2019. Hela fasaden
forses med fonsterpartier fran golv till tak. Varje fonsterparti dr tredelat och har ett stérre
fast glas ovanfor. Flera av partierna kan vikas undan sa att fasaden kan 6ppnas upp till stora
delar mot terrassen utanfor. Taket ticks med papp.

Alla fasader utom den kiselbehandlade trispaljén utfors i grabla kulor, NCS S 7005-R80B.

Parallellt med detta drende hanteras ansékan om tillbyggnad av hotell i drende B 2023-
000381. Den ans6kan avser tillbyggnad med fem hotellrum och poolrum.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



61 (87)
21 juni 2023

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planforutsattningar
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplan.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Miljéenheten har avskrivit ansdkan om
strandskyddsdispens for aktuella dtgirder 1 drende M-2023-209, beslut § 2023-330 MSN, da
atgirderna inte bedomdes kriva dispens.

Oversiktsplanen

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan framgar bland annat att det vid Hasseludden finns
tva konferensanlidggningar som bor fa mojlighet att utveckla sin verksamhet.

Kulturmiljovarden

Aktuell fastighet dr belagen inom riksintresse for kulturmiljovarden avseende Stockholms
farled och inlopp.

I framtagen kulturmiljéutredning pa uppdrag av s6kanden framgar bland annat foljande.
Miljéskapande virden for omradet édr platsens karaktir mellan skogssjo och saltsjon,
topografin och landskapet med omvixlande flacka och branta partier omgivet av
skogsklidda bergssidor utblickar mot fjirdarna i nordost, den bevarade engelska parken
och stora uppvuxna trad i anslutning till byggnaderna.

Sparbankens anliggning frin 1964 med dess karaktiristiska arkitektur med vitmalande
murverk och kontrasterande moérka fonsterpartier och takfotsband av trd och platta tak
utgor det arkitektoniska vardet. En tidstypisk arkitektur inspirerad av bland annat Louisiana
1 Danmark.

Omvandlingen av platsen frain 1800-talets sommarndje till den pa 1960-talet uppforda
Sparbankernas kursgard speglar samhaillets och den vixande stadens utveckling. Den
fortsatta utvecklingen fran kursgard till dagens hotell, konferens- och spaanlagegning ér
ocksa ett uttryck for samhillsférindringarna.

I utredningen har dven ett antal riktlinjer tagits fram infor framtida utbyggnad av
anlidggningen. Riktlinjerna innebar bland annat f6ljande. Ny bebyggelse ska inte utgora
negativ paverkan pa riksintresset. Byggnaderna ska inordna sig 1 skargardslandskapet dir
tillkommande volymer uppfors med hinsyn till omgivande naturmiljé. Tillbyggnader kan
med foérdel ges en aterhallen mork fargskala for att underlitta lasbarheten av 1960-
talsbyggnaderna. Tillbyggnader bor utformas med platta tak och material som bygger vidare
pa karaktiren fran 1960-talsbyggnaderna. Tillvaratagande av befintliga kvaliteter sisom
utblickar over skirgarden och samspelet mellan byggnader och landskap.

Yttrande

Remiss har skickats till kommunantikvarien, Nacka vatten och avfall AB och trafikenheten.
Kommunantikvarien anfor 1 sitt yttrande 1 huvudsak féljande.
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Bygglovsansckan innefattar tva tillbyggnader i befintliga gardsbildningar, varav en vid
entrén och en 1 anslutning till befintliga tillbyggnader. Fasader av stiende tripanel i morkt
grabla kulor foreslas, med ljusgraa fonster och portar. Skirmtaken 6ver entrén och utanfér
00-talsdelen ska ut6kas och ersittas med samma typ som finns pa den tillbyggda
ekonomidelen fran 2006. De foreslagna tillbyggnaderna bedéms inte paverka bygenadens
kulturvirden och harmoniserar med syftet att skapa en sammanhallen entréfasad.

Diremot kan de andra f6rslagen, sisom ljusgraa fonster och skirmtak, motverka detta
syfte. 20006 ars tillbygenad skiljer sig bade arkitektoniskt och kvalitetsmissigt fran resten av
byggnaden, och att anvinda den som modell kan hindra en enhetlig gestaltning. I stillet
foreslds att anknyta till 60-talet och renovera det befintliga skarmtaket for att ansluta till
helheten och den kommande ombyggnaden av hotellrumsdelarna. 2006 ars tillbyggnad kan
antingen fortsatta vara en tydlig arsring eller anpassas for att passa in bittre med helheten.

Tillbyggnaden avseende ny matsal utfors invid tillbyggnad fran 1990-talet f6r att anpassa
fasadlinjen till en tidigare tillbyggnad frin 2018-2019. Aven denna del av byggnaden ir
redan idag sa paverkad av tilliggen att fortsatta forindringar ar moijliga fran
kulturmiljésynpunkt. Hir visar huvudbyggnaden dock fortfarande tva av anliggningens
ursprungliga karaktirsdrag som ar viktiga att ta hinsyn till. Fasaderna som ansluter till
1990-talets tillbyggnad visar bast den ursprungliga anliggningens arkitektoniska ambitioner
med vitmalade murverk i tegel med kontrasterande morka fonsterpartier och platt tak med
liggande panel vid takfoten. Aven planformen med indragna och utskjutande delar som ir
anpassade till skargardslandskapets former ar fortfarande litt avlasbart. En nybyged altan
har dock minskat spelutrymmet for tillbyggnaden och suddat ut landskapsformerna. For att
bevara kulturmiljon behover tillbyggnaden bittre anpassas till de befintliga karaktirsdragen,
inklusive utformningen av det féreslagna skarmtaket.

Kommunantikvarien har efter samrad med s6kanden anfort att dtgiarderna kan godtas med
villkor om att pergolor och skirmtak klis in med klittervixter.

Trafikenheten har i sitt yttrande efterfragat fortydligande av inlimnad trafikutredningen
avseende behovet av antal parkeringsplatser. S6kanden har da fortydligat att behovet 1 detta
skede inte kommer att ut6kas samt att det finns ytor for framtida parkeringsplatser. Efter
att sokanden inkommit med fortydligande har trafikenheten inga ytterligare synpunkter och
anser att forslaget ar godtagbart.

Grannyttrande

Ber6rda grannar har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter 6ver féreslagna atgirder.
Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att foreslagna dtgirder utfoérs med hansyn till hotellbyggnadernas
befintliga volymer och karaktir. Vidare bedoms atgirderna utforas tillrickligt anpassat till
de kulturhistoriska virden som kan tillskrivas byggnaderna och det omkringliggande
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omradet i Ovrigt for att kunna godtas, detta da befintlig entréfasad har ett splittrat uttryck
och dé andringarna 1 sin helhet skapar en mer sammanhallen gestaltning samtidigt som
befintliga arsringar behills. Bygglov kan inte villkoras med krav om vixtlighet varfor
kommunantikvariens krav inte kan tillgodoses, dven om nimnden anser det 6nskvirt att
folja denna synpunkt.

Nimnden bedomer vidare att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 §
plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, mojlighet
att hantera avfall, att ingen betydande oligenhet uppstar, form-, firg- och materialverkan,
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande.

Mot denna bakgrund ger namnden bygglov.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, 2023-05-31
2. Ansdkan

3. Ritningar

4. Yttranden extern

5. Yttranden intern
Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 134 B 2023-00038|

HASSELUDDEN 1:73 (FRANCKES VAG 6)
Ansokan om bygglov for bygglov for tillbyggnad av hotell

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar milj6- och stadsbyggnadsnimnden Martin Persson, som ar
certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC1037-12, och behérighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige:

- avgiften for bygglovet dr 22 512 kronor,

- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad 26
800 kronor

Total avgift blir 49 312 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for tillbyggnad av hotell, Skepparholmen. ansékan
avser tva olika tillbyggnader med tillkommande byggnadsarea om 160 respektive 75
kvadratmeter. Total tillkommande byggnadsarea och bruttoarea blir 235 kvadratmeter.

Den ena tillbyggnaden bestar fem nya hotellrum med tillhérande korridor. Byggnadsdelen
binder ihop tva befintliga hotellbyggnader, hus 02 och 03. De fem rummen ersitter fem
befintliga rum som ska rivas i samband med forbittringar av logistik och
verksamhetsutrymmet inom hotellet (hanteras i senare skede). Den nya fasaden mot
saltsjon forses med fonster av stalprofiler som gar fran golv till tak. Fénstren bestar av
skjutpartier med vartannat fast och vartannat skjutbart glas. Taket utférs med sedum. Alla
fonster och samtliga detaljer i exteriéren 6ver sockeln har en grabla kulér, NCS S 7005-
R80B, som &verensstimmer med 6vriga byggnader. Sockeln muras och putsas vit likt de
befintliga murytorna, kulér NCS S N-1000.

Den andra tillbyggnaden utfors pa hus 03 och utgérs av ett inglasat poolrum. Stalprofiler
och detaljer i exteriéren utférs med en grabla kulér, NCS S 7005-R80B.

Parallellt med detta drende hanteras ansékan om tillbyggnad av hotell i drende B 2023-
000205. Denna ansokan avser tillbyggnad med ny matsal och entrédel.

Planforutsattningar
Fastigheten ar beligen utanfor detaljplan.
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Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Miljéenheten har bedémt att tillbyggnaden som avser
hotellrum kriver dispens fran strandskyddet. Miljéenheten har den 7 juni 2023 1 drende M-
2023-420, beslutsnummer § 2023-38, beviljat dispens fran strandskyddsbestimmelserna for

atgarden.

Oversiktsplanen
Enligt Nacka kommuns 6versiktsplanen framgar bland annat att det vid Hasseludden finns
tva konferensanlidggningar som bor fa mojlighet att utveckla sin verksamhet.

Kulturmiljovarden
Aktuell fastighet dr belagen inom riksintresse for kulturmiljovarden avseende Stockholms
farled och inlopp.

I framtagen kulturmiljéutredning pa uppdrag av s6kanden framgar bland annat foljande.
Miljéskapande virden ar platsens karaktir mellan skogssjé och saltsjon, topografin och
landskapet med omvixlande flacka och branta partier omgivet av skogsklidda bergssidor
utblickar mot fjirdarna i nordost, den bevarade engelska parken och stora uppvuxna trad i

anslutning till byggnaderna.

Sparbankens anliggning frin 1964 med dess karaktiristiska arkitektur med vitmalande
murverk och kontrasterande morka fonsterpartier och takfotsband av trd och platta tak
utgor det arkitektoniska vardet. En tidstypisk arkitektur inspirerad av bland annat Louisiana
1 Danmark.

Omvandlingen av platsen frain 1800-talets sommarndje till den pa 1960-talet uppforda
Sparbankernas kursgard speglar samhaillets och den vixande stadens utveckling. Den
fortsatta utvecklingen fran kursgard till dagens hotell, konferens- och spaanlagegning ér
ocksa ett uttryck for samhillsférindringarna.

I utredningen har dven ett antal riktlinjer tagits fram infor framtida utbyggnad av
anlidggningen. Riktlinjerna innebar bland annat f6ljande. Ny bebyggelse ska inte utgora
negativ paverkan pa riksintresset. Byggnaderna ska inordna sig i skargardslandskapet dir
tillkommande volymer uppfors med hinsyn till omgivande naturmiljé. Tillbyggnader kan
med foérdel ges en aterhallen mork fargskala for att underlitta lasbarheten av 1960-
talsbyggnaderna. Tillbyggnader bor utformas med platta tak och material som bygger vidare
pa karaktiren fran 1960-talsbyggnaderna. Tillvaratagande av befintliga kvaliteter sisom
utblickar 6ver skirgarden och samspelet mellan byggnader och landskap.

Yttrande

Remiss har skickats till kommunantikvarien, Nacka vatten och avfall AB och trafikenheten.

Kommunantikvarien har i sitt yttrande anfort foljande.
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De féreslagna tillbyggnaderna gors 1 anslutning till byggnadskroppar som idag r paverkade
av senare ombyggnader eller har tillkommit 1 senare tid. Formsprak, material och
firgsittning med vita murytor och detaljer i moérkt grablatt stimmer vil Gverens med det
som idag har etablerats vid Skepparholmen.

Tillbyggnaden mellan hus 02 och 03 innebar samtidigt att lisbarheten av anlaggningens
karaktirsskapande anpassning till skdrgardslandskapets former minskar genom att
nordfasaden som nu utgors av flera vinklade byggnadskroppar som idr anpassade till
hojdnivierna 1 omradet ersitts av en ling, sammanhingande fasad.

Nir det giller forslagets paverkan pa riksintresset ar det positivt att tillbyggnadens
nockhojd och takets form anpassas till taken pa hus 02 och 03. Detta medfor att
tillbygenaden inte bor paverka hur anlaggningen upplevs 1 de linga vyerna fran farleden.

I den nidrmare skalan dr det positivt att tillbyggnaden fir en ndgot annorlunda foénsterform
som gor att den littare kan lisas av som en senare utbyggnadsetapp. Platsen f6r den
foreslagna tillbyggnaden mellan hus 02 och 03 innehaller flera landskapselement som ir
viktiga for omradets karaktir. Norr om platsen stér flera uppvuxna lévtrad och i nordost
finns en synlig berghill. For att paverkan pa landskapet ska kunna mildras ar det viktigt att
byggnadsarbetet utférs sa att triden och berghillen bevaras och skyddas fran skador under
byggtiden. For triden innebar detta att arbeten som kan skada triden, bade under och ovan
mark, inte far ske innanfor skyddszonen.

Sokanden har inkommit med fértydligande av ansékan och anfér i huvudsak féljande.

Sékandens stravan har varit att halla ner héjden pa tillbyggnaden vid hus 03 och det idr
riktigt att byggnadskroppen blir lingre nir hus 02 och 03 binds samman. Men byggnaden
ir lag och samspelar med den béjande terringen. Upplevelsen av byggnaden som varierad
kommer dnda att bevaras 1 det stora hela. Vegetationen utmed byggnadens sjosida doljer
stora delar fran vattnet vilket gor att man inte uppfattar hela lingden. Under byggnationen
kommer nirliggande trid att skyddas kring stammen for pakorning eller annan averkan.
Aven rétterna skyddas med plattor som férdelar och avlastar marktryck éver rotterna fran
tunga maskiner.

Efter sokandens fortydligande har kommunantikvarien inga ytterligare synpunkter.

Nacka vatten och avfall AB har i sitt yttrande efterfragat fortydligande avseende hur mycket
avfall som forvintas genereras till f6ljd av tillbyggnaden och utokningen av verksamheten
samt hur det ska hanteras, sikerstill att det finns utrymme f6r insamling av avfallet utan att
behova utéka himtningsfrekvensen for rest- och matavfall. Efter att s6kanden inkommit
med fortydligande har Nacka vatten och avfall AB inga ytterligare synpunkter.

Trafikenheten har i sitt yttrande efterfragat fortydligande av inlimnad trafikutredningen
avseende behovet av antal parkeringsplatser. S6kanden har da fortydligat att behovet i detta
skede inte kommer att utokas samt att det finns ytor f6r framtida parkeringsplatser. Efter
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att sokanden inkommit med fortydligande har trafikenheten inga ytterligare synpunkter och
anser att forslaget ar godtagbart.

Grannyttrande

Ber6rda grannar har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter 6ver féreslagna atgirder.
Agare till Kummelnis 7:34 har inkommit ett yttrande och anfér i huvudsak féljande.

Agaren har ingen invindning mot den tillbyggnad som visas under denna
arendebeteckning, under forutsittning att inga andra dispenser ges for andra byggnader pa
omradet. Det dr viktigt att bibehélla omradets naturomraden, karaktir och att inga
eventuella ytterligare dispenser ges nir det galler strandskyddet, speciellt om de kan vara av
en prejudicerande karaktir. Utefter kustlinjen, fran Yasuragi Hasseludden och ut till
Velamsundsviken har en del byggnader uppforts under senare ar och som, enligt dgarens
mening, helt eller delvis forstort omradets unika karaktir. Agaren vill inte pa nigot sitt
bidra till denna utveckling.

Skal till beslut

Nimnden bedomer att féreslagna dtgirder utférs med hinsyn till hotellbyggnadernas
volymer och karaktir samt till de kulturhistoriska virden som kan tillskrivas byggnaderna
och det omkringliggande omradet i 6vrigt.

Nimnden bedomer vidare att atgiarderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 31 §
plan- och bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, mojlighet
att hantera avfall, att ingen betydande oldgenhet uppstar, form-, firg- och materialverkan,
tillgdnglighet for personer med funktionsnedsittning och tomtens ordnande.

Vad som anfors av dgare till Kummelnids 7:34 om att inga andra bygglov far beviljas inom
omradet foranleder ingen annan bedémning, da varje ny enskild atgird ska provas i laga
ordning.

Mot denna bakgrund ger namnden bygglov.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse, 2023-05-31
2. Ansdkan

3. Ritningar

4. Yttranden externt

5. Yttranden internt
Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.
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Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 135 B 2021-001048

ALGO 22:4 (FALLSTROMSVAGEN 21)
Inte ta ut byggsanktionsavgift for tradfallning utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att inte ta ut ndgon
byggsanktionsavgift for fillning av ett trid pa Algd 22:4.

Beslutet tas med stéd av 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Arendet giller en tillsynsanmilan som skickades in den 12 maj 2021 till bygglovenheten pa
Nacka kommun av Anders Engstém. Tillsynsanmilan anger fillning av trid pa Algo
Fillstromsvigen 15-21 m.fl. utan bygglov vilket uppges krivas pa Algé for att ta ner storre
trad (diameter 6ver 150 mm) oavsett om triden stir pa egen tomt eller kommunal mark.
Den 25 maj 2021 inkom ett fértydligande fran anmilaren att fastigheterna som anmilan
avser dr uddanumren lings Fallstromsvagen 15-21, alltsa 15, 17, 19 och 21. Den 26 maj
2021 ringer anmilaren in och kompletterar med att det giller trd storre trid med dm pa ca
40 cm.

Anmailan kommunicerades med berorda fastighetsidgare som gemensamt svarade den 30
juni 2021. Det angavs att de tagit ner nagra trid pa sina tomter eftersom det har blast ner
flertal trad nira hus och egendom. Nigra av triden har varit stormskadade och nagra varit
doda. Det uppges att de inte sokt lov for detta och ber om ursikt. Vidare uppges att deras
malsattning hela tiden varit att skapa en trygg och siker milj6 f6r sina familjer.

Den 31 mars 2022 aterkopplade handldggare i drendet att enligt gallande detaljplan krivs
marklov for fillning av trid som ér av en viss storlek. Trdd som blast ner av storm bedéms
inte omfattas av lovplikt. Diremot bedoms lov generellt krivas for fillning om det ar
stormskadade eller doda trid. Fraga stalldes kring hur tjocka triden som filldes var.

Den 19 juni inkom fastighetsdgarna med svar att de atgirder som vidtagits har varit for att
skota om den skog och de trid som finns pa véra tomter sa att olyckor med trid har
kunnat férebyggas for att inte riskera vara familjer och egendoms sakerhet. Det beskrivs att
trid tidigare har fallit 6ver trappor upp till hus samt i husens direkta nirhet.

Under handliggning under juni 2022 férmedlas att trid som har en stamdiameter som
overstiger 15 cm pa 1,3 meter 6ver marken kraver lov for fillning. Det efterfragas antal och
matt pa fillda trid och informeras om att lov i efterhand beh6ver sokas f6r de som
uppfyller kraven pa lovplikt.
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Den 28 augusti 2022 uppger gemensamt fastighetsdgarna att de sammantaget tagit ner 13
risktrdd med uppskattad diameter 6ver 15 cm pa 1,3 meters héjd. Dirtill har 4 trad blast
ner de senaste aren som statt orovickande nir deras hus.

Den 12 september 2022 aterkopplar handliggare att en ansékan om lov 1 efterhand
behover inkomma. Det informeras om att marklov for tradfillning ar avgiftsbefriat men att
det kommer utga byggsanktionsavgift da triden ar fillda utan startbesked. Information ges
att avgiften beridknas av antal trid som féllts och dirfér kommer variera mellan berérda
fastigheter.

Ansokan om marklov i efterhand for 13 st trid inkom den 20 januari 2023, drende B 2023-
000127. Av ansokan framgér att f6r Algd 22:4 giller det trid nr 13, en gran med en
stamdiameter pa ca 22 cm. Som motivering till fillning angavs risk for fall mot parkering.

Den 22 februari 2022 inkommer ett mejl och fotografier i lovirendet B 2023-000127 av
exempel pa trid som har blast omkull och i vissa fall ocksa skadad egendom och dven

exempel pa risktriad nira hus.

Foton inkomna 22 febrnari 2022 pa z‘z'z;gm’e strormfiillt triid pa intilliggande fastighet Algo 22:5 vid
berird parkering.

Besok gjordes pa fastigheten den 30 mars 2023. Vid besoket noterades att berérda
fastigheter har en kraftigt sluttande terring fran vagen och upp till bostadshusen som ér
placerade hogt uppe pa tomterna. Minga av de kvarvarande triden ar vildigt hoga och har
en stor stamdiameter. Triden som fillts hade generellt en stor stamdiameter. For fillt trad
pa Algd 22:4 uppmittes kvarvarande stubbe till 34 cm bred. Tridet stod i en brant sluttning
rakt ovanforliggande parkering.
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AN
T . Rzz‘ﬂmg av fd//z‘ z‘md fmn mar;é/ommokaﬂ berm‘ fmdy p/ammg mar/éemf med rid pil. Ungefirligt
ldge for tidigare stormfillt trad se stigrna. Mitten och t.h. Foton fran protokoll tillsynsbesik 30 mars

2023.

Den 18 april 2023 aterkopplades bedémning 1 drende efter avstimning med gruppchef och
enhetschef. Gillande lovplikten informeras att samtliga fillda trid bedoms kriava marklov
tor fillning. De inlimnade motiven for fillning bedéms stimma 6verens med vad som
noterades vid platsbes6ket och enheten ser méjlighet att ge lov 1 efterhand for alla trid.
Avseende byggsanktionsavgifter informeras att bedomningen ar att 3 st trid kommer
foreslas att inte tas ut avgift for. Tridet pa Algd 22:4 ir ett av dem.

Nimnden beslutade den 18 april 2023 att bevilja marklov och startbesked i efterhand

for 13 st triad i drende B 2023-000127. Som skal for fillning har s6kande bland annat
uppgett att triden utgjorde risk for person- och egendomsskada, flera var rétskadade och
utsatta for kraftig vind. Nagra triad var paverkade av stormfillt trid.

Fastighetsigarna har den 25 april 2023 dterkopplat till bygglovenheten gillande
bedémningen. Bland annat uppges att de inte forstir skillnaden pa varfoér bara 3 st trid och
inte aven resterande 10 st trad kan féreslds undantas avgift. De framfor skil varfor
sanktionsavgift inte bor utga alls eller sittas ned for resterande trid. Skilen som anges ar

- (1) de uppfattade och upplevde att triden utgjorde risktrid, varav flera innebar en
6verhingande fara for person-/egendomsskada och som dirfor nddvindigtvis
beh6évde hanteras skyndsamt. Sanktionsavgift dr oskaligt.

- (2) sanktionsavgift inte star i rimlig proportion till 6vertridelsen och att avgiften bor
sittas ned till ett minimum. Overtridelsen bor anses vara av mindre allvarlig art med
sarskilt beaktande av

(a) atgirderna har avsett risktrad

(b) atgirderna har skett inom egna tomter,

(c) atgirderna har skett i god tro/felbedémning av att inte vara lovpliktiga
under foreliggande férhallanden,

(d) dtgirderna har utfoérts pa ett fackmannamissigt/aktsamt sitt som inte

medfért ndgon fara for person-/egendom (utan tvirtom undantdjt sidan

fara)
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(e) atgirderna har avsett tridfallning som har bedémts uppfylla krav f6r

marklov i efterhand,

(f) full byggsanktionsavgift som orimligt hog.
Den 17 maj 2023 aterkopplade handliggaren gillande avgifter. Det informeras om att
Nacka kommun inte kraver lov och startbesked for stormfillda trad eller dir det foreligger
akut risk for att filla trad t.ex. delvis stormfallt trid. Endast tre trid bedoms uppfylla
riskkravet pa sd sitt att byggsanktionsavgift kan foreslés att ej tas ut. Samtliga Ovriga trid
overstiger dartill visentligt kravet pa nir lovplikten trider in enligt detaljplanen.

Yttrande

Fastighetsigarna har getts tillfille att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till senast den 11
juni 2023. Inget yttrande har inkommit.

Skal till beslut

Overtridelse

Av 9 kapitlet 12 § forsta stycket forsta punkten plan- och bygglagen (2010:900) framgar att
det kravs marklov for tridfillning om kommunen har bestimt det i detaljplanen. Det ér
enligt gillande detaljplan DP 471 utokad marklovplikt for fillning av trid med en storre
stamdiameter 4n 0,15 meter 1,3 meter 6ver mark. Det krivs startbesked innan atgirden far

paborjas.

Av kommunens interna fotomaterial StreetSmart framgar att tridet inte var fallt 9 maj
2019.

Bild fran StreetSmart 9 maj 2019. Berirt trad markerat med rid ring.

Av lovansékan och platsbesok framgiar att berérd gran, ca 22 cm diameter 1,3 m ovan
mark, har fillts. Nagot lov eller startbesked for atgarden finns inte.
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Marklov och startbesked har beviljats i efterhand f6r fallningen. Enligt Mark- och
milj66verdomstolen kan inte ett i efterhand erhallet startbesked for marklovspliktig
tridfillning utgdra rittelse nir det giller olovlig avverkning (se MOD dom P 2879-18
meddelad 18 oktober 2018).

Det ir i rattspraxis oklart om det gar att ritta olovlig tradfallning. Till skillnad fran en
atgard som avser byggnadsatgirder, vilka i flertalet fall kan rittas genom att aterstallas, kan
tridfillning i princip inte rittas pa det sittet. Aven om aterplantering i viss man skulle
kunna anses som en rittelse innebir det inte att forhallandena aterstills till vad de var innan
atgarden foretogs utan i de fall det dr friga om idldre trad tar det manga ar innan
torhallandena i nagon man kan anses ha aterstillts. Detta talar starkt for en restriktiv
tolkning av vad som vid tridfallning kan anses som en rittelse i den mening som avses i 11
kapitlet 54 § plan- och bygglagen. (se dom frin mark- och miljddomstolen mal nr P 58-18
som senare provats av Mark- och miljoéverdomstolen i dom P 2879-18).

Att tradet fillts innebdr per definition att det har skett en 6vertridelse av plan- och
bygglagen. Eftersom rittelse inte kan goras ska en byggsanktionsavgift som utgangspunkt
tas ut om det inte finns skl enligt 11 kapitlet plan- och bygglagen att inte ta ut avgift.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat tradfallning utan bygglov och startbesked
anges 1 9 kapitlet 17 § 4 p plan- och byggférordningen (2011:338). Byggsanktionsavgiften ar
kopplat till antal fallda trid. Prisbasbeloppet for ar 2023 4r 52 500 kronor. Antal féllda trad
ar ett.

Byggsanktionsavgiften skulle i detta fall blivit 13 125 kronor ((0,25*%52500*1)).

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det finns skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen enligt punkt 2.

Berort trid bedéms av dess uppmiitta storlek vid platsbesok och inkomna uppgifter varit
en stor och kraftig gran. Placeringen var precis vid en kraftig slant och nedanférligegande
parkering. Vid platsbes6k noterades flera omkullblasta grenar liksom mindre trad, bland
annat granar. Av inskickat fotomaterial framgar att det 1 nirtid blast ner en gran som stod
bara nagra meter fran aktuell gran. Férhallandena bedéms likvirdiga om inte niagot simre
for aktuell gran pa grund av dess placering invid en brant slidnt. Tridets storlek och
placering 1 en brant slint samt vaderleksforhillanden 4r omstindigheter som den
avgiftsskyldige inte har kunnat paverka. Namnden bedémer sammantaget att aktuellt trid
inneburit risk for liv och egendom men inte sa akut att det inte krivt lov.

I rattspraxis framgar att en byggsanktionsavgift dr en offentligrittslig sanktion som har en
straffrittslig karaktir. Tolkningen av bestimmelserna om uttagande av byggsanktionsavgift
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ska dirfor ske pa ett restriktivt sitt. Mot bakgrund av ovanstiende dr nimndens
sammantagna bedomning att det inte dr proportionerligt att ta ut byggsanktionsavgift samt
att kraven for att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11 kapitlet 53 § plan- och
bygglagen enligt punkt 2 dr uppfyllda.

Tillampliga bestimmelser

Av 9 kapitlet 12 § forsta stycket forsta punkten plan- och bygglagen framgar bl.a. att det
krivs marklov for tradfillning, om kommunen har bestimt det i detaljplanen.

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova férutsattningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 féreskrifter eller beslut som har

meddelats med stod av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen féljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggtérordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sattas ned till
hilften eller en fjirdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av

mindre allvarlig art.
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Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fitt en férdel av 6vertradelsen.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till hilften om den avgiftsskyldige nir atgirden paboérjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden.

Enligt 9 kapitlet 17 § 4 p plan- och byggférordningen ar byggsanktionsavgiften for att trots
torbudeti 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en sadan markatgird
som kraver lov enligt 9 kap. 11, 12 eller 13 § plan- och bygglagen, eller en atgard som avser
en del av en sadan markatgird, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som
omfattar atgirden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen 1 ett startbesked har angett att atgirden far

paborjas ar:
4. 0,25 prisbasbelopp per trid for tridfillning.

Handlingar i drendet

1. Tjinsteskrivelse den 2 juni 2023 rev 14 juni 2023

2. Marklov och startbesked i efterhand, 18 april 2023, § DL 2023-000532, B 2023-000127
3. Protokoll tillsynsbes6k 30 mars 2023

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade i enlighet med enhetens forslag till beslut.

Detta beslut kan 6verklagas av den som ber6rs av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 136 B 2021-001048

Byggsanktionsavgift for tradfallning utan startbesked

Handlingar ej tillgangliga pa www.nacka.se med anledning av GDPR. Vinligen kontakta
handliggare f6r mer informations i drendet.
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§ 137 B 2021-001048

Byggsanktionsavgift for tradfallning utan startbesked

Handlingar ej tillgéingliga pa www.nacka.se med anledning av GDPR. Vinligen kontakta
handldggare for mer informations i drendet.
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§ 138 B 2021-001048

Byggsanktionsavgift for tradfallning utan startbesked

Handlingar ej tillgéingliga pa www.nacka.se med anledning av GDPR. Vinligen kontakta
handldggare f6r mer informations i drendet.
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MENSATTRA 29:1 (GOSTA EKMANS VAG IA)
Ansokan om bygglov i efterhand for tillbyggnad och utvandig
andring av enbostadshus, anmalan i efterhand for byte av fonster
och anslutning till kommunalt VA

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillh6rande
upplysningar.

Startbesked for att paborja atgirderna ges med stod av 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen.
Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta drende.

Byggherrens kontrollplaner faststills.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygelov f6r utvandig dar 4 020 kronor,

- avgiften for bygglov for tillbyggnad ar 4 020 kronor,

- avgiften for startbesked for utvindig dndring och tillbyggnad ir 2 010 kronor,
- avgiften for startbesked for anslutning till kommunalt VA dr 2 010 kronor,

- planavgiften for tillbygegnaden édr 6 432 kronor,

- totalt blir avgiften 18 492 kronor.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov i efterhand f6r tillbyggnad och utvindiga indringar av
ett enbostadshus. Tillbyggnaden gors 1 en vaning upptar 13 m? byggnadsarea. Total
bruttoarea blir 199 m? efter tillbyggnaden. De utvindiga dndringarna pa byggnaden,
bortsett frin glasverandan, innebir att enbostadshuset far ny liggande tripanel i r6d kul6r
(NCS S 5040-Y80R). Knutbridor, vindskivor, fonster, entrédorr och altandérr malas 1 varm
vit kulor (NCS S 0502-Y). Fonster byts ut och andrar placering, tva altandorrar tillkommer.
Takplat i gron kulor ersitts med plat i svart kulor. Pa glasverandan sitts dorr igen och klés
med liggande tripanel lika befintlig tripanel pa glasverandan. Fonster i glasverandan byts ut
mot nya med samma utférande som de befintliga, de malas 1 vit kulor (INCS S 0502-Y).
Panelen pa glasverandan malas i samma kul6r som 6vriga byggnaden. Snickeridetaljer och
sockeldel pé glasverandan malas i varm gra kulér (NCS S 1000-N).

Byggnadens nockhojd ér ca 7,7 meter.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplaner DP 20 och DP 623. Bestimmelserna innebar bland
annat foljande. Markanvindningen ska vara for bostider. Fastigheten innebir virdefull
milj6. Andring av byggnad far inte forvanska dess karaktir eller anpassning till
omgivningen. Fastigheten far bebyggas med hogst 200 m? bruttoarea. Hogsta nockhojd fo6r
huvudbyggnad dr 8,3 meter. Glasverandan far inte rivas.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ingar inte 1 Nackas kulturmiljéprogram eller omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Byggnaden har pekats ut som skyddsvird av kommunantikvarien i yttrande i drende B
2020-002048. Villans kulturhistoriska virde fore ombyggnaden lag frimst i den bevarade
glasverandan, men aven i de kvarvarande karaktirsdragen frin dess ursprungliga
utformning. Aven konstrasten mellan glasverandas rika snickarglidje och de enkla
eternitfasaderna hade visst virde genom att den berittade om hur métet mellan gammalt
och nytt kunde hanteras vid mitten av 1900-talet.

Tidigare beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 7 december 2023, beslut § 245/2022, om
byggsanktionsavgifter f6r de atgarder som ingar i nuvarande ansékan, arende B 2020-0917.
I enhetens forslag till beslut ingick ocksa ett foreliggande om rittelse genom en rad
atgirder fOr att aterstilla byggnaden till ett mer ursprungligt skick. Nimnden beslutade att
inte foreligga om dessa dtgirder, utan uppmanade fastighetsidgaren att inkomma med en
reviderad ans6kan om lov.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott avslog den 30 juni 2021, beslut §
75/2021 ansékan om bygglov for utvindig dndring av enbostadshus, drende B 2020-2048.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avvisade den 7 oktober 2022, beslut § 2630/2022
ans6kan om bygglov for utvindig andring och tillbyggnad av enbostadshus, drende B 2021-
2445,

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgairderna uppfyller de krav som foljer av
9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Nimnden bedomer att byggnaden genom ansokta atgiarder kommer fa en gestaltning som i
hogre grad dn tidigare associerar till den faluréda tidiga 1900-talsbebyggelsen runt Gamla
Viarmdovagen.

S6kanden har efter nimndens tidigare beslut i december 2022 haft en dialog med
bygglovsenheten om vad som skulle behova atgirdas for att ett lov i efterhand ska kunna
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beviljas. Detta har inneburit att knutbriador har breddats och givits en annan kulor,
vindskivor har givits en annan kulér och tillbyggnaden har férsetts med fler fonster. Aven
tonster och dorrar far en ny kulér. Da byggnaden ir sa kraftigt férindrad, och da nimnden
tidigare beslutat om att inte foreligga sokanden om rittelse av dessa forindringar, bedoms
de justeringar som sker 1 och med detta lov som tillrickliga for att kunna bevilja ett bygglov
1 efterhand.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestaimmelser och planbeskrivning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 31 maj 2023
Ansokan

Ritningar

Kontrollplaner

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkade, med instimmande fran Cecilia Gardner Larsson (M) och Birgitta
Berggren Hedin (L), bifall till enhetens forslag till beslut.

Rolf Wasteson (V) yrkade att bygglov avslas.

Beslutsgang

Ordforande stillde enhetens forslag till beslut mot Rolf Wastesons yrkande och fann att
nimnden bifoll enhetens forslag till beslut.

Reservationer

Rolf Wasteson (V) limnade en skriftlig reservation:

”Nir detta drende ursprungligen var uppe till behandling papekades 1
tjanstemannautlatandet att stora dndringar gjorts pa huset, bade in- och utvindigt som
torvanskade dess kulturhistoriska virde. Forslaget var da att aterstilla mycket av det som
andrats, nagot som jag instimde 1. Jag menade da ocksa att bytet av fasadpanel ocksa helt
torvanskade husets utseende och att dven borde aterstillas. Beslutet blev dock att bara
klandra avsaknaden av bygglov.

Nu kommer fastighetsigaren tillbaka och begir bygglov for redan utférda forindringar och
beslutet blev ocksa att medge det. Jag menar att husets kulturhistoriska virde dirmed
forstorts och att kommunen accepterar det. Vilka signaler sinder det till fastighetsigare
som skoter sig och begir bygglov som man ska?

Eftersom jag var emot att inte stilla krav pa aterstillande kan jag inte heller nu ga med pa
att acceptera dndringarna. G6r om och gor ritt dr vad jag skulle vilja.”
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Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.
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§ 140 B 2015-001767

IGELBODA 55:1 (TORSVAGEN 30)
Yttrande till mark- och miljodomstolen avseende overklagat
beslut om atgardsforelaggande vid vite avseende stationsbyggnad

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att 6verlimna bilaga 2 till tjansteskrivelse
daterad 12 juni 2023 som yttrande till mark- och miljddomstolen i mal nummer nr P 1641-
23.

Arendet

Arendet giller ett Sverklagat beslut om atgirdsfoéreliggande vid vite avseende Igelboda
stationshus. Det 6verklagade beslutet meddelades av nimnden den 8 december 2021, se
bilaga 3.

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut 6verklagades till linsstyrelsen som i beslut den
15 februari 2023 avslog 6verklagandet. Lansstyrelsens beslut framgar av bilaga 4.

Linsstyrelsens beslut har 6verklagats till mark- och miljédomstolen av AB Storstockholms
Lokaltrafik (SL).

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har forelagts att yttra sig 6ver handlingarna senast den
21 juni 2023, se bilaga 4. Anstind om att inkomma med yttrande har begirts och beviljats
till och med den 6 juli 2023.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens instdllning

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens instéillning framgar av yttrandet i bilaga 2.
Sammanfattningsvis vidhaller milj6- och stadsbyggnadsnimnden sin stillning i sak. Milj6-
och stadsbyggnadsnimndens tidigare beslut om att neka rivningslov har vunnit laga kraft.
Beslutet innebir att stationshuset ska bevaras med anledning av byggnadens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virde. Stationshuset har bedémts ha
bevarandevirde och enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens mening kvarstar denna

bedémning dn idag.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer vidare att SL fortsatt har faktisk och rittslig
mojlighet att f6lja foreliggandet. Det allmidnna intresset av att byggnaden halls i vardat
skick och underhalls viger fortsatt tyngre dn SL:s enskilda intresse av att inte beh6va utféra

atgirderna.
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 12 juni 2023

Yttrande till mark- och miljédomstolen

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut den 8 december 2021
Underrittelse inkl. 6verklagan och linsstyrelsens beslut

AN .

Beviljat anstand

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till enhetens forslag till beslut.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att 6verlimna bilaga 2 till tjansteskrivelse
daterad 12 juni 2023 som yttrande till mark- och miljédomstolen i mal nummer nr P 1641-
23.
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§ 14

Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Hampus Hermansson, handliggare pa byggenheten, informerar om pagaende

bygglovsirenden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade informationen.
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Bilaga |

Bilaga | till protokoll for MSN 2023-06-21 § 131
ROSUNDA 27:2 (HOTELLVAGEN 2), Ansokan om
bygglov for tillbyggnad av Grand hotel (Dnr. B 2021-

002457)

Forslag till beslut
Ansokan om bygglov avslas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift for beslutet uppgar till 40 478 kronor.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgarden inte uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen nar det giller limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av god helhetsverkan.

Omsorg har lagts ned pa gestaltningen. Motiv och detaljer hamtas fran huvudbyggnaden
samtidigt som tillbyggnaden upplevs ha en tydlig underordning. Helheten fungerar
fristiende, men har 4dnda en tydlig koppling till huvudbyggnaden. Gestaltningen anses inte
paverka riksintresset negativt.

Den inlamnade parkeringsutredningen utgar ifran att det finns 54 parkeringsplatser f6r de
135 hotellrum som Grand hotel har idag och har dragit slutsatsen att parkeringstalet 0,4
kan anvindas dven for ligenheterna i den planerade tillbyggnaden. I ansékan ingar dven ett
antal parkeringsplatser utéver vad talet 0,4 leder till. For tillbyggnaden giller dock en annan
inriktning genom konceptet med bostadsritter. Byggnaden, som ska innehalla 68 ligenheter
varav 52 mindre och 16 storre bor enligt nimndens bedémning snarare jaimforas med ett
flerbostadshus och det parkeringsbehov som ett sadant genererar. Bostadsrittsinnehavare
kommer att kunna bo i sina lagenheter 25 veckor per ar och i 6vrigt sker uthyrning av
bostadsritterna sannolikt for lingre perioder an traditionella hotellrum. Nirheten till
Saltsj6banan blir da av mindre betydelse, nir nagon form av nirservice eller
centrumanliggning inte finns. Till Saltsjobadens centrum idr gangtiden beriknad till 33 min.

Nimnden kan konstatera att hotellets parkering idag ar mycket vilanvind och att en ny
byggnad inte far skapa nya eller férvirrade problem. Kommunen har inte méjlighet att
tillféra ytterligare parkeringsméjligheter pa allmin plats.

Nimnden vill piminna om att enligt Nackas parkeringsrekommendationer grundtalet 0,9
giller f6r parkering inom omradet fére eventuella reduceringar f6r nirhet till centrum,
mobilitetslésningar eller dylikt. Om tillbyggnaden vore ett vanligt bostadshus med samma
férdelning pa sma och stora ligenheter skulle 53 nya parkeringsplatser kravas. Siffran bor
jamforas med ansOkans uppgift att 35 nya parkeringsplatser skulle tillkomma.
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Nimnden anser dirfor att det foreslagna antalet parkeringsplatser inte uppfyller de krav
som maste stillas for att tillbyggnaden ska kunna ges bygglov enligt

8 kap. 9-11 {§ plan- och bygglagen. Ansckan ska darfor avslas enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, da 2 kap. 6 § forsta stycket 1 inte uppfylls och inte heller

8 kap. 9-10 8.

Nimnden har vidare att avgéra om konceptet med bostadsrittsforening kan godkannas
som tillfallig vistelse. Mark- och Miljé6verdomstolen har i réttsfallet fran 2015, P 7808-14,
klargjort att en bostadsrittsforening med mindre ligenheter utrustade med pentry och
amnade for uthyrningsverksamhet storre delen av aret och som har anknytning till
servicefunktioner som reception, restaurang och konferenslokaler kan godkannas inom
ramen for planbestimmelsen hotell. Domstolen limnar diaremot 6ppet £6r en annorlunda
bedémning om det skulle réra sig om dubbelt sa stora ligenheter. Sedan 2015 har nagon
vigledande dom i den frigan inte kommit.

Tillbyggnaden planeras innehalla 48 enrummare, 4 tvarummare och 16 trerummare.
Oversatt till yta beriknas nistan hilften av byggnadens sammanlagda ligenhetsyta upptas
av ligenheter med tva eller tre rum. Med hinsyn till denna férdelning av byggnadens
ligenhetsyta och de avvigningar som behéver goras for att sikerstalla att anvindningen ér
planenlig samt bedémningen att kraven pa parkeringsplatser inte uppfylls beslutar nimnden
att avsla bygglovet med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen.
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