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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 124 MSN-2025-00125

Parkeringsstrategi, Parkeringsprogram samt
Bilinnehavsutredning
Informationsarende

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Den nya Parkeringsstrategin f6r Nacka som dr ute pa remiss syftar till att styra Nacka
kommuns arbete med parkering f6r motorfordon i syfte att uppna kommunens mal om en
effektiv markanvindning med ett tillgiangligt, framkomligt och trafiksikert transportsystem.

Strategin har atta kommunévergripande inriktningsmal som giller f6r hela kommunen.
Exakt hur respektive mil ska uppnas ska konkretiseras i parkeringsprogrammet som ar
under framtagande och kan skilja sig beroende pa kommunens fyra karaktirsomraden.
Detta for att fa en hantering av parkeringen som ar anpassad till de lokala

forutsittningarna,

Framtagande av ett nytt parkeringsprogram syftar till att konkretisera hur de 8
inriktningsmalen fran parkeringsstrategin ska uppnas och hur detta kan skilja sig baserat pa
kommunens karaktirsomraden. Det kan till exempel handla om hur parkeringstal, reglering
av allmin plats, principer kopplat till infartsparkering samt riktlinjer f6r fragor kopplat till
laddplatser.

En utredning av bilinnehavet i kommunen har genomforts for att fa en bild 6ver nuliget.
Utredning har himtat hem data 6ver bilinnehavet uppdelat pa ligenheter kontra sméhus.
Bilinnehavet for ligenheter har dven delats upp baserat pa ligenhetsstorlek for att se
eventuella skillnader kopplat till antal rum. Utredningen visar hur parkeringstalet for
smahus pa omradesniva 1 Nacka varierar mellan 1,0 bilar per bostad och 1,4 per bostad.
For flerbostadshus varierar bilinnehavet pa omradesniva mellan 0,5 och 0,7. Bilinnehavet
for flerbostadshus variera dock mycket beroende pa ligenhetsstorlek dir 1:or har ett
bilinnehav pa ca 0,3, 2:or pa ca 0,5, 3:or pa a 0,7 och 4:or eller stérre pa ca 0,9. Detta
varierar ytterligare nir man dven jamfor bilinnehavet i Livfulla stadskvarter, Karaktirsfulla
lokalsamhillen och Smaskaliga landskap.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-20

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Protokollsanteckning

Sidney Holm (MP) antecknar foljande till protokollet:

Kommunen ska nu intensifiera arbetet att med olika mobilitetslosningar minska behovet av
en egen bil. En minskad andel bilresor till f6rman f6r mer hallbara resealternativ, ger utover
stora klimat- & miljovinster ett minskat behov av parkeringsplatser, som i sin tur ger ligre
byggkostnader. Kommun ska samtidigt arbeta for en fortsatt etablering av laddplatser pa
limpliga platser for att underlitta en elektrifiering av den kvarvarande fordonstrafiken.

Den nya bilinnehavsutredningen visar pa att dagens faktiska bilinnehav ar ligre in dagens
gillande parkeringstal enligt kommunens P-norm. Trafikverkets beriknar dessutom att
bilinnehavet kommer att sjunka ytterligare i och med tunnelbanan. I enlighet med
parkeringsstrategin bor darfor parkeringstalet for bilar sinkas kraftigt, parkeringstalet f6r
cyklar hojas, och storre krav stillas pa olika mobilitetsatgirde som framjar mer hallbara

transportsatt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 125 MSN-2025-00106

Yttrande over remiss fran Natur- och trafiknamnden:
Parkeringsstrategi i Nacka

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar forslaget till yttrande.

Sammanfattning av arendet

Natur- och trafiknimnden har sint 6ver forslag till parkeringsstrategi 1 Nacka.
Parkeringsstrategin syftar till att styra Nacka kommuns arbete med parkering f6r
motorfordon 1 syfte att uppna kommunens mal om en effektiv markanvindning med ett
tillgangligt, framkomligt och trafiksikert transportsystem. Strategin bestar av atta
overgripande inriktningsmal och giller f6r hela kommunen.

Forslag till yttrande ar att milj6- och stadsbyggnadsnimnden ser positivt pa
parkeringsstrategin, samt girna ser ett fortydligande avseende infartsparkeringar dar det
vore Onskvirt att anvinda begreppet kommunigd mark snarare dn begreppet allmin plats.
Vidare anges i forslaget till yttrande att det dr positivt att omraden med hoga naturvirden
ska prioriteras fore etablering av fler parkeringsplatser, samt att parkeringsstrategin med
tordel kan kompletteras med en skrivning om hur parkeringsplatser kan och bor utformas
med hansyn till lokalklimat.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 28 maj 2025

Bilaga: Forslag till yttrande

Bilaga: Parkeringsstrategi i Nacka

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Protokollsanteckning

Birgitta Berggren Hedin (L) och Linda Sterner Varnestig (L) antecknar féljande till
protokollet:

Liberalerna anser att indelningen och beskrivningen 6ver kommunens olika geografier ar
tor grovhuggen for att alls vara anvindbar, nir det giller behovet av parkering. Framfor allt
kan man inte anvinda texten f6r "Smaskaliga landskap" f6r hela Boo. Att beskriva alla
delar av Boo med orden "nira till lokalsamhillets service" dr f6r de flesta boende i Boo inte
ett forhallande som kidnns igen. Bla. har boende pé Telegratberget, i Kummelnis eller
Vikingshill eller i Sydéstra Boo langt till Orminge Centrum. Inte heller finns det "tillf6tlitlig

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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lokaltrafik inom rdckhall" snarare dr det i de flesta fall mycket bristfillig kollektivtrafik, dar
den alls finns.

Liberalerna ser en risk i den asymmetri som rader mellan kommunens langsiktiga planering
av omraden och fastigheter som rimligen ska ha en hallbarhet pa 100 ars sikt, och den mer
kortsiktiga 16sningen med mobilitetsatgirder (bilpooler, SL.-kort mm). Enligt kommunens
riktlinjer far kravet pa antal parkeringsplatser minskas genom sadana mobilitetsatgirder.
Dessa kompensationsatgirders varaktighet dr inte garanterad fOr annat dn en jamforelsevis
kort period. Nir ett omrade vil ar utbyggt finns det oftast sma majligheter att Oka antalet
parkeringsplatser. Vi vill darfor varna for en 6vertro pa de kompensatoriska
mobilitetsitgirdernas mojlighet att ersitta faktisk parkeringsyta f6r de boende, vars behov
och moijligheter kan variera 6ver tid. Osakerheten i mobilitetsatgirdernas langsiktiga
hallbarhet riskerar att drabba bade nutida och framtida nackabor negativt.

Sidney Holm (MP) antecknar féljande till protokollet:

Miljopartiet anser att det ar ett vl genomarbetat programférslag som med de konkreta och
littfattliga forhallningssitten kan bli ett bra verktyg f6r kommande stadsbyggnadsprojekt
och detaljplanering. Genom den nya klimat- och miljéenheten som var en del av
overenskommelsen mellan Miljopartiet och den styrande Alliansen efter valet 2022 har
detta program ocksa fitt en tydlig férankring i kommunens klimat- och miljémal.

Vi tycker det ar bra att programmet har fatt en regenerativ ansats dar olika
ekosystemtjinster har karterats pa en kommunévergripande niva. Vi vill dock att det
ytterligare tydligg6rs hur detta praktiskt kan genomféras i de mer urbana delarna av Nacka.
Hur vi med en regenerativ ansats kan bygga en naturban stad som bade anvinder och
stodjer naturliga ekosystem pa ett héllbart sitt sa att bide ménniskor, djur och natur kan
ma bra.
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§ 126 MSN-2025-00091

Yttrande Over forslag till Gron- och blastrukturprogram

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar forslaget till yttrande med foljande tilldgg:

1. Kopplingen till det nyantagna Klimat- och miljoprogrammet behéver kompletteras.
Diir ér tydliga mal satta f6r Nacka kommun, foretagen och medborgarna kring
minskning av klimatskadliga utslipp och hur omstillningen till ett klimatneutralt
Nacka behéver ske. Det ér viktigt att det avspeglar sig 1 Gron- och
blastrukturprogrammet.

2. I texten och i férhallningssitten bor regenerativa metoder for planteringar och
naturvard inkluderas.

3. Itexten om forhallningssitt for aterbruk och cirkularitet bor tilliggas en punkt om
det ska 6vervigas om forbrukade resurser kan anvindas till nagonting limpligt, fore

de kasseras.

Sammanfattning av arendet

Enheten for strategisk stadsutveckling har tagit fram ett forslag till nytt gron- och
blastrukturprogram. Programmet syftar till att sikerstilla grona och bld samband 1 den
grona infrastrukturen, ekosystemtjianster och Nackabornas nirhet till naturen. Programmet
ar forankrat i malbilden f6r Nacka 2050 och kommunens klimat- och miljéprogram 2025—
2040 och redovisar rekommendationer och forhallningssitt for att uppna en livskraftig
natur- och vattenmiljd, ett upplevelserikt och hilsofrimjande vardagsliv, attraktiva
bebyggelsemiljéer och landskap samt en klimatsmart och robust kommun genom
resurseffektivt arbete med gron infrastruktur, ekosystemtjanster och tillgang till narnatur.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har beretts méjlighet att inkomma med synpunkter och
stiller sig positiva till innehallet i forslaget till nytt gron- och bldstrukturprogram. Det ér
sarskilt positivt att ekosystemtjanster har karterats pa en kommundévergripande niva.
Nimnden har ett antal synpunkter gillande ytterligare kartligegning av ekosystemtjanster,
angivna avstand till parker och gréonomraden, férhallningssitten kring gronska i
industrimiljGer, att vaxtbdddar bor lyftas in i avsnittet om attraktivitet, samt synpunkter

kring programmets lisbarhet.

Forslaget till program bedéms inte generera nagra direkta ekonomiska konsekvenser, da
framtida kostnader hanteras i senare beslut. Forslaget bedéms generellt sett medfora
positiva langsiktiga effekter f6r klimat, milj6é och barn genom dess bidrag till hallbar
samhallsutveckling.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 2025-06-11

Forslag till yttrande
Forslag till Gron- och blastrukturprogram
Missiv yttrande Gron- och blastrukturprogram

Planeringsunderlag kommundelar

Yrkanden

Rolf Wasteson (V) yrkar pa foljande tillige: "Kopplingen till det nyantagna Klimat- och
miljoprogrammet behover kompletteras. Dir ar tydliga mal satta f6r Nacka kommun,
foretagen och medborgarna kring minskning av klimatskadliga utslipp och hur
omstillningen till ett klimatneutralt Nacka behover ske. Det dr viktigt att det avspeglar sig i
Grén- och blastrukturprogrammet.”

I yrkandet instimmer Johan Krogh (C).

Sidney Holm (MP) yrkar pa foljande tilligg till Bilaga b - Yttrande 6ver forslag till gron-
och blastrukturprogram f6r Nacka Kommun:

1. T texten och i férhillningssitten bor regenerativa metoder for planteringar och
naturvard inkluderas.

2. I texten om forhallningssitt for aterbruk och cirkularitet bor tilliggas en punkt om
det ska 6vervigas om forbrukade resurser kan anvindas till nagonting limpligt, fore
de kasseras.

3. En inventering av skyddsvirda trid bor genomféras i samtliga kommundelar och
presenteras i gron- och blastrukturprogrammet.

Johan Krogh (C) instimmer i de férsta tva punkterna.

Ajournering 15.57 - 16.10

I Rolf Wastesons (V) tilliggsyrkande instimmer dven Henrik Unosson (S) och Sidney
Holm (MP).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut - det utsinda forslaget med Rolf
Wastesons (V) tilliggsyrkande och Sidney Holms (MP) tilliggsyrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ordforanden fragar om milj6- och stadsbyggnadsnimnden kan besluta enligt det utsinda
forslaget och finner att sa ér fallet.

Ordtoranden stiller direfter Rolf Wastesons (V) tilliggsyrkande mot avslag och finner att
miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilliggsyrkandet.

Ordforanden stiller Sidney Holms (MP) forsta punkt mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilliggsyrkandet.

Ordforanden stiller Sidney Holms (MP) andra punkt mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilliggsyrkandet.

Ordféranden stiller Sidney Holms (MP) tredje punkt mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsla tilliggsyrkandet.

Ordforanden konstaterar slutligen att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att anta
yttrandet med Rolf Wastesons (V) tilligg samt Sidney Holms (MP) f6rsta och andra punkt.

Protokollsanteckning

Sidney Holm (MP) antecknar féljande till protokollet:

Miljopartiet anser att det dr ett vil genomarbetat programforslag som med de konkreta och
littfattliga forhallningssitten kan bli ett bra verktyg f6r kommande stadsbyggnadsprojekt
och detaljplanering. Genom den nya klimat- och miljéenheten som var en del av
overenskommelsen mellan Miljopartiet och den styrande Alliansen efter valet 2022 har
detta program ocksa fitt en tydlig férankring i kommunens klimat- och miljémal.

Vi tycker det dr bra att programmet har fatt en regenerativ ansats dir olika
ckosystemtjinster har karterats pa en kommunévergripande niva. Vi vill dock att det
ytterligare tydliggors hur detta praktiskt kan genomforas i de mer urbana delarna av Nacka.
Hur vi med en regenerativ ansats kan bygga en naturban stad som bade anvinder och
stodjer naturliga ekosystem pa ett héllbart sitt sa att bide méinniskor, djur och natur kan

ma bra.

Lina Olsson (NL) antecknar féljande till protokollet:

Nackalistan anser att forslaget till Gron- och blastrukturprogram haller en hég niva och ar
vildigt genomarbetad och bra. Det ér ett stort steg framat att detta nya program har tagits
fram. Tillsammans med den nyantagna milj6- och klimatprogrammet, naturvardsplanen
och den kommande parkplanen samt vattenplanen sa har Nacka kommun fatt
styrdokument som vil beskriver Nackas natur och hur denna ska forvaltas.

For att det ska vara mojligt att uppfylla ambitionerna i dessa styrdokument maste bland
annat kommunens mal om 30% skyddad natur nds inom en snar framtid. Det krivs dven
en genomtinkt markanvindning med begrinsad exploatering av existerande gronomraden,
vilket @ven bor reflekteras i den kommande Gversiktsplanen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det dr dven bra att man tillfragat Nackas lokala miljéorganisationer och friluftstéreningar
om inspel till programmet, genom en workshop 1 september 2024 i Nacka naturvardsrad,
och tagit vara pa resultatet av denna dialog. Nackalistan anser att dessa dven borde getts
mojlighet att granska det nu framtagna dokumentet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 127 MSN-2025-00012

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Delegationsbeslut
1. Bygglov

Delegationsbeslut Bygglov 20250512_20250608

2. Miljé

DB 545-629, 20250513-20250610

3. Gemensamt

4. Lantmaiteri

5. Planchefens delegationsbeslut med st6d av FBL m.m.

MSN 2025-00127, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Rensittra 2:5 och
Rensattra 11:5 1 Boo, 2025-05-21

MSN 2025-00118, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheterna Sicklaén 40:11 och
40:25 pa vastra Sickladn, 2025-05-21

MSN 2025-00131, Godkinnande av forrittning, Avstyckning fran Velamsund 14:19 och
14:20 samt fastighetsreglering berérande Velamsund 14:19 och 14:20, 2025-05-23

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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6. Planchefens delegationsbeslut om startpromemoria

7. Planchefens delegationsbeslut om samrad/granskning

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser

09. Exploatering — Projektavslut

10. Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut f6r kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden emot

Bygglov

Résunda 14:1, Protokoll MOD den 2025-05-07, Mark- och miljééverdomstolen
ger inte provningstillstind, Mal nr P 2520-25

Rosunda 42:6, Beslut fran LST, arendet avskrivs, 2025-05-06, 13615-2025

Sicklaén 48:7, Beslut frin MMD, Beslutet str sig den 2025-05-22, Mal nr P
10243-24

Sicklaén 312:5, Protokoll MOD den 2025-05-21, Mark- och
miljoéverdomstolen ger inte provningstillstind, Mal nr P 4200-25

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Algé 28:4, Beslut fran LST, Beslutet stir sig den 2025-05-26, dnr. 21477-2025

Algi)' 67:4, Beslut frin MMD, Beslutet star sig den 2025-05-07, Mal nr P 8898-24

Algi)' 72:3, Beslut fran LST, Beslutet upphivt den 2025-05-13, dnr. 17891-2025

Miljs

Sicklaén 216:5, tillsynsavgift, beslut fran Linsstyrelsen 2025-05-09, 6verklagande
avslas, dnr 14337-2025

Baggensudden 20:25, tillsynsavgift, beslut fran Lansstyrelsen 2025-05-30,
6verklagande avslids, dnr 21091-2025

Rosunda 2:43, Tillsynsavgift, Beslut fran Lansstyrelsen 2025-05-30,
overklagande avslas, dnr 23399-2025

Sicklaén 13:79, tillsynsavgift, Beslut fran Linsstyrelsen 2025-06-02,
overklagande avslas, dnr 7540-2025

Igelboda 55:1 och Résunda 2:43, Ringvagen, beslut fran MOD 2025-06-02,
MSNs beslut star sig (indring av MMD), Mal M 3591-24

Erstavik 25:1, Gungviken, Beslut fran MOD 2025-06-13, Ate;fo’m'mz‘ i MSN, Mal
M3176-24

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar de anmilda delegationsbesluten och

anmalningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 128 MSN-2025-00013

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Charlotte Persson, klimat- och miljédirektor, informerar om konferensen kring

klimatplanen.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 129 MSN-2025-00014

Extra drenden: Politikerinitiativ fran Alliansen - Andra
detaljplan 10271, for del av Saltsjo-Duvnids (Masungen)

Beslut

Milj6é- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att ta emot politikerinitiativet ” Andra detaljplan
10271, tor del av Saltsj6-Duvnis (Méasungen)” fran Johan Krogh (C), Disa Pahlman
Nilsson (M), Birgitta Berggren Hedin (L) och Anders Tiger (KD) och 6verlimna det till
stadsutvecklingsdirektoren f6r beredning:

Att stadsutvecklingsdirektoren far i uppdrag att ta fram férslag pa dndring av
detaljplan 10271 sa att scouternas verksamhet kan fortga pa platsen.

Att stadsutvecklingsdirektoren i dialog med trafik- och fastighetsdirektoren tar
fram forslag pa lamplig finansiering av detta arbete.

Sammanfattning av arendet

Detaljplan 10271 omfattar parkytan dir Masungens segelklubb samt Nacka sjoscoutkar har
sin verksamhet. P4 grund av en rad olyckliga omstindigheter har Nacka sjoscoutkars bod
dir de forvarar segel, flytvistar och andra battillbehor placerats pa en plats dar den inte
foljer detaljplanen. Givet hur detaljplanen ar utformad finns det ingen plats dér den dr
planenlig. Verksamheten har dock funnits pa platsen i cirka 50 ar och platsen i sig ar

limpad for verksamheten.

For att mojliggora fortsatt scoutverksamhet pa platsen behover detaljplanen dndras sa att
den tillater boden.

Yrkanden

Johan Krogh (C), Disa Pdhlman Nilsson (M), Birgitta Berggren Hedin (L) och Anders
Tiger (KD) yrkar pa att miljo- och stadsbyggnadsnimnden tar emot politikerinitiativet och
overlimnar det till stadsutvecklingsdirektéren for beredning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, Johan Kroghs (C), Disa
Pahlman Nilsson (M), Birgitta Berggren Hedins (L)) och Anders Tigers (KD) yrkande och
finner att nimnden beslutar i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Ovrig fraga fran Henrik Unosson (S) om tillgiinglighetsfragorna
och DHR (Delaktighet Handlingskraft Rorelsefrihet) for Agatens
del

Sammanfattning av arendet

Angela Jonasson, gruppchef planenheten, forklarar att tillginglighetsfragorna hanteras i ett
senare skede av planprocessen. I det pagiaende planarbetet granskas bland annat lutningar
samt gang- och cykelvigar, dir man strivar efter att undvika for kraftiga lutningar.

Med anledning av DHR:s yttrande informeras att dessa synpunkter kommer att bemotas
samlat i samradsredogorelsen infor beslut om granskning.

Ovrig fraga fran Lina Olsson (NL) om granskning

Sammanfattning av arendet

Lina Olsson har fragor kring att 6versiktsplanen (OP) ir utstilld for granskning till den 20
juni. NTN (Natur- och trafiknamnden) har limnat in ett granskningsyttrande. Charlotte
Persson, klimat- och miljodirektér, kommenterar att de flesta synpunkter som framfordes
av NTN redan har hanterats. Ovriga frigor har inte behandlats vidare. Dirfér bedoms ett
nytt yttrande inte vara nédvandigt:

"Det mesta dr omhindertaget och dirfér behover vi inte limna in ett yttrande igen."

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 130 MSN-2025-00147

Politikerinitiativ - Ta fram en heltackande
geodatastrategi for Nacka kommun

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bifaller forslaget att ta fram en geodatastrategi och ger
klimat- och miljédirektéren i uppdrag att, i samverkan med berorda enheter, ta fram en
geodatastrategi som dr val forankrad 1 kommunens digitaliseringsstrategi. Strategin ska
tydligg6ra malbild, ansvarsférdelning och riktning f6r nimndens arbete med geodata i

relation till 6vriga kommunen.

Sammanfattning av arendet

I ett politikerinitiativ féreslas att Nacka kommun tar fram en heltickande geodatastrategi.
Forslaget motiveras av att digitaliseringen av samhillsbyggnadsprocessen stiller 6kade krav
pa samordnad, tillf6rlitlig och strategisk hantering av geodata. Geodata ir avgorande for
planering, innovation och service inom manga av kommunens verksamheter. For att mota
de krav och méjligheter som uppstar i och med nationella initiativ, saisom den Digitala
samhillsbyggnadsprocessen, digitala detaljplaner och NGP, foreslas att strategin samordnas
med kommunens digitaliseringsstrategi.

Geodataenheten gér bedémningen att behovet av en samlad strategi f6r hantering och
utveckling av geodata dr vilgrundat. Framtagandet av strategin kan hanteras inom befintliga
resurser. For genomférande av atgirder utifran strategin kan dock sirskild finansiering
behova sikras i kommande budgetprocesser.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-02

Bilaga 1. Politikerinitiativ om ’namn pa politikerinitiativet”

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Protokollsanteckning

Tim Sundberg (M), Linda Sterner Varnestig (L) och Anders Tiger (KD) antecknar
foljande till protokollet:

Det dr ingen tvekan om att samhillet genomgar ett paradigmskifte frin
informationssamhalle till ett digitalt samhille. Ett sidan paradigmskifte innebar nya
mojligheter, men att vara ledande i ett sadant skifte dr f6rknippat med en mingd risker.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Digitalisering innebar att manga tidigare sanningar stélls pa dnda och att nya metoder,
tjanster och affarsmodeller ser dagens ljus. Nya mojligheter skapar nya utmaningar och
kriver ofta nya férmagor och 16sningar. Det dr viktigt att vara noga i den inledande
analysen, da det kan bli dyrt att hamna fel.

Redan nu i det inledande skedet av arbetet indikeras att f6r genomforande av atgarder
baserade pa strategin kan sirskild finansiering behéva sikras. For att sidan finansiering
skall kunna beslutas maste ett genomgripande och komplett investeringsunderlag utarbetas.

Det finns idag inget inom kommunens dokument, Digitaliseringsstrategi, som pekar pa
nagon etablerad modell eller metod for utarbetande av verksamhetsbehov eller skapande av
en verksamhetsarkitektur som underlag for en investering. Det ér starkt rekommenderat att
nagon sadan metod anvands for att sakerstilla minimalt med 6verraskningar i senare
skeden.

Ett investeringsunderlag dr alltid baserat pa antaganden och som klart maste tydliggéras
och genomga en riskanalys. Bade kostnader och intikter 6ver investeringens livslingd bor
estimeras fOr att sakerstilla att det arv en investering skapar ger de effekter som efterfragas.

En investeringsanalys bor ocksé innehalla en omvirldsanalys. Det dr inte bara Nacka som
har framtida behov av att méte dessa utmaningar. Fragor som vilka standards finns pa
omradet, vilka initiativ finns hos andra aktorer och vilka kommersiella 16sningar finns eller
kan antas utarbetats bor besvaras.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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MSN-2025-00015

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Pagaende politikerinitiativ
Forindringar frin féregiende nimndmote markerat med fet stil.

Dnr Enhet Status Handliggare | Bemétande
MSN
MSN 2025-00068 | Planenheten | Paborjat arbete Rein
/ Né6dvindiga med en detaljplan Martinsson
dndringar i DP som ska hantera
692 andringen.
Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 132 MSN-2022-00159

Detaljplan for Neglinge depa, fastigheterna
Baggensudden 21:1 och del av Igelboda 55:1 m.fl. i
Saltsjobaden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora utveckling av befintligt depaomrade vid Neglinge
station fOr att mojliggéra upprustning och modernisering av Saltsjobanan samtidigt som
depdomradets befintliga kulturvirden virnas. Detaljplanen, som omfattar den nordvistra
delen av depaomradet, syftar vidare till att mojliggora f6r en ny in- och utfart, skydda
virdefulla trad i 6stra delen av planomradet och bekrifta befintligt nyttjande av marken
inom den kommunigda fastigheten Igelboda 2:1.

Detaljplanen mojliggor att byggnader uppfors med en sammanlagd byggnadsarea pa hogst
1450 kvadratmeter. Tillkommande bebyggelses héjd regleras med nockhéjd och varierar
beroende pa vilken typ av bebyggelse som uppftors, f6r den hégsta byggnadstypen tillats en
nockhojd pa cirka 12 meter 6ver marknivan. I dagsliget planerar Region Stockholm
Trafikforvaltningen for att uppféra en ny depabyggnad och en sprinklertank med
tillhérande pumphus samt att flytta en befintlig elnitstation. Utéver denna bebyggelse
mojliggor detaljplanen ytterligare viss byggnadsarea, vilket kan utnyttjas for framtida

utvecklingsbehov inom depaomradet.

Det befintliga depaomradet har h6ga kulturhistoriska virden. Darfér infors en generell
bestimmelse om att all tillkommande bebyggelse ska samspela med aldre befintlig
depdbyggnad beligen sydost om planomridet avseende uttryck, fasadmaterial och
detaljering. For den planerade nya depabyggnaden inférs dven specifika

gestaltningsbestimmelser.

Detaljplanen medfor att en sarskilt skyddsvird ek, som vixer inom depaomradet mot
Torsvigen, behéver tas ner. Samtidigt innebér detaljplanen att ddellévtrad skyddas i den
Ostra delen. Ljudmiljén inom niromradet bedoms paverkas positivt dd féreslagen
bebyggelse ger viss skirmande effekt och de nya tagen ér tystare dn befintliga. Den nya
bebyggelsen bedéms medfora viss skuggning av kringliggande bebyggelse. Detaljplanen
Overensstimmer med Oversiktsplanen. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13
november 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande

miljépaverkan.

Granskning péagick under november 2024-januari 2025. Under granskningen inkom totalt
15 yttranden, varav sju fran nirboende. Synpunkterna berérde 1 huvudsak stoérningar fran

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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depdomradet, tillkommande bebyggelses paverkan pa niromradet samt nedtagande av trad.
Efter granskningen har endast mindre justeringar och fortydliganden samt redaktionella
indringar gjorts av planforslaget.

Samrad pagick under februari-mars 2024. Inkomna synpunkter berérde frimst paverkan pa
virdefulla trad och att féreslagen bebyggelse kommer paverka omkringliggande bebyggelse
negativt. Efter samradet utékades planomradet nidgot i nordost, bestimmelsen om
marksanering justerades och gestaltningsbestimmelserna kompletterades.

Planarbetet bekostas av Region Stockholm Trafikforvaltningen. Ett genomforandeavtal har
tecknats mellan Region Stockholm Trafikférvaltningen och Nacka kommun avseende
bland annat kompensationsatgirder for nedtagandet av eken, aterstillande av mark samt
flytt av in- och utfarten till depaomradet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 28 maj 2025

Plankarta
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Yrkanden
Magnus Sjoqvist (M) yrkar bifall till det utsinda forslaget.

I bifallsyrkandet instimmer Johan Krogh (C).

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Protokollsanteckning

Lina Olsson (NL) antecknar féljande till protokollet:

Nackalistan dr positiv till genomférandet av planprojekt Neglinge depa. Det dr en
nodvandig forstirkning av kollektivtrafikens kapacitet och tillganglighet och del av
regionens satsning pa nya, moderna fordon till Saltsjobanan vilket Nackalistan efterfragat
och vilkomnar. De nya fordonen kriver utékad depakapacitet och méjliggor att kora 12-
minuterstrafik pa Saltsjobanan tillsammans med regionens utbyggnad av spar och stationer.

Kompensationsatgirder med plantering av tva storre ekar ersitter den ek som tyvirr maste
avverkas for att mojliggora utbyggnaden. Det anser vi dr en rimlig avvigning mellan
naturvirden och allmdnhetens intresse av god kollektivtrafik.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



27 (135)
2025-06-18

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplanen medger en ling depabyggnad med maximal h6jd 12 meter, vilket utgor en stor
byggnadskropp som upplevs som stérande av de intilliggande fastigheterna. Nackalistan ar
medveten om att en depa behéver ha en viss hojd for att fylla sin funktion, det dr dock inte
uppenbart att héjden behover vara hela 12 meter. I bygglovsskedet bor en dialog féras
mellan bygglovsenheten och Regionens trafikférvaltning kring byggnadshoéjd,
takkonstruktion och gestaltning fOr att sOka l6sningar for att minimera dessa oldgenheter. 1
detaljplanen stipuleras det gestaltningsbestimmelser som skall gilla, men vissa avsteg har
redan gjorts i detaljplanens ritningar i avsikt att bygganden ska upplevas ligre. Resultatet
riskerar bli att samspelet med kringliggande milj6 paverkas.

Nackalistan tror pa méjligheten att modernisera Saltsjobanan samtidigt som man skyddar
historiska virden, nagot som vi dven motionerat om under varen 2025. Byggnationen av ny
depd medfor att tvd dldre vagnar behover flytta pa sig, varav en ar klassad som riksintresse.
Eftersom vi vill sikerstilla att Saltsjobanans historiska museivagnar, som finns inom
foreningen SSnJ museiférening, bevaras vill Nackalistan se en beslutad plan for en
omlokalisering av dessa.

Vivill dven betona vikten av att sikerstilla tydlig kommunikation med invanarna under
projektets gang, och att tidplanen f6ljs for att undvika negativa konsekvenser for
resendrerna pa SaltsjGbanan.
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§ 133 MSN-2024-00247

Detaljplan for Kummelberget utvidgning, del av
Skarpnas 1:83 och 2:14 m.fl. fastigheter i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r utvidgning av Kummelbergets verksamhetsomrade, del av
fastigheterna Skarpnis 1:83 och 2:14 m.fl. i Boo, har firdigstallts inf6r antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet Kummelbergets

verksamhetsomrade.

Detaljplanens 6vergripande syfte ar att tillskapa ytor som mojliggor utvidgning for
befintliga och nya verksamheter, med begrinsad omgivningspaverkan. Utanfér de
tillkommande ytorna och det befintliga verksamhetsomradet planldggs en buffertzon med
naturmark mot angrinsande naturreservatet. Totalt omfattar tillkommande delar knappt 50
000 kvadratmeter kvartersmark. Detaljplanen ir flexibel med fa bestimmelser om
gestaltning, men hogsta tillitna nockhdjd har hallits ligre mot norr och dster med hinsyn
till sjon Vittjarn, topografi och nirhet till bostadsbebyggelse

Planférslaget dr forenligt med intentionerna i 6versiktsplanen och uppfyller i relevanta delar
och i storsta mojliga man de mal som fastslagits i start-PM. Malet om avfallsanliggning har
inte bedomts som aktuellt med hinsyn till platsens forutsittningar. Malet om att préva
forslag till hotell/vandrarhem pa fastigheten Skarpnids 6:1 har dven utgatt. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 november 2023 att forslaget skulle utga ur
samradsforslaget. Detaljplanen bidrar till det mal som Nacka kommun har satt upp om att
tillskapa cirka 5000 nya arbetsplatser utanfor vistra Sickladn till ar 2030. I omradet kan det
bli méijligt att tillskapa cirka 250—300 arbetsplatser beroende pa vilken sorts verksamheter

som etableras.

Synpunkterna fran samradet rérde frimst forslag till masshantering, trafik6kning, buller,
luftféroreningar, dagvatten, strandskydd, djurliv och naturvirden. Linsstyrelsen limnade
ett yttrande som roérde strandskydd, artskydd, risk, markféroreningar, dagvattenhantering,
skyfall med mera. Mellan samrad och granskning togs ett stort antal kompletterande
utredningar fram och forslaget bearbetades pa ett flertal punkter. M6jlig masshanteringen
utgick och kvartersmarken minskades, med hinsyn till bland annat strandskydd,
naturvirden och topografi.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 29 januari 2025, § 9, att detaljplanens
genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan. En
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miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, avseende naturvirden. Utifrin denna gors
bedomningen att planforslaget ar mojligt att genomfora forutsatt att ett antal
skyddsatgirder avseende fagel och fladderméss genomfoérs. Kommunen avser att
genomfora dessa fullt ut.

Synpunkterna fran granskningen rorde frimst att miljon runt sjon Vittjarn (Trollsjon) skulle
forstoras i och med forslaget. Ovriga synpunkter rérde natur- och rekreationsvirden,
strandskydd, storningar, trafikbkning, férorening av frimst Myrsjon men dven Vittjarn,
dagvatten, skyfall med mera. Lansstyrelsen skriver att de utifran nuvarande underlag
bedomer att planforslaget inte kan genomféras dd kommunen inte visat att planforslaget
inte riskerar att utlésa férbuden enligt artskyddsférordningen. Efter granskningen har, som
komplement till fladdermusutredningen, en utredning om potentiella 6vervintringsplatser
for fladdermoss tagits fram. Planhandlingarna har fortydligats/justerats avseende frimst
skyddsatgirder gillande artskydd.

Kostnader for framtagandet av detaljplanen och genomférande av allmin plats bekostas av
kommunen. Intikter sker genom markférsiljning och beriknas ge ett positivt netto for

kommunen.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-28

Plankarta

Planbeskrivning med fastighetskonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning

Granskningsutlatande

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkar avslag med motiveringen att Kummelbergets industriomrade inte
ska utvidgas pa gronomraden och naturomraden.

I avslagsyrkandet instimmer Rolf Wasteson (V), Sidney Holm (MP) och Lina Olsson (NL).
Magnus Sjoqvist (M) yrkar bifall till det utsidnda forslaget.

I bifallsyrkandet instimmer Johan Krogh (C), Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger
(KD) och Disa Pahlman Nilsson (M).
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut — Magnus Sjoqvists (M)
bifallsyrkande och avslagsyrkandet fran Henrik Unosson (S).

Ordforanden stiller bifall mot avslag och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden
beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Reservationer

Henrik Unosson (S) reserverar sig mot beslutet med foljande motivering:

I Nacka kommuns forslag till 6versiktsplan 2050, under avsnittet "Natur och
ckosystemtjinster"”, finns féljande att lisa; ”Gron infrastruktur (ndtverk av naturmiljder) dr
avgorande for livsmiljoer for vaxter och djur. Nacka har ddellvskog och ildre barrskog
med unika virden, viktiga f6r Stockholmsregionen och nationellt betydelsefulla ekomiljGer.
Spridningskorridorer for dessa skogar gar genom kommunen, men riskerar att férsvagas av
utveckling och fortitning av bebyggelse”.

Inom stockholmsregionen finns det 10 sa kallade grona kilar. En av dem 4r Nacka-
Virmdo-kilen for vilken Skarpnds naturreservat ir en viktig del. Redan idag slar Region
Stockholm fast att kilarna dr mycket svaga pa vissa platser, till exempel
spridningskorridoren mellan de grona virdekirnorna Nyckelviken och Velamsund. I dessa
kilar finns det viardekirnor dir den biologiska mangfalden — diggdjur, faglar, insekter, trid,
orter, mossor, lavar — kan leva och sprida sig dnda in 1 bebyggda omraden. De ir korridorer
av liv. Nir de blir f6r smala eller bryts forsvaras spridningen. Virdekdrnorna isoleras och
utarmas. Vi anser att det aktuella detaljplaneférslaget ar ett allvarligt hot mot Skarpnis
naturreservats funktion som en del av den grona kilen Nacka-Varmdo.

Socialdemokraterna i Nacka verkar kraftfullt f6r framtagandet av och att behalla
arbetsplatser i Nacka. Vi har till exempel av just detta skal tillatit en fortitning av
verksamhetsomradet. Men 1 avvigningen mellan ett ospecificerat mojligt antal arbetsplatser
1 Kummelberget och att dirmed irreparabelt och for all framtid allvarligt skada de
naturviarden som den grona kilen Nacka-Virmdo utgor, viljer vi att avsla forslaget om
utvidgning av Kummelbergets verksamhetsomrade. Vi Socialdemokraterna reserverar oss
dirmed mot beslutet att tillstyrka och anta denna detaljplan att utéka Kummelbergets
industriomrade. Arbetet med att ta fram detaljplanen visar ocksa pa att man inte tagit
hinsyn till strandskydd och inte tagit fram 16sningar f6r hanteringen av dagvatten pa ett bra
satt.

Rolf Wasteson (V) reserverar sig mot beslutet med féljande motivering:

Nacka behéver bade fler arbetsplatser och bostider. Ndr de byggs tar de mark i ansprak
men det far da inte kollidera med behoven av att skydda klimat och biologisk mangfald.
Utokningen av arbetsplatser inom Kummelbergets industriomride dr ocksd pd gang genom
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tortitning av omradet, nagot som Vinsterpartiet varit positiva till under den planprocessen.
Men den nu aktuella utvidgningen, nir man just tar orord, skyddsvird, mark i ansprik kan
vi inte acceptera.

De viktiga spridningssambanden mellan omgivande naturomraden riskerar att allvarligt
begrinsas och utvidgningen skulle innebira intring pa mark dar skyddsvird vixtlighet och
djurliv finns. Redan nir Rensitra naturreservat bildades krivde vi att dess grins skulle ga
mycket nirmare Kummelbergets industriomrade just for att skydda den marken. Behovet
av skyddet har inte minskat sedan dess och utvidgningen innebar ocksa storningar nira

sjoarna och nirliggande bostider.

Det finns dven en allvarlig, och 6kande, risk f6r att dagvattnet och de allt vanligare
skyfallen ska paverka vatmarker och sjoar i nirheten.

Mot denna bakgrund ser vi i Vinsterpartiet ingen annan vig dn att yrka avslag pa planen.

Lina Olsson (NL) reserverar sig mot beslutet med féljande motivering:
Utbyggnadsbehovet sigs bero pa behovet av att uppfylla Nackas mal om att skapa 5 000
nya arbetsplatser fram till ar 2030 f6r omraden utanfor Sickladn. Det dr oklart hur den
siffran har kommit till och pa vilken grund den skapades. Frigan man stiller sig ér vilka
ytterligare platser man da tinker sig att Boo ska bidra till for att fylla upp till 5 000
arbetsplatser och var dessa arbetsplatser ar tinkta att lokaliseras?

I Barnperspektivet i texten stir det — 7att det inte innebdr ndgra stérre negativa
konsekvenser for barn” — trots en kraftigt 6kad trafikniva, negativt for barn med okad risk
for olyckor och luftféroreningar, férsimrad vattenkvalitet i Myrsjon och Vittjarn som kan
paverka barns hilsa etc. En lite mager och ofullstindig beskrivning av konsekvenserna fo6r
denna exploatering gentemot barn.

Vilka vattenatgirder gérs nu och kommer att géras framéver for Myrsjon som loper risk
tor 6kad férorening och nar kommer dessa att géras? Detta har varit en langkorare med
hittills ingen storre forbattring. I stillet riskerar man att utsitta denna populira badsjo for

ytterligare féroreningar pa tvirs mot det kommande Gron- och blastrukturprogrammet.

Dessa forsimringar mot klimat och natur f6r kringboende, mot barn, natur och djutliv
drabbar en av Boos mest uppskattade och vilfrekventerade sjéar, Vittjarn, och den
populira och av bl a Ormingebor uppskattade Myrsjon. G6r om och gor ritt och slopa
detta belastande forslag till exploatering i enlighet med gillande planer i Nacka! Nackalistan
reserverade sig mot detta forslag.

Sidney Holm (MP) reserverar sig mot beslutet med f6ljande motivering:
Efter att start-PM f6r Kummelbergets utvidgning antogs 2019 var vi i Miljopartiet positiva

till den utvidgning som foreslogs da. I ett reviderat forslag 2022 tillkom ytterligare omraden
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1 den nordvistra delen som vi som enda politiska parti rostade nej till. Miljopartiet anser
generellt att det ar viktigt att skapa mojligheter bade for befintliga foretag att vixa och nya
att tillkomma. Alla exploateringar maste dock vigas mot olika andra intressen. Hir finner vi
att bevarande av natur- och miljévirden, kulturella ekosystemtjinster, och de boendes
behov av en lugn och trygg narmilj6 med firre trafikrorelser vager tyngre an den idag

foreslagna utvidgningen.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson (M) och Johan Krogh (C) antecknar f6ljande till protokollet:
Vi vill ha ett riktigt bra foretagsklimat 1 Nacka. Féretagen skapar arbeten och finansierar i
slutindan var gemensamma vilfird. Fler framgangsrika fOretag dr bra for oss alla. En viktig
del i foretagsklimatet handlar om att det finns mark tillganglig for foretag att etablera sig
och vixa pa. Det finns en stor efterfragan pa sidan mark i Nacka, i synnerhet f6r
verksamheter som inte dr av kontorskaraktir. Dessutom behover vi arbetsplatser som inte
kriaver akademisk utbildning utan kvalificerad yrkesutbildning. Den hir planen mojliggor
tor mellan 200-250 nya arbetsplatser, vilket ar mycket angeldget.

Varje ny bebyggelse innebir en konflikt med saval befintlig bebyggelse som natur och
milj6. Konflikten i den hir planen dr marginell, efter alla de noggranna utredningar och
betydande minskningar som gjorts i flera steg.

Den grona kilen minskas inte dar det dr smalt, utvidgningen sker dt ett hall som inte
innebdr avsmalning. Planen gor det svarare att framéver omvandla fler gronytor.
Bilresandet bedoms minska om fler arbetsplatser ligger 1 kommunen.

Vir bedomning ér att det hogst legitima intresset, verksamheter med arbetsplatser, ér
synnerligen vil avvigt mot klimat och milj6.

Anders Tiger (KD) antecknar foljande till protokollet:
Varje bebyggelse innebir en konflikt med natur och milj6. En del konflikter 4r omfattande,
andra dr marginella. Konflikten i den hir planen dr marginell, efter alla de noggranna

utredningar och betydande minskningar som gjorts i flera steg. Men konflikten finns, som
alltid.

Den grona kilen minskas inte dar det dr smalt, utvidgningen sker at ett hall som inte
innebdr avsmalning. Planen g6r det svarare att framover omvandla fler gronytor.

Bilresandet bedoms minska om fler arbetsplatser ligger 1 kommunen.

Vir bedomning ar att det hogst legitima och vilbehovliga intresset, verksamheter med
arbetsplatser, dr synnerligen val avvigt mot klimat och milj6.
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Birgitta Berggren Hedin (L) antecknar foljande till protokollet:

Det anges i planbeskrivningen att atgarder for artskydd ska genomféras bla. vad giller
belysning. Under rubriken Sociala konsekvenser anges att tryggheten f6r manniskor inte
torindras pa kvillar och helger jimfért med nuldget, men att verksamhetsomraden
generellt upplevs som otrygga nattetid. Det uppges paga ett projekt 1 Kummelberget for att
som det forstas forbattra tryggheten. Sannolikt dr det 6nskvirt att belysningsprojektet for
artskydd och projektet f6r mianniskors trygghet har kontakt med varandra sa att inte
motstdende intressen uppstar.

Denna detaljplan astadkommer inte i sig 6kad otrygghet men det faktum att antalet boende
okar 1 takt med att den nya bebyggelsen i Telegrafberget blir inflyttningsklar medfor att
manga fler kommer att passera verksamhetsomradet pa sin viag hem. Samtidigt finns det
ingen kollektivtrafik efter ca kl. 21-22. En promenad frain Orminge Centrum till

Telegratberget via verksamhetsomradet bor dd vara sd trygg som det dr mojligt.
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§ 134 MSN-2025-001 19

Detaljplan for Amperen i Orminge

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte dr att mojliggora bostider lings med Ormingeringen som ar litta att na
med buss, bil, ging och cykel. Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra f6r allminheten
att ta sig ut 1 naturreservatet Skarpnas. Den foreslagna bebyggelsen ska vara vil gestaltad
och harmoniera med befintlig terring och omradets rekreativa virden. Detaljplanen syftar
aven till att bibehalla omraden med naturvirden och funktioner f6r gréna
spridningssamband och rekreation.

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostader i form av 68
bostadsenheter. Foreslagen bebyggelsestruktur utgar fran befintlig bebyggelse 1 ndiromradet
och bestar av en blandning av parhus, kedjehus, radhus och radhus med takterrass. Gator
inom detaljplaneomradet har 6vergatt fran allmin plats till enskild kvartersmark och ska
gestaltas for att bidra till en trygg och tillgdnglie milj6 £6r gdende och cyklister.
Applaréstigen forblir separerad frin det nya bostadsomradet och far en ny strickning
genom skogspartiet, norr om bostadshusen inom allman plats f6r natur.

Planférslaget var ute pa samrad under januari-februari 2021. P4 grund av 6versyn av
torindrat huvudmannaskap av gatorna inom omradet fran allmin platsmark till
kvartersmark och férsenad och undermalig dagvattenutredning har ling tid forflutit sedan
samradet.

Synpunkter inkom fran linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, Nacka vatten och avfall AB,
fran kommunala nimnder, intresseféreningar och fastighetsigare utanfér planomradet.
Efter samridet togs en ny dagvatten- och skyfallsutredning fram. Andringar har gjorts i
detaljplanen som exempelvis h6jdsittning av gatorna, gatorna inne i bostadsomradet har
andrats till kvartersmark, Applaréstigen har fatt en ny strickning norr om bostadsomradet.
Justeringar har gjorts av omradets gestaltning med hinsyn till Ormingepalettens varma
firger, samt 1 utformning och placering av de sédra husen for att ta mer hinsyn till

omgivande befintlig bebyggelse.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms bidra till negativa konsekvenser for ett befintligt
spridningssamband som passerar genom omradet. For att minska den negativa paverkan pa

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



35 (135)
2025-06-18

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

spridningssambandet for barrskogsmiljoer har anpassning av bebyggelsens placering gjorts.
Detta har resulterat i att en remsa med naturmark sparas i omradets norra del samt att en
remsa mark sparas och skyddas fran markingrepp 1 planomradets sédra del.
Kompensationsatgirder foreslds 1 detaljplanen for att bibehalla spridningssambandets
funktion och stirkande av biodiversitet genom exempelvis aterplantering av trid och
planteringar inom planomradet. Inom detaljplaneomridet skyddas ek samt virdefull mark
och vegetation.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning under juni till augusti
2025. Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet
med 6 kap. 6 § miljébalken. Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 28 maj 2025
Plankarta

Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Yrkanden
Disa Piahlman Nilsson (M) yrkar bifall till det utsinda forslaget.

I bifallsyrkandet instimmer Johan Krogh (C).

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Jav
Martin Gunnesson (KD) deltar ¢j 1 beslut eller handliggning av drendet pa grund av jiv

Protokollsanteckning

Disa Pdhlman Nilsson (M) och Johan Krogh (C) antecknar féljande till protokollet:
Nacka ska vara en plats for hela livet, dirfér maste det finnas bostidder och bostadsformer
tor hela livet. Nar 7 av 10 drommer om att bo i smahus dr det ocksa vart ansvar att
mojliggéra f6r sa manga som maijligt att uppfylla den dréommen. Dirfor 4r Amperen, som
mojliggor £6r 68 mindre radhus, en viktig pusselbit i det arbetet.

Omradet ligger nira kollektivtrafiknitet och nérservice vilket bidrar till bade hallbart
resande och det lokala féretagsklimatet. Dessutom ligger omradet nidra bade parkmark och
naturreservat, vilket innebir god tillgang till lek- och rekreationsomraden f6r boende
tillsammans med den nya ytan foér lekyta inom omradet.
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Vi vill understryka vikten av att den tilltankta utformingen efterlevs, detta sarskilt viktigt 1
ett omride med sma tomter och liten byggnadsarea. Det hir ir med andra ord inte ett
omrade som limpar sig f6r omfattande attefallsbebyggelse, ndgonting exploatéren bor ta
hinsyn till vid uppférande.

Bertil Damberg (S) antecknar f6ljande till protokollet:
Vi ser flera problem med den foreslagna detaljplanen, men vill i granskningsskedet sarskilt
fokusera pa det som Linsstyrelsen sarskilt framholl 1 sitt svar under samradet:

“Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen gor att bebyggelse inom och
utom planomradet riskerar att 6versvimmas. Om dessa problem kvarstar vid ett antagande
kan Linsstyrelsen komma att ta upp planen £6r prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen
kan dd komma att upphivas enligt 11 kap. 11 § PBL. Linsstyrelsen anser att kommunen
inte har visat att detaljplanen blir limplig med hinsyn till risken f6r 6versvimning vid
skyfall. Av planhandlingarna framgar att vatten kommer att ledas pa gatorna. Vid skyfall
kan vatten komma att samlas pa vindplanen i omradets sydostra hérn. Det kommunala
dagvattensystemet 4r inte dimensionerat for att ta emot 6kade mingder dagvatten. Vid
kraftiga skyfall riskerar det befintliga avloppsnitet att braiddas och bebyggelse utanfér
planomradet att 6versvimmas. Kommunen behéver darfor sikerstilla flodesvigar som
leder vattnet vidare mot den planerade vitdammen.”

Planenhetens kommentar pa denna allvarliga kritik var:

”En ny dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram till planférslaget. I utredningen
redovisas 16sningsforslag for att kunna hantera skyfallet sd att det omhindertas pa ett sikert
satt. Losningsforslagen har arbetats in i1 plankartan och 1 planbeskrivningen. I plankartan
har det genom reglerad hojdsittning sikerstillts att transformatorstationen inte riskerar
svammas Over vid skyfall.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende vilka dagvattenatgirder som dr méjliga och
avses genomféras samt placering av dessa. De dagvattenitgirder pa kvartersmark som
foreslds 1 nya dagvattenutredningen regleras i avtal med exploatéren for att sikerstilla att de
genomfors. Med de atgirder som regleras pa plankartan och beskrivs i planbeskrivningen
bedémer kommunen att detaljplanen blir limplig med hinsyn till risken f6r Gversvimning
vid skyfall.”

Vi Socialdemokrater kdnner oss inte trygga med Planenhetens kommentar och anser att
dagvattenatgirder pa kvartersmark ar otillrickliga. Lansstyrelsen idr tydlig med att ”det
kommunala dagvattennitet inte dr dimensionerat for att ta emot 6kade méangder
dagvatten.”

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Avtal med exploatéren som av kommunen formuleras med foreslas .... regleras ....
beskrivs ... bedomer kommunen ... ir for oss inte tillrdckliga garantier for att detaljplanen
Ampéren sikras frain éversvimningar generationer framat.

Rolf Wasteson (V) antecknar foljande till protokollet:

Nir drendet om utbyggnad i den gamla ledningsgatan i Orminge férst kom pa bordet
agerade Vinsterpartiet for att dir i huvudsak skulle byggas flerbostadshus med hyresritt
som upplatelseform. Orminge ar ett omrade som har mycket fa hyresbostider. Bade mot
bakgrund att Orminge bor ha ett blandat utbud av bostider och att behovet av
hyresbostider ir sa stort borde utbyggnaden just ha varit med hyresbostider och inte dn
fler villor/radhus och bostadsrittsbostader. Genom att det hiar handlar om kommunal
mark som ska anvisas till en exploatér har kommunen maojligheter att medverka till att
hyresbostider som byggs far rimliga hyresnivaer.

I den nu aktuella planen féreslas radhus 1 omradet.

En omfattande omarbetning har skett av planen efter samradet, detta frimst pa grund av
riskerna f6r Gversvimning vid omfattande regn. Trots omarbetningen ar vi fortfarande
tveksamma infor riskerna men detta far vi dterkomma till efter den granskning som nu
beslutats.

Lina Olsson (NL) antecknar féljande till protokollet:

Amperen i Boo innebir utbyggnad av bostider pa den mark som tidigare utgjordes av
kraftledningsgata. Den numera nedgrivda kraftledningen finansieras av byggnadsritter pa
platsen. Platsen utgdr idag ett gronstrak som manga nyttjar som entré till Skarpnis
naturreservat pa vag frain Orminge centrum. De befintliga natur- och rekreativa virdena
bor beaktas i planldggningen och andelen hardgjord yta bér minimeras.

Under samradsskedet har savil Linsstyrelsen som Nacka Vatten och Avfall AB limnat
synpunkter om en otillricklig dagvatten och skyfallshantering f6r planomradet. Den
dagvattenutredning som genomférdes under samradsskedet, som foreslog en dagvattendam
1 omradets sydvistra horn, dr inaktuell enligt granskningshandlingarna. I stéllet foreslds en
16sning med avledning och damm 1-2 km nedstréms. Dock saknas handlingar f6r denna i
beslutsunderlaget infor dagens nimndsammantrade.

Losningar f6r dagvatten och skyfallshantering bor utarbetas fére ett eventuellt antagande av
detaljplanen och externa anliggningar genomféras innan planomradets utbyggnad.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



38 (135)
2025-06-18

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 135 MSN-2025-00040

Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 m.fl., i
Saltsjobaden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet

Planomradet omfattar fastigheten Baggensudden 7:8 med verksamhetsomradet Neglinge
center 1 Saltsjébaden, vars detaljplan DP 692 som antogs av MSN 18 oktober 2023 §194
och vann laga kraft 16 november 2023. Efter det att detaljplanen vann laga kraft och i
samband med bygglovprévningen, uppticktes det att byggnadshéjd och hogsta antal
vaningar inte 6verensstimmer med de detaljplanen reglerade. Den gillande planen behdver
dirmed ersittas av en ny detaljplan med nagra justerade planbestimmelser avseende

byggnadernas hojder.

Den nya detaljplanen 6verensstimmer med den gillande avseende vad som varit
intentionen att bygga nir den forsta detaljplanen togs fram. Syftet med gillande detaljplan
ar att andra markanvindningen inom planomradet fran industri- och kontorsindamal till
bostad-, kontor- och centrumandamal samt sikerstilla allmédnhetens tillgang till
strandpartiet lings vattnet.

Syftet med den nya detaljplanen ir att mojliggéra avsedd ombyggnation av Neglinge
Center, genom att korrigera regleringen av byggnadshojd och ta bort regleringen om
vaningsantal som blivit felaktig i den gillande detaljplanen, samt att 1 6vrigt bekrifta

gillande detaljplans reglering.

Planférslaget var ute pa samrad 1 maj 2025. Under samradet hade Linsstyrelsen och 6vriga
remissinstanser inga synpunkter pa planforslaget, och inga invindningar har inkommit fran
nirboende. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har papekat nagra oklarheter av
redaktionell karaktir. Dessa oklarheter har tydliggjorts och korrigerats infor granskningen.
Samradsredogorelse och firdiga granskningshandlingar har inte kunnat fardigstillas helt
infoér miljé- och stadsbyggnadsnimnden i juni, varfér beslut om granskningen foreslas
delegeras till planchef. Detaljplanen planeras skickas for granskning i augusti 2025 och
beridknas kunna antas i miljo- och stadsbyggnadsnimnden den 17 september 2025.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen bekostas av kommunen.

Handlingar i drendet

Tjinsteskrivelse den 28 maj 2025
Plankarta fran samradet, maj 2025
Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Yrkanden

Sammantridet ajourneras 17:05-17:15

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 136 MSN-2025-00128

Detaljplan for Tandkulevagen, fastigheten Sicklaon
369:39 m.fl., pa vastra Sicklaon

Beslut

1.Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att uppdra it planenheten att uppritta forslag
till detaljplan i enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 2 juni 2025.

2.Milj6- och stadsbyggnadsnamnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet

Del av den gillande detaljplanen f6r S6dra Nacka Strand, DP 626, behover ersattas med
ny detaljplan, da de i detaljplanen satta hojderna f6r Tindkulevigen medfor negativ
paverkan pa tridgardarna till arbetarbostiderna som ligger norr om Tindkulevigen. For att
kunna exploatera med bostadsbebyggelsen behover vigen byggas om samtidigt som den
befintliga miljon inte bor ta skada. En ny hojdsittning av Tandkulevigen far
tolidkonsekvenser f6r vigens strickning och lige for att ta upp nivaskillnaderna och gora
viagen framkomlig i hela dess strickning. Bland annat behéver mindre ytor tillh6érande
Vistra Hallmarsparken (planlagda som NATUR) och kvartersmark (planlagda som
torgardsmark) tas 1 ansprak f6r GATA. Planarbetet ska dven studeras grinsen mellan
kvartersmark och allmin platsmark inom det omrade som i gillande detaljplan ér planlagd
som allmin plats trappa. Trappan utgor en del av ett framtida gangstrak fran
Augustendalsvigen vidare mot Tandkulevigens forlingning Osterut. Samtidigt medfor
trappan hoga anlaggnings- och driftkostnader. I planarbetet behover en avvigning mellan
nytta, kostnader och paverkan pa befintlig bebyggelse studeras. Planférslaget omfattar
enbart de ytor som behovs f6r Tandkulevigens funktioner och det som i gillande
detaljplan reglerats som allmin plats trappa. Detaljplanen kommer till 2/3-delar att
finansieras av berérda exploatorer/ fastighetsigare.

Kommunen kommer att bira 1/3-del av plankostnaden.

Handlingar i drendet

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 28 maj 2025

Protokollsutdrag fran inriktningsbeslut den 2 juni 2025
Start-PM 18 maj 2015

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 137 MSN-2025-00122

Detaljplan for Kvarnvagen, fastigheten Bjorknas 1:871
m.fl., i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan i enlighet med beslut 1 kommunstyrelsen den 2 juni 2025.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora bostader 1 ett attraktivt och kollektivtrafikndra
lige. Malet ar att tillskapa cirka 12-14 bostider i radhusform anpassade till kulturmiljé och
landskapsbild samt att planligga en befintlig lokalgata.

Planomradet ér beldget nira Bjorknis centrum strax s6der om Skurubron och utgdrs av
den privata smaindustrifastigheten Bjorknis 1:871 samt den kommunala gatan Kvarnvigen.
Idag bedrivs verksamheter inom eventteknik och partihandel med mobler och mattor.
Omradet dr utpekat som utvecklingsomrade i Omradesplan f6r Bjorknis och Eknis (2024).

Planen avses bedrivas med utokat forfarande eftersom den gillande 6versiktsplanen inte ar
aktuell i de delar som beror aktuellt detaljplaneforslag.

Planarbetet och dess genomforande bekostas av fastighetsigaren, planavtal har tecknats.
Ambitionen ir att kunna genomfora exploateringen med minimala dtgirder pa befintlig

lokalgata.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 2025-05-28
Protokollsutdrag fran inriktningsbeslut, den 2 juni 2025
Start-PM

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkar avslag med motiveringen att omradet ska fortsatt vara
verksamhetsomrade istillet f6r bostader.

Disa Piahlman Nilsson (M) yrkar bifall till det utsdnda forslaget.

I avslagsyrkandet instimmer Anders Tiger (KD), Rolf Wasteson (V) och Sidney Holm
(MP).

Johan Krogh (C) instimmer i bifallsyrkandet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Lina Olsson (NL) deltar ej i beslut.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut — Henrik Unossons (S) yrkande
om avslag och det utsinda forslaget - och stiller dem mot varandra.

Ordtoranden konstaterar att miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i1 enlighet med det
utsinda forslaget.

Votering begirs och verkstalls.

Foljande propositionsordning godkinns:
Ja f6r det utsidnda forslaget.
Nej fér Henrik Unossons avslagsyrkande.

Foljande rostar ja: Disa Pahlman Nilsson (M), Magnus Sjoqvist (M), Tim Sundberg (M),
Johan Hiller (M), Birgitta Berggren Hedin (L), samt Johan Krogh (C).

Foljande rostar nej: Henrik Unosson (S), Anders Tiger (KD), Helena Westerling (S),
Thomas Josefsson (S), Rolf Wasteson (V), Sidney Holm (MP).

Med 6 ja-réster mot 6 nej-roster avgors voteringen av ordférandes utslagsrost f6r det
utsinda forslaget. Ordférande konstaterar att miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i
enlighet med det utsinda forslaget.

Deltar ej i beslut
Lina Olsson (NL) deltar ej i beslutet.

Reservationer

Henrik Unosson reserverar sig mot beslutet med féljande motivering:
Socialdemokraterna anser att det i Nacka ska finnas en blandning av bostider och omraden
tor verksamheter. Darfor yrkar vi avslag pa detta drende. Var uppfattning har genom dren
varit att omradet maste hanteras varsamt da det dr en del av de nirmiljéer som ingar i
kommunens kulturminnesvardsprogram. Hir har legat batvarv och idag finns dar
smaindustri, kompletterad med offentlig verksamhet i form av LSS-boende. Vi ser ocksa
med oro pa frimirkesplaneringen, att sma omraden tas ett och ett istillet f6r att se till
helheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckning

Disa Pdhlman Nilsson (M) och Johan Krogh (C) antecknar fé6ljande till protokollet:
Nacka ska vara en plats for hela livet, dirfér méste det finnas bostider och bostadsformer
for hela livet. Nir 7 av 10 drommer om att bo 1 smahus ar det ocksa vart ansvar att
mojliggéra for sa manga som moijligt att uppfylla den drémmen. Den hir planen bidrar till
att fler kan uppfylla sina bostadsdrommar.

Kvarnvigen ar en villagata, dir det lampar sig vil med bostadsbebyggelse. Viktigt framat i
processen ir en gestaltning som vil anpassar sig till omradets karaktir och befintlig
bebyggelse. Det ir viktigt att ny bostadsbebyggelse férhéjer omradet.

Anders Tiger (KD) antecknar foljande till protokollet:

Foreslagen plan gar emot vir gemensamma idé att striva efter blandad bebyggelse.
Omriden med bara bostadshus blir utan liv under stora delar av dagen och det sager vi i
alla principiella diskussioner att vi vill undvika, samtidigt som vi ging pa giang siger ja till
omvandling av verksamhetsomraden till bostider. Kristdemokraterna virnar om den
blandning som ger levande omraden.

Sma verksamheter som ger nagra jobb lokalt och som till exempel kan hysa en liten
verkstad for lokala behov, skapar omvixling, liv och rérelse i ett omrade.

Det dr ocksa olimpligt att bygga bostider i s bullerutsatt lige, framfor allt f6r dem som
ska bo dir, men det kan ocksa medféra kostsamma krav pa kommunen.

Till raga pa allt finns ytterligare ett verksamhetsomrade intill detta, nirmare Skurubron eller
nistan under bron, som kommunen 6verviger att utveckla. Da ir det direkt olimpligt att
bygga radhus precis intill. Vi vill i stillet att man utreder om det dr mojligt att bygga ut
Kvarnvigens forlingning upp mot Sockenvigen, for att avlasta trafik fran den smala vigen
séderut mot Sockenvigen.

Dessutom tror vi att ytterligare bostider 1 detta omrade skulle forvirra trafikproblemen,
bade fo6r bil och buss.

Rolf Wasteson (V) och Erika Elisson antecknar f6ljande till protokollet:
Vinsterpartiet yrkar avslag pa forslaget att planera det aktuella omradet enbart f6r bostider.
Omradet har ett kulturhistoriskt virde med en historia av batvarv och smaindustri nagot
som skulle dndras helt med den f6reslagna exploateringen. Med tanke pa bullernivaer ér det
ocksa ett olimpligt omrade f6r bostadsbebyggelse. Om kommunen vill andra pa bebyggelse
i kommundelen bor 1 férsta hand ett mer 6vergripande grepp tas och inte genom att
smaplittar planeras sa som hir.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sidney Holm (MP) antecknar foljande till protokollet:

Vi1 Miljépartiet vill fokusera pa den pagaende fortitningen av kollektivtrafiknira ligen i
centrala delar av Nacka och anser att planenhetens begrinsade resurser i férsta hand ska
anvindas till detta. Den planerade bebyggelsen pa Kvarnvigen nar inte upp till Sveriges
miljomal om god bebyggd milj6 da den ligger for langt ifrin kollektivtrafik. Detta bidrar till
ett 6kat bilberoende, fler p-platser, mer utrymme for bilar och mindre utrymme for
minniskor. Detta dr dessutom en vildigt bullerutsatt plats som passar bittre som
verksamhetsomrade 4n bostadsomrade, det ar ocksa brist pa verksamhetsomraden 1 Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 138 MSN-2025-00074

Upphadvande av stadsplan 306, del av fastigheten
Igelboda 2:19 m.fl., i Fisksadtra

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
upphivande av stadsplan 3006 i enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 5 maj 2025.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet

Syftet med upphavande av stadsplan 300 ir att sikerstilla att ett kommande beslut om
formellt skydd av naturmiljén inom planomradet inte strider mot gillande detaljplan.

Planomradet utgdrs av kommunigd naturmark och omfattar del av fastigheten Igelboda
2:19 samt fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21, f6r vilka stadsplanen medger
byggritter f6r smaindustriandamal. Genomférandetiden for stadsplanen har gatt ut.

Inom ramen for natur- och trafiknimndens uppdrag att skydda minst 30 % av Nackas
natur foreslas naturmiljon inom planomradet ges ett formellt skydd for att sikerstalla ett
langsiktigt skydd for omradets natur- och rekreationsviarden. En utvidgning av Skogso
naturreservat ar den skyddsform som utreds i forsta hand. Andra skyddsformer kan bli
aktuella om det anses limpligare. Enligt 7 kap. 8 § miljobalken far ett beslut om
naturreservat inte sta i strid med gallande detaljplan. Innan beslut om bildande av
naturreservat behover darfor gillande stadsplan (S 306) upphivas.

Planarbetet foreslas bedrivas med forenklat standardférfarande, vilket innebar att
kommunen inte beh6ver gora nagon underrittelse eller granskning utan detaljplan gar
direkt fran samrad till antagande.

Planarbetet bekostas av natur- och trafiknimnden genom kommunens anslag f6r skyddad

natur.

Upphivande av gillande detaljplan i syfte att inféra formellt skydd f6r naturmiljon innebar
positiva konsekvenser for barn, miljé och klimat.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 2025-06-11
Protokollsutdrag fran beslut om planstart i kommunstyrelsen, den 5 maj 2025, § 117

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Protokollsanteckning

Lina Olsson (NL) antecknar féljande till protokollet:

Nackalistan glidjs at dagens beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden som innebir att
arbetet med att upphava detaljplanen for industri i gronomradet mellan Igelboda och
Fisksatra paborjas.

Marken dr omklassad fran arbetsplatsomrade och tekniska anliggningar till naturmark 1
granskningsforslaget till ny 6versiktsplan 2050.

Slutligen sa har kommunstyrelsen i december 2024 gett tjinsteminnen i uppdrag att utreda
skydd for omradet i form av naturreservat.

Genom dessa tre beslut sa dr ddrmed samtliga tre krav 1 Nackalistans motion ”Skydda
Igelbodatomterna mot framtida exploatering” tillgodosedda och i akt att genomforas!

Sidney Holm (MP) antecknar féljande till protokollet:

Aven om projektet med anliggande av verksamhetsomride pa denna plats inte blev av nir
fragan behandlades 1 fullmaktige f6r drygt ett ar sedan sd fanns det inga garantier for att
marken skulle skyddas pa liang sikt. Det var darfor vi i Miljopartiet i samband med det
arendet la ett tilliggsyrkande om att inkludera omradet i det arbete som pagar for att skydda
30% natur i Nacka, nagot vi ocksa fick igenom. Skydd av 30 % natur dr en av MiljOpartiets
punkter i det gréna samverkansavtalet med styret. Omradet dr en gron kil mellan Erstavik
och Skogso naturreservat och viktig att skydda som spridningskorridor. Det dr bra att
arbetet med detta nu kommit sa langt.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 139 MSN-2024-00067

Detaljplan for Tenntorpsvagen, fastigheterna Alta 76:5,
76:6 och S:82 i Alta

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning av arendet

Planarbetet syftar till att préva mojligheten att uppfora ytterligare ett friliggande bostadshus
pa fastigheten Alta 76:5, samt att prova en avstyckning inom fastigheten, med beaktning av
befintliga kulturmiljévirden samt skyfallsrisken pa platsen. Risker kopplade till skyfall bor
utredas 1 ett tidigt skede for att sikerstilla platsens limplighet for ny ytterligare
bostadsbebyggelse. Andra viktiga fragor kopplade till platsen ér trafikbuller samt
kulturhistoriska virden for befintlig byggnad och tridgard.

Fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 ir beligna pa Tenntorpsvigen 6 och 4 i nordvistra Alta.
Béda fastigheterna dgs av samma fastighetsagare. For fastigheterna giller stadsplan 331 fran
ar 1983 samt en tomtindelning. Bada fastigheterna samt en samfilld infart Alta S:82
behover inga i den prelimindra planavgrinsningen fOr att med sidkerhet kunna hantera
tomtindelning, skyfall och infart.

Planen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren till Alta 76:5 och 76:6.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 28 maj 2025

Protokollsutdrag fran beslut om planbesked 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 30
januari 2019 § 6

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkar avslag.

Johan Krogh (C) yrkar bifall till det utsdnda forslaget.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut — Sidney Holms (MP)
avslagsyrkande och Johan Kroghs (C) bifallsyrkande till det utsinda forslaget.

Ordféranden stiller bifallsyrkandet mot avslagsyrkandet och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med Johan Kroghs (C) yrkande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



49 (135)
2025-06-18

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Protokollsanteckning

Sidney Holm (MP) antecknar foljande till protokollet:

Planomradet ér beldget i en lagpunkt dir marken utgbrs av gammal torrlagd sjébotten. Vid
ett kraftigt regn riskerar omradet att 6versvimmas eftersom det ar till denna lagpunkt som
dagvatten fran ett storre avrinningsomrade ansamlas och kan bli stillastdende. Enligt Nacka
vatten och avfall klarar inte heller ledningssystemet i omradet av att avleda de
vattenmangder som skulle rinna till planomradet vid ett 100-arsregn. Detta sammantaget

g0r att platsen inte dr lamplig for bebyggelse.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



§ 140

Pagaende planarbeten 2025
Det finns ingen information om pagaende planarbeten.

50 (135)
2025-06-18

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

MSN-2025-0000|

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



§ 141

Pagaende planbesked 2025
Det finns ingen information om pagaende planbesked.
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Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



§ 142

Positiva planbesked
Det finns ingen information om positiva planbesked.
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MSN-2025-00047

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 143 MSN-2025-00132

Ansokan om strandskyddsdispens for kopplingsstation,
Erstavik 6:1, Nacka gards naturreservat

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bevilja dispens fran
strandskyddsbestimmelserna f6r kopplingsstation om cirka 15 m? pa fastigheten Erstavik
6:1, 1 huvudsaklig enlighet med ans6kan samt bifogad situationsplan, se bilaga 1.

Nimnden beslutar att den yta som kopplingsstationen upptar pa mark med tillhérande

anliggningsyta far tas i ansprak for andamalet.
Foljande villkor ska uppfyllas:

a) Stigen som passerar vid kopplingsstationen ska hallas fri sa att allmdnheten kan anvinda

den.

Giltighetstid

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgird som avses med dispensen inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar frin den dag da beslutet vann laga kraft.

Lagstod
Beslutet ar fattat med stéd av 7 kap. 15 §, 7 kap. 18 b §, 7 kap. 18 ¢ § punkt 5, 7 kap. 18 £ §,
7 kap. 25 - 26 §§ miljobalken (SFS 1998:808).

Sammanfattning av arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna soks for uppférande av en kopplingsstation
samt for anlidggningsarbeten pa fastigheten Erstavik 6:1. Syftet med atgarden ér att
effektivisera elnitet i omradet. Atgirderna bedéms ha en marginell paverkan pa
strandskyddets syften och ir angeldgna att genomfora med hinsyn till det allmanna
intresset av en effektiv elférsorjning i nairomradet. De dtgirder som beskrivs 1 ans6kan
bed6éms kunna beviljas dispens fran strandskyddsbestimmelserna.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-25
Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Platsen for atgarden
Bilaga 3. Ritning

Bilaga 4. Flygfoto

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Thomas Josefsson (S) yrkar bifall till det utsinda foérslaget.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 144 MSN-2025-00016

Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

e Tore Liljeqvist, gruppchef pa miljotillsynsenheten, informerar om enskilt VA 1
sydostra Boo.

e Pir Akesson, byggprojektledare pi anliggningsenheten, redogor for tidplanen for
VA-utbyggnaden.

e Maria Melcher, bitridande klimat- och miljédirektor, informerar om att
brandférsvarsforbundet byts fran Sédertorn till Stockholm, ett beslut som tagits i
kommunfullmiktige. Syftet dr att uppna en betydande kostnadsbesparing.

Maria nimner dven att bygglovshandliggningen far 6kat stod infér beslut om lov
och startbesked, samt att gemensamma stodinsatser genomfors. Delar av detta
arbete gillande brandférsvaret berdr dven vilfardsbrottslighet.

e Tore Liljeqvist informerar vidare om den senaste domen/beslutet rérande

Gungviken.

e Sidney Holm (MP) lyfter frigan om bullrande verksamheter vid Abos fastigheter,
mittemot Jarla skolan. Han uttrycker oro 6ver att det borras och krossas stora
stenar i omradet samtidigt som barn vistas dar.

Sidney frigar: "Vem har ansvar {f6r detta?"

Det fortydligas att miljotillsyn har ansvaret, och att kontroll sker via ESKOM
(enheten foOr strategiskt klimat- och miljoarbete), dir miljéplanering integreras 1

projekten.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Jav
Christina Staldal (NL) deltar ¢j i beslut eller handliggning av informationen om Sydéstra
Boo pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Magnus Sjoqvist (M) deltar ej deltar ej i beslut eller handliggning av informationen om
Gungviken pa grund av jav.

Linda Sterner Varnestig (L) deltar ¢j i beslut eller handldggning av informationen om
Gungviken pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 145 MSN-2025-00130

Ansokan om tillstand for nedgravning av draneringsror
enligt reservatsforeskrifterna for Abborrtrask

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beviljar tillstaind enligt foreskrift A, andra stycket punkt
2, for Abborrtrisk naturreservat, f6r nedgravning av drineringsror fran Mensittra 1:4 till

dike i reservatet.

Sammanfattning av arendet

Tillstind enligt reservatsforeskrifterna soks for nedgriavning av ett cirka 10 meter lingt
drineringsror fran fastigheten Mensdttra 1:4 och ut i Abborrtrisk naturreservat. Syftet med
atgirden dr att leda bort 6verskottsvatten fran fastigheten till ett dike i naturreservatet som
ett komplement till det befintliga dagvattenhanteringssystemet. I dagsliget har inte systemet
tillricklig kapacitet vid kraftiga regn eller stora mingder smaltvatten. Vilket leder till att

vatten rinner ut pa viagen och orsakar erosion.

Atgirden kriver tillstind enligt reservatets foreskrifter da det 4r forbjudet att forindra
omradets hydrologiska foérhallanden. Milj6tillsynsenheten bedémer att atgarden inte medfor
negativa effekter pa natur-, frilufts- eller kulturvirden lokalt eller globalt och att den ar
motiverad da den enskilda nyttan inte paverkar det allmidnna intresset.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-22

Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Fastighetens lige

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 140 MSN-2025-00133

Ansokan om tillstand enligt reservatsforeskrifter for
kopplingsstation samt markforlaggning av kablar,
Erstavik 6:1, Nacka gards naturreservat

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar om féljande med anledning av ansékan om
kopplingsstation och markforliggning av kablar i Nacka gards naturreservat, pa fastigheten
Erstavik 6:1:

1. Tillstind beviljas enligt foreskrift A7 f6r kopplingsstation med tillh6rande
anldggningsyta om cirka 15 m?, 1 huvudsaklig enlighet med ansékan samt bifogad
situationsplan, se bilaga 1.

2. Tillstind beviljas enligt foreskrift A9 f6r markférligening av ledning med tillhérande
schaktning pa cirka 160 x 1,5 meter, i huvudsaklig enlighet med ansékan samt
bifogad situationsplan, se bilaga 1.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a) Innan arbetet pabotjas ska forvaltare kontaktas.

b) Arbetet ska ske i samrad med forvaltare.

c) Uppstar skador pa vigar, mark eller naturmilj6 inom reservatet i samband med
arbetets utférande ska detta anmalas till f6rvaltare och miljétillsynsenheten.

d) Aterstillning av skador ska ske i samrad med forvaltare.

e) Stigen som passerar vid kopplingsstationen ska hallas fri sa att besokare kan

anvanda den.

Lagstod

Beslutet om tillstind 4r fattat med stéd av foreskrifterna f6r Nacka Girds naturreservat, 7
kap. 7 §, 7 kap. 25 - 26 §§ och med hinvisning till 16 kap 2 § miljobalken

(SFS 1998:808).

Sammanfattning av arendet

Tillstind enligt reservatstoreskrifter f6r Nacka Gards naturreservat séks f6r uppférande av
en kopplingsstation samt markforligening av kablar med tillh6rande schaktning pa
fastigheten Erstavik 6:1. Syftet med dtgirden ar att effektivisera elnitet 1 omradet.
Atgiirderna bedéms ha en marginell paverkan pa naturreservatets syften och ir angeldgna
att genomfora med hinsyn till det allminna intresset for en effektiv elférsorjning i
niaromradet. De dtgirder som beskrivs i ans6kan bedéms kunna beviljas tillstind i enlighet
med reservatsforeskrifterna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-25
Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Platsen for atgarden
Bilaga 3. Ritning

Bilaga 4. Flygfoto

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Detta beslut kan 6verklagas av den som berors av beslutet om beslutet gar denne emot.
Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Stockholms lin men skickas till Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden Nacka kommun 131 81 NACKA. Overklagandet ska ha kommit in
inom tre veckor frin den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 147 MSN-2025-00136

Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked
VELAMSUND 14:81 (ABRODDSVAGEN 2IF)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, beslutar att Borohus AB, 16556495-4039,
den som begick overtridelsen pa fastigheten Velamsund 14:81, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 19 110 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader frin den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Byggnation av ett komplementbostadshus har paboérjats pa fastigheten utan startbesked. En
tillsynsanmalan kom in till bygglovenheten den 19 november 2024. Den 4 februari 2025
limnades en anmilan om nybyggnad av komplementbostadshus in. Den 28 april 2025
beslutades om startbesked 1 efterhand f6r komplementbostadshuset. S6kande och
byggherren till komplementbostadshuset har fatt information om att en
byggsanktionsavgift kommer att tas ut. De har dven fatt information om att det finns
mojlighet att dterstalla det som ar olovligt utfért £6r att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus beviljades pa fastigheten den 6 december 2023,
beslutsnummer MSU § 182, drende B 2023-001718.

En tillsynsanmilan om paboérjad byggnation inkom den 19 november 2024 i drende B
2024-001574.

Slutbesked beviljades i drende B 2023-001718 den 28 januari 2025, beslutsnummer § DL
2025-000177. Det framgar av slutbeskedet att byggsanktionsavgift kan tas ut eftersom det
inkommit tillsynsanmalningar pa fastigheten.

Den 4 februari 2025 inkom Borohus AB med en anmilan om att uppféra ett
bygelovbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bygglovenheten har i meddelande till byggherren och s6kande, Borohus AB, den 14
februari 2025 limnat information om att byggsanktionsavgift kommer tas ut och att det
finns mojlighet att aterstilla det som ar olovligt utfort f6r att byggsanktionsavgift inte ska
tas ut. Av kontrollplanen i drendet framgar att Borohus AB ir entreprenor.

Borohus AB har den 20 februari 2025 uppgett att de tar byggsanktionsavgiften.

Den 28 april 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i efterhand for
komplementbostadshuset, beslutsnummer § DL 2025-000872.

Yttrande
Borohus AB har getts tillfille att yttra sig Over tjansteskrivelsen. Inget yttrande har kommit

in.
Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs anmilan for att uppfora ett komplementbostadshus enligt 6 kap. 5 § punkt 9
plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Byggnadsnimnden uppmirksammade att byggnation har pabdérjats nir tillsynsanmailan 1
aktuellt drende kom in den 19 november 2024. Bifogat anmilan fanns ett foto pa grunden.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Foto fran tillsynsanmdlan som kom in den 19 november 2024.
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Planritning fran startbesked i drende B 2025-000146.

Kommunens ortofoto pa fastigheten 1V elamsund 14:81 fran 2023

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Av fotot som bifogades tillsynsanmalan framgar det att byggnation i vart fall har paborjats
den 19 november 2024. Av kommunens ortofoto frin 2023 framgar det att dtgarden inte dr
pabérjad. Atgirden ir dirmed inte preskriberad. Det framgar dven att den paborjade
byggnationen stimmer med anmilan om startbesked i efterhand. Arean som omfattas dr
dirmed 30 kvm 6ppenarea.

Information gavs under handlidggning av drende om nybyggnad av komplementbostadshus
B 2025-000148 att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift
och att moijlighet fanns att ta bort det som olovligt utforts for att undvika
byggsanktionsavgift. Bygglovenheten har inte fatt uppgift om att rittelse har utforts.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen. Atg'zirden ar inte
preskriberad. Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

I Mark- och miljséverdomstolens (MOD) dom P 1219-19 har en byggsanktionsavgift for
paborjade atgirder for en byggnation faststillts trots att atgdrderna i sig inte ar lovpliktiga.
Domstolen konstaterar ddremot att atgarderna har varit nédvindiga f6r den kommande
byggnationen och att det ar av betydelse att dessa arbetsmoment utfors pa ritt sitt och de
borde dirfor ha ingatt i kontrollplanen som granskades vid tekniska samridet. MOD
bedémer dirfor att de utférda arbetsmomenten innebir att den lovsokta atgarden har
paborjats och att det finns forutsittningar att ta ut en byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek f6r att ha paborjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges i 9 kap. 6 § PBF. Byggsanktionsavgiften ir kopplat till area och
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean dr 15
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 19 110 kronor (0,25*58800)+(0,005*58800*15), se
aven berikning 1 bilaga 2.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det ar Borohus AB som har begatt 6vertridelsen och darfor ska

betala byggsanktionsavgiften.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedémer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att det saknas skil for att sdtta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kap. 53 a § PBL.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 19 110 kronor.
Tillampliga bestimmelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i1 plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgir att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
plan- och byggtérordningen.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort férutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till 6verliggning vid
ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av
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1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som

Overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fitt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL pabérja en sadan nybygenad

som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL
eller anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av en sidan
nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar nybyggnaden
eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt 10 kap. 24 § 6
PBL i ett startbesked har angett att atgirden far paborjas ar:

2. f6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens

sanktionsarea.

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad den 16 maj 2025
2. Berikning byggsanktionsavgift

3. Anmilan

4. Startbesked i efterhand med ritningar, beslut § DL 2025-000872
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet
Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till

bveglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
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att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 148 MSN-2025-00137
B 2024-001708

VELAMSUND 14:87
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, beslutar att bostadsrattsforeningen
Kummelglintan, 16769641-9444, dgare till fastigheten Velamsund 14:87, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader frin den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid slutsamrid den 3 december 2024. En anmilan skickades in 17 december
2024. Den 16 januari 2025 beslutade nimnden 1 aktuellt drende om startbesked i efterhand
t6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsdgaren har dven fatt information om att det finns mojlighet att aterstalla det
som ir olovligt utfort fOr att undvika byggsanktionsavgift. Fastighetsidgaren har fatt
denna information bade i protokoll vid slutsamrad och i startbeskedet f6r
komplementbostadshuset.

Beskrivning av drendet
Bygglov gavs f6r nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,
beslutsnummer MSU § 133/2023, irende B 2023-945.

Den 3 december 2024 holls ett slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fastigheten och da
noterades att byggnation av en komplementbyggnad hade pabérjats. Bygglovenheten har i
protokoll fran slutsamrad i drende B 2023-945 limnat information om att byggnaden pa
fastigheten saknar lov eller startbesked.

Den 17 december 2024 inkom bostadsrittsforeningen Kummelglintan med en anmalan
om att uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.

Den 16 januari 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i efterhand for
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komplementbostadshuset beslutsnummer § 2025-00090.

Yttrande

Fastighetsdgaren har getts tillfdlle att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det kravs anmilan for att uppfora en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid slutsamrad den 3 december uppmirksammat att byggnation har
paborjats innan startbesked har utfirdats, se foto nedan fran slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet
fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift.

Fastighetsigaren har inte inkommit med nagon uppgift att rittelse utforts.

Bild 1. Fotot fran siutsamrad 3 december 2024 visar uppford bygenad.
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Bild 2. Situationsplan frin beslutshandlingarna visar byggnadens placering.

Detta innebir att det har skett en 6vertradelse av PBL. Atgﬁrden ar inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat uppforande av komplementbostadshus
utan startbesked anges i 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften ir kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet f6r dar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean ar 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*45), se
dven berdkning i bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsdgare vid tidpunkten f6r
overtridelsen samt har fatt férdel av 6vertridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att det saknas skal for att sdtta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kap. 53 a § PBL.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Tillampliga bestaimmelser

Av 10 kap. 3 § PBL fir en édtgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett

startbesked, om atgirden kriver
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1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nidgon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av PBE.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas ut om det ar oskaligt
med hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort fOr att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjiardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgir att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verldggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtriadelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fitt en fordel av Gvertradelsen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i friga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmilan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp.
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Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF ir byggsanktionsavgiften for att

trots férbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL paborja en siadan nybyggnad

som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL
eller anmilan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av

en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar
nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt
10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgidrden far paborjas ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse daterad den 23 maj 2025

2. Anmilan

3. Berikning byggsanktionsavgift

4. Startbesked i efterhand med tillh6rande ritningar

OVERSIKTSKARTA
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.
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Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bvegalov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljo- och stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet beh6éver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 149 MSN-2025-00143
B 2025-000319

VELAMSUND 14:122 (ABRODDSVAGEN 29A)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, naimnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, dgare till fastigheten Velamsund 14:122, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbes6k den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den

27 februari 2025. En anmalan f6r nybygegnad av komplementbostadshus skickades in den
5 mars 2025. Den 13 mars 2025 beslutade nimnden i aktuellt arende om startbesked 1
efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsdgaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstilla det
som ir olovligt utfort for att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs f6r nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,

beslut MSU § 134/2023, drende B 2023-947. Startbesked for tvabostadshuset utfirdades i
beslut § 2023-002519 den 25 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade pabotjat uppforandet av en komplementbygenad. Den 27 februari 2025 holls
slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fasticheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardig.

Bygglovenheten har i protokoll fran arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende

B 2023-947 lamnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller
startbesked.

Den 5 mars 2025 inkom bostadsrittsféreningen Kummelglintan med en anmilan om att
uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.
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Den 13 mars 2025 beslutade nimnden i aktuellt arende om startbesked i efterhand for
komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000503.

Yttrande

Fastighetsagaren har getts tillfille att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs anmilan for att uppféra en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesck den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrad den
27 februari 2025 uppmirksammat att byggnation har paborjats innan startbesked har
utfirdats, se foto nedan frin arbetsplatsbes6k samt slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet
fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift. Fastighetsigaren har inte
inkommit med nagon uppgift att rittelse utforts.

aie

Bild 1. Foto ﬁdﬂ/ﬂt;bexo'}é den 28 ugﬂz‘z' 2024. Platta och vdggar paborjade.
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Bild 3. § zmﬂz‘zomp/aﬂ fran bex/%tsband/zngama visar @/ggﬂadem placering.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges 1 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften dr kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet f6r dar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean ar 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*45), se
dven berakning i bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedémer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten for
overtridelsen samt har fatt férdel av Gvertridelsen.
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Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestammelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna £ér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgir att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsambhet eller om Overtridelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verliggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.
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Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10, eller en del av en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL 1 ett startbesked har angett att atgirden far
paborjas ar:

2. f6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse daterad den 23 maj 2025

2. Anmilan nybyggnad av komplementbostadshus
3. Berikning byggsanktionsavgift

4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygglov@nacka.se eller till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor frin det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet dr felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
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underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 150 MSN-2025-00139
B 2025-000040

VELAMSUND 14:123 (ABRODDSVAGEN 29F)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, namnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, igare till fastigheten Velamsund 14:123, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader frin den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbes6k den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den 11
februari 2025. En anmilan f6r nybyggnad av komplementbostadshus skickades in den 13
januari 2025. Den 13 februari 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i
efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsdgaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstilla det
som ir olovligt utfort for att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs f6r nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,

beslut MSU § 135/2023, drende B 2023-948. Startbesked for tvabostadshuset utfirdades i
beslut § 2023-002520 den 25 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade pabotjat uppforandet av en komplementbygenad. Den 11 februari 2025 holls
slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fasticheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardig.

Bygglovenheten har i protokoll fran arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende B 2023-
948 limnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller startbesked.

Den 13 januari 2025 inkom bostadsrittsféreningen Kummelglintan med en anmilan om
att uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.
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Den 13 februari 2025 beslutade namnden 1 aktuellt 4rende om startbesked i efterhand for
komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000263.

Yttrande

Fastighetsagaren har getts tillfille att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs anmilan for att uppféra en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesck den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrid den
11 februari 2025 uppmarksammat att byggnation har pabérjats innan startbesked har
utfirdats, se foto nedan frin arbetsplatsbes6k samt slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet

fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift.

Fastighetsigaren har inte inkommit med nagon uppgift att rittelse utforts.

¢ %

Bild 1. Foto fran arbetsplatsbesok den 28 aumﬂ 2024. Platta och vdggar paborjade.
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Bild 3. Situationsplan fran beslutshandlingarna visar byggnadens placering.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges i 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften dr kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for dar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean ar 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*45), se
aven berikning 1 bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
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Nimnden bedomer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsagare vid tidpunkten for
overtradelsen samt har fatt fordel av overtradelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestaimmelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgir att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL f6ljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsambhet eller om Overtridelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verldggning vid ett

sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av
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1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i friga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att

trots forbudet 1 10 kap. 3 eller 3 a § PBL paboérja en saidan nybyggnad

som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL.
eller anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av

en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar
nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt
10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgirden far paborjas ar:

2. f6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens

sanktionsarea.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjinsteskrivelse daterad den 23 maj 2025
2. Anmilan nybyggnad av komplementbostadshus
3. Berikning byggsanktionsavgift
4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Linsstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bvgglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet dr felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
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underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 151 MSN-2025-00144
B 2025-000538

VELAMSUND 14:85 (ABRODDSVAGEN 29))
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, naimnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, igare till fastigheten Velamsund 14:85, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbes6k den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den

25 mars 2025. En anmadlan £6r nybyggnad av komplementbostadshus skickades in den
10 april 2025. Den 16 april 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i
efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsdgaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstilla det
som ir olovligt utfort for att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs f6r nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,

beslut MSU § 131/2023, idrende B 2023-930. Startbesked for tvabostadshuset utfirdades i
beslut § 2023-002512 den 25 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade pabortjat uppforandet av en komplementbyggnad. Den 25 mars 2025 holls slutsamrad
f6r huvudbyggnaden pa fastigheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardig.

Bygglovenheten har i protokoll fran arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende
B 2023-930 lamnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller
startbesked.

Den 10 april 2025 inkom bostadsrittsforeningen Kummelglintan med en anmilan om att
uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.
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Den 16 april 2025 beslutade nimnden i aktuellt 4rende om startbesked i efterhand for
komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000796.

Yttrande

Fastighetsagaren har getts tillfille att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs anmilan for att uppfora en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggférordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesck den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrad den
25 mars 2025 uppmirksammat att byggnation har paborjats innan startbesked har utfirdats,
se foto nedan fran arbetsplatsbesék samt slutsamrad.

Information gavs under handldggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet
fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift. Fastighetsdgaren har inte

inkommit med ndgon uppgift att rittelse utforts.

¥
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Bild 1. Foto fran arbetsplatsbesok den 28 angusti 2024. Platta och viggar pabirjade.
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Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.
Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges i 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften ir kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet f6r ar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean ar 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*45), se
dven berakning i bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedémer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten for
overtridelsen samt har fitt férdel av Gvertradelsen.

Avgiftsbefrielse
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Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestaimmelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en dtgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna £ér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, 1 foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nidgon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut dven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas ut om det 4r oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort f6r att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjirdedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verldggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir vertriadelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Svertriadelsen.
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Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL pabérja en sadan nybyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10, eller en del av en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgirden far
paborjas ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

Tjansteskrivelse daterad den 23 maj 2025

2. Anmilan nybyggnad av komplementbostadshus
3. Berikning byggsanktionsavgift

4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar

—_
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i

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bveglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
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att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 152 MSN-2025-00140
B 2025-000042

VELAMSUND 14:125 (ABRODDSVAGEN 3IF)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, namnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, igare till fastigheten Velamsund 14:125, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbes6k den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den

23 januari 2025. En anmailan for nybyggnad av komplementbostadshus skickades in den 13
januari 2025. Den 12 februari 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked 1
efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsdgaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstilla det
som ir olovligt utfort f6r att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs for nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,

beslut MSU § 137/2023, drende B 2023-949. Startbesked for tvabostadshuset utfirdades i
beslut § 2023-002524 den 26 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade paborjat uppforandet av en komplementbyggnad. Den 23 januari 2025 holls
slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fasticheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardig.

Bygglovenheten har i protokoll fran arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende B 2023-
949 limnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller startbesked.

Den 13 januari 2025 inkom bostadsrittstéreningen Kummelglintan med en anmilan om
att uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.
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Den 12 februari 2025 beslutade namnden 1 aktuellt 4rende om startbesked i efterhand for
komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000261.

Yttrande

Fastighetsigaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjdnsteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs anmilan for att uppféra en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesck den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrid den
23 januari 2025 uppmirksammat att byggnation har paborjats innan startbesked har
utfirdats, se foto nedan frin arbetsplatsbes6k samt slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet

fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift.

Fastighetsigaren har inte inkommit med nagon uppgift att rittelse utforts.

Bild 1. Foto fran arbetsplatsbesok den 28 augnsti 2024. Platta och kéllarviggar pabirjade.
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Bild 2. Foto frin siutsamrad 23 januari 2025 visar uppford byggnad.
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Bild 3. Situationsplan fran beslutshandlingarna visar byggnadens placering.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha pabérjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges 1 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften dr kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet f6r ar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean ar 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*%45), se
dven berakning i bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedémer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten for
overtridelsen samt har fatt férdel av Gvertradelsen.
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Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestammelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna £ér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgir att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsambhet eller om Overtridelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verliggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.
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Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att

trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL paboérja en saidan nybyggnad

som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL.
eller anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av

en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar
nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt
10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgirden far paborjas ar:

2. f6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjinsteskrivelse daterad den 23 maj 2025
2. Anmilan nybyggnad av komplementbostadshus
3. Berikning byggsanktionsavgift
4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar
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Rudsjon

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning,
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§ 153 MSN-2025-00142
B 2025-000044

VELAMSUND 14:86 (ABRODDSVAGEN 31G)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, naimnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, dgare till fastigheten Velamsund 14:86, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbesék den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den 27
februari 2025. En anmilan f6r nybyggnad av komplementbostadshus skickades in den 13
januari 2025. Den 3 mars 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i
efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsdgaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstilla det
som ir olovligt utfort for att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs f6r nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,

beslut MSU § 132/2023, idrende B 2023-944. Startbesked for tvabostadshuset utfirdades i
beslut § 2023-002513 den 25 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade pabotjat uppforandet av en komplementbygenad. Den 27 februari 2025 holls
slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fasticheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardig.

Bygglovenheten har i protokoll fran arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende B 2023-
944 limnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller startbesked.

Den 13 januari 2025 inkom bostadsrittsféreningen Kummelglintan med en anmilan om
att uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.

Den 3 mars 2025 beslutade nimnden i aktuellt arende om startbesked i efterhand for
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komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000413.

Yttrande

Fastighetsdgaren har getts tillfdlle att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det kravs anmilan for att uppfora en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesok den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrdd den
27 februari 2025 uppmirksammat att byggnation har piabotjats innan startbesked har
utfirdats, se foto nedan fran arbetsplatsbes6k samt slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus

att ett startbesked 1 efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet

fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift. Fastighetsigaren har inte

inkommit med nagon uppgift att rattelse utforts.
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Bild 1. Foto frin arbetsplatsbesik den 28 angusti 2024. Platta och viggar pabitjade.
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Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek f6r att ha paborjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges i 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften ir kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for dar 2025 dr 58 800 kronor. Sanktionsarean ar 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*45), se
aven berikning 1 bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsdgare vid tidpunkten for
overtridelsen samt har fitt férdel av Gvertridelsen.
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Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestammelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna £ér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgir att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsambhet eller om Overtridelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verliggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.
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Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan for att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3
eller 3 a § PBL paborja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9
eller 10, eller en del av en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked som omfattar nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 PBL 1 ett startbesked har angett att atgirden far
paborjas ar:

2. f6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjinsteskrivelse daterad den 23 maj 2025
2. Anmilan nybyggnad av komplementbostadshus
3. Berikning byggsanktionsavgift
4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar
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Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda férslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 154 MSN-2025-00138
B 2024-001582

VELAMSUND 14:126 (ABRODDSVAGEN 33A)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, naimnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, dgare till fastigheten Velamsund 14:126, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbes6k den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den

17 december 2024. En anmilan fér nybyggnad av komplementbostadshus skickades in
20 november 2024. Den 22 januari 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om
startbesked i efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsigaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstilla det
som ir olovligt utfort f6r att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs for nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,
beslutsnummer MSU § 138/2023, drende B 2023-950. Startbesked for tvibostadshuset
utfiardades 1 beslut § 2023-002526 den 26 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade paborjat nybyggnationen av en komplementbyggnad. Den 17 december 2024 hélls
slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fasticheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardig.

Bygglovenheten har i protokoll frin arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende B 2023-
950 limnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller startbesked.

Den 20 november 2024 inkom bostadsrattsféreningen Kummelglintan med en anmilan
om att uppfora ett bygglovbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.

Den 22 januari 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i efterhand for
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komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000128.

Yttrande

Fastighetsigaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjinsteskrivelse till senast den 5
juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse

Det kravs anmilan for att uppfora en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9

plan- och byggtérordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL
innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesck den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrad den
17 december 2024 uppmirksammat att byggnation har pabérjats innan startbesked har
utfirdats, se foto nedan frin arbetsplatsbes6k samt slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drende om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked 1 efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet

fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift.

Fastighetsigaren har inte inkommit med nagon uppgift att rittelse utforts.

b Gy :’ﬁ» N A {
Bild 1. Foto fran arbetsplatsbesik den 28 angusti 20

B

. Platta och kdllarviggar gutna.
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Bild 3. Situationsplan fran beslutshandlingarna visar byggnadens placering.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paboérjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges 1 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften ir kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2025 4r 58 800 kronor. Sanktionsarean dr 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*%45), se
dven berakning i bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
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Nimnden bedomer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsagare vid tidpunkten for
overtradelsen samt har fatt fordel av overtradelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skal att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestaimmelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgir att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL f6ljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut 4ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det dr oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har f6rmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjardedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsambhet eller om Overtridelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verldggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir dvertriadelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,
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2. den som begick 6vertridelsen, eller
3. den som fatt en fordel av dvertridelsen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF krivs det en anmailan fOr att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att

trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL pabérja en sadan nybygenad

som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL
eller anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av

en sadan nybyggnad, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt
10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgidrden far paborjas ar:

2. for en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjansteskrivelse daterad den 23 maj 2025
2. Anmalan
3. Berikning byggsanktionsavgift
4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Linsstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov@nacka.se eller till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.
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Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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§ 155 MSN-2025-0014
B 2025-00004 |

VELAMSUND 14:124 (ABRODDSVAGEN 33F)
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnation av
komplementbostadshus utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, namnden, beslutar att bostadsrittsféreningen
Kummelglintan, 16769641-9444, igare till fastigheten Velamsund 14:124, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 27 930 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva méanader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kap. 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning

Ett komplementbostadshus har uppforts pa fastigheten utan startbesked. Detta
konstaterades vid arbetsplatsbes6k den 28 augusti 2024 samt vid slutsamradet den

14 januari 2025. En anmilan f6r nybyggnad av komplementbostadshus skickades in den 13
januari 2025. Den 19 februari 2025 beslutade nimnden i aktuellt drende om startbesked i
efterhand f6r komplementbostadshuset.

Bygglovenheten har upplyst fastighetsdgaren om att byggsanktionsavgift kommer att tas
ut. Fastighetsigaren har dven fatt information om att det finns méjlighet att aterstélla det
som ir olovligt utfort for att undvika byggsanktionsavgift.

Beskrivning av drendet

Bygglov gavs f6r nybyggnad av tvdbostadshus pa fastigheten den 21 juni 2023,

beslut MSU § 136/2023, arende B 2023-931. Startbesked for tvabostadshuset utfirdades i
beslut § 2023-002521 den 25 oktober 2023.

Vid arbetsplatsbesoket den 28 augusti 2024 konstaterade bygglovenheten att byggherren
hade pabotjat uppforandet av en komplementbyggnad. Den 14 januari 2025 holls
slutsamrad f6r huvudbyggnaden pa fasticheten och da noterades att byggnation av
komplementbyggnaden nistan var helt fardigt.

Bygglovenheten har i protokoll fran arbetsplatsbesok och vid slutsamrad i drende

B 2023-931 lamnat information om att byggnaden pa fastigheten saknar lov eller
startbesked.

Den 13 januari 2025 inkom bostadsrittsféreningen Kummelglintan med en anmilan om
att uppfora ett bygglovsbefriat komplementbostadshus pa fastigheten.
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Den 19 februari 2025 beslutade nimnden i aktuellt 4rende om startbesked 1 efterhand for
komplementbostadshuset med beslutsnummer § 2025-000317.

Yttrande

Fastighetsagaren har getts tillfille att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till och med senast
den 5 juni 2025. Inget yttrande har kommit in.

Skal till beslut

Overtridelse
Det krivs anmilan fér att uppfora en komplementbyggnad enligt 6 kap. 5 § punkt 9
plan- och byggférordningen (2011:338) PBF. Det krivs startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL

innan atgirden far paborjas.

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 628 som vann laga kraft den 25 februari 2019. Det
framkommer inte 1 detaljplanen att startbesked inte skulle krivas f6r nybyggnad av
komplementbyggnad. Byggnaden ér vidare inte av sadant slag att den far uppforas utan
startbesked, som exempelvis friggebod.

Byggnadsnimnden har vid arbetsplatsbesck den 28 augusti 2024 samt vid slutsamrad den
14 januari 2025 uppmairksammat att byggnation har paborjats innan startbesked har
utfirdats, se foto nedan fran arbetsplatsbes6k samt slutsamrad.

Information gavs under handliggning av drendet om nybyggnad av komplementbostadshus
att ett startbesked i efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att mojlighet
fanns att ta bort byggnaden for att undvika byggsanktionsavgift. Fastighetsdgaren har inte
inkommit med nagon uppgift att rittelse utforts.

1. Foto fran rz‘Jp/az‘xbem'}é den umﬂ ‘

24. Platta och viggar paborjade.
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Bild 3. S. zz‘mz‘zomp/aﬂ fran beslutshandlingarna visar @/ggnadeﬂx Pplacering.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av PBL. Atgirden ir inte preskriberad.
Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat uppférande av komplementbostadshus
utan startbesked anges 1 9 kap. 6 § punkt 2 PBF. Byggsanktionsavgiften dr kopplat till area
och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2025 4r 58 800 kronor. Sanktionsarean dr 60
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 27 930 kronor, (0,25*58800)+(0,005*58800*45), se
dven berakning i bilaga 3.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att bostadsrittsféreningen Kummelglintan ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsigare vid tidpunkten for
overtridelsen samt har fitt férdel av Gvertridelsen.
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Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kap. 53 § PBL.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kap. 53 a § PBL.

Tillampliga bestammelser

Av 10 kap. 3 § PBL far en édtgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmailan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna fér och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse i PBL, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med
stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nidgon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av PBF.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av PBF.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut d&ven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas ut om det 4r oskiligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort férutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort f6r att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till hilften eller en fjirdedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den Gvertridelse som begitts. Vid prévningen
av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kap. tagits upp till 6verldggning vid ett
sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av
1. den som nir dvertriadelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtradelsen avser,
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2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Overtradelsen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som i friga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 6 kap. 5 § punkt 9 PBF kridvs det en anmailan fOr att uppfora ett
komplementbostadshus.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststills byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 6 § punkt 2 PBF dr byggsanktionsavgiften for att

trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § PBL paboérja en saidan nybyggnad

som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 PBL
eller anmailan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9 eller 10, eller en del av

en sadan nybyggnad, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar
nybyggnaden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt
10 kap. 24 § 6 PBL i ett startbesked har angett att atgidrden far paborjas ar:

2. f6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjansteskrivelse daterad den 23 maj 2025
2. Anmilan nybyggnad av komplementbostadshus
3. Berikning byggsanktionsavgift
4. Startbesked 1 efterhand med tillhérande ritningar
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Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bveglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning,
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§ 156 MSN-2025-00148

B 2025-000532

SICKLAON 369:43 (AUGUSTENDALSVAGEN 43)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av kontorsbyggnad -
Fabrikorsvillan

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att del av byggnaden
samt murar placeras pa prickad mark, det vill siga mark som inte far bebyggas.

Marklov ges enligt 9 kap. 35 §, PBL, med tillhérande upplysningar.
Som kontrollansvarig godtar nimnden Tomas Geuriya, som ér certifierad kontrollansvarig
med behérighetsnummer RISE SC0969-17, och behérighetsniva K.

Antikvarisk medverkan

Vid genomfoérande av nybyggnad kommer medverkan krivas av certifierad sakkunnig
kontrollant av kulturvirden (KUL2). Certifierad som sakkunnig f6r kontroll av
kulturvirden faststills i startbeskedet

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.
Avgiften ir totalt 123 111 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet f6r byggnaden, 71 280 kronor
e Avgift for lovet f6r murar, 4 320 kronor
e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 43 200 kronor
e Avgift f6r kungorelse 1 Dagens Nyheter 4 311 kronor

Sammanfattning

Den 8 december 2022 drabbades Fabrikorsvillan av en omfattande brand som ledde till att
taket och mellanbjilklagen kollapsade. Rivningslov har beviljats efter omfattande
utredningar med resultatet att byggnaden inte kunde bevaras.

Nu prévas en ansokan om nybyggnad av en kontorsbyggnad pa platsen. Den nya
byggnaden planeras bli cirka 1026 kvadratmeter 1 bruttoarea med fyra vaningar.
Byggnadens anvindning ir kontor, till begreppet kontor riknas savil vanlig
kontorsverksamhet som konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med liten
varuhantering. Vidbyggt miljérum utékas jamfort med tidigare byggnad for att mota dagens
krav pa avfallshantering.

Gestaltningen av den nya byggnaden ska efterlikna originalet. Syftet ar att aterskapa en
viktig del av Nacka strands kulturmiljé som gitt forlorad i branden. Genom
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ateruppférandet och forbittringar i utemiljon vill man aterge platsen sin historiska identitet.
Placering av murar samt del av byggnad pa prickad mark bedéms utgora en mindre
avvikelse som kan godtas. Namnden anser att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanen och att
bygglov kan beviljas.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fabrikorsvillan uppfordes kring 1860-talet och genomgick en storre

ombyggnad kring 1916 dir byggnaden kompletterades med ytterligare vaningsplan samt
inredd vindsvaning. Efter ombyggnationen hade Fabrikorsvillan ett kéllarplan i souterring
samt ytterligare tre vaningsplan.

Den 8 december 2022 brann Fabrikérsvillan. Byggnaden fick mycket omfattande skador
vid branden, takkonstruktion och mellanbjilklag kollapsade och rasade ner pa
bottenbjilklag. Overdelen av en av skorstenarna rasade i samband med att taket fll in.
Rivningslov har beviljats efter omfattande utredningar med resultatet att byggnaden inte
kunde bevaras.

Arendet

Arendet giller ansékan om nybyggnad av kontorsbyggnad. Byggnaden uppférs med 1026
kvm bruttoarea och 45 kvm 6ppen area i fyra vaningar varav ett plan i souterring. En
mindre oinredd vind finns hogst upp i byggnaden. Bottenvaningen ska fungera som en
gemensam yta for matsal, lounge och kok avsedd att nyttjas av personalen pa
kontorsplanen. Byggnadens Gvriga plan (2—4) kommer 1 huvudsak att nyttjas som kontor.

Enligt fastighetsidgaren 4r kommande lokal/byggnad f6r nirvarande inte uthyrd. Bygglov
ges for kontorsbyggnad. Till begreppet kontor riknas savil vanlig kontorsverksamhet som
konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med liten varuhantering.

Ett vidbyggt miljorum gbrs nagot storre jamfoért med tidigare. Detta fOr att kunna
tillgodose dagens krav pa miljohantering.

Byggnadens materialval och kul6rer ska félja den beskrivning som redovisas 1 material- och
kulrbeskrivningen.

Delar av befintliga murar som ansluter till byggnaden kommer att rivas och ateruppforas
med samma utformning. Forslaget avser dven uppforande av tvd nya murar. Mur 1 enligt
markplaneringritningen visar en mindre mur hégst 50 cm, muren bedéms inte lovpliktig.
Mur 2 enligt markplaneringsritningen avser en ny stodmur for att mojliggora for en trappa
med riktning mot Augustendalsvigen. Muren klis med granit med en h6jd om 65 cm.

Invid byggnaden kommer 1st HKP-parkering finnas tillginglig inom 25m fran byggnadens
huvudentré. Flera cykelparkeringar ordnas pa fastigheten. Fastigheten har mycket begrinsat
utrymme for patkering. Besoksparkering/parkering hinvisas, som tidigare, till de befintliga
parkeringsplatserna lings Augustendalsvigen.

Ateruppforandet av Fabrikérsvillan ska géras i liknande uttryck som originalet. Sokande
har limnat in dokumentation som visar den tidigare byggnadens volym och gestaltning i
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jimforelse med den nya. Volymen behalls i stort sett oférindrad, med undantag f6r en
utokning av miljéorummet. Mindre justeringar av gestaltningen har gjorts jamfort med den
tidigare byggnaden, och skilen till dessa férandringar redovisas i dokumentet.

Genom uppforande och arbetet med utemiljon kring byggnaden dr ambitionen att
aterskapa en pusselbit i Nacka strands historia som i1 dagslaget har gatt forlorad.

Planforutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan dp 4 och dp 439. Bestimmelserna anger bland annat att
omrade ska utgéra reservat for befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Det rader
rivningsférbud for byggnaden. Ny bebyggelse med i huvudsak samma utformning far
endast uppforas om befintlig byggnad till vasentlig del férstors av vada.

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas eller nyttjas f6r parkering av annan
art an besoksparkering i den omfattning som byggnadsnamnden provar lampligt.

Enligt planbeskrivning har man fortydligat att Fabrikorsvillan har ett stort kulturhistoriskt
virde och stor betydelse f6r miljon vid segelleden in till Stockholm. Byggnaden kan
anvindas fOr representation, kontor och dyl.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att del av byggnaden samt murar placeras
pa prickad mark det vill siga mark som inte far bebyggas.

Kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram, riksintresse for
kulturmiljévarden samt édr utpekad som sirskild virdefull enligt detaljplanen.

Kulturmiljoprogrammet beskriver den tidigare Fabrikorsvillan enligt foljande:
Fabrikorsvillan tillhér bade omradets industrihistoria och sommarvillehistoria. Den byggdes
ursprungligen pa 1860-talet som en sommarvilla med namnet Augustendal, men byggdes
om till bostad f6r motorfabrikoren ] V Svenson vid sekelskiftet 1900. Sitt nuvarande
utseende fick villan vid en ombyggnad 1916 da arkitekt Gustaf de Frumerie utformade
huset som en motsvarighet till tullhuset pa Blockhusudden. Kring huset finns
miljoskapande terrassmurar och trappor som fortydligar husets status.

Remissvar fran kommunantikvarie

Under handlaggningen har Nacka kommuns kommunantikvarie medverkat samt limnat ett
remissvar:

Det dr beklagligt att teglet fran rivningen inte kan anvindas vid ateruppférandet. Det dr en
avvikelse fran de ursprungliga ambitionerna. Det viktigaste for kulturmiljon ar dock att
Fabrikorsvillans exterior kan ateruppféras sa troget originalet som mojligt. Pa sd satt
aterskapas landmirket vid farleden, ett av riksintressets utpekade uttryck och
upplevelsevirdena i miljién. Ateruppforandet ska kontrolleras och dokumenteras av en
antikvarisk sakkunnig.

Utlatande fran s6kandes antikvarie

Sammanfattningsvis anges foljande:
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Forslaget att ateruppfoéra Fabrikorsvillan 1 Nacka strand fokuserar pa att aterskapa
byggnaden med hog arkitektonisk kvalitet och detaljtrohet. Malet dr att gestalta en ny
byggnad som exteriort ligger sa nira originalet som moijligt, med stor hansyn till hantverk
och materialval. Fasaden kommer att utformas med tjockputs pa murade littklinkerblock,
vilket efterliknar den tidigare tegelfasadens uttryck och egenskaper som putsbirare. Taket
ticks med tegel, och fonster, dorrar, plat- och tridetaljer utférs med traditionellt utseende
men moderna tekniska I6sningar.

Samtidigt anpassas byggnaden till dagens krav pa tillginglighet, brandsikerhet, ventilation
och energi. Bottenbjilklaget sinks for att skapa en mer tillgianglig entré samt generdsare
rumshdjd. Nya trappor och ramper placeras pa fasaden mot norr, och sockeln anpassas
med natursten fran platsen for att harmoniera med den befintliga miljon.
Ventilationslosningen integreras i en av skorstenarna, och galler 1 fasaderna minimeras for
att inte stora det historiska uttrycket. Fonster pa 6vervaningen gors inatgaende for att
forenkla fonsterputsning, och en ny entré i sockelvaningen utformas i tidstypisk
arkitektonisk stil.

Aven utemilién ses 6ver. Marknivéder och beliggningar justeras for att uppfylla
tillgdnglighetskrav, fler cykelparkeringar tillkommer, och gangstrak forbattras med ny
belysning och bittre framkomlighet. Atgirder som handledare vid trappor och ny placering
av sittplatser bidrar till en mer anvindarvinlig milj6.

Stommen byggs i korslimmat trd (KL-trd) med barande viggar och bjilklag, medan
ytterviggen utgors av ett isoblocksystem som ger stabilitet och god putsbirande funktion.
Ursprungligt tegel har inte kunnat dteranvindas i fasaden pa grund av tekniska
begrinsningar, men bevaras f6r framtida bruk. Pagdende analyser underséker méjligheten
till aterbruk av teglet i andra projekt, med malet att uppna CE-mirkning och hallbar
hantering.

Genom det noggrant genomarbetade forslaget skapas en ny Fabrikorsvilla som bade knyter
an till platsens industriella arv och uppfyller moderna krav. Det bidrar till att ateruppratta
stadsdelens kulturhistoriska lisbarhet och ger tillbaka en symbolisk och visuell tyngdpunkt i
stadsbilden.

Yttranden fran grannar
Nimnden har bedémt att den ansoékta atgirden avviker fran detaljplanen f6r fastigheten
och har dirfor gett grannar mojlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov.

Ansokan kungjordes i Dagens Nyheter den 14 maj 2025 samt pa kommunens digitala
anslagstavla samma dag. Sista dag fOr att limna in eventuella synpunkter var den 28 maj
2025. Det har inte kommit in nagra negativa synpunkter.

Remissvar

Nimnden har remitterat trafikenheten och Nacka vatten och Avfall NVOA) f6r att ge
mojlighet att limna synpunkter pa ansékan infor beslut om lov.

NVOA har sammanfattningsvis angett f6ljande:
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Det saknas uppgifter om témningsfrekvens 1 handlingarna. Enligt NVOA:s tekniska
handbok ska avfallshimtning dimensioneras for tomning hogst en giang per vecka per
fraktion. Utifran kontorsytan och schablonberikningar bedéms avfallsrummet vara
tillrickligt f6r rest-, mat- och forpackningsavfall. Matavfall ska dock samlas i 140-literskarl,
och ett 660-literskirl bor ricka for restavfall. Dragvig och slangdragning far inte Gverstiga
10 meter. Uppstallningsplats for sop- och slambil ska vara vid markerad vindyta. Vigen till
avfallsrummet har cirka 13 % lutning, vilket ar 6ver rekommenderad maxlutning (8 %), och
kan innebdra problem vid vinterviglag. Placeringen ovanfor backen dr dock godtagbar.

Trafikenheten anger foljande:

Enligt parkeringsbeskrivningen kommer befintliga parkeringsforutsittningar att galla dven
efter det att nya byggnaden har uppforts. Detta behover fortydligas och antalet
parkeringsplatser som verksamheten har haft tidigare ska redovisas.

Av markplaneringsritningen behover framga vilka ér nya respektive befintliga anliggningar.

Tidigare beslut

Rivningslov for kontot- hotellanliggning beviljades i beslut MSN § 207/2024 drende

B 2024-001263 den 16 oktober 2024. Startbesked f6r dtgirden beviljades den 18 november
2024 i beslut § 2024-002334 i samma drende.

Skal till beslut

Ambitionen var att aterbruka och ateranvinda sa mycket tegel som mojligt fran tidigare
byggnad. Byggherren har i programhandlingsskedet utrett flera olika mojligheter f6r en
ateruppbyggnad av ytterviggar och vigt in olika aspekter som energi, utférande samt
bestindighet 6ver tid.

I det fall befintligt tegel ska aterbrukas sa bor det utféras som en hel massiv tegelvigg lika
befintligt utférande, nackdelen med detta utférande ér att yttervaggen far en vildigt

dalig energiprestanda. Byggnaden ska fungera 6ver vildigt ling tid och det kan ¢j anses
motiverat att uppfora en byggnad som inte uppfyller dagens energikrav.

Till bygelovsansékan har s6kande limnat in en utredning gillande dagsljus. Enligt
utredningen uppfyller hilften av byggnadens stadigvarande vistelserum kraven. Rummens
utformning dr begrinsad av byggnadens kulturhistoriska varde, vilket gor det svirt att
uppfylla dagsljuskraven i samtliga rum.

Personalen vistas endast under kortare perioder i rum som kok, vilrum och samtalsrum.
For vilrummet dr det dessutom 6nskvirt att rummet halls morkt och insynsskyddat,
eftersom syftet med rummet ar att moéjliggora avkoppling och vila. Pa plan 1 finns en
lounge som fungerar som ett pausrum for personalen, och detta rum har god tillgang till
dagsljus.

Nimnden gor bedomning att avsteg kan ges gillande de tekniska egenskapskraven gillande
dagsljus for de rum som inte klarar kraven. Detta sett till kulturmiljévirdena pa platsen.

Murarna och miljérummet behdvs for att aterskapa byggnation pa platsen gillande
miljohantering av dagens krav, grundliggning och mojlighet att skapa en god gestaltning.
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Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som féljer av 9 kap. 30 § PBL nir det
bland annat galler tillginglighet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
och limplighet med hinsyn till stads-och landskapsbilden, natur och kulturvirden och
intresset av en god helhetsverkan. Den avvikelse som ansokan avser gillande atgarder pa
prickad mark bedéms vara en sadan liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte som
avses 19 kap. 31 b § PBL.

Nimnden bedomer att de synpunkter som framférts 1 NVOA:s yttrande, gillande
tomningsfrekvens, ska foljas i enlighet med NVOA:s tekniska handbok.

Vad giller trafikenhetens synpunkt om att redovisa antalet parkeringsplatser som
verksamheten tidigare haft, har fastighetsidgaren uppgett att inga nya parkeringsplatser
tillkommer eller tas bort. Fastigheten har mycket begrinsat utrymme f6r parkering.
Besoksparkering/patkering hinvisas, som tidigare, till de befintliga parkeringsplatserna
lings Augustendalsvigen. Invid byggnaden kommer dven en handikapparkering finnas
tillgédnglig inom 25 meter fran huvudentrén.

Mot denna bakgrund bedémer nimnden att det inte finns skal att dterremittera drendet till
trafikenheten. Ndmnden bedomer sammantaget att synpunkterna fran remissinstanserna
inte utgor hinder for att bygglov kan beviljas.

Nimnden bedémer att férslaget 1 Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning och att bygglov kan beviljas med stéd av 9 kap. 30 och 31 b {§ PBL.

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse daterad 27 maj 2025
Ansokan

Ritningar samt material- och kulorbeskrivning
Forindringsdokument tidigare-ny byggnad
Tillginglighetsutlitande

Antikvariskt utlitande

Dagsljusrapport

PM puts och ytterviggsuppbyggnad

9. Sammanstillning yta och avfallsfraktioner
10. Yttranden

11. Upplysningar till nimndbeslut

S A

OVERSIKTSKARTA
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Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar bifall till det utsinda forslaget.

I yrkandet instimmer: Disa Pahlman Nilsson (M), Johan Hiller (M), Magnus Sjoqvist (M),
Alva Dahn (), Sidney Holm (MP), Anders Tiger (KD) och Lina Olsson (NL).

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Protokollsanteckning

Magnus Sjoqvist (M) och Johan Hiller (M) antecknar féljande till protokollet:

Det efterlingtade bygglovet for ateruppbyggnaden av Fabrikorsvillan 1 Nacka Strand har nu
beviljats av nimnden. I allt visentligt kommer den tidigare byggnaden att ateruppforas med
nagra mindre avvikelser.

Byggnaden brann ned till grunden 2022, nimnden beviljade rivningslov 2024 eftersom
byggnaden var sa skadad att den inte gick att reparera. Samma dr meddelade
fastighetsagaren Alecta att ’vi kommer att agera i enlighet med Nacka kommuns
beslut”(NvP ). Kommunens instillning har hela tiden varit att byggnaden ska
ateruppbyggas vilket nu ocksa blir fallet.

Denna plats utgor en central del av kulturmiljon inte bara i nairomradet Nacka Strand utan
t6r Nacka som helhet och f6r inloppet till Stockholm. Att Fabrikorsvillan nu kan
ateruppféras dr synnerligen positivt och efterlingtad av medborgarna i Nacka.
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Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bvgglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behover miljo- och stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor frin det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning,
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§ 157 MSN-2025-00145

B 2025-000570

ROSUNDA 27:2 (HOTELLVAGEN 2)

Ansokan om bygglov for parkeringsplatser, nybyggnad av mur
och grind

Beslut

Bygglov ges med stéd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att muren placeras
pa prickad mark (mark som inte far bebyggas).

Marklov ges enligt 9 kap. 35 § PBL, med tillh6rande upplysningar.

Startbesked for att paborja atgiarden ges med stod av 10 kap. 23 § PBL. Tekniskt samrad
och kontrollansvarig krivs inte 1 detta drende.

Byggherrens kontrollplan faststills.

Projektet bedoms kriva kontroll av certifierad sakkunnig avseende kulturvirden enligt
foreskrift KUL 2, BES 2011:15 under byggprocessen. Mattias Eklund med
behorighetsnummer SC0562-16, certifierad sakkunnig kulturvarden (KUL2) faststills som
certifierad sakkunnig avseende kulturvirden.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften dr totalt 10 800 kronor. I detta ingar:

e Avgift for lovet f6r muren ir 4 320 kronor
e Avgift for lovet for parkeringsplatserna dr 4 320 kronor
e Avgift for startbesked och slutbesked dr 2 160 kronor

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om bygglov for parkeringsplatser, mur och grind vid Grand hotel.
Andringen av parkeringen ir en indring av tidigare medgivet lov MSN § 65/2024 dir
parkeringsplatserna har fatt en ny utformning. Syftet dr att skyla bilarna sa mycket som
mojligt pa hotellets norrsida utan att samtidigt minska antalet parkeringsplatser. Som en del
av det sd smalas den befintliga infarten till hotellet av genom att en befintlig stddmur i
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natursten som tillkom pd 1950-talet flyttas in cirka 1,5 m. Muren dr 43 m laing och mellan
0,2 och 0,9 m hog. Bakom muren fylls marken upp nagot och nya trad planteras framfor

muren.

Vid uppfarten placeras en smidesgrind med grindstolpar i betong och med toppblock av
kalksten. De asfalterade ytorna ersitts med smagatsten i bigmonster.

Vid hotellets entré ersitts den befintliga asfalterade rampen med en trappa i svensk granit

med ramper pé respektive sida om trappan.

Sokande har dven redovisat ett arboristutlitande dar det framgar hur befintliga trad pa
fastigheten kommer skyddas under tiden som byggnadsarbeten pagar pa fastigheten.

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebir bland annat f6ljande.
Markanvindningen ska vara for handel, restaurang eller hotell- och konferensanliggning.
Hotellbyggnaden omfattas av ql 1 detaljplanen vilket innebdr att byggnaden inte far rivas
och att dess exterior inte far forvanskas. Prickad mark fir inte bebyggas.

Avvikelser fran detaljplanen
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att muren som flyttas placeras pa prickad

mark (mark som inte far bebyggas).

Kulturmiljévirden
Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet f6r Saltsjbaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Antikvariskt utlatande

Sokande har redovisat ett antikvariskt utlatande dér det framgar att sakkunnig bedomer att
den foreslagna omgestaltningen av parkeringen bittre stimmer 6verens med hotellets
overgripande karaktir in dagens parkering. Gestaltningen separerar tydligare de tva
karaktirerna som priglar baksidan, och stirker skirgardskaraktiren med ritt typ av
vixtlighet pa de ytor som huvudsakligen dr naturmark respektive ramar in och utvecklar de
ytor som 1 nulaget ar asfalterade och bilpriglade. Tilligg som ny entrétrappa, grind,
gatstensbeldggning och gestaltade planeringar ligger i linje med en omgestaltning av den
tidigare baksidan till en ny huvudentré vilken paborjades pa 1920-talet med den nya
pelarforsedda entrén, fick ett tillskott genom 1950-talets naturstensmurar men som sedan
avstannat i takt med att parkeringsbehovet fatt sitta ramarna for platsen. Aven om grinden
ar ett nytt tilligg sa bedémer sakkunnig att grindens gestaltning med subtila hinvisningar
till slottets fasad dr en bittre 16sning 4n en mer anonymt gestaltad grind utan direkt
koppling till platsen. Gestaltningens 6vergripande mal att minska den breda
uppfartskaraktiren och skyla bilarna stimmer bittre 6verens med den ursprungliga bilfria
karaktiren, dd en helt bilfri miljé pa denna plats inte dr en praktiskt genomforbar atgird.
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Kulturhistoriskt intressanta spar som naturstensmurar, berg i dagen och befintliga trid

bevaras dven om naturstensmurarna flyttas.

Ans6kan har dven stimts av med byggnadsantikvarie pa bygglovenheten som inte har nidgra

synpunkter pa den féreslagna utformningen.

Yttranden fran grannar

Nimnden har bedémt att den ansékta muren avviker frin detaljplanen for fastigheten och
har darfor gett grannar moijlighet att limna synpunkter pa ansokan infér beslut om lov.
Inga synpunkter har inkommit.

Remissvar
Nimnden har bedémt att de ansokta atgirderna kan paverka tillgang till parkering samt
trafiksdkerhet och har darfor gett trafikenheten maojlighet att limna synpunkter pa ansokan

infor beslut om lov, med sista svarsdatum den xxx.

Tidigare beslut
Bygglov for tillbygenad av Grand hotel med ny hotelldel med 83 rum beviljades 1 beslut

MSN § 65/2024 i irende B 2023-001670. Arendet innefattade dven 50 parkeringsplatser
som i detta drende foreslds fa en ny utformning.

Skal till beslut

Avvikelsen gillande att muren placeras pa prickad mark ér sidan att det godtas som en liten
avvikelse med st6d av 9 kap. 31 b § PBL. Hela muren ir redan idag placerad pa prickad
mark och syftet med detaljplanen bedéms inte vara att géra muren planstridig, eftersom
den har ett kulturhistoriskt virde. Nimnden bedémer vidare att det dr positivt for
byggnadens kulturvirde att infarten blir smalare och att naturmark aterstills bakom muren.

Nimnden bedomer 1 6vrigt att atgarden uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringstérmaga och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Namnden ger dirfor bygglov.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behdver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.
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- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-27

Bilaga 1. Upplysningar till nimndbeslut
Bilaga 2. Ans6kan

Bilaga 3. Ritningar

Bilaga 4. Antikvariskt utlitande

Bilaga 5. Arboristutlatande

Bilaga 6. Kontrollplan

Yrkanden

Thomas Josefsson (S) yrkar avslag med f6ljande motivering:

Forflyttningen av muren till ett annat planstridigt lige medfér i detta fall att bredden f6r
uppfarten (inklusive vixtlighet) minskar med cirka 2,5 meter. De édtgirder som sékande
onskar genomfoéra leder till att gaiende maste samsas med bilar 1 bada korriktningarna pa en
vig som dr endast 5 meter bred, och detta pa en stricka om cirka 75 meter. Detta skapar
minskad trafiksikerhet. Sett tillsammans med valet att beligga uppfarten med smagatsten
medfér det betydande svarigheter f6r dtminstone personer som har nedsatt rorelseférmaga,
inte minst f6r dem som anvinder rullator eller nagon form av (el)rullstol.

Nimnden bedomer dirfor att atgarderna inte uppfyller de krav som féljer av 9 kapitlet 30 §
plan- och bygglagen vad giller tillgianglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Namnden avslar dirmed ansékan.

Johan Krogh (C) yrkar bifall till det utsinda forslaget.

I bifallsyrkandet instimmer Johan Hiller (M) och Magnus Sj6qvist (M).

I avslagsyrkandet instimmer Lina Olsson (NL) och Erika Elisson (V).
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut — Thomas Josefssons (S)
avslagsyrkande och bifallsyrkandet fran Johan Krogh (C).

Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med Johan Kroghs (C) yrkande.

Protokollsanteckning

Johan Hiller (M), Magnus Sjoqvist (M) och Anders Tiger (KD) antecknar féljande
till protokollet:

Grand Hotel Saltsjobadens nuvarande entrésida ar i stora drag oférindrad sedan 1990-talet
med skillnaden att ytterligare parkeringsplatser tillkommit genom édren och att ett antal trid
tagits ned under 2000-talet. Detta har medfort att parkerade bilar 1 hogre grad kommit att
dominera upplevel-sen av platsen.

Arendet nu giller ans6kan om bygglov for parkeringsplatser, mur och grind. Andringen av
parke-ringen dr en dndring av ett 2024 medgivet lov dar parkeringsplatserna givits en ny
utformning. Syf-tet dr att skyla bilarna sa mycket som maijligt pa hotellets norrsida utan att
samtidigt minska antalet parkeringsplatser. Som en del av detta smalas infarten av genom
att en befintlig stodmur fran 1950-talet flyttas in cirka 1,5 m. Bakom stédmuren fylls
marken upp nagot och nya trid planteras framfor muren.

I uppfarten placeras en smidesgrind med grindstolpar i betong och toppblock av kalksten.
Stédmu-ren som ansoékan galler dr 43 m lang och lika h6g som befintlig mur. Atgéirden
avviker fran detaljpla-nen nir det giller att muren som flyttas placeras pa prickad mark som

inte far bebyggas.

Dock, och med hinvisning till detaljplanens syfte att bland annat befintlig bebyggelse och
verksam-heter som ger omradet liv och innehall aret om ska kunna fortsitta utvecklas,
yrkar vi pa att denna bygglovsansokan antas. Vi hanvisar bland annat till den systematiska
tornyelse av hela hotellomri-det som sedan linge pagar och dir detta drende ingar som en
del av upprustningen av fastigheten.

I den nu gillande detaljplanen stér uttryckligen ”Vigen mot hotellentrén med parkering pa
Omse sidor forskonas genom att asfaltytorna reduceras” vilket den nya placeringen av
stddmuren med-verkar till. Vi hianvisar ocksa till PBL ddr undantag gillande plank och
murar beroende pa detaljpla-nens utformning kan medges.

Ovanstaende beskrivning av vart yrkande pd bygglovets antagande kan ocksa ses som en
pamin-nelse om behovet av en ny detaljplan f6r omradet. Undantag f6r avvikelser av den
hir typen ska inte behéva limnas.
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Thomas Josefsson (S) antecknar foljande till protokollet:

Till skillnad mot nimndens majoritet menar vi socialdemokrater att férslagen 1 ansékan
leder till svarigheter f6r personer som har nedsatt rérelseférmaga, sirskilt f6r dem som
anvinder rullator eller ndgon form av (el)rullstol. Vi anser darfor att atgirderna inte
uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen vad giller tillginglighet
tor personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, och att nimnden istillet borde
ha avslagit ans6kan.

Vi konstaterar att de dtgirder som fastighetsdgaren vill genomfora forbittrar gestaltningen
av bade uppfarten och entrén, och att de passar bra thop med hotellets kulturhistoriska
karaktir. Ett av malen med gestaltningen, att minska den breda uppfartskaraktiren, skapar
dock svarigheter for gaende, i synnerhet for rérelsehindrade personer.

Uppfarten verkar utformad frimst med tanke pa bilister. Det finns inte nagon
trottoar/gangvig i dtgirdsforslaget. Gdende méste samsas med bilar i bida korriktningarna
pa en vig som ir endast 5 meter bred, och detta pd en stricka om hela 75 meter. Det blir
extra besvirligt for de som ar rorelsehindrade, inte minst f6r de som anvander rullator eller
nagon form av elrullstol. Den planerade vigbeliggningen med smagatsten kan férsvara
ytterligare.

De som besoker hotellet for forsta gangen och anlinder med tag eller buss kommer sillan
notera att det finns en genvig/gingvig frin stationshuset upp mot hotellet, utan de
kommer att g mot huvudinfarten och da drabbas av ovan nimnda problem. For 6vrigt dr
den namnda gangvigen fran stationshuset relativt brant narmast hotellet och kan vara svar
att anvanda fér manga rérelsehindrade.

Ett annat problem dr att uppfarten utgdr enda riddningsvag till hotellets nordvistra sida.
Vigbredden innebir att ett riddningsfordon och en ambulans inte kan métas, sannolikt
inte heller tva ambulanser. Vid ett katastrofscenario, t.ex. en storbrand, ddr manga
brandbilar, ambulanser och polisbilar beh6ver aka till och fran entréomréadet, kan den
relativt smala och 75 meter langa uppfarten forsvara trafikflodet, da inte alla typer av
fordon kan motas dir. Detta kan férsena ambulansfirder eller arbetet med slickning och
riddning med nagra minuter.

Vir férhoppning var att nimnden skulle avsld ans6kan sa att fastighetsdgaren skulle kunna
aterkomma med en modifierad ansokan dar tillgingligheten uppfyller kraven sasom vi
tolkar lagen. Grundidéerna i1 s6kandes gestaltning av omradet dr nimligen bra.

I det perspektivet dr det nog inte nédvindigt att flytta muren. Den nuvarande bredden
mellan murarna kan beh6vas fOr att kunna skapa en uppfart inkluderande bade en
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gangvig/ trottoar plus trid och annan vixtlighet, sa att uppfarten blir tillgdnglig for
rorelsehindrade och samtidigt mer trafiksiker for alla slags trafikanter, samt dartill nagot
bredare f6r att fungera bittre i krisartade situationer.

Erika Elisson (V) antecknar f6ljande till protokollet:

Vinsterpartiet ifragasitter framkomligheten pa den 75m langa uppfarten da den efter
flytt av muren endast kommer att vara 5m bred. Pa den ytan ska fotgingare ta sig fram
med trafik i bada korriktningarna och utryckningsfordon ska kunna anlinda med god
framkomlighet.

Tva utrryckningsfordon kommer inte att kunna métas pa den bredden vilket dr oroande i
hindelse av tex brand.

Uppfarten ska dessutom tickas av smasten vilket forsvarar framkomligheten for personer
med nedsatt rorelseférmaga, inte minst for personer som anvinder el-rullstol

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bvgglov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Miljé- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet dr felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning,
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§ 158 MSN-2025-00017

Pagaende bygglovsdrenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Maria Melcher, bitridande klimat- och miljédirekt6r, informerar om statusen kring

Igelboda stationshus.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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