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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Plats och tid: Nacka stadshus, onsdag den 28 januari 2026 kl. 15:00-16:47
Sammantridet ajournerades mellan kl. 16:09-16:20

Beslutande, ersittare och 6vriga nirvarande se sid 2.

Utses att justera:
Henrik Unosson (S) §§ 1-11, 13-25

Helena Westerling (S) § 12

Justeringsdatum:
2026-02-03

Paragrafer: {§ 1-25
Underskrifter

SERICLELATE  tovieeieeieeeeeeeteet ettt ettt st st e st e st e sreesae
Elin Harnesk

Ordférande ..o,
Johan Krogh §§ 1-13, 15-25

Ordférande ..o,
Disa Pahlman Nilsson § 14

Justerare
Henrik Unosson (§) §§ 1-11, 13-25

Justerare

Helena Westerling (S) § 12



Beslutande

Johan Krogh (C), Ordférande §§ 1-13, 15-25, jiv § 14
Disa Pahlman Nilsson (M), 1:e vice ordférande
Henrik Unosson (S), 2:e vice ordférande, jav § 12
Magnus Sjoqvist (M) § 1 jav

Tim Sundberg (M)

Henning Envall (M)

Birgitta Berggren Hedin (L) jav § 14

Anders Tiger (KD)

Helena Westerling (S) jav § 15

Laila Edholm (S)

Christina Staldal (NL) jav § 8

Rolf Wasteson (V)

Sidney Holm (MP)

Tjanstgorande ersittare

Anna Catlsson (M) § 1

Kerstin Braxell (NL) § 8

Erika Elisson (V) § 12

Caroline Westerstahl (C) § 14
Linda Sterner Varnestig (L) § 14
Bertil Damberg (S) § 15

Ersittare

Anna Catlsson (M) §§ 2--25

Johan Hiller (M)

Oskar Rosell (M)

Caroline Westerstahl (C) §§ 1-13, 15-25
Linda Sterner Varnestig (L) §§ 1-13, 15-25
Stefan Sarmes (KD)

William Gustafsson Lindkvist (S) §§ 20-25
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Bertil Damberg (S) ersittare §§ 2-11, 13-23, 25 jav §§ 1, 12, 24

Kerstin Braxell (NL) §§ 1-7, 9-25
Anna-Kajsa Strém (NL)

Erika Elisson (V) §§ 1-11, 13-25
Arne Skéldén (MP)

Ovriga nirvarande

Carl Arvidsson, Jonas Brodd, Karin Kensby, Marina Bergman, Tore Liljeqvist, Emma
Rosengren, Maria Melcher, Nina Aman, Per Sundin, Fanny Lyppert, Susanne Werlinder,
Angela Jonasson, Emma Ostlund, Therese Karlqvist, Simon Sundell, Rein Martinsson,

Jonas Ericsson, Kristina Killqvist, Dennis Hojer

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bevis om anslagsdag

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum 28 januari 2026

Anslaget sitts upp 4 februari 2026

Anslaget tas ned 25 februari 2026

Forvaringsplats for protokollet Nacka stadshus

Underskrift e
Nimndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 1 MSN-2025-00256

Val av miljo- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutskott 2026

Beslut

1. Till milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott 2026 viljs féljande
ledaméter och ersittare.

LEDAMOT PARTI
Disa Piahlman Nilsson M
Johan Hiller M
Johan Krogh C
Birgitta Berggren Hedin L
Henrik Unosson S
Christina Staldal NL
ERSATTARE PARTI
Anders Tiger KD
Helena Westerling S
Sidney Holm MP

2. Till presidium viljs foljande.

PRESIDUM PARTI
Johan Krogh, Ordférande C

Disa Pahlman Nilsson, 1:e vice ordf. M
Henrik Unosson. 2:e vice ordf. S

3. Paragrafen férklaras omedelbart justerad.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



8 (96)
2026-01-28

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Sammanfattning av arendet

Enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens reglemente ska det finnas ett myndighetsutskott
som i enlighet med nimndens delegationsordning beslutar i drenden som utgor
myndighetsutévning mot enskild. Myndighetsutskottet bestar av sex ledamoter och tre
ersattare.

Ledaméterna och ersittarna i nimnden viljs for ett ar i taget. Av den anledningen viljs
ocksa ledaméterna och ersittarna i nimndens myndighetsutskott for ett ar i taget.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 januari 2026

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och konstaterar att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 2 MSN-2026-00003

Yttrande till Mark- och miljodomstolen, komplettering
av ansokan om tillstand for vattenverksamhet for
bortledande av grundvatten vid Sandasjon

Beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar den inkomna kompletteringen och
beslutar att bifalla yttrande enligt bilaga 1 till tjinsteskrivelsen, daterad 2026-01-08,
angiende komplettering i ansékan om tillstand f6r vattenverksamhet for
bortledning av grundvatten vid Sandasjon.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av arendet

Nacka vatten och avfall har ansékt om tillstind for vattenverksamhet for att inritta en
nodvattenanliggning for att ta ut grundvatten inom Sandasjons vattenskyddsomrade. Syftet
ar att nodvattenanliggningen ska kunna tas 1 drift vid avbrott i vattenledningsnitet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har i tidigare yttrande framfort att nimnden inte har
ndgot att erinra mot att tillstand beviljas f6r den planerade vattenverksamheten, under
forutsittning att foreslagna skyddsatgirder och kontrollprogram f6ljs och
kemikalichanteringen dr saker. Ndmnden foéreslog dock fortydliganden, tillige om sarskild
beredskap for utslipp, mojlighet for tillsynsmyndigheten att meddela stoppféreliggande
samt 6nskemal om fossilfri arbetsplats.

Nacka vatten och avfall har under december 2025 bemé6tt nimndens synpunkter. De
tillstyrker fortydligande och 6kad beredskap mot utslipp samt anger att de kommer att
utvirdera mojligheten till fossilfri byggarbetsplats. Nacka vatten och avfall motsitter sig
dock att tillsynsmyndigheten ska kunna meddela stoppféreliggande om vattenuttaget leder
till oacceptabel miljopaverkan.

Nimnden noterar kompletteringen men har inget ytterligare att tilligga, utan vidhaller
tidigare yttrande.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 8 januari 2026

Bilaga 1. Forslag till yttrande, den 8 januari 2026

Bilaga 2. Foreliggande om yttrande, Mark- och miljddomstolen den 19 december 2025
Inklusive NVOA:s svar pa yttranden.

Bilaga 3. Nimndens yttrande MSN-2025-00194, den 15 oktober 2025

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och konstaterar att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta férslag.

Jav
Magnus Sjoqvist (M) deltog inte i 6verldggningen eller beslutet pa grund av jav.

Bertil Damberg (S) deltog inte 1 6verligeningen eller beslutet pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 3 MSN-2025-00248

Synpunkter pa remiss fran Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet: Betinkandet En battre
organisering av fastighetsbildningsverksamheten (SOU
2025:98)

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 6verlimnar synpunkter pa remissen “En bittre
organisering av fastighetsbildningsverksamheten” (SOU 2025:98) till
Kommunstyrelsen i enlighet med bilaga 3 till tjansteskrivelsen daterad den 28
januari 2026.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Sammanfattning av arendet

Betiankandet En bittre organisering av fastighetsbildningsverksamheten (SOU 2025:98) har
skickats pa remiss till Nacka kommun. Betinkandet innehaller forslag till férindringar i hur
fastighetsbildningsverksamheten organiseras och styrs i Sverige. Forslagen paverkar sarskilt
de kommunala lantmiterimyndigheterna (KILM) samt samhallsbyggnadsprocessen 1
kommuner som har, eller vill inrdtta, en KILM.

Utredningen féreslar bland annat ett fortydligande av statens Gvergripande ansvar for
fastighetsbildningsverksamheten. Samtidigt medfor forslagna begriansningar av KILLM:s
verksamhet, skirpta villkor f6r att inratta och behalla en KILM samt férindringar av tillsyn,
avgifter och tekniska handliggningsstod.

Arendet avser beslut om att 6verlimna Miljé- och stadsbyggnadsnimndens synpunkter pa
betinkandet till Kommunstyrelsen. I synpunkterna tillstyrks utredningens fortydligande av
statens Overgripande ansvar att ge likvirdigt stod till alla lantmaterimyndigheter, samtidigt
som att kritik framférs mot merparten av utredningens forslag. Kritiken grundas pa
bedémningen att forslagen riskerar att férsaimra samordning i samhallsbyggnadsprocessen
samt att de kan innebidra negativa konsekvenser for kommuner med egen kommunal
lantmiterimyndighet.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 28 januari 2026

Bilaga 1. En bittre organisering av forrittningsverksamheten (SOU 2025:98)
Bilaga 2. Remissmissiv

Bilaga 3. Forslag till synpunkter

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar bifall till det utsinda forslaget.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och konstaterar att miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutar 1 enlighet med
detta forslag.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal later anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan:

MSN har bra synpunkter pa utredningen! Det vi har en egen synpunkt om, ar ifall det dr
nédvandigt att en tredje part ska skota tillsyn av Lantmaterimyndigheten och de
kommunala Lantmaterimyndigheterna. Det kan da behévas kompetens pa den
Tillsynsmyndigheten ocksa. Idag dar LM utsedd av staten att ha hand om frigor angaende
Fastighetsbildningsprocessen m fl. och ar ocksa experter. Dir skulle ocksa ansvaret for
tillsyn kunna ligga.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 4 MSN-2025-00246

Synpunkter under samrad bildande av Svartkarrsbergets
biotopskyddsomrade

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar yttrandet i bilaga 1 till tjansteskrivelsen
daterad den 8 december 2025.

Sammanfattning av arendet

Inom ramen for uppdraget att skydda 30% av Nackas land- och s6tvattensmiljéer har
omradet mellan Skogso naturreservat och Grona dalen pekats ut som laimpligt for formellt
skydd. Omradet édr en groén kil som knyter samman Skogsé naturreservatet med Erstavik
och hir finns hoga naturvirden och rekreativa virden.

Skyddsformen som féreslds ir biotopskyddsomride och den biotoptyp som valts ir Aldre
naturskogsartade skogar. Det féreslagna biotopskyddsomradet omfattar cirka 17 hektar och
marken dgs av kommunen.

Inom omradet finns stadsplan S306 som antogs 1979. Planen innehiller bland annat ytor
tor Omrade f6r sméindustridndamal och Gata som inte ar forenliga med ett omradesskydd.
Diirfér pagar en parallell process med att upphiva stadsplanen. Bildande av
biotopskyddsomradet vintas inte medfora extra kostnader f6r skétsel annat dn initialt 1
form av grinsmarkering och skyltning vilket Natur- och trafikndmnden tillser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har inbjudits att limna synpunkter under samradstiden
som pagar fran och med den 1 december 2025 till och med den 6 februari 2026.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 8 december 2025

Bilaga 1. Forslag till yttrande
Bilaga 2. Forslag till Svartkirrsbergets biotopskyddsomrade, daterad den 27 oktober 2025

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkar bifall till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och konstaterar att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar 1 enlighet med
detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Sidney Holm later anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljépartiet:

Det hir dr det forsta forslaget pa biotopskyddsomrade i Nacka som miljé- och
stadsbyggnadsnamnden far tillsynsansvar f6r. Bildandet ar direkt kopplat till det grona
samverkansavtalet mellan Miljopartiet och den styrande Alliansen om att skydda 30% av
Nackas natur. Hir handlar det om ett stort virdefullt naturomrade mellan Skogs6 och
Grona dalen. Omradets ca 17 hektar inbegriper bland annat de sa kallade
“Fisksitratomterna” dir det tills nyligen funnits langskridna planer pa industriell

verksamhet och en vig.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 5 MSN-2025-00013

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Planering av varkonferens 20-21 maj 2026 pagar.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ o6 MSN-2025-00012

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Delegationsbeslut

1. Bygglov
Bjorknis 1_06, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-18, dnr. 46951-2025

Kummelnis 11_118, Beslut frain MMD, Beslutet star sig inte den 2025-11-20, Malnummer
P 5955-25

Mensittra 1_185, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-24, dnr. 48854-2025
Sickladn 12_56, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-12-19, dnr. 53319-2025

Sickladn 13_145, Sicklaén 13_146 och Sicklaon 13_147, Beslut frin LST, Beslutet stir sig
den 2025-12-17, dnt. 58629-2025

Sicklaén 83_50, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-18, dnr. 54977-2025
Sickladn 196_6, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-12-17, dnr. 27035-2025
Velamsund 14_1, Beslut fran LST, Beslutet upphavt den 2025-11-17, dnr. 41820-2025

2. Miljo
Delegationsbeslut 20251125_20260120
Ordforandebeslut 2025-12-17, Yttrande 1 Mal M 7770-25, Foreliggande med vite

Ordférandebeslut 2025-12-19, Beslut om godkinnande av atgardsplan for aterfyllt
sulfidberg

3. Gemensamt

Protokoll fran miljo- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskotts sammantride 3
december 2025

4. Lantmaiteri
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5. Planenheten

MSN 2025-00250, Godkinnande av forrittning, Orminge 60:1 och Skarpnis 1:83, 2025-
12-11

KFKS 2013-00640, Detaljplan f6r Allminna anliggningar Saltsjoqvarn, fastigheterna
Sicklon 37:4, 37,28 och 37:58, Saltsjoqvarn pa vastra Sickladn, 2026-01-08

KFKS 2025-00342, Andring av del av detaljplan DP 95 och detaljplan DP 279,

fastigheten Sickladn 37:4 m. fl. 1 Saltsjéqvarn pa vistra Sickladn, 2026-01-08
MSN 2025-00247, Féreslagen fastighetsbildning gillande gemensamhetsanliggningen Alta
ga:12, inom del av fastigheten Alta 53:74 i Alta, 2026-01-14

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser

Delegationsbeslut att inte anmila till IMY, MSN 2025-00245, 2025-11-28
Delegationsbeslut, avslagsbegiran om radering, MSN 2025-00245, 2026-01-09
09. Exploatering — Projektavslut

10. Overprovande myndigheters protokoll, domar och beslut for kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden emot

Bygglov
Bjorknas 1:6, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-18, dnr. 46951-2025

Kummelnds 11:118, Bestut fran MND, Beslutet star sig inte den 2025-11-20, Malnummer
P 595525

Mensattra 1:185, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-24, dnr. 48854-
2025

Sicklaén 12:506, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-12-19, dnr. 53319-
2025

Sicklatn 13:145, Sicklatn 13:146 och Sicklatn 13:147, Beslut frin L.ST, Beslutet
star sig den 2025-12-17, dnr. 58629-2025

Sicklaén 83:50, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-11-18, dnr. 54977-
2025
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Sicklaén 196:6, Beslut fran LST, Beslutet star sig den 2025-12-17, dnr. 27035-
2025

Velamsund 14:1, Beslut fran 18T, Beslutet upphdvt den 2025-11-17, dnr. 41820-2025

Miljs

Erstavik 26:433, Beslut fran Lst, utredningskray upphdvs, 2025-12-11, dnr 25150-2025

Baggensudden 2:8, Beslut fran Lst, 6verklagande avslas, 2025-12-05, dnr 52331-
2025

Alta 14:100, Allianskyrkan i Alta, beslut om avgift, Beslut fran Lst, 6verklagande
avslis, 2025-01-13, dnr 42917-2025

Sickladn 151:16, Villa Sandberg, beslut om avgift, Beslut fran Lst, 6verklagande
avslis, 2025-01-16, dnr 44745-2025

Strandskydd 6verprévningar

Rdsunda 7:9, Beslut fran Lst, dispens i efterband upphdvs, 2025-12-01, dnr 44208-2025

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.
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19 (96)
2026-01-28

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 7 MSN-2025-00014

Extra arenden

Inga extra drenden vid detta sammantride.
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§ 8 MSN-2025-00191

Politikerinitiativ fran Moderaterna Dagvattenhantering
Sydostra Boo
Inkom den 17 september 2025 fran Magnus Sjoqvist, (M)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar att det redan pagar ett arbete som uppfyller
intentionerna bakom f&rslaget i politikerinitiativet. Detta sker genom utvecklingsarbeten
mellan kommunen och Nacka vatten och avfall AB (NVOA) avseende ansvarsférdelning
tor dagvattenhantering och att utveckla arbetssittet i detaljplanerna.

Politikerinitiativet 4r med denna notering firdigbehandlat.

Sammanfattning av arendet

Den 17 september 2025 vicktes ett politikerinitiativ om dagvattenhantering i Sydéstra Boo
1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden dir det framfors att det i samband med Nacka vatten
och avfalls INVOA) paborjade utbyggnad av kommunalt VA 1 Sydéstra Boo har
framkommit att detaljplanens omhindertagande av dagvatten fastighet inte kan genomforas
pa det sitt som detaljplanen anger. Vidare efterfriagas ett klargbrande om hur
bygglovshantering sker avseende dagvatten fastighet samt en redovisning av
konsekvenserna av en nyligen framtagen rapport rorande skyfall och dagvatten. Av
initiativet framgar tveksamheter med hur dagvattnet hanterats i detaljplanearbetet och att
det paverkar kostnader f6r enskilda fastighetsidgare och VA-kollektivet.

I utredningen har framkommit att detaljplanerna tagits fram enligt da géllande anvisningar
och lagstiftning. Samrads- och granskningsforslag av planerna i Sydéstra Boo har
remitterats till NVOA under aren 2017-2019 utan invindningar avseende
dagvattenhanteringen. Det finns dock potential att fortydliga hantering av dagvatten 1 savil

detaljplanearbete som 1 projektering.

Dagvatten hanteras i bygglovet enligt de planbestimmelser som finns men bestimmelserna
aktiveras endast vid nybyggnation. Infiltrationsmaojligheterna ar begransade pa manga
platser inom utbyggnadsomradet. Detta gbr att 6verskottsvatten dven behover tas om hand
pa allmin plats. Det har inte framkommit nagra problem rérande dagvattenlsningar i
samband med bygglovshandliggningen f6r Sydostra Boo.

Det pagar ett arbete med rapporten Rapport NVOA — ansvarsfordelning for dagvatten och
skyfall 2025-06-23 som nimns 1 initiativet dir ett nytt gemensamt ansvarsdokument mellan
kommunen och Nacka vatten och avfall nu tas fram.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 januari 2026.

Bilaga 1. Politikerinitiativ om dagvattenhantering i Sydostra Boo.
Bilaga 2. Rapport NVOA — ansvarsfordelning for dagvatten och skyfall 2025-06-23

Bilaga 3. Informationsirende till styrelsen angaende dagvattenhantering enligt detaljplan
Mjslkudden (Sydéstra Boo Ost), NVOA-2025-00329

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och konstaterar att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Jav
Christina Staldal (NL) deltar inte 1 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jav.

Protokollsanteckningar

Magnus Sjoqvist later anteckna féljande till protokollet fo6r Moderaterna:

Fragan om dagvatten och 6versvimning belyses pa ett fortjanstfullt sitt 1 den nyligen
framlagda rapporten ”VAS-ansvarsférdelning for dagvatten och skyfall mellan VA-
kollektivet och skattekollektivet i Nacka” samt dven 1 Ovrigt av tjansteskrivelsen i drendet.
Det finns dock all anledning att fortsitta arbetet med att tydliggéra ansvaret for hela
problemstillningen eftersom det numera rimligen ér sd att klimatforindringarna ir en
realitet. Mycket stort fokus ligger i det svenska sambhillet pa att begrinsa
klimatforindringarna. I Nacka gor vi en historisk satsning i detta avseende nir T-banan
igangsitts 2030 vilket har en stor och vilkommen paverkan pa transportsektorn. Vi ska
ocksa som kommun och enskilda medborgare fortsitta anstringningarna att minska vart
klimatavtryck. Men vi ska vara klarsynta nog att inse att vara anstringningar inte pa nagot
siatt kommer att ha nagon reell betydelse i att minska den faktiska klimatpaverkan. Inte
heller Sverige som nation eller f6r den delen EU som region har nagot avgérande
inflytande pa klimatpaverkan med avseende pa vara egna utslipp av vixthusgaser. I relation
till omvirlden ar helt enkelt vara utslipp for sma redan i utgangsliget och en minskning
betyder for lite i relation till den totala miangden utslipp. Sa problemet med
nederbérdsmingder generellt och skyfall specifikt kvarstir och kommer 6ver tid troligen
forvarras 1 omfattning och konsekvenser. Tidigare detaljplaner tog inte tillracklig héjd for
detta med resultat att vissa fastigheter nu har ett mycket utsatt lige. Nya detaljplaner maste
diremot goras med hinsyn till nu radande faktaunderlag. Nacka kommuns principer och
vigledning kring dagvatten dr utforligt beskrivna i olika dokument. En central aspekt ar att
lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske innan avrinning dger rum till en allmédn
anlagening. Detta dr en fraga som ska prévas 1 bygglovsprocessen och ju bittre detta lokala
omhiandertagande sker, desto lidgre krav behover stilla pa den allminna anlaggningen samt
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omvint. Hirvidlag borde avgifterna differentieras sa att ett eget individuellt ansvar av
fastighetsagaren premieras. I dagsliget har en fastighet antingen tjansten dagvatten fastighet
tullt ut eller inte alls. Nu kommer av allt att doma en omfattande investering ske for att
hantera dagvatten 1 s6dra Boo. Kostnaden f6r detta kommer savitt kint att endast till en
mindre del tickas av anslutningsavgifter. Resten belastas VA-kollektivet genom hojda
taxor. Det dr av stOrsta vikt att principen om lokalt omhindertagande uppritthalls. Att
enskilda fastighetsdgare har ett ansvar for sitt eget dagvatten ar i ekonomiskt hinseende en
rimlig ordning. Dessutom sker genom denna princip ocksé en lokal infiltration vilket har

tydliga miljomassiga fordelar.
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§ 9 MSN-2025-00015

Pagaende politikerinitiativ

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 10 MSN-2025-00162

Planbesked for fastigheten Sicklaon 13:135,
Augustendalsvdgen pa vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgirden i en
separat planprocess. Namnden bedémer dock att dtgirden ar bade limplig och 6nskvard

och avser att prova fragan inom det pagaende planarbetet Vistra Nacka strand, detaljplan
5, Kajen.

.

L
% o8
%'

Rod markering visar berord fastighet Sickladn 13:135, bla ruta motsvarar planbeskedets
ungefirliga omfattning. Liten karta visar planbeskedets lige 1 kommunen.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 4 juli 2025 en begiran om planbesked for del av fastigheten
Sickladn 13:135, belidgen vid kajomradet i Nacka strand pa Sicklabn. Ansékan avser att
mojligedra befintlig uteservering som enligt beslut i miljé- och stadsbyggnadsnamnden 1
tillsynsiarende behover rivas. Uteserveringen ar placerad pa mark som i gillande detaljplan
inte far bebyggas med uteservering. For att mojliggéra uteserveringen krivs en ny
detaljplan. Den berorda delen av fastigheten omfattar cirka 220 kvadratmeter och ligger pa

ett gang- och cykelstrak som knyter samman Vikdalen och Ellensvik.

Sammantaget dr bedémningen att forslaget inte dr lampligt att prova i en separat
planprocess. Huvudskilet ar att det pagar ett detaljplanearbete for Vistra Nacka strand,
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detaljplan 5, Kajen, som omfattar den aktuella delen av fastigheten. Forslaget ér i linje med
gallande 6versiktsplan antagen 2025 och innebir ingen férindring 1 markanvindning. En
ny mindre detaljplan for det begrinsade omradet som s6kande foreslar skulle diremot
riskera att forsvara det pagaende detaljplanearbetet och skapa planeringskonflikter genom
att lasa markanviandningen och minska flexibiliteten att anpassa omradet till framtida behov
som annu inte ar kinda, exempelvis behov av allmin plats eller ledningsreservat. Vidare
skulle framtida genomforandetid riskera att paverka tidplanen f6r den pagiende
detaljplanen. Den lingsiktiga utvecklingen pa fastigheten behover ses over 1 ett samlat
perspektiv for att sikerstilla en langsiktigt hallbar planering, frigan om uteservering bor
darfor hanteras inom ramen fér den pagaende detaljplanen.

Arendet

Bakgrund

Sokande skickade in en planbeskedsansokan 2021 avseende utveckling av kajomradet samt
vattenomradet intill kajen med caféer, restauranger och andra typer av verksamheter.
Forslaget omfattade utéver Sicklaon 13:135 dven fastigheten Sicklaon 14:1 som ags av
Nacka kommun, se figur 1. Med anledning av att férslaget bedémdes fa paverkan pa det
pagaende stadsbyggnadsprojektet Vistra Nacka strand, detaljplan 5, kajen (KFKS 2015-
00870) avbrots handliggningen av planbeskedet. Det bedomdes lampligt att hantera

projektidén inom ramen f6r det pagaende stadsbyggnadsprojektet i stillet.

Figur 1: Situationsplan som visar projektférslaget enligt planbeskedsansékan 2021. Fastigheten Sicklaén 13:135s
ungefirliga grinser har markerats med streckad r6d linje.
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En skrivelse fran miljétillsynsenheten inkom till bygglovsenheten den 29 november 2023
avseende en pergola och frigan om bygglovsplikt. Efter tillsyn konstaterades att en mur, en
markiskonstruktion och en altan hade uppfoérts pa fastigheten. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9 april 2025, § 89, att dessa konstruktioner skulle tas
bort inom tvd manader fran att beslutet vunnit laga kraft. Féreldggandet férenades med
vite. Beslutet 6verklagades av fastighetsigaren till Lansstyrelsen som dnnu inte fattat beslut
1 drendet.

Forutsdttningar

Berord fastighet, Sickladn 13:135, ligger i Nacka strand pé Sickladn i direkt anslutning till
farleden och Stockholms inlopp. Fastigheten omfattar totalt cirka 45 000 kvadratmeter,
varav cirka 12 000 kvadratmeter landareal och 33 000 kvadratmeter vattenareal. Den nu
aktuella planbeskedsansékan omfattar endast ett omrade om cirka 220 kvadratmeter av
fastigheten, se figur 2. Pa fastigheten finns ett flertal byggnader av olika karaktir som
anvinds for flera olika dndamal sdsom restaurang, skola, hamnverksamhet, spa, kontor,
gym och sportaktiviteter. Inom den del av fastigheten som berdrs av planbeskedsansékan

ligger en restaurang med tillhérande uteservering.

£ ; » o - \ f
Figur 2: Den berérda fastigheten Sicklaén 13:135 inringad med heldragen rdd linje. Den del av fastigheten som
den aktuella planbeskedsansokan avser 4r inringad med streckad rod linje.

Uteserveringen bestar av en markiskonstruktion, h6j- och sinkbara viggar, mur och altan.
Den ir belidgen pa ett gang- och cykelstrak som binder samman Vikdalen i vister med
Ellensvik 1 oster, se figur 3.
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Figur 3: Befintlig uteservering lings gang- och cykelstraket. Uteserveringen ir inringad med heldragen r6d
linje.

Gallande planer och 6vergripande intressen

I kommunens 6versiktsplan Oversiktsplan for Nacka kommun 2050 som antogs i december
2025 dr den 6vergripande malbilden Ndra Nacka — dir stadens puls miter naturens lugn. Aktuell
fastighet ligger inom karaktirsomradet Livfulla stadsmiljoer. Malbilden for karaktirsomradet
ar en naturlig del av huvudstaden med en urban milj6 med puls och ett dynamiskt n6jes-
och niringsliv. Fér omradet mb5 Nacka strand och Jarlaberg, dir den berérda fastigheten
ingar, anges markanvandningen mdangfunktionell bebyggelse. Inriktningen fér den fortsatta
planeringen ar att omradet utvecklas med en tit och livfull stadsstruktur som samspelar

med omridets karaktar.

For fastigheten giller detaljplan 4 som antogs 1988 samt en dndring genom detaljplan 439
fran 2008. Markanvandningen for fastigheten som helhet dr handel, kontor, hotell,
restaurang och annan serviceverksamhet, smadindustri, samt sjotrafik och hamn. Den
berérda delen av fastigheten idr reglerad som mark som inte fir bebyggas (prickmark) samt
med beteckningarna g; och uy, vilka innebir att marken ska vara tillginglig for
gemensamhetsanldggning samt utgdra ledningsomrade allminna ledningar under mark. I
planbeskrivningen till detaljplan 439 framgir att omradet ingar i ett ssmmanhingande strak
tor gang- och cykeltrafik som knyter samman Nacka Strand med Nyckelviken, Jarlaberg,
Vikdalen och Nacka centrum. Utefter strandlinjen finns dessutom ett strik som foérbinder
Ellensvik i 6ster med Vikdalen i vister, vilket i gillande plan dr sikrat genom omrade for

gemensamhetsanliggning (gi).
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Figur 4: Kartan visar gillande detaljp.
med heldragen rdd linje.

Fastigheten omfattas av riksintresse f6r kulturmiljovarden som avser farledsmiljon utmed
inloppet till Stockholm, vilket innebir att forindringar inom omradet ska ske med hinsyn
till kulturhistoriska virden. For fastigheten har strandskyddet upphavts i detaljplanen, men
vid detaljplaneliggning aterintrider strandskyddet.

For Nacka strand finns ett detaljplaneprogram frin ar 2014 (KFKS 2012/495-214). Den
berorda fastigheten ingar i programmet inom Delomrade 5 — Bebyggelse pa vistra kajen.
Tanken med utvecklingen pa fastigheten ér att utga fran befintlig bebyggelsestruktur och
komplettera den nuvarande smaskaliga strukturen, att délja springkanten med ny
bebyggelse samt skapa ett antal mindre platser f6r aktivitet pa kajen. Delomrade 5 bedéms
enligt programmet kunna rymma cirka 85 nya ligenheter och cirka 500 kvadratmeter
verksamheter.

e 1
- &

Figur 5: Volymskiss 6ver delomride 5 i Program f6r Nacka strand.
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Detaljplanen Vistra Nacka strand, detaljplan 5, Kajen (KFKS 2015-00870) omfattar
fastigheten. Byggaktoren i detaljplanen dr d4ven s6kande i detta planbesked. Detaljplanen ir
del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som delats in i tva detaljplaner, Kajen och Berget.
Ett start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet antogs den 16 december 2025, men planarbetet
f6r den berdrda fastigheten har aldrig kommit i gang pa byggaktorens initiativ. For den
andra detaljplanen, Vistra Nacka strand, detaljplan 5, Berget (KFKS 2019-00313) pagar
detaljplanearbete. Syftet med planen f6r Berget ér att mojliggora cirka 100 bostider med
moijlighet till centrumverksamhet 1 bottenplan.

Oster om fastigheten pagar detaljplanen Ostra Nacka strand, detaljplan 6. Granskning ir
planerad till kvartal 2, 2026. Syftet med detaljplanen dr att méjliggora cirka 100 bostider
samt forskola for cirka 120 barn.

Vastra Nacka strand,
detaljplan’5, Kajen ~/ftes®

o IE.S ;
Figur 6: I kartan visas intilliggande pagaende detaljplaner.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 4 juli 2025 en begiran om planbesked for del av rubricerad
fastighet. Ansékan var komplett den 4 september 2025. S6kande 6nskar att planarbete
inleds for att mojliggora befintlig uteservering som enligt beslut i miljé- och
stadsbyggnadsnimnden behover rivas.

Ansokan omfattade tidigare dven den byggnad till vilken uteserveringen ir tillbyged. Syftet
med ansokan var da dven att bekrifta befintlig skol- och vardverksamhet som bedrivs 1
byggnaden. Verksamheterna har givits bygglov genom avvikelse fran detaljplanen. Ansokan
kompletterades sedan till att endast omfatta uteserveringen.
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Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.
Sammantaget bedéms forslaget inte vara limpligt att prova i en separat planprocess.
Huvudskalet ar att det pagar ett detaljplanearbete f6r Vistra Nacka strand, detaljplan 5,
Kajen, som omfattar den aktuella delen av fastigheten. Fastigheten har komplexa
forutsittningar med flera befintliga verksamheter, ledningsomrade, gang- och cykelstrak
som knyter an till allmadn strandpromenad samt ett strategiskt lige vid kajen. En ny
detaljplan for ett begrinsat omrade med syfte att mojligeéra befintlig uteservering skulle
riskera att motverka intentionerna i det pagaende planarbetet och skapa planeringsmissiga
konflikter. En mindre detaljplan f6r den s6kta atgarden kan leda till foljande konsekvenser
tor den pagiende detaljplanen Vistra Nacka strand, detaljplan 5, Kajen:

- den pdgiende detaljplanen inte kan antas pa grund av framtida genomférandetid f6r
den mindre detaljplanen,
- mark som kan beh6va planliggas som allmin plats inte kan anvindas for sitt syfte,
- befintliga markreservat for allmédnnyttiga ledningar tas bort, vilket kan riskera att
forsvara ledningsforligening,
- framtida behov kopplade till den pagaende detaljplanen som idag inte édr kinda inte
kan tillgodoses.
Sammanfattningsvis ir forslaget inte limpligt att prova i en separat planprocess eftersom
det skulle riskera att forsvira for pagaende detaljplanearbete pa fastigheten (Vastra Nacka
strand, detaljplan 5, Kajen). Atgirden i sig bedéms dock inte olimplig, di den bedéms
kunna bidra till livfulla stadsmiljéer med ett dynamiskt néjes- och naringsliv som
efterstravas i 6versiktsplanen. Fragan bor dock hanteras inom ramen f6r den pagaende
detaljplanen for att sikerstilla en sammanhallen och langsiktigt héllbar planering.

Det dr inte mojligt att uppfora en bygglovsbefriad tillbyggnad om max 30 kvadratmeter
enligt 10 kapitlet 2a § plan- och bygglagen utan ny detaljplan eftersom undantaget fran
planenlighet vid tillimpning av bestimmelser om bygglovsbefriad tillbyggnad endast giller
for en- och tvabostadshus, inte verksamhetsbyggnader.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ett genomférande av s6kandes forslag skulle kunna leda till 6kad upplevelse av trygghet
lings kajomradet och gang- och cykelstraket da en uteservering befolkar omradet pa
kvillstid, vilket leder till fler 6gon pa gatan. Den befintliga restaurangen har dock fonster
mot giang- och cykelstraket aven i dagslaget.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna antogs for att det ska bli tydligt nir nimnden anser att
en planindring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ans6kan om planbesked finns
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det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhangande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. For den berérda fastigheten
pagar redan ett planarbete fOr att méjliggora bostider och verksamheter, och planenheten
bedémer att den foreslagna dtgiarden kan provas inom ramen for pagiende
detaljplanearbete. Kommunens avsikt dr vidare att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner
snarare dn kortsiktiga 16sningar pa uppkomna problem. Planenheten bedémer att forslaget
inte ar lampligt att préva i en separat planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Ett genomférande av s6kandes forslag bedéms inte ha ndgra direkta konsekvenser for
barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett genomférande av s6kandes forslag kan vara positivt ur ett klimatperspektiv da befintlig
uteservering inte behover rivas, vilket innebar hushéllning med resurser.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 9 januari 2026

Bilaga 1. Ansékan den 4 juli 2025

Bilaga 2. Skrivelse den 4 juli 2025

Bilaga 3. Situationsplan den 4 juli 2025

Bilaga 4. Komplettering av ansékan den 4 september 2025

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M) och Birgitta
Berggren Hedin (L), bifall till ett eget forslag till beslut enligt féljande:

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att det inte ar limpligt att prova dtgiarden i en
separat planprocess. Namnden bedémer dock att dtgirden ar bade limplig och 6nskvard

och avser att préva fragan inom det pagaende planarbetet Vistra Nacka strand, detaljplan
5, Kajen.

Henrik Unosson (S) yrkar bifall till det utsidnda forslaget.
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Rolf Wasteson (V) yrkar pa en dndring enligt f6ljande:

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar limpligt att prova dtgiarden i en
separat planprocess

Sidney Holm (MP) yrkar pa en dndring enligt f6ljande:

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att det inte ar limpligt att prova atgiarden i en
separat planprocess, dtgirden ar diremot mojlig att préva inom pagaende planarbete Vistra
Nacka strand, detaljplan 5, Kajen.

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns fyra forslag till beslut.

1. Johan Krogh (C) med fleras egna forslag till beslut

2. Henrik Unossons (S) bifallsyrkande till det utsinda férslaget
3. Rolf Wastesons (V) dndringsyrkande

4. Sidney Holms (MP) dandringsyrkande

Ordféranden stiller forslagen mot varandra och fragar nimnden per acklamation om
respektive forslag ska bifallas eller avslas.

Ordforanden finner att Johan Krogh (C) med fleras egna forslag till beslut bifalles.

Jav

Anna Carlsson (M) deltar inte i 6verliggningen eller beslutet pa grund av jiv.

Protokollsanteckningar

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna f6ljande till protokollet f6r Liberalerna:
Uteserveringen i Nacka strand dr ett omtyckt inslag i livet pa kajomradet och bor fa finnas
kvar 1 nagon form. Det dr olyckligt att den saknar st6d i nuvarande detaljplan. Ett positivt
svar pa denna ansOkan om en detaljplan for bara uteserveringen skulle dock pa ett
olampligt satt binda forutsittningarna for den storre och viktiga detaljplan som ska komma
tor omradet, dir uteserveringen ingar. Liberalerna vill dirfor se att arbetet med den
detaljplanen paskyndas. Bada planerna ber6r samma fastighetsagare, men 1 den storre
planen maste ocksa allminna intressen pa den aktuella platsen tillvaratas i form av
ledningar och sikra gang- och cykelstrak.

Rolf Wasteson later anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet har inget emot att dem utbyggnad som skulle méjliggbras om en detaljplan
togs fram enligt det planbesked som detta drende hanterar. Vi instimmer dock i
tjansteskrivelsens slutsats att avsla denna begiran om planbesked da den krockar med det
startbesked f6r en mer 6vergripande detaljplan f6r omradet som getts tidigare. Fragan kan

ocksa mycket vil behandlas inom ramen for den detaljplanen men vi motsitter oss
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formuleringen i det aktuella beslutet om att ” Namnden bedémer dock att atgirden ir bade
limplig och 6nskvird...”. Aven om det aktuella beslutet inte ir att betrakta som
myndighetsutévning dr det klart olampligt att i ett beslut skriva att ndgot dr “laimpligt” eller
”onskvirt”. I den man nimnden Onskar just detta bor det istillet uttryckas genom att det
tas ett formellt beslut om att riktlinjerna for den 6vergripande detaljplanen andras till att

ocksa inkludera detta.

Sidney Holm later anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljépartiet:

Den befintliga uteserveringen ir placerad pa mark som idag ér planerad for ett ging- och
cykelstrak, det gar darfor inte att prova atgirden i en separat planprocess. Daremot dr det
mojligt att prova atgirden i en stérre mer vergripande planprocess inom pagaende
planarbete Vistra Nacka strand detaljplan 5, Kajen. Det dr da viktigt att gang- och
cykelstraket fir en bra placering om atgarden ska kunna prévas.
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§ 11 MSN-2025-00192

Planbesked for fastigheten Sicklaon 373:1, Bravallavagen
11-13 pa Sickladn

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgirden i en
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planprocess.

L} L/
-
] p = " L7 b ™ it
2t \.-'. ep SN E L) w T Tl
| “. ! bk e R )
i -
r = = ‘N = |[® % Ske
L L - - - (]
.\ e .ds " . > - . [ ]
S A L e s ANERS i
b » + » i - ' *
4 - »rl s - e )
“ PR W e Gl T

Rod markering motsvarar planansékans omfattning, fastigheten Sicklaén 373:1, och den

mindre kartan visar fastighetens lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 19 september 2025 en ansékan om planbesked fo6r att mojliggéra
bostadsbebyggelse i form av 3 sméhus pa varsin tomt inom den nuvarande fastigheten
Sickladn 373:1. Sammantaget ar bedomningen att forslaget inte ar lampligt att prova i en

planprocess.
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For fastigheten finns en gallande detaljplan fran 1981 med anvindningen allmint andamal
dir detaljplanen syftade till att méjliggora forskola. Pa fastigheten finns idag tva byggnader
som anviands som korttidsboende f6r ungdomar. Kommunen har ett hyreskontrakt, med
fastighetsagaren Mofast Invest AB, som enligt uppgift fran fastighetsenheten inte avses
forlingas.

Fastigheten ar beldgen pa sodra sidan av Bravallavagen, direkt Oster om grinsen till
Nyckelvikens naturreservat och norr om gillande detaljplan f6r Idrottshall vid
Ektorpsvigen, som inte har genomfoérts. Topografin vid Bravallaviagen kan beskrivas som
en platt dalsinka i s6dra dnden av en sprickdal som mynnar ut fran Nyckelvikens
naturreservat. Vid kraftig nederbérd kan vatten bli stiende lings med Bravallavigen och en
skyfallsprognos vid ett 100 ars-regn indikerar mojliga vattennivaer lings med Bravallavagen
pa over 2 metet.

Med anledning av dalsinkan foreslar s6kande att bostiderna placeras i sodra delen av
fastigheten 1 hogre terring for att undvika hogt staende vatten. En planliggning som
mojligedr nya bostider med den 6versvamningsproblematik som finns i omradet riskerar
att strida mot plan- och bygglagens krav enligt 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till
mark som dr limpad f6r dndamalet med hénsyn till risken f6r olyckor, 6versvimning och
erosion., och Bravallavigen utgor enda angoringsvig till fastigheterna. Forslaget bedoms
ocksa paverka ett biologiskt svagt spridningssamband och rekreativa samband negativt.

Gaillande oversiktsplan och forslag till ny 6versiktsplan ger begrinsat stéd avseende
markanvindningen och inriktningen for utveckling av mark och bebyggelse i denna
specifika situation. Fastigheten har ingatt 1 planarbetet for att modernisera S6dra Skurus
ildre planer. Pa grund av uppmarksammad skyfallsproblematik med svarighet att bekrifta
befintlig anvindning, foreslas fastighetens anvindning prévas separat, genom ett
planbesked. Planenheten bedémer sammantaget att de negativa riskerna for framtida
fastighetsagare med anledning av Oversvimning 6verviger nyttan av 3 nya smahus, varfér
forslaget bedoms olampligt att prova i en planprocess.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Sickladn 373:1 ingar i planarbetet for att modernisera de dldre planerna f6r
Sodra Skuru. Syftet dr fraimst att bevara befintlig bebyggelse och atgirda planstridigheter. I
planarbetet har denna del av planomradet uppmirksammats for sin skyfallsproblematik och
de svarigheter som kan finnas med att bekrifta befintlig anvindning. Dirmed kan finnas
behov av att prova denna del av planomradet separat. Mot bakgrund av att fastighetsdgaren
vill utveckla fastigheten inkom s6kande med en planbeskedsansékan den 24 januari 2025
tor fastigheten Sickladn 373:1, Bravallavigen 11 och 13. Ansokan gillde 14 radhus. I maj
2025 holls ett mote mellan planenheten och fastighetsidgaren dir budskapet var att 14
radhus inte var mojligt inom fastigheten da 6versvimningsproblamtiken ar pataglig pa
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platsen. Sokande kom in med en ny begiran om planbesked den 19 september 2025, nu
med en bostadsbebyggelse i form av 3 smahus pa varsin tomt, dir bebyggelsen placerats
inom fastighetens mer hogre beldgna delar.

Pa fastigheten finns idag tva byggnader som anvinds som korttidsboende f6r ungdomar.
Kommunen har ett hyreskontrakt med fastighetsdgaren. Det dr ett femarsavtal, som enligt
uppgift fran fastighetsenheten inte avses forlangas.

Forutsattningar

Fastigheten omfattar 4 687 kvadratmeter och dr belidgen pa s6dra sidan av Bravallavigen,
direkt Oster om grinsen till Nyckelvikens naturreservat. Bravallavigen nas via
Ektorpsvigen och ligger cirka 150 meter norr om Virmdoleden. Topografin vid
Bravallavigen kan beskrivas som en platt dalsinka i sédra dnden av en sprickdal som
mynnar ut fran Nyckelvikens naturreservat. P4 norra sidan om Bravallavigen ligger en
handfull smahus placerad lings med vigen men med indrag fran vigen och hogre upp i

terringen, 1 relation till dalsdinkan och Bravallavigen.
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Bilden visar Bravallavigen sett fran ioster. Bla streckad linje visar de befintliga bygenaderna pa fastigheten
Sicklaon 373:1.

Spridningssamband

I Nackas naturvardsplan, antagen i juni 2025, framgar bland annat biologiska
spridningssamband och biologiskt svaga spridningssamband f6r respektive kommundel.
Det aktuella omradet dr del 1 ett svagt biologiskt spridningssamband. I planbeskrivningen
till detaljplanen f6r Idrottshallar vid Ektorpsvigen framgar att det dr negativt att
planomradet tar i ansprak héga naturvirden och att planomradet ingar i ett biologiskt
spridningssamband mellan frimst Skuruparken och Nyckelviken.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



37 (96)
2026-01-28

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

B
1
® Férstirk samband
meillan Nyckelvikens

naturreservat och
. Skuruparken

'''''

..... . "Informationsinsatser
' " om virdefulla trid i

privata tradgardar.

Utdrag ur naturvdardsplanen ddir spridningssamband och svaga spridningssamband framgar pa Sicklain.
Det aktuella omridet vid Bravallavigen dr markerat med rod cirkel.

Skyfall och 6versvimningsproblematik

Brévallavigen dr som namnts tidigare en platt dalsinka i anden av en sprickdal. Tillrinning
sker till omradet fran omgivande héjder i nordvist och syd och kan ansamlas pa dalsinkans
plana yta. Omridet dr instingt och det finns ingen naturlig kontinuerlig avrinning vid stora
nederbérdsmingder. Vatten kan dirfor bli staiende lings med Bravallavigen. Av
Linsstyrelsens skyfallsprognos fran 2021 vid ett 100 ars-regn med klimatfaktor 1,3 och
varaktighet pa 6 timmar kan vattennivéer bli stiende enligt bilden nedan, vilket indikerar
mojliga vattennivaer lings med Bravallavigen pa over 2 meter. Ett av tillrinningsstraken till
den instingda ligpunkten vid Bravallavigen gar igenom den sodra delen av fastigheten, dir
floden upp till omkring 100 liter per sekund och meter kan uppsta enligt Lansstyrelsens
skyfallskartering.
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Av bilden framgar prognostiserade vattennivaer vid ett skyfall motsvarande ett 100 drs-regn med
klimatfaktor 1,3 och 6 timmars varaktighet (kdlla: Ldnsstyrelsens skyfallskartering fran 2021).
Fastighetsgransen for Sicklain 373:1 markerat med rod linje. Soder om fastigheten ses detaljplan for
Idrottshall vid Etorpsvégen genomskinlig mot underliggande karta.

Gallande planer och 6vergripande intressen

I forslag till ny 6versiktsplan som forviantas antas i december 2025 ingar fastigheten i
delomrade Sb6 Skuru, Duvnis utskog. Inriktningen for den fortsatta planeringen ar att
omradets karaktdr och skala ska bevaras. Ndgon ny bebyggelse planeras inte men enstaka
kompletteringar kan féorekomma. I 6versiktsplan fran 2018 anges motsvarande inriktning
tor delomradet.

For den aktuella fastigheten giller stadsplan S315 som vann laga kraft den 13 augusti 1981.
Detaljplanen omfattar endast den nuvarande fastigheten Sicklaén 373:1 och anger
anvindningen kvartersmark for allmidnt dndamal. Planliggningen av omradet avsdg att
mojliggora barnstuga/forskola. Byggritten reglerades relativt flexibelt med att bebyggelse
fick uppforas i en (1) vaning men inte hogre dn 4,6 meter inom den plana delen av tomten
och med prickmark (mark som inte far bebyggas) mot séder och den bergiga terringen.
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Gdllande detaljplan, stadsplan $315, dér fastigheten angrinsar i viister till Nyckelvikens naturreservat.

I s6der angransar fastigheten Sicklaén 373:1 mot detaljplan f6r Idrottshall vid
Ektorpsvigen, som vann laga kraft den 18 juli 2024. Genomférandetiden dr 5 ar efter det
att planen vann laga kraft. Syftet med detaljplanen ir att mojligg6ra uppférande av byggnad
tor idrottsverksamhet samt tillhérande parkering. Detaljplanen syftar ocksa till att sikra
allmin gangstig till Nyckelvikens naturreservat. Detaljplanen har inte genomforts dnnu,
varken med ny bebyggelse, parkeringsytor eller iordningsstillande av naturmark med
omlagd gangstig i den norra delen.

@

;]

Bilden till vanster visar fastigheten Sicklain 373:1, markerat med rod linje, och dess lige i forballande till
Nyckelvikens naturreservat, som dar markerat med svart linje. Den vinstra och higra bilden visar ocksa
planomradet for detaljplan for Idrottshall vid Ektorpsvdgen. Bilden till hoger visar ndrmare fastighetens
lage 7 relation till detaljplanen for Idrottshall vid Ektorpsvégen. I bilden har dven hijdkurvor lagts till.
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Sokandes forslag
Planenheten mottog den 19 september 2025 en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. Ansékan var komplett den 19 september 2025.

Ansokan innehiller ett genomarbetat koncept dir ett antal forutsittningar dr oversiktligt
beskrivet. Forslaget innefattar 3 smahus pa varsin tomt. Husen anges spegla omradets
typologi och foreslas med tva och ett halvt plan i suterring, placerade pa tomtens sddra
bergiga sluttning. Placeringen av husen ar anpassad for att undvika staende vatten och
oversvamning vid skyfall.

Husen foreslas angéras fran Bravallavigen. Vid hogt staende vatten foreslas en mojlig
angoringsvag for raddningstjanst som kan dras fran den planerade idrottshallens parkering
soder om fastigheten.

Situationsplan for tre tomter med smabus, i ansikan angivet som 2 "/2-plan i suterring.

Planenhetens utredning och bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Gillande 6versiktsplan och forslag till ny 6versiktsplan ger begrinsat stod avseende
markanvindningen och inriktningen f6ér utveckling av mark och bebyggelse i denna
specifika situation, dar Bravallavigen utg6or enda angoringsvig. En dndrad anvindning fran
allmint andamal till bostader 6verensstimmer inte heller med inriktningen for att
modernisera planerna i S6dra Skuru, som frimst syftar till att bekrifta dagens anvindning.
Sa som fastigheterna anvinds idag, som bostider for korttidsanvindning, ar det tveksamt
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om det dr mojligt att bekrifta nuvarande anvindning i en ny detaljplan med hinsyn till
skyfallssituationen, eftersom de befintliga bostiderna stir i dalsinkan som kan
oversvimmas. Forslaget 1 planarbetet f6r S6dra Skuru har hittills varit att utelimna
fastigheterna, eller att forséka omvandla anvandningen for att kunna ta hand om dagvatten
och skyfall.

Den foreslagna extra angoringsvagen for raiddningstjansten ligger utanfor fastigheten inom
allmian plats naturmark 1 en nyligen antagen detaljplan, vilket innebdr att marken varken ar
limplig eller kan provas for extra angoringsvag. Detaljplanen har pagaende

genomforandetid och kan inte dndras.

Biologiskt svaga spridningssamband

Den s6dra delen av fastigheten Sicklaén 373:1 som foreslds for bostadsindamal bedéms ha
en viktig funktion f6r det nimnda biologiskt svaga spridningssambandet. Ett
genomforande av detaljplanen for idrottshall innebir att kvarstaende natur och vegetation i
omradet far storre betydelse for det biologiskt svaga spridningssambandet. En visentlig
paverkan genom bostadsexploatering pa bergsbranten och den befintliga vegetationen i den
sOdra delen av fastigheten bedéms fa negativ paverkan pa det biologiskt svaga
spridningssambandet. En negativ paverkan skulle riskera att férsimra eller eventuellt helt
bryta vissa biologiska samband. Den nuvarande orérda delen av fastigheten har darfér en
viktig biologisk funktion och ir del av en skyddsvird skogsmiljo.

I detaljplanen for Idrottshall vid Ektorpsvigen ska den dterstaende smala remsan av
naturmark i detaljplanens norra del sikra utrymme f6r en allman gangstig till Nyckelvikens
naturreservat. Naturmarken dr darfér avsedd att bevaras som ett gront strak och
entrépunkt till Nyckelviken och har dirfoér en stor betydelse som rekreativt samband. Den
aktuella marken dr reglerad som allmin plats natur och ska darfoér inte vara mojlig att ta i

ansprak for annat andamal.

Skyfall och 6versvimningsproblematik

Klimatférindringar férvintas medféra 6kade och mer intensiva nederbordsmingder, vilket
for den aktuella fastigheten innebir en 6kad risk for Gversvimningar, tillfalligt hogt staende
vatten och kraftig tillrinning 1 och intill omradet. Enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen ska
bebyggelse lokaliseras till mark, som dr limpad f6r dndamalet med hinsyn till bland annat
jord, berg och vattenférhallanden, och for risken for olyckor, Gversvimning och erosion.

En planliggningsprocess for omradet skulle kriva omfattande utredningar for att uppfylla
kommunens skyldighet enligt plan- och bygglagen att sikerstilla markens limplighet f6r
bebyggelse. Aven om bostider foreslis i hégre terring, ovanfér nivier med tillfilligt
staende vatten, kan betydande risker kvarstd. Ett av tillrinningsstraken till den instingda
lagpunkten vid Bravallavigen gar rakt igenom den foreslagna bebyggelsen, dir fléden upp
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till omkring 100 liter per sekund och meter kan uppsta enligt Lansstyrelsens
skyfallskartering for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3 och varaktighet pa 6 timmar.

Angoring via Bravallavigen kommer att vara mycket svirt eller omdoijligt vid éversvimning
vid kraftiga skyfall, vilket kan medféra bristande tillginglighet och otillrickliga
utrymningsmoijligheter. I planprocessen ingar ocksa att sikerstilla att féreslagen bebyggelse
inte medfér en 6kad 6versvimningsrisk i omradet. Eventuella atgirder sisom uppfyllnad
eller schaktning av tomtmark och husgrunder kan potentiellt forvirra risken for

6versvimning, for andra delar av omradet.

I ett eventuellt planliggningsarbete kan det inte heller uteslutas att féreslagen bebyggelse
behover justeras ytterligare soderut, for att placeras 1 hogre terring och dirigenom uppna
langsiktig limplighet med hinsyn till 6versvimningsrisken. En sadan justering skulle dock
medféra 6kad paverkan pa det gréna och rekreativa sambandet lings med entrépunkten till
Nyckelvikens naturreservat.

En planlidggning som méjliggér nya bostider med de redogjorda férutsittningarna kan
strida mot plan- och bygglagens krav pa sikerhet och limplighet enligt 2 kap. 3 § och 5 §.
Det kan dessutom inte uteslutas att kommunen senare kan alidggas kostnader for att atgirda
oversvimningsproblem kopplade till nya bostdder. Vidare kan enskilda fastighetsdgare
riskerar att drabbas av ovintade och betydande kostnader orsakade av
oversvimningsproblematik som inte dr mojliga att férutse vid forvirvstillfallet.

| — =N A Uy
Bilden visar sitnationsplanen tillsammans med hijdkurvor i omradet, vattennivier vid 100 drs-regn samt

detaljplanen for Idrottshall vid Ektorpsvigen. Angdringsvdg for raddningstianst via naturmarken fran
parkeringen vid idrottshallen ar forstirkt med svart linje liksom de tre foreslagna husens fotavtryck.
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Sammantaget bedoms det inte lampligt att paborja ett planarbete for nya bostider inom det
aktuella omradet. En planliggning av den aktuella fastigheten med byggritt for allmént
indamal, férskola, hade utifrin dagens férutsittningar och kunskap troligen inte heller
bedémts limpligt.

Konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv
Om s6kandes forslag genomfors bedéms det inte generera ndagra betydande konsekvenser

ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planindring dr limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning Gverensstimmer med riktlinjerna. Gillande 6versiktsplan och
forslag till ny 6versiktsplan ger begrinsat stod avseende markanviandningen och
inriktningen f6r utveckling av mark och bebyggelse i denna specifika situation. Det ar ett
allmant intresse att bevara den del av fastigheten som inte ir exploaterad. Planenheten
bed6mer sammantaget att fOrslaget inte ar lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om s6kandes forslag genomfors innebir det fler bostader vilket kan vara positivt f6r barn.
Det skulle diremot innebira att brant och delvis bergig naturmark inom fastigheten som
kan vara en stimulerande utemiljo tas i ansprak, vilket kan vara negativt f6r barn. Det
rekreativa sambandet vid entrépunkten till Nyckelvikens naturreservat forsvagas vid ett
genomférande av forslaget, vilket dr negativt for barns rekreation.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett negativt planbesked innebdr inte ndgon paverkan pa klimat och milj6.

Om sokandes forslag genomfors skulle det innebira klimatpaverkan 1 byggskedet avseende
transporter, materialatgang, springning och genererat avfall. Hur forslag till nya
bostadstomter paverkar alstring av dagvatten och dversvimningsproblematik vid
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Bravallavigen, och vilka risker det skulle innebira behéver i sa fall utredas narmare.
Soékandes forslag bedoms paverka lokala naturvirden och ett biologiskt svagt
spridningssamband negativt.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 14 november 2025

Bilaga: Ansékan den 19 september 2025

Bilaga: Presentation av forslag den 19 september 2025

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkar, med instimmande av Birgitta Berggren Hedin (L)) och Christina
Staldal (NL), bifall till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta
forslag.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh later anteckna féljande till protokollet fér Centerpartiet:
Klimatforandringar dr en realitet och far direkta effekter pa fysisk planering, till exempel i
lagliggande omraden dir risk fér 6versvimning och skyfall 6kar 6ver tid. Dessa 6kade
risker kan inte bortses ifran i detaljplaneprocesser. Utmaningen med dagens lagstiftning ar
att den inte ger mojlighet i processen att kravstilla 16sningar som skulle kunna skapa
genomforbarhet f6r ny siker bebyggelse i fall som detta. Férutsittningarna vi har att
torhalla oss till ar till viss del forlegade ur ett klimatférindringsperspektiv. Var bedémning
ar att det pa lang sikt inte gar att blunda for att det finns manga geografiska omraden som
pa grund av klimatférindringarna kommer mota nya provningar. Vi ser oss pa ett generellt
plan ha tva alternativ att ta stallning till; antingen sa blundar vi f6r framtidens utmaningar
och lutar oss mot hoppet eller sa viljer vi att proaktivt férsoka géra nagot at det. Vi vill
kunna vilja det senare. Att agera proaktivt finner vi i detta fall dock inte mojligt inom givna
forutsittningar. Vi anser att det forr eller senare kommer att beh6va goras en ny detaljplan
for ett storre omrade, istillet for en frimarksplan f6r denna fastighet, dar hansyn till t.ex.
skyfall tas med 1 berdkningarna.

I ovanstaende protokollsanteckning frin Centerpartiet instimmer Disa Pahlman
Nilsson for Moderaterna.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna f6ljande till protokollet f6r Liberalerna:
Mer och mer kunskap sprids om konsekvenserna av klimatférindringen. Bla. har kartor

tagits fram rorande var i kommunen ett intensivt regn s.k. 100-drsregn far allvarliga
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konsekvenser genom att stora méingder vatten skulle bli stillastaende. Bravallavigen ér ett
av de lagomraden i Nacka som l6per storst risk att fa hoga vattennivaer t o m upp till 2
meter. Vid behov av riddningsinsatser kan fastigheten inte nas via en alternativ vig. Med
den nya kunskapen om skyfall har kommunen skyldighet att ta hinsyn till risken f6r
oversvamning, nir en ny detaljplan ska utarbetas. Plan- och bygglagen siger att bebyggelse
ska lokaliseras till mark som ér lamplig bl.a. med tanke pa olycks- och 6versvimningsrisken.
Aven med en placering av nya byggnader hégre upp pa berget bedémer vi platsen som
olamplig for en ny detaljplan. En placering hogre upp ar olimplig pa grund av den
bedémning av marken som gjordes redan i nuvarande detaljplan, som gjorde marken till
prickmark, dvs mark som inte skulle bebyggas, bland annat pa grund av att
spridningskorridoren hir dr sa smal. Sedan dess har detaljplanen f6r tennishall tillkommit
vilket gor det olampligt att ytterligare smalna av det gronstrak av biologiska samband som
nu finns mellan tennishallen och Sicklaén 373:1. Sammantaget bedémer vi att féreslagen ny
bebyggelse inte fyller kraven 1 PBL pa lamplig markanvindning.

I ovanstaende protokollsanteckning instimmer Anders Tiger for
Kristdemokraterna.
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§ 12 MSN-2025-00225

Planbesked for fastigheten Kummelnas 11:86,
Vastergardsvagen |, i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.
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R6d markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet

En ansokan om att omvandla en fastighet f6r tennisindamal till bostadsindamal 1 form av
ett enbostadshus har inkommit. Aktuell fastighet har haft en tennisbana sedan 1930-talet
och ingar i en detaljplan, Byggnadsplan 113, som anger tennisindamal. Fastigheten ar cirka
1000 kvadratmeter stor och omges av villabebyggelse.

Sammantaget dr bedomningen att forslaget inte dr limpligt att préva i en planprocess. Att
behalla en yta for tennisindamal bedoms viga tyngre dn att mojliggdra en byggratt for
bostadsindamal. Nuvarande markanviandning har pagatt under mycket ling tid och
kommunen ser att det finns ett fortsatt behov av att denna kvarstar. I 6versiktsplanen for

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



47 (96)
2026-01-28

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Nacka kommun 2050 anges att utveckling ska ske i enlighet med lagakraftvunna
detaljplaner och att omradet inte forvintas utvecklas ytterligare i ndgon storre omfattning.
Under kapitlet ”Idrott, rekreation och friluftsliv’’ framgar att det bland annat ska erbjudas
ett varierat utbud av ytor for idrott, lek, motion och samvaro och detta ska anpassas till
lokala behov och befolkningstithet. Det ger stéd f6r beddmningen att nuvarande
markanvindning bor fortsitta. I underlaget till bedémningen har enheten f6r Mark- och
fastighetsutveckling samt Kultur- och fritidsenheten deltagit.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten forvirvades av Aktiebolaget Kummelnis-Lovberga 1929 som anlade en
tennisbana pa platsen. Den har arrenderats av Kummelnds Tennisklubb sedan 1940-talet
och fram till 2008. Fastigheten forblev i samma familjs dgo fram till 2006 och darefter bytte
den dgare vid tva tillfillen, och har sedan 2012 dgts av s6kanden Kummelnis Aktiv Fritid
AB. Enligt vad som gar att utldsa fran hemsidan f6r tennisbanan sa rustades banan upp
och en verksamhet med méjlighet till medlemskap och tidsbokning etablerades. Detta
anvindande har pagatt dven under 2025.

Kummelnis Tennisklubb (som alltsa tidigare arrenderat fastigheten) inkom i mars 2025
med forfragan till enheten f6r Mark- och fastighetsutveckling om méjlighet att anldgga en
ny tennisbana pa kommunal mark vid Porsmossen i nirheten, vilket inte har bedémts
m6jligt. Kultur- och fritidsenheten har bedémt att behov av verksamhet f6r bland annat

tennis fortsatt finns i omradet.

Foto fran Google Street view som visar aktuell fastighet.

Forutsdttningar

Fastigheten ar beligen i Kummelnis och ir drygt 1000 kvadratmeter stor. Den ir helt plan
och anlagd med en tennisbana och en mindre foérradsbyggnad. Omkringligeande
bebyggelse bestir av bostadshus (villabebyggelse) pa fastigheter med likartad storlek.

Gallande planer och overgripande intressen
I kommunens &versiktsplan Oversiktsplan f6r Nacka kommun 2050 som antogs i
december 2025 dr den dvergripande mélbilden Nira Nacka — dir stadens puls méter
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naturens lugn. Aktuell fastighet ligger inom karaktirsomradet "Smaskaliga grannskap”. For
omride Sb21 Kummelnis/Vikingshill, sammanhingande bostadsbebyggelse, dir aktuell
fastighet ligger, sa dr inriktningen for den fortsatta planeringen att omradena ska utvecklas i
enlighet med lagakraftvunna detaljplaner och att omradet inte forvintas utvecklas
ytterligare i nagon stérre omfattning. Under kapitlet ”Idrott, rekreation och friluftsliv”
framgar att det bland annat ska erbjudas ett varierat utbud av ytor for idrott, lek, motion
och samvaro och detta ska anpassas till lokala behov och befolkningstithet.

Fastigheten ingar som enda kvarvarande fastighet i Byggnadsplan 113 som vann laga kraft
den 11 augusti 1961 och vars genomférandetid gatt ut. Planbestimmelsen for fastigheten
anger "Rt — Omrade f6r tennisindamal”.

Ombkringliggande bebyggelse omfattas av Detaljplan 19 som vann laga kraft den 28 april
1989. Fram till antagandeskedet ingick aktuell fastighet i detaljplanen med beteckningen
”Tennisbana”, men i kommunfullmiktiges antagandebeslut den 30 april 1988, § 138, sa

undantogs fastigheten med tennisbanan.

L A

Ortofoto med aktuell fastighet markerad med rod linje.
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Abktuell fastighet markerad med rid linje inom Bygenadsplan 113. Illustrationen visar dven
omkringliggande detaljplan (DP 19).

Sokandes forslag
Planenheten mottog den 27 oktober 2025, en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet.

Sokanden, Kummelnis Aktiv Fritid AB, framfor att tennisbanan anlades f6r manga ar
sedan som en del av en tidigare privat satsning, men intresset och kundunderlaget for att
spela tennis har under de senaste dren varit mycket ligt. Vidare anges att anliggningen idag
ar i daligt skick och saknar funktion for savil fastighetsidgaren som det omgivande omradet.
Det sparsamma nyttjandet av banan anges som motivering till att ersitta tennisbanan med
en byggritt i enlighet med omkringligeande fastigheter. Foreslagen markanvindning ir
bostadsindamal i form av ett enbostadshus.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Planenheten bedomer att bevarandet av tennisbanan Overensstimmer mer intentionerna i
éversiktsplanen (Oversiktsplan f6r Nacka kommun 2050).

Planens aktualitet
I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande dr aktuell. Nir detaljplanen togs fram (Byggnadsplan 113) f6r omradet gjordes
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en bedémning av behovet av en yta for tennisbana, vilket ocksa bekriftade pagaende
markanvindning. Samma behov gjordes ocksa da omkringliggande detaljplan togs fram
(DP 19), dven om det berérda omradet undantogs fran antagandet 1 kommunfullmaktige.

Lamplighetsbed6mning
Det finns ett behov i omradet f6r lek och idrott. Att fastigheten dven fortsittningsvis kan

nyttjas for tennisindamal ar en tillgang f6r omradet och bedéms som ett limpligt nyttjande.
Denna bedémning har gjorts tillsammans med kultur- och fritidsenheten.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Om sokandendes forslag genomfors bedoms det inte innebdra nagra konsekvenser ur ett
brottsférebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked

den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt niar nimnden
anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planliggning f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning Gverensstimmer med riktlinjerna. Att bevara tennisbanan
bedoéms viga tyngre dn att tillskapa en fastighet f6r enbostadshus. Planenheten bedomer att
forslaget inte dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors bedéms det innebira konsekvenser for barn i den man att
mojlighet till fritidsaktiviteter minskar.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett genomférande av s6kandens forslag skulle innebira en negativ klimat- och
miljépaverkan genom nybyggnation och 6kad andel hirdgjorda ytor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 9 januari 2026

Bilaga ansokan planbesked den 27 oktober 2025
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Bilaga komplettering s6kanden den 22 januari 2026

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Jav
Henrik Unosson (S) deltar inte 1 6verlaggningen eller beslutet pa grund av jév.

Bertil Damberg (S) deltar inte 1 6verlidggningen eller beslutet pa grund av jav.
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§ 13 MSN-2024-00148

Detaljplan for infart till Marenparkeringen, del av
fastigheten Algo 4:7 i Saltsjobaden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algovigen,
genom att ta bort ett utfartsférbud for att mojliggdra en gemensam parkeringsplats, samt
att bekrifta befintlig markanvindning.

Planomridet 4r beliget i korsningen Marenvigen/Algévigen pa Algé i Saltsjobaden. Det
foreslagna planomradet dr cirka 300 kvadratmeter stort och utgors av utfartsférbudets
strickning i korsningen Marenvigen — Algévigen. Omradet angrinsar till villabebyggelse
och Marenvigen i vister, till villabebyggelse i norr och séder samt till Algévigen i Sster.
Planomridet omfattar del av de privata fastigheterna Algé 62:14 och Algd 80:1 samt del av
kommunens fastighet Algé 4:7.

Pa Marenparkeringen har Gas6 parkeringars samfillighetsférening och Géasé Vigforening
rittigheter genom gemensamhetsanligening for parkering. Gaso parkeringars
samfillighetsforening har tidigare sékt bygg- och marklov for utbyggnad av parkeringar,
vilket har 6verklagats och upphivts pa grund av ett felaktigt inritat utfartsférbud i gillande
detaljplan.

Forslaget var utsiant pa granskning under september 2025. Under granskningen inkom
totalt 25 yttranden, varav 17 hade synpunkter. Lantmiterimyndigheten hade niagra mindre
synpunkter pa planbeskrivningen. Flera boenden hade negativa synpunkter pa
planforslaget. Efter granskningen har nagra mindre redaktionella justeringar gjorts i
planbeskrivningen.

Planforslaget var utsint pa samrad under mars-april 2025. Lantmiterimyndigheten hade
bland annat niagra mindre synpunkter pa plankartan och planbeskrivningen. Efter samradet
gjordes nagra mindre redaktionella andringar i plankartan och planbeskriv-ningen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplanen.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 470 000 kronor. F6r kommunen innebir
planarbetet ett underskott da det finansieras med planenhetens driftsbudget.

Arendet
Syfte och bakgrund
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Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algovigen,
genom att ta bort ett utfartsférbud for att mojliggéra en gemensam parkeringsplats, samt
att bekrifta befintlig markanvindning, som det var tinkt i gillande detaljplan f6r Algo.

Planomridet 4r beliget i korsningen Marenvigen/Algévigen pa Algé i Saltsjobaden. Det
foreslagna planomradet ar cirka 300 kvadratmeter stort och utgors av utfartsforbudets
strickning i korsningen Marenvigen — Algévigen. Omradet angrinsar till villabebyggelse
och Marenvigen i vister, till villabebyggelse i norr och séder samt till Algévigen i Sster.
Planomridet omfattar del av de privata fastigheterna Algé 62:14 och Algé 80:1 samt del av
kommunens fastighet Algé 4:7.

Pa Marenparkeringen har Gaso parkeringars samfillighetsforening och Géas6é Vigfoérening
rittigheter genom gemensamhetsanligening for parkering. Gaso parkeringars
samfillighetsforening har tidigare s6kt bygg- och marklov for utbyggnad av parkeringar,
vilket har 6verklagats och upphivts pa grund av ett felaktigt inritat utfartsférbud i gillande
detaljplan.

Borttagandet av utfartsférbudet dr nédvindigt for att sikerstilla den huvudsakliga
tillfartsvagen dven till befintliga bostadsfastigheter lingre in i omradet.

Planprocessen

Planforslaget var utsant pa granskning under september 2025. Under granskningen inkom
totalt 25 yttranden, varav 17 hade synpunkter. Lantmiterimyndigheten hade nagra mindre
synpunkter pa planbeskrivningen. Flera boenden hade negativa synpunkter pa
planférslaget. Efter granskningen har nagra mindre redaktionella justeringar gjorts 1

planbeskrivningen.

Planférslaget var utsint pa samrad under mars-april 2025. Under samradet inkom totalt 12
yttranden, varav 7 hade synpunkter. Lantmaterimyndigheten hade bland annat nagra
mindre synpunkter pa plankartan och planbeskrivningen. Efter samradet gjordes nagra
mindre redaktionella dndringar i plankartan och planbeskrivningen.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljébalken. Undersékningen och den kompletta bedomningen utifran
miljébedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2025-
01-20).

Detaljplanen syftar till att méjliggéra utbyggnad av Marenparkeringen vid Algévigen,
genom att ta bort ett utfartsférbud som felaktigt ritats in 1 den gallande detaljplanen.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens
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genomforande innebir inga miljeffekter som har miljopaverkan utanfér Sveriges granser.
Detaljplanen beror inte omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, méinniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan, eftersom detaljplanen innebar en mindre f6randring. En
miljébedémning enligt miljobalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen. De
milj6fragor som har betydelse for projektet har undersokts under planarbetet och redovisas
1 planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan. Planchef
beslutade, pa delegation frin milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 3 oktober 2025 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Det idr en relativt liten atgird att ta bort utfartsférbudet, men innebir att den planerade
parkeringen kan utnyttjas sa som det var tinkt i gillande plan. Genom att stilla i ordning
parkeringsplatsen, kan 6verblick och belysning blir bittre och darmed upplevelsen av

trygghet.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 470 000 kronor. Planirendet har initierats
av Nacka kommun da utfartsférbudet i gillande detaljplan felaktigt ritades in pa plankartan
trots att intentionerna i det planarbetet var att in- och utfarten frain Marenparkering skulle
vara beldgen dir.

Kostnader f6r en ny anlidggningsforrittning for den nya parkeringen kommer att tillkomma.

F6r kommunen innebir planarbetet ett underskott da det finansieras med planenhetens
driftsbudget. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bidrar till en viss 6kning av trafik i omradet samt 1 ansprakstagande av
naturmark. Detta kan 4 ena sidan medféra negativa konsekvenser for barn gillande friytor,
trafiksikerhet, buller och luftkvalité. A andra sidan kan detaljplanen bidra till en bittre
trafiksdkerhet eftersom bilar kan parkera pa avsedda platser i stillet f6r lings gatan.
Sammantaget kommer detaljplanen inte att forindra omradets karaktir avsevirt och
konsekvenserna for barn bor darfor vara relativt oférindrade jimfort med nuldget.

Konsekvenser for klimat och miljo

Borttagandet av utfartsférbudet innebir att det blir méjligt att bevilja bygglov for
utbyggnad av parkeringen. En utbyggnad av parkeringen innebir att ett antal trid kommer
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behova tas ner, vilket dr negativt for klimatet. Triden dr dock inte skyddade i gillande
detaljplan och skulle dirmed kunna tas ner redan idag. Denna detaljplan bedoms dirmed
endast innebira en liten férindring jamfort med nu géllande detaljplan. En del av
parkeringen anvinds redan som parkering, sa det ir bara en del som péaverkas av nedtagna
trad.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 9 januari 2026
Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.
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§ 14 MSN-2024-00134

Detaljplan for Agaten, fastigheterna Orminge 37:1, 37:2
och del av 60:1, i Boo

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar stilla ut detaljplanen fér granskning.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemiljé. Syftet dr dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och den virdefulla naturen inom planomradet.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostider 1 sju punkthus 1
sex-sju vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna. Gardarna har getts
mojlighet i1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och for lek.
Pa plankartan foreslas utformningsbestimmelser dar bland annat byggnadernas fasader och
tak regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen genom
bestimmelser pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde
ar foreslagna byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig
bebyggelsestruktur.

Under samradet, som pagick under tiden 25 februari - 8 april 2025, har synpunkter
inkommit fran ett flertal remissinstanser, bland annat Lansstyrelsen. Synpunkter har dven
inkommit fran kommunala nimnder, Nacka vatten och avlopp AB,
Lantmiterimyndigheten, PostNord, Trafikverket, intresseféreningar, fran ledningsigare och
fran ett fatal boende utanfér planomradet.

Efter samradet har justeringar gjorts av plankartans bestimmelser och grinser. Bland annat
har mark som far underbyggas ersatts av en héjdbestimmelse, bestimmelsen n2, som
innebir bevarande av naturmark tillkommit och u-omraden f6r befintliga ledningar
tillkommit. Ett antal underlag och utredningar har kompletterats. Dagvattenutredningen
har reviderats, en forstudie gillande VA har tagits fram, risken for skred har utretts och en
ny skyfallsutredning har tagits fram.

Detaljplanen far en begrinsad negativ konsekvens pa den biologiska mangfalden i omradet,
da gronomradet som delvis tas bort har ett begransat biologiskt virde och storlek.
Spridningssambandet for tall dr hir idag svagt och péaverkas da ett femton-tal tallar beh6ver
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tas ner pa grund av exploateringen. Nyplantering av tall kommer att genomféras vilket
bedéms kunna gynna spridningssambandet pa sikt.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning under februari till mars
2026. Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan i enlighet
med 6 kap. 6 § miljobalken. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Planen forvintas innebéra en
begrinsad utbyggnad av allmdnna anliggningar och férvintas ge ett positivt netto for
kommunen genom markforsiljning.

Arendet

Bakgrund och syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemiljé. Bebyggelsen ska utgéra en ny arsring men samtidigt vara en valintegrerad
del i den befintliga bebyggelsestrukturen i Vastra Orminge. Detaljplanen syftar dr dven till
att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen inom planomridet och den
virdefulla naturens funktioner fér grona spridningssamband.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostider 1 sju punkthus 1
sex-sju vaningar. Parkering kommer att 16sas 1 garage under giardarna. Girdarna har getts
mojlighet 1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och for lek.
Pa plankartan foreslds utformningsbestimmelser dir bland annat byggnadernas fasader och
tak regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen genom
bestimmelser pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde
ar foreslagna byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig
bebyggelsestruktur.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Detaljplanen ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Kommunens sammantagna bedomning ar att detaljplanens genomforande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken
behover darfor inte goras for detaljplanen. Under samradskedet tog kommunen dven fram
en miljéredovisning, som ett underlag till planbeskrivningen. Kommunen har valt att inte
revidera miljéredovisningen till granskningsskedet. De milj6fragor som har betydelse for
projektet har undersokts och redovisas i planbeskrivningen.

Planomradet ligger inom omradet 1stra Orminge som ir av lokalt intresse for
kulturmiljévarden enligt Nacka kommuns 6versiktsplan. Enligt f6rhallningssitten f6r ny
bebyggelse inom omradet ska grundstrukturen med tre olika funktionszoner behallas och
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torstirkas, gronzonen med Oppna gronytor, trad och skogsdungar bevaras och ytterligare
inskrinkningar av gronytor undvikas. Denna inre gronzon utgors frimst av den sd kallade
Centrala parken i Vistra Orminges mitt. Vidare anges att den laga skalan och den
terringanpassade placeringen av bostadshusen i tydliga grupperingar dr en viktig kvalitet att
bygga vidare pa. Den befintliga bebyggelsen skyddas genom att de karakteristiskt virdefulla
byggnadselementen har bedémts avseende volym, platt takform utan takutsprang, fasad av
betongelement med krattad yta och tydliga skarvar, fonstersittning, fonsterindelning och
indragna entréer och dessa har fatt skyddsbestimmelser.

: ’-tl?rmin{u';?kz L= \ -

=)

Figur 7 Flygfoto 6ver planomradet med plangrinser och fastighetsbeteckningar.
Planforslag

Bebyggelsen

Den nya bebyggelsen ska utga frin den befintliga bebyggelsestrukturen avseende volym,
skala och placering, samt komplettera befintligt bebyggelseomride och verka som en ny
arsring med hog arkitektonisk kvalitet. Genom att folja befintligt bebyggelsemonster,
punkthus med gardar mellan husen sa far den nya bebyggelsen en tydlig koppling till den
befintliga bebyggelsen.
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Figur 8 Forslag till situationsplan med ny bebyggelse i gront och befintlig bebyggelse. (Illustration: Vida och
White, 2025)

Den tillkommande bebyggelsen inom planomradet bestar av sju punkthus 1 sex-sju
vaningar. Fem punkthus (hus 1-5) tillkommer pa den 6vre nivan dir det idag finns ett
parkeringsdick pa privat mark tillhérande en bostadsrittsforening. Tva punkthus (hus 6-7)
tillkommer pa den nedre nivan dir det idag finns infartsparkeringar inom kommunal mark.

Alla hus ir orienterade 1 samma riktning som de befintliga husen pa Orminge 37:1 och
37:2. Bebyggelsen pa den kommunala marken (hus 6-7) ligger cirka 7 h6jdmeter ligre an
ovrig bebyggelse. Parkeringar f6r den tillkommande bebyggelsen kommer att 16sas genom
ett parkeringgarage under hus 1-5, utbredningen beror pa ligenhetsfordelningen.
Kommunens parkeringstal kommer att f6ljas och provas i bygglovskedet. Parkering f6r de
befintliga bostadsritterna kan ersittas dels genom platser 1 garage, dels genom platser pa en
markparkering i omradets vista del dir beliggningen ar relativt lag. Infartsparkeringarna
inom den kommunala marken ersitts med platser i parkeringsgarage 1 Orminge centrum.

I och med nirheten till Myrsjon i norr kommer strandskydd intrida inom delar av den
kommunala marken vid planliggning. Kommunen féreslar att detta strandskydd upphavs.
Ett genomférande av detaljplanen innebir att ett omrade som tidigare delvis anvinds som
infartsparkering och boendeparkering tas i ansprik till f6rman f6r bostader.
Infartsparkeringen kommer att ersittas av ett parkeringshus 1 Orminge centrum.

Trafik och dagvatten

En berikning pa den 6kning av trafiken som detaljplanen f6r Agaten dr utférd och
beriknas alstra efter genomfoérande, visar preliminirt att en trafikkning med cirka 10 %
fler fordon pa Skarpovigen och cirka 15 % fler fordon pa Ormingeringen, i foérhallande till
trafikmitning gjord 2024. Om man ser till alla motsvarande trafikokningar efter
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genomforande av samtliga de nya detaljplanerna vid Ormingeringen och Skarpovigen,
Telegrafberget, Agaten, Pylonen, Volten och Amperen sa ar 6kningen cirka 40 % fler
fordon pa Ormingeringen och 40 % fler fordon pa Skarpévigen i férhallande till
trafikmatning gjord 2024. Riknas forskolan 1 Volten med, sa blir trafikokningen cirka 65 %
fler fordon pa Ormingeringen och cirka 67 % fler fordon pa Skarpévigen. Alla siffror dr
framriknade genom antalet ligenheter i respektive detaljplan, nagot som kan férindras
fram till byggskedet. Ligenhetsfordelningen 4dr en annan okind variabel som kan dndra
trafikalstringen, dd man av erfarenhet vet att sma ligenheter genererar firre bilar 4n stora
ligenheter. De bada infartsparkeringarna som bebyggs kommer att ersittas med
parkeringshuset vid Orminge centrum.

Angoring till bostidderna foreslas 16sas genom befintliga in- och utfarter pa Ormingeringen
och Skarp6vigen. Den sédra lokalgatan och gang- och cykelvigen fortsitter utgoras av
allman platsmark, medan den vistra lokalgatan fortsitter att utgéras av kvartersmark. Da
majoriteten av marken for den nya bebyggelsen bestar av berg, sa dr méjligheterna till
infiltration av dagvatten i stort sett obefintliga. Dagvattenférdréjningen behéver darfor
hanteras med vixtbaddar enligt den utférda dagvattenutredningen.

Natur

I planomradets norra och syddstra del bibehalls naturmark i syfte att bevara befintliga
naturvirden. I omradets vistra del skyddas den skyddsvirda skogen med en as, a4, njoch
n,-bestimmelser, som innebir att marklov krivs for fillning av befintliga trid och att

marken skyddas fran att springas, schaktas, kompakteras eller hardgoras.

Figur 9 Befintlig bebyggelse i akruride. Perspektiv dver en mjli tornin av den "fiireslagna;
bebyggelsen i férgrunden i mérkbrunt fran en flygvy, vy mot sydost. (Illustration: Vida och White, 2025).
Observera att bebyggelsen inom den nya detaljplanen f6r Pylonen, lings med Skarpévigen, inte finns redovisad
i bilden.

Gestaltningsprinciper
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Gestaltningen styrs genom planbestimmelserna och avtal, och beskrivs mer utvecklat i
planbeskrivningen. Kommande markgenomforandeavtal, vilket ingas med byggaktoren,
kommer hinvisa till att gestaltningen ska f6ljas. I syfte att ytterligare sidkerstilla god
gestaltning har foljande bestimmelser forts in pa plankartan:

e Tonstersittningen ska samspela med fonstersittningen hos befintlig bebyggelse 1
planomradets sédra del och ha en rytmisk placering.

e Fasad ska i huvudsak utgoras av trd. Fasadens fargsittning ska i huvudsak utforas
med dov kul6r med inslag av ljusa tripartier. Portnummer ska utformas och
fargsattas enligt Ormingepaletten.

e Skarvar mellan eventuella fasadelement ska vara dolda alternativt forstirka
byggnadens arkitektoniska uttryck.

e Balkonger fir kraga ut max 2,0 meter 6ver garden och prickmarkerad kvartersmark.

e Taket ska utformas med ett obrutet takfall mot varje fasad.

Planprocessen

Under samrad, som pagick under tiden 25 februari - 8 april 2025, har synpunkter inkommit
fran ett flertal remissinstanser, bland annat Léansstyrelsen. Synpunkter har dven inkommit
fran kommunala nimnder, intressefOreningar, fran ledningsagare och fran ett fatal boende
(ingen inom planomradet). Lansstyrelsen har synpunkter pa grundvattensituationen, pa
buller vid husens fasader, vid uteplatserna, for industribullret fran fliktar och gillande
lagfrekvent buller inomhus, att skyfallshanteringen ska klargoras, att kommunen ska
redogora for skredrisken inom planomradet och efterfragar en tydligare motivering varfor
strandskyddet ska upphidvas inom planomradet. Lantmaterimyndigheten har synpunkter
gillande plankartans skala, atkomsten till e-omrade och vad som ska regleras i kommande
mark- och exploateringsavtal. Nacka vatten och avlopp har synpunkter pa att en forstudie
gillande VA-forsorjningen, nédvindiga utrymmen for VA-anliggningar,
oversvimningsrisken och avfallshanteringen. Trafikverket har synpunkter pa
trafikalstringen och vilken paverkan som uppstar for vig 222.

Efter samradet har planférslaget reviderats 1 ett antal avseenden. Bland annat har mark som
far underbyggas ersatts av en hojdbestimmelse, bestimmelsen nz, som innebar bevarande
av naturmark tillkommit och u-omriden for befintliga ledningar tillkommit. Ett antal
underlag och utredningar har kompletterats. Dagvattenutredningen har reviderats, en
forstudie gillande VA har tagits fram, risken for skred har utretts och en ny
skyfallsutredning har tagits fram. Dagvattenutredningen visar att ingen risk for
grundvattnet féreligger. Skredrisken har utretts och 16sts och 16sningar f6r buller redovisas.
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Figur 10 Illustrationer som visar moéjlig fasad- och tak-utformning. (Illustration: Vida och White, 2025)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i samradsskedet
i enlighet med 6 kap. 6 § miljobalken. Undersékningen och den kompletta bedémningen
utifran milj6bedémnings-férordningens kriterier finns med som ett underlag till
detaljplanen (Nacka kommun. 2025-11-24). Ett nytt samrad med linsstyrelsen, har skett
infér granskningsskedet (2025-12-15), i vilket linsstyrelsen delar kommunens bedémning,.
Nedan f6ljer kommunens sammanfattande bedémning.

Detaljplanen ér av begransad omfattning och bedéms fa en begrinsad miljépaverkan.
Ingen negativ paverkan bedéms ske pa rodlistade hotade eller artskyddade vixt- eller
djurarter. Den stérsta miljopaverkan sker pa naturmiljon da ett mindre gronomrade
torsvinner. Detaljplanen fir en begrinsad negativ konsekvens pa den biologiska
mangfalden i omradet, dd gronomradet har ett begrinsat biologiskt virde och storlek.
Spridningssambandet for tall dr hir idag svagt och paverkas da ett femton-tal tallar behéver
tas ner pa grund av exploateringen. Nyplantering av tall kommer att genomféras vilket
bedéms kunna gynna spridningssambandet pa sikt. Borttagandet av triden far dven viss
negativ effekt pa stads- och landskapsbilden. Effekten bedéms bli kumulativ da flera
projekt pagar i omradet och delar av naturmarken och hillmarkerna mot Skarpévigen eller

Ormingeringen ianspraktas.

Detaljplanen bedéms ha en viss negativ paverkan pa Vistra Orminges kulturmiljé fraimst
da trafiken dras in 1 omradet till skillnad fran tidigare strikt uppdelad trafikseparering.
Gardsmiljéerna riskerar att bli avvikande, med forhéllandevis stor andel plan och hardgjord
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mark. Tillsammans med Pylonens planarbete i Oster blir det ocksa en kumulativ effekt.
Positivt ar att 17 befintliga punkthus inom Agaten férses med skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Aven detaljplanens paverkan pa rekreationsvirdena bedéms bli
del av en kumulativ paverkan pa Vistra Orminge. Upplevelsevirden paverkas till viss del.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten kan f6ljas. Bullerriktvirden for buller bedéms
kunna foljas, med de anpassningar som vidtas, men utemiljon i sig dr delvis fortsatt
bullerpaverkad. Skyddsatgarder for farligt gods vidtas. Risk for storningar bedéms vara
liten. Skredrisken bedéms vara lag. Med foreslagna atgirder, som inkluderar hojdsittning
och dikesjustering, bedéms detaljplanen inte medféra nagon 6kad
oversvamningsproblematik till f6ljd av skyfall.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Detaljplanen bedéms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Detaljplanen ber6r
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Kommunens sammantagna bedomning ir att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken
behover dirfor inte goras for detaljplanen. Under samradskedet tog kommunen dven fram
en miljéredovisning (ett kommunalt dokument dér milj6fragor beskrivs separat), som ett
underlag till planbeskrivningen. Kommunen har valt att inte revidera miljéredovisningen till
granskningsskedet. De miljofragor som har betydelse f6r projektet undersoks och redovisas
istallet 1 planbeskrivningen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer att vid genomfort detaljplaneférslag att forindras fran
parkeringar till bebyggt omrade, genom detta sa kommer omradet befolkas och
entrévaningarna kommer att innehalla bostidder. Detta kommer att skapa liv och trygghet
till gatorna och mellanrummen mellan husen. Eftersom parkeringarna 1 dagsliget saknar
overblickar fran bostidder kan de 1 dagsliget upplevas otrygga, sa bedémningen ir att en
forbittring kommer att uppnas.

Tidplan

Planarbete

Granskning kvartal 1 2026

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 3 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Den mark som avses utvecklas édgs till storsta del av exploatéren och denne star saledes for

kostnaderna for detaljplanen samt samtliga kostnader férknippade med byggnationen pa
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kvartersmark. Da ingen ny allmin platsmark ska bebyggas, forvintas genomférandet av
detaljplanen generera ett ekonomiskt 6verskott till kommunen i och med férsiljning av
delar av fastigheten Orminge 60:1.

Investerings- och driftkostnader f6r allmdnna anldggningar kommer inte att 6ka, da inga
nya allmidnna anliggningar kommer att byggas. Driftskostnader finns fortsatt for befintliga

allmanna anlaggningar.

!
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Figur 11 Illustration aktiva garden (Illustration: Vida och White, 2025)

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte innebéra ndgra stérre negativa
konsekvenser for barn. Befintliga parkeringar och infartsparkeringar hyser inga rekreativa
virden.

Planférslaget genererar ett behov av flera forskoleplatser. Ingen férskola mojliggdrs inom
detaljplanen, men behovet behéver tickas av befintliga férskolor eller den nya forskola
som planeras inom omradet f6r detaljplanen f6r Volten, i nirheten.

En positiv konsekvens for barn dr att detaljplaneférslaget skapar grona gardar med
mojlighet till lekytor. Detta innebir att barn kan fa en trygg tillgang till lekplatser, vilket
bedéms utgora en forbattring fran nuldget, sirskilt f6r yngre barn. I planomridets nirhet
finns bade befintliga och planerade férskolor, en grundskola och idrottsanlidggningar.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Ett genomférande av detaljplanen innebar att ett befintligt parkeringsdick och tva ytor f6r
markparkering tas i ansprak till forman f6r bostader.

Virmdokilens spridningssamband stracker sig savil norr som séder om Myrsjon. Pa lokal
niva passerar spridningssambandet planomradet och Myrsjons sédra strandlinje. Det
ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis bedéms
kunna paverkas negativt av ett genomforande av planen. Genom att plantera tallplantor 1
slinten 1 Ostra delen av planomradet kommer med tiden detta ekologiska samband att
stirkas. Paverkan pa spridningssambandet bedoms dirmed bli liten eftersom delar av
naturmarken kan bevaras. Bedomningen ar ocksa att konnektiviteten (sambandet) 1 denna
grona kil och spridningssambandet behalls, och under tid f6rstirks. Paverkan pa omradets
naturvirden bedéms dven bli liten eftersom majoriteten av bebyggelsen foreslas placeras pa
befintliga parkeringsytor och infartsparkering.

I och med nirheten till Myrsjon kommer strandskyddet aterintrida dd marken planliggs.
Strandskyddet foreslds upphivas inom delar av planomradet.

Detaljplanen innebir att den befintliga sddra bebyggelsen inom planomradet (fastigheterna
Orminge 37:1 och 37:2) far delvis skymd sikt mot Skarpnis naturreservat och Myrsjon.
Intilliggande bebyggelse pa 6stra sidan (Orminge 38:1) far skymd sikt mot Skarpnis
naturreservat, men genom placeringen av den nya bebyggelsen, s far de flesta bibehallna
utblickar 6ver Myrsjon. (se figur 2 och 3.)

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunen bedémning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 9 januari 2026

Bilaga 1. Plankarta.
Bilaga 2. Planbeskrivning.
Bilaga 3. Samradsredogorelse.

Bilaga 4. Utredning om betydande miljépaverkan.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkar avslag pa utsint forslag.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar bifall till utsint férslag.
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Disa Pahlman Nilssons (M)
bifallsyrkande till det utsinda forslaget och Christina Staldals (NL) avslagsyrkande.

Ordféranden stiller det utsidnda forslaget mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Jav
Johan Krogh (C) deltar inte i 6verldggningen eller beslutet pa grund av jav.

Birgitta Berggren Hedin (L) deltar inte i 6verldggningen eller beslutet pa grund av jav.

Reservationer

Christina Staldal reserverar sig mot beslutet f6r Nackalistan.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson later anteckna féljande till protokollet f6r Moderaterna:

Den hir detaljplanen genomgick viktiga férandringar infér samrad pa initiativ fran
Alliansen. Bland annat har antalet huskroppar gatt fran nio till sju, antalet vaningar minskat,
gronytor mellan husen 6kat och gestaltningen arbetats om fran betong till trd. Den nya
bebyggelsen sker framst pa hardgjorda ytor, vilket édr helt i linje med var politiska hallning
att bygea pa redan ianspraktagen mark. Samtliga av de férindringarna var avgorande for att
kunna ga vidare, och det férslag som nu gar ut pa granskning féljer de tidigare besluten,
varfor vi staller oss positiva till det hir projektet. Det dr samtidigt av yttersta vikt att de
gestaltningsprinciper som presenteras 1 planbeskrivningen ocksa genomfors, sa att
bebyggelsen blir en ny arsring som tillfér nya virden till Orminge. Vi ser ocksé positivt pa
att se Over mojligheterna till battre nyttjande av taken med exempelvis solceller. Det ir dven
viktigt att behovet av infartsparkeringar 1 omradet tillgodoses bade under och efter det att
byggnationen slutforts. For att detta ska kunna ske, beh6ver det 6vergripande arbetet med
Orminge vara noga med att de olika projekten synkroniseras vil i tid, sd att Orminge inte
star utan parkering under bygenation. Att Boo-bor kan parkera i Orminge och darefter resa
kollektivt dr viktigt fOr att fler ska resa hallbart, ndgot som dr avgérande for Nackas
langsiktiga klimatmal. Att Orminge har en fungerande 16sning med tillricklig kapacitet, inte
minst 1 centrum, ar avgorande.

I ovanstaende protokollsanteckning instimmer Caroline Westerstahl for
Centerpartiet och Linda Sterner Varnestig f6r Liberalerna.

Bertil Damberg liter anteckna foljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Av de omraden lings det tidigare kraftlednings som planlagts eller ar under planliggning
kommer denna fastighet att liggas pa till stor del redan ér ianspraktagen och hardgjorda
ytor. Vi anser att det ar bra att utnyttja dessa typer av platser for att bygga nytt. Det ar allt
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oftare NSN beviljar dispenser fran strandskydd, for intrang i naturreservat etc. Vi anser
detta vara mycket oroande. I underlaget till beslutet havdas att det ekologiska
spridningssambandet mellan naturomradena 1 Rensittra och Skarpnis inte bedoms
paverkas negativt av ett genomférande av planen. Spridningssamband mellan dessa och till
varandra grinsande naturomraden anser vi vara av liten relevans f6r det betydligt mer
komplexa samband som giller Nacka-Varmdokilen som helhet. Det hiavdas att ett
tardigbyggt Parkeringshus i Orminge Centrum skulle svilja behovet av infartsparkeringar
och dven kompensera for det bortfall som blir verklighet vid genomférandet av den
aktuella planen. Vi anser att det ar rent 6nsketinkande, da det ar uppenbart att det angivna
Parkeringshuset inte kommer att kunna erbjuda sadan kapacitet. Vi befarar att
forvantningarna i planen att Myrsjon skall kunna reglera 6versvamningar vid skyfall ar
overdrivna. Samma férhoppningar avseende Myrsjons funktion 1 samband med skyfall
finns i detaljplaneférslaget for utvidgning av Kummelbergets industriomrade. Vi saknar en
samlad analys avseende Myrsjons kapacitet i detta avseende. Redan idag svimmar Myrsjon
over vid ihallande regn.

Rolf Wasteson later anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:

Det liggande forslaget till detaljplan har kommit att bli mycket battre efter den aterremiss
som skedde infér samradet och efter bearbetningen inf6ér granskningen. Som vi tidigare
papekat i protokollsanteckningar finns det dock fortfarande problem med den aktuella
planen avseende spridningssamband, dagvatten, buller och dven infartsparkering. 1
omgivningen ligger flera omraden som har eller undergar detaljplaneldggning - férutom
Agaten ocksa Pylonen, Volten och Kummelbergets industriomriade men avseende
parkering paverkar dven utvecklingen av hela Orminge. For vart och ett av omradena i
omgivningen till det aktuella planomradet ér spridningskorridoren mycket smal och riskerar
att paverka kopplingen mellan gronomradena i Velamsund och Nyckelviken férutom det
mest ndraliggande gronomradet, Skarpnas naturreservat. Det finns dagvattenproblem 1
omgivningen dé recipienten avses vara Myrsjon, en grund anlagd sj6 som ocksa ska ta hand
om dagvatten frain omgivande omraden- problemen med dagvatten i Kummelbergets
industriomrade ar t.ex. vilkinda. Genom de aktuella detaljplanerna kommer trafiken pa
bade Skarpévigen och Ormingeringen att 6ka kraftigt (65% har nimnts). Det medfor
ocksa 6kat buller f6r vart och ett av omradena. Och genom att befintliga infartsparkeringar
tas bort sé finns risken att de nya som ska tillkomma i Orminge centrum inte kommer att
ricka till &ven om naturligtvis minskat bilakande star pa dagordningen. Det som skulle ha
beh6vts, men som nu dr for sent i processen, ar att gora en f6r omradet Gvergripande
oversyn av planeringsférutsittningarna just vad giller spridningssamband och andra
miljéaspekter, dagvattenhantering och hur framtidens allt storre regnmingder kan hanteras,
buller och andra gemensamma aspekter. Det togs tidigare ett samlat beslut om byggnation i
det tidigare kraftledningsstriket men just dessa aspekter behandlades inte dir. Sa som
planeringen beslutas i Nacka ér det kanske i férsta hand kommunstyrelsen som borde ha
latit ta fram en sadan 6versyn. I kommunstyrelsens samradssynpunkter f6rs man fram att
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”Samordning med andra projekt i ndiromradet kring gréna virden vad giller biologisk
mangfald och spridningssamband bor darfor ske” men tyvirr dr det 1 hog utstrickning f6r
sent nu. Vad giller den aktuella detaljplanen f6r Agaten sa har vi i Gvrigt inga storre
invindningar mot hur den tilltinkta byggnationen ska goras om vi enbart ser till sjdlva
planomradet.

Sidney Holm later anteckna féljande till protokollet f6r Miljépartiet:

Att bygga nytt innebir mojlighet att bygga in olika former av stadsgronska som kan
omhinderta dagvatten, sinka avrinningshastigheten, 6ka avdunstningen, minska
belastningen pé ledningsniten och darmed ocksa risken f6r 6versvamningar. Ett 6kat lokalt
omhindertagande av dagvatten i ett mer naturligt kretslopp bidrar med manga lokala
ekosystemtjinster, inte minst hantering av fororeningar och sinkt marktemperatur
sommartid. Miljopartiet vill att det vid bygglov hir och 1 andra stadsbyggnadsprojekt
framover foreskrivs ett grinsvirde for andel hardgjord yta, sa att lokalt omhédndertagande
av dagvatten mojliggors. Eftersom hela Ormingeomradet bestar av manga enskilda
detaljplaner med olika forutsittningar att hantera dagvatten vill vi 1 Miljopartiet att
tillvaratagande av grona virden samordnas bittre, sa att kompensationsatgirder for
nytillkomna hardgjorda ytor i Orminge alltid ska kunna ske genom ”mjukgbrning” av andra
hardgjorda ytor i Orminge. Sett till ett helhetsperspektiv f6r Orminge har vi hir méjlighet
att mjukgbra hirdgjorda ytor och skapa en bittre balans.
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§ 15 MSN-2025-00082

Detaljplan for Finnbergets bergrum, del av fastigheten
Sicklaon 37:60 m.fl. pa vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat férslag till detaljplan f6r
samrad.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syfte ir att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning och
ersitta planstridigheter 1 delar av gillande detaljplaner med en ny planenlig och vertikalt
avgrinsad detaljplan. Dirutéver dr syftet att utdver befintlig bergrumsanlidggning dven
mojliggora for geovirme under bergrumsanliggningen. Detaljplanen ér avgransad 1 hojdled
och giller endast under mark.

Detaljplanen medger anvindningen teknisk anlidggning. Vilken verksamhet som planeras 1
bergrummet har verksamhetsutévaren dnnu inte bestimt. Den verksamhet som etableras i
bergrummen kommer omfattas av tillstinds- eller anmalningsplikt enligt miljobalken.
Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon paverkan pa befintliga byggritter eller boendes
mojlighet att anvinda sina bostadsgardar.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planarbetet bekostas av KUAB som ir forvaltare av bergrumsanligeningen.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under februari 2026.

Arendet

Planforutsattningar och bakgrund

I Finnberget, mellan Henriksdal och Kvarnholmen, finns en omfattande
bergrumsanliggning som springdes ut 1 Finnberget under 1940-talet fram till 1970-talets
boérjan for oljelagringsverksamhet. Anliggningen bestar av ett system av oljebergrum och
orter (tunnlar) som varit kopplade till oljehanteringen vid Svidersbergsviken.
Oljeverksamheten avvecklades 1 borjan av 2000-talet och har direfter sanerats i omgangar
mellan aren 2008-2016.

Planomradet omfattas till storsta del av fastigheten Sicklaén 37:60 som dgs av
Bostadsrittsforeningen Saltsjohdjden 1 samt del av fastigheten Sicklaén 37:24 som dgs av
Bostadsrittsféreningen Finnberget. Planomradet omfattar dven del av fastigheterna
Sicklaén 37:40 och 37:48 som dgs av KUAB samt en mindre del av Sicklaén 37:11 som ér
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en kommunaligd fastighet. Bergrumsanliggningen férvaltas av KUAB med stéd av
befintliga servitut f6r bergrumsanliggningen under mark inom fastigheterna Sicklaén 37:60,
Sicklaén 37:24, Sickladén 37:48, och Sicklaén 37:11.

Overenskommelser om fastighetsreglering tecknades ar 2013 om att reglera 6ver
markutrymmen, bestdende av bergrumsanlidggningen, frin bostadsrittsféreningarnas
fastigheter till fastigheten Sicklacn 37:40 (som gs av KUAB). Overenskommelserna och
en ans6kan om fastighetsbildning av Finnbergets bergrum skickades in till
lantmiterimyndigheten ar 2013. Del av Finnbergets bergrum omfattas av detaljplaner som
inte reglerar bergrummen eller dess anvindning. Det finns ddrfor inte planstéd f6r den
sokta fastighetsbildningen. Lantmiteridrendet vilandeforklarades 1 vintan pa att en ny
detaljplan tas fram som undanréjer planstridigheterna.

En ans6kan om planbesked for att méjliggora fastighetsbildningen inkom till kommunen ér
2020. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked november

2020. Niamnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025.

x =
RN |

Figur 12. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. Svart linje anger planomradets grins.

Syfte och huvuddrag
Detaljplanen syfte dr att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning och
ersitta planstridigheter 1 delar av gillande detaljplaner med en ny planenlig och vertikalt
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avgrinsad detaljplan. Dirutéver dr syftet att utover befintlig bergrumsanlidggning dven
mojliggbra for geovirme under bergrumsanligegningen.

Genom att skapa planstod for bergrumsanligeningen undanréjs ett hinder f6r
fastighetsbildning av bergrumsanliggningen i enlighet med dverenskommelser tecknade ar
2013. Prévningen av fastighetsbildningen sker av lantmiterimyndigheten.

Detaljplanen reglerar markanvindning E-Teknisk anldggning. Planomradet dr begrinsad i
hojdled, vilken varierar inom olika delar av planomradet (E1-Eq pa plankartan).
Planomradet ir uteslutande under markniva. Overkant pa planomradet 4r som nirmast 15
meter till markytan. Samtliga utrymmen regleras till samma ldgsta niva pa -350 meter 6ver
nollplanet, 1 syfte att moéjliggora f6r bergvirmehal till detta djup.

Detaljplanen medger bade anvindningen oljelagring och méjliggér dven en dndrad
anvindning som ryms inom anviandningen Teknisk anlaggning. Exempel pa verksamheter
som ryms inom anvindningen ir anliggningar for elektricitet, tele/fiber, virme/kyla,
vatten, avlopp och avfall. Annan industriell produktion ingar inte 1 teknisk

anldgening. Anvandningen mojliggor en flexibel anvindning av bergrummet och den
exakta anvindningen av bergrummet har verksamhetsutévaren dnnu inte bestimt.

Bergrummen har vissa naturliga begrinsningar av vilka anldggningar som dr mojliga pa
platsen. Anliggningar f6r exempelvis stillverk eller serverhallar stiller stora krav pa torra
utrymmen. Bergrummen ligger under den naturliga grundvattennivan och for att anligga ett
stillverk skulle extraordinira insatser krivas for att moéjliggéra utrymmet f6r en sadan typ
av anldggning. Pa grund av de fororeningar som, trots sanering, fortfarande finns i
anldgeningen ar det inte limpligt for stadigvarande vistelse 1 bergrummen. Det innebir att
verksamheter som kriver kontinuerlig personal, si som en avfallsanldggning, inte dr lamplig
pa platsen.

En verksamhet som etableras i bergrummen kommer omfattas av tillstands- eller
anmilningsplikt enligt miljobalken. Detaljplanens anvindning ger en ram for tillatna
andamal, men inte automatiskt milj6tillstand. Verksamheten kommer prévas mot
milj6balkens regelverk gillande bland annat oligenhet, limplighet, stérningar och risker.
Beroende pa vilken verksamhet som etableras behéver olika aspekter beaktas i en
miljoprévning. Detaljplanen bedoms innebira ingen till begrinsad omgivningspaverkan. En
ny verksamhet kan innebira fler trafikrorelser an idag. Detaljplanen bedéms inte innebira
ndgon negativ paverkan pa befintliga byggritter eller boendes méjlighet att anvinda sina

bostadsgardar.
Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under februari 2026.

Detaljplanen bedoms férenlig med gillande Gversiktsplan. Kommunens bedémning ar att

detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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Vertikalt avgransad detaljplan

Sedan 2020 (BFS 2020:6) finns mojligheten att ta fram nya detaljplaner med vertikal
indelning, det vill sdga att planomradet dr avgransad 1 hojdled. Da gillande detaljplaner
inom planomrédet dr opaverkade av bergrumsanliggningen och inte behéver dndras ovan
mark eller ned till ovankant pa bergrumsanliggningens skyddszon bedoms detaljplanen
med en vertikal avgrinsning som lamplig.

Planomradet omfattar endast de delar av bergrummen som redan ir planlagda, da det ar de
delarna som hindrar en fastighetsbildning i1 en lantmiteriférrittning. Planomradet omfattas
idag av detaljplanerna DP 286 och DP 330 samt byggnadsplanen B 41. Ingen av de ber6rda
detaljplanerna har pagaende genomférandetid. Den nya vertikalt indelade detaljplanen
kommer da att ersitta de delar i gillande detaljplaner som idag omfattas av befintlig
bergrumsanliggning med dess skyddszon. Gillande detaljplaner, med dess bestimmelser,
kommer fortsatt att gilla ovan och under denna detaljplan.

Del av planomradet, som omfattar Finnbergsvigen och del av Kvarnholmsvigen,
overlappar med de pagaende detaljplanerna DP Utblicken och f6rmansbostaden samt DP
Gaddviken. Efter samrad avses planomradet for dessa delar anpassas for att samspela med
omkringliggande detaljplaneprojekt.

Fastighetsgrins

Fastighetsgrins Fastighetsgrins
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Figur 13. Exempel pa hur en vertikal avgrinsad detaljplan kan se ut i sektion. Den réda rutan illustrerar
detaljplaneutrymmet under mark som planliggs. Omradet utanfér rott omrade planliaggs inte. Dir giller
befintlig plan.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedoms inte ha nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan
Samrad februari 2026
Granskning juni 2026

Antagande  november 2026

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) och belastar ddrmed inte
kommunens ekonomi.

Detaljplanens genomférande kommer inte att medféra investeringar i allminna
anlageningar, bedoms inte medfora utokade driftkostnader f6r kommunen och detaljplanen
bedéms inte heller pa annat sitt paverka kommunens évergripande ekonomi.

Konsekvenser for barn

Bergrummen ér befintliga och idag bedrivs ingen verksamhet 1 dem. Beroende pa vilken
verksamhet som etableras bedéms det innebira ingen till begrinsad omgivningspaverkan.
En ny verksamhet kan innebira fler trafikrorelser dn idag. Detaljplanen innebar 1 6vrigt
ingen paverkan pa bostiderna eller dess bostadsgardar ovan mark. Detaljplanens bedéms
sammantaget innebdra begrinsade konsekvenser for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen innebir att befintliga férhallanden under mark bekriftas och att ett hinder f6r
en fastighetsbildning tas bort, vilket i sig inte innebir nagra sarskilda klimatutslapp. Det
innebdr inte heller nagon férindring eller paverkan pa naturmiljo. Detaljplanen mojliggor
olika typer av verksamhet som kan fa olika paverkan pa klimat och miljo, men att anvinda
befintlig bergrumsanlidggning ar ett effektivt resursnyttjande och positivt for klimatet
jamfort med att anlidgga nytt.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 9 januari 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning inklusive fastighetskonsekvensbeskrivning

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Jav

Helena Westerling (S) deltar inte 1 6verliggningen eller beslutet pa grund av jiv.
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Detaljplan for Kocktorpsvagen, fastigheterna Bjorknas
1:447 mfl., i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora smaskalig bostadsbebyggelse, exempelvis radhus,
inom ett avgrinsat omrade vid Kocktorpsvigen i Boo. Projektet omfattar fastigheterna
Bjorknis 1:447-1:448 och 1:483—1:485. Exploatoren har féreslagit cirka 29 bostider pa
dessa fem fastigheter. Planen ska utformas sa att omradets lummiga och smaskaliga
karaktir bevaras och forstirks.

Viktiga fragor att utreda och hantera i planprocessen ar trafikbuller fran Virmdoéleden,
dagvattenhantering, trafikbelastning pa Kocktorpsvigen samt risker kopplade till farligt
gods. Vidare beh6ver det utredas hur nira Virmdoleden bebyggelse kan placeras utan att
paverka trafiksikerheten pa Virmdoéleden. Dialog med Trafikverket kravs kring grans mot
viagplan och eventuell férstirkning av befintligt bullerplank. Typologi och placering av
bebyggelsen ska anpassas efter topografin och naturviarden samt syfta till att skapa en god
boendemiljo, med hiansyn dven till omkringliggande fastigheter.

Detaljplanens framtagande och genomférande bekostas av exploatoren. Utgangspunkten ar
att detaljplanen enbart ska omfatta kvartersmark och inte medféra atgarder pa allmin plats.
Projektet bedoms Gverensstimma med Gversiktsplanen och avses bedrivas med
standardforfarande.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra smaskalig bostadsbebyggelse, exempelvis radhus,
inom ett preliminirt avgrinsat omrade. Planomradet omfattar fastigheterna Bjorknis
1:447-1:448 och 1:483—1:485. Omradets lummiga och smaskaliga struktur ska inte paverkas
negativt till f6ljd av exploateringen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 14: Planomradets preliminira avgrinsning visas med rod linje. Ortofotot ér fran 2024.

Exploatoren har foreslagit cirka 29 radhus inom fastigheterna Bjorknis 1:447—1:448 och
1:483-1:485. I planprocessen ska det utredas hur manga bostider som kan méjliggbras
inom planomradet med hinsyn till ett flertal faktorer sa som ytbehov for parkering och
dagvattenlosningar samt trafikbelastning pa lokalgatan Kocktorpsvigen. Lokalgatan har
idag en begrinsad kapacitet och dr mycket smal. Utgangspunkten 4r att inga dtgirder ska
behovas pa allmin plats vid planens genomforande, och att detaljplanen endast ska omfatta

kvartersmark.

Planomradet dr mycket bullerutsatt med anledning av nirheten till Virmdéleden. Projektet
ska leda till en bittre boendemiljé med hansyn till bullernivéer for fastigheterna som ingar i
planomradet. Om moijligt ska projektet dven medféra férbittrad boendemiljé f6r

omkringliggande fastigheter avseende bullernivéer.

Planforutsattningar och bakgrund

I Nackas 6versiktsplan Oversiktsplan fir Nacka kommun 2050 ligger omradet inom
karaktdrsomradet Swdskaliga grannskap. Ny bebyggelse ska utga fran befintliga kvaliteter och
forstirka dessa. Omradets smaskalighet ska i storsta mojliga méan bevaras. For
Bjorknis/Eknis anges markanvindningen sammanhingande bostadsbebyggelse med
generellt bevarande av omrédets struktur, skala och variation i enlighet med Omradesplan for
Bjorknds och Eknds (2024). Omradesplanen anger att befintlig bebyggelsestruktur i huvudsak
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ska bevaras, men att mindre fortdtningar kan provas varsamt givet att omradets
smaskalighet och lummighet inte paverkas negativt.

Projektomradet ligger utanfér detaljplanelagt omrade. For fastigheterna finns ingen
fastighetsplan eller tomtindelning. Fastigheterna Bjorknis 1:447—1:448 dgs av Bjorknis
etapp 2 AB. Fastigheterna Bjorknis 1:483—1:485 dgs av Dalhall & Alkert AB. Tomterna
priglas av uppvuxen vegetation och befintlig bebyggelse utgors av villor. Pa de tre 6stra
fastigheterna finns tre 40-talsvillor i ett plan med suterringvaning, med fasader i puts eller
staende tripanel. Pa det tva vistra fastigheterna finns tva 1 Y2-plansvillor bygeda pa 30-talet
1 enkel traditionell stil, med fasader av stidende trapanel i vit eller svart kulor.

Omradet angransar i norr till Kocktorpsvigen, som ir en cirka 4 meter bred lokalgata med
begrinsad framkomlighet. I soder grinsar omriadet mot Vairmdoleden och avskiljs 1 dag
med bullerplank. Med anledning av nirheten till Virmdoéleden dr planomradet bullerutsatt
med ekvivalent ljudniva som uppgar till omkring 60—-65 dBA. Virmdoleden ar primir led
tor farligt gods, och Linsstyrelsen har beslutat om ett byggnadsfritt avstaind om 30 meter
fran vigbanan i enligt med 47 § viglagen. I detaljplanen ska placering och eventuella
skyddsatgirder provas utifran riskutredning och berérda myndigheters stillningstaganden.
Trafikverket dr vighallare, vigen regleras med vigplan och vigritten ber6r delar av
fastigheterna. Planomréadets avgrinsning mot vagplan ska klargéras i dialog med
Trafikverket.

Detaljplanen behéver primart hantera féljande forutsittningar:

- Trafik och framkomlighet 1 och kring Kocktorpsvigen
- Paverkan av trafikbuller fran Virmdoleden och behovet av eventuella
bullerskyddsatgirder
- Risker kopplade till transporter av farligt gods pa Virmdoleden
- Vigritt och gransdragning mot vigplan i dialog med Trafikverket
- Dagvatten inklusive skyfallsfrigor. Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade
for dagvatten
- Hinsyn till topografi och naturvirden samt bevarande av virdefulla trad
- Gestaltningsmissiga avvigningar i linje med platsens smaskaliga och lummiga
karaktir samt anpassning till omgivande bebyggelse
- Paverkan pa omkringligeande bostader
Kommunstyrelsen fattade beslut om positivt planbesked for fastigheterna Bjorknas 1:447—
1:448 och 1:483—-1:485 den 1 september 2025, § 221 avseende radhusbebyggelse om cirka
29 bostider. Planenheten foreslog ett negativt besked.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 15: Situationsplan 6ver hur bebyggelsen skulle kunna utformas. Visionsbilden skickades in av sokande i
planbeskedet.

Planforslaget

Planprocessen ska prova markens och platsens lamplighet f6r smaskalig bostadsbebyggelse,
exempelvis radhus. Viktiga frigor som behover utredas ar framfor allt buller och trafik men
dven dagvattenhantering och risk kopplat till farligt gods. Underlagen ska visa att
bebyggelsen uppfyller gillande riktvirden och funktionella krav och samtidigt bevarar

omradets lummiga och smaskaliga karaktar.

Planomradet ér i dagslidget uppdelat i tva delar med tre bostadsfastigheter emellan de
respektive omradena. Under planprocessen kommer méjligheterna att inkludera de
mellanliggande fastigheterna undersokas i dialog med fastighetsidgarna.

Projektet behover tidigt analysera moéjligheterna f6r exploatering med bland annat en analys
av kapaciteten pa Kocktorpsvigen. Genomférandet av projektet kan innebira att nya
rorelsemonster genereras och att trafikfloden okar. Framkomligheten f6r motorfordon,
fotgingare, cyklister, sopbilar och riddningstjanst behover sikerstillas och kan innebdra att

exploateringsgraden behéver minskas utifran vad exploatoren foreslagit.

Exploateringsgraden ska mojliggora ytor for dagvattenhantering, parkering utifran Nackas
parkeringstal f6r bil och cykel samt funktionella uteplatser. Projektet ska férhalla sig till den
inriktning som beskrivs i 6versiktsplanen samt Omridesplan for Bjorknds och Eknds (2024).
Gestaltningen i form av exempelvis héjd, volym, placering, material behéver anpassas 1
linje med smaskalighet. Vidare behover bebyggelsen placeras med hinsyn till topografin
och befintlig vegetation for att bevara lummigheten i omradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 16: Visionsbild 6ver hur bebyggelsen skulle kunna utformas. Visionsbilden skickades in av s6kande i
planbeskedet.

De nya reglerna i plan- och bygglagen avseende bygglovsbefriade komplementbyggnader
och komplementbostadshus innebir att fastighetsigare har mojlighet att bygga mer an vad
detaljplanen medger. En konsekvensanalys ska goras i planarbetet och kan medféra
justerad byggritt utifrain méjligheterna att bygga mer dn reglerad byggritt.

Planarbetets bedrivande

Kommunens bedémning ir att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)
kan tillimpas eftersom:

* planforslaget ar férenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen
* Oversiktsplanen dr aktuell i de delar som ber6r aktuellt detaljplaneférslag
* planforslaget inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse
* planférslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
Detaljplanen avses att antas av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Befintlig utemilj6 pa villatomterna dr idag svarutnyttjad pa grund av det bullerutsatta liget
invid Virmdoéleden. Om forslaget genomfors tillfors fler bostider 1 omradet, vilket till viss
del kan vara positivt. Nya bostider kan innebira att mer liv och rérelse tillférs omradet
vilket i viss utstrickning bedéms kunna 6ka tryggheten i omradet.

Tidplan
Samrad Kwvartal 2 2027

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Granskning Kwvartal 1 2028
Antagande  Kvartal 3 2028

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tecknats med fastighetsigaren.

Konsekvenser for barn

Omradet ligger inom befintlig villamiljé med gangavstand till centrum, skola och férskolor.
Forslaget medfor fler bostdder i omradet vilket innebar att befintlig service kan nyttjas av
fler vilket ar positivt f6r barn. Den nya bebyggelsen kan dven bidra till att verka
bulleravskirmande for 6vrig bebyggelse i omradet vilket dven dr en positiv aspekt f6r barn i

omridet.

Kocktorps villaomride praglas i huvudsak av terringanpassad bebyggelse med bibehillen
natur och gronska. Planens genomforande kan riskera att forindra karaktiren till en tatare
skala med mindre inslag av naturlig vegetation vilket upplevelsemassigt kan vara en negativ
aspekt for barn. En titare bebyggelsestruktur genererar daven fler trafikrorelser i omradet
vilket kan innebara att trafiksikerheten minskar vilket ar negativt f6r barn. Konsekvenser
kopplat till naturvirden och trafiksikerhet ska studeras vidare i planarbetet.

Konsekvenser for klimat och miljo

Projektets genomforande medfor paverkan pa klimat och miljé. Nybyggnation innebir
torbrukning av resurser genom anvindning av byggmaterial. Paverkan kan reduceras
genom klimatsmarta byggmaterial och dterbruk. Projektet bedoms inledningsvis inte
medféra ndgot storre behov av springning vilket ur klimatperspektiv dr positivt da det
reducerar antalet transporter. Vidare innebir forslaget en viss paverkan pa den biologiska
mangfalden genom att villatomter med uppvuxen och naturlig vegetation omvandlas till
titare bebyggelse med mer hardgjorda ytor. Bullersituationen kommer sarskilt utredas fér
att de nya bostiderna ska uppna bullerférordningens riktvirden. Ny bebyggelse kan verka
avskarmande vilket kan bidra till en bittre ljudniva f6r omridet som helhet vilket dr

hilsofrimjande.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 9 januari 2026

Bilaga 1. Protokollsutdrag fran beslut om planbesked i kommunstyrelsen, den 1 september
2025 § 221

Yrkanden

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Birgitta Berggren Hedin (L) och
Johan Krogh (C), bifall till utsint forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Henrik Unosson (§) yrkar, med instimmande av Sidney Holm (MP), Christina Staldal (NL)
och Rolf Wasteson (V), avslag till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda férslaget
och avslag.

Ordféranden stiller det utsinda férslaget mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Votering begirs och genomfors.
Foljande voteringsordning godkéinns:
Ja for bifall till det utsidnda forslaget.
Nej for avslag till det utsinda forslaget.

Med 7 Ja-réster och 6 Nej-roster konstaterar ordféranden att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden bifaller det utsinda forslaget.

Voteringsresultat

For bifall till det utsinda forslaget rostar: Disa Pahlman Nilsson (M), Magnus Sjoqvist (M),
Tim Sundberg (M), Henning Envall (M), Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger (KD)
och Johan Krogh (C).

For avslag till det utsinda forslaget rostar: Henrik Unosson (S), Helena Westerling (S), Laila
Edholm (S), Christina Staldal (NL), Rolf Wasteson (V) och Sidney Holm (MP).

Reservationer

Henrik Unosson, Helena Westerling och Laila Edholm reserverar sig mot beslutet
fér Socialdemokraterna och inger féljande:

Att ga vidare och fortsitta planarbetet fOr fastigheterna pa Kocktorpsvigen dr nigot som vi
fortsatt ar tveksamma till. Generellt tycker vi att plandndringar och forindringar av
omraden ska ske i ett storre sammanhang och inte for enskilda tomter eller mindre
fastigheter. Da far man med vilka behov som en dndrad bebyggelse innebir f6r omradet,
angransande omraden och konsekvenserna kan sittas 1 ett storre perspektiv. Vi vill
dessutom att denna del av Bjorknis ska fortsitta vara smaskalig bebyggelse med
enfamiljshus. Att jobba med att bara planligga dessa aktuella tomter innebér att man inte
kan hantera ett Okat antal boende i omradet med dess paverkan pa trafik, kollektivtrafik
mm da detta inte kan rymmas inom fastigheterna. Fastigheternas lige precis invid
motorvigen ér utsatt, bade f6r buller och féroreningar som kommer frin trafiken. Det
finns andra dtgirder och alternativ som skulle kan motverka den negativa paverkan
motorvigen har med buller och féroreningar pa befintliga hus, bostider, férskola och
omradet utan att bygga nytt och fortita. Fastigheterna ingar ocksa som markreservat for
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framtida spartrafik (tunnelbana) ut till Boo och vidare mot Virmdo. Nir planer lings dessa
sparreservat tas fram maste utrymme sikras framtida kollektivtrafik.

Christina Staldal reserverar sig mot beslutet f6r Nackalistan.

Rolf Wasteson reserverar sig mot beslutet for Vinsterpartiet och inger f6ljande:
Vinsterpartiet anser att det aktuella omradet inte ska detaljplaneliggas utifran aktuella
avsikter. Omradet ar kraftigt bullerstort och darfor klart olampligt att bebygga med
bostider. Samtidigt 4r omradet reservat for en framtida tunnelbaneutbyggnad varfoér det
aven ur det perspektivet ar olampligt att bygga hir.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson (M), Johan Krogh (C) och Birgitta Berggren Hedin (L) later
gemensamt anteckna féljande till protokollet:

Vi ser skil att prova radhusbebyggelse hir. Utredningar om buller, trafik och annat far visa
om det gar. Det kinns angeldget att omradet inte forslummas och att buller fran
Virmdoleden kan dimpas, varfér ordentliga bullerskydd som forbittrar boendemiljon i
hela omradet dr en férutsittning for bebyggelsen. Just dagsaktuell bullersituation dr ocksa
huvudsyftet till varfor vi stiller oss positiva till att utreda om det gar. Trafikbuller leder till
negativa hilsoeffekter bade pa kort och ling sikt, och sett till att det bade finns flera
bostider i omradet och en forskola som ar utsatt, r det angeldget att forbittra situationen.
Vi har ocksa med 1 berikningen att nuvarande byggregler gor att man kan bygga 3 bostider
pa varje tomt och da ar det bittre att fa en ordnad och planerad bebyggelse.

Sidney Holm later anteckna f6ljande till protokollet f6r Miljépartiet:

Vii Miljopartiet vill fokusera pa den planlagda fortitningen av Nackas centrala delar och
inte dgna oss at frimarksplanering i andra omraden. Den hir detaljplanen ir inte heller
forenlig med omradesplanen f6r Bjorknis eller Eknis. Generellt ar vi positiva till att
torlagea bullerskyddande bebyggelse lings vigar, men den hir vildigt bullerutsatta platsen
ar inte lamplig for bostadsbebyggelse. Det finns ocksa en problematisk trafiksituation i hela

Bjorknasomradet som denna detaljplan riskerar att forvarra.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 17 MSN-2025-00001

Pagaende planarbeten

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 18 MSN-2025-00003

Pagaende planbesked

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 19 MSN-2025-00047

Positiva planbesked

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 20 MSN-2025-00202

Namngivning av gata i detaljplan for
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, DP 704

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att gatan 1 detaljplan f6r Verksamhetsomrade
Orminge trafikplats, DP 704, ska namnges till Batteribacken.

Sammanfattning av arendet

Detaljplan f6r Verksamhetsomrade Orminge trafikplats omfattar idag ett obebyggt omrade.
Detaljplanen syftar till att mo6jliggora ett nytt attraktivt verksamhetsomrade. Detaljplanen
vann laga kraft den 12 maj 2025. Inom planomradet ska en ny gata byggas som behéver

namnges.

Namnberedningen och de fortroendevalda i Nacka kommuns namngrupp har utrett
forslaget och anser att ett limpligt namn pa gatan ir Batteribacken. Forslaget
overensstimmer med kulturmiljolagen och tillimpningen av god ortnamnssed samt Nacka
kommuns riktlinjer. Dirmed foreslas att miljo- och stadsbyggnadsnimnden antar férslaget
Batteribacken.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 januari 2026

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.
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Ansokan om tillstand och dispens att aterstdlla vatmark
enligt reservatsforeskrifterna for Alta mosse-Stralsjons
naturreservat.

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar foljande anledning av ansékan om atgirder
inom Alta mosse — Stralsjéns naturreservat, pa fastigheten Alta 10:1:

1. Dispens fran foreskrift A1 beviljas for att forindra omradets topografi och
ytférhallanden genom markutjaimning.

2. Dispens fran foreskrift A3 beviljas f6r uppsittning av informationsskylt intill

arbetsomradet.

3. Tillstand enligt foreskrift A6 beviljas f6r att férandra omradets ytférhallanden.
4. Tillstand enligt foreskrift A8 beviljas for att anlidgga tillfillig byggvig.

5. Tillstind enligt féreskrift A10 beviljas for tradfallning.

0. Dispens och tillstind férenas med f6ljande villkor:

a. Atgirderna ska utféras i huvudsaklig enlighet med ansékan samt bifogad situationsplan,
se bilaga 1.

b. Maskiner som anvinds ska vara sirskilt anpassade for arbete 1 kinsliga naturomraden.
c. Arbetet far inte ske under faglars hickningsperiod (1 april-31 juli).

d. Tridfillning ska ske med forsiktighet for att minimera paverkan pa omgivande

vegetation.

e. Nedtagna trad ska limnas kvar inom naturreservatet.

Sammanfattning av arendet

Dispens och tillstind enligt Alta mosse-Stralsjons reservatsforeskrifter soks for aterstillning
av vatmark pa fastigheten Alta 10:1. Alta mosse bir tydliga spar av historisk torvbrytning
frin botjan av 1900talet. Torvbrytningen pa Alta mosse har skapat ett nitverk av diken
som gjort vattennivaerna ojamna, vilket frigér koldioxid och minskar mossens f6rmaga att
lagra kol. Genom att jimna ut marken och aterstilla vattennivaerna kan torvens
nedbrytning bromsas, koldioxidutslipp minskas, igenvixning motverkas och sikerstilla att
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naturkaraktiren och biologiska mangfalden bevaras. Atgirden férvintas ge lingsiktiga
milj6- och klimatférdelar genom minskade koldioxidutslapp och aterstallning av
vatmarkens funktion som kolmagasin. Det stirker ocksa den biologiska mangfalden och
livsmilj6er f6r vatmarksberoende arter samt forbittrar frilufts- och rekreationsvirden for
besokare.

Atgirden ir férenlig med Nacka kommuns mal om att sikerstilla och utveckla bld och
grona miljoer och bidrar till de nationella miljomalen Begrinsad klimatpaverkan, Myllrande
vatmarker, Levande sjoar och vattendrag samt Ett rikt vaxt- och djurliv.
Milj6tillsynsenheten bedomer darfor att dispens och tillstand bor ges for atgirderna.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 8 januari 2026
Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Fastighetens lage

Bilaga 3. Bakgrund

Bilaga 4. Syfte

Bilaga 5. Projektbeskrivning

Bilaga 6. Grundvattenmatning

Bilaga 7. Sammanfattning

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson later anteckna féljande till protokollet f6r Moderaterna:

For oss moderater ar det viktigt att klimat- och miljépolitik omsitts 1 konkreta atgiarder
som gor faktisk nytta — hir och nu. Aterstillning av vitmark ir en av de mest
kostnadseffektiva och vetenskapligt vilbelagda insatserna for att bade binda koldioxid,
minska oversvamningsrisker och varda vardefulla naturmiljoer f6r framtida generationer. I
stallet for att stora trafiken och forsvira minniskors vardag, viljer Nackamoderaterna att
aterstilla och stirka Alta mosse. Det ir ett langsiktigt och kunskapsbaserat arbete for att
sakra vatmarkens naturliga funktioner, forbattra den biologiska mangfalden och stirka
omradets motstindskraft mot klimatpaverkan. Vi vill ha en vacker mosse, inte den skog av
sly som det blir utan atgérder.

Henrik Unosson later anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna:

Vi Socialdemokrater anser att det dr bra att det nu dterskapas och aterstills vatmarker. Det
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ar en viktig och bra atgird for att minska klimateffekterna och skapa moijligheter f6r 6kad
biologisk mangfald. Vi vill dock att det inte skapas nya problem nir grundvattennivierna
hojs eller att risker f6r 6versvimningar i nirliggande bebyggelse 6kar med aterstillandet av

vatmarken.
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Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist, gruppchef pa miljotillsyn, informerar om PFAS vid Kovikdeponin, enskilt
vatten och avlopp 1 sydostra Boo, fotbollsplanen vid Killtorp som 6verklagades av
Naturskyddsféreningen och Saltsjobadens naturskyddsforening, dispenser och tillstand for

markatgirder samt exploatering av Tollarevigen nira Tollare tunnel.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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B 2025-000565

Byggsanktionsavgift for att ha paborjat rivning utan lov
och startbesked

Handlingar ej tillgangliga pa Nacka.se pa grund av GDPR. Vinligen kontakta ansvarig

handldggare f6r mer information.
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B 2024-001730

KUMMELNAS 1:389 (SOLVIKSVAGEN 36)
Vagrat slutbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut

Arendet aterremitteras for att komplettera tjinsteskrivelsen med hur mycket byggnaden
avviker 1 h6jd jaimfért med bygglovet.

Sammanfattning av arendet

Ans6kan om slutbesked kan inte ges eftersom markatgirderna inte har utforts enligt
beviljat lovbeslut. De uteblivha markuppfyllnaderna under altanen och den vistra gaveln
gor att byggnadens nockhojd overskrids. Darmed 6verensstimmer den fardiga
byggnationen inte med beviljat bygglov.

Beskrivning av drendet

Arendet giller ansékan om slutbesked fér nybyggnad av enbostadshus och murar samt
marklov fér markatgirder.

I beviljat bygglov har markatgirder beviljats for att mojliggéra den foreslagna

byggnationen och samtidigt utforas i enlighet med detaljplanens bestimmelser om tillaten
nockhéjd. Enligt bygelovet ska nockhdéjden vara 7,97 meter fran medelmarkniva invid
byggnadens fasad, vilket dr 3 centimeter fran den hogsta tillitna hojden enligt planen.

I bygglovet har en altan redovisats som 1 sig inte utgér nigon byggnadsarea, dia den bedéms
vara av sidan begrinsad volym som inte ska betraktas som en byggnadsdel. Under altanen
ska enligt lovet markuppfyllnader utféras. Samma sak giller invid byggnadens vistra
gavelsida. Om dessa inte utférs kommer bygglovet och detaljplanens reglering av tillaten
nockhdjd inte foljas.

Yttranden fran sdkanden

S6kanden anfor sammanfattningsvis foljande:

S6kanden begir att miljé- och stadsbyggnadsnimnden medger avsteg fran gillande
marklov avseende kravet pa uppfyllnad lings byggnadens vistra langsida och delar av den
norra kortsidan. Syftet med avsteget dr att sikerstilla tillgdnglighet till krypgrunden och
mojliggdra nddvandigt underhall, samt att undvika forhéjda risker f6r fuktintrangning,
konstruktionsskador och geotekniska problem som annars skulle uppsta om marknivderna
hojs 1 enlighet med marklovet. S6kanden framhaller att avsteget inte innebér nagon
paverkan pd grannar eller pa hur byggnad, terrass och stédmurar uppfattas, eftersom
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utformningen motsvarar det beviljade bygglovets intentioner och marknivierna under
terrassen inte ar synliga.

Byggnaden ir uppférd pa berg med en krypgrund dir det férekommer naturlig
fuktintraingning, vilket kréiver installation och regelbundet underhall av en avfuktare samt
eventuellt en pump. Den tillgingliga ytan for atkomst till krypgrunden ar begrinsad av
terrassens konstruktion och av bergets nivaer. Enligt sokanden skulle en uppfyllnad av
jordmassor, 1 enlighet med marklovet, leda till att all atkomst till krypgrunden forsvinner,
vilket strider mot krav pa tillginglighet, arbetsmiljé och sakra driftutrymmen enligt AML,
AFS och BBR.

Vidare framf6r s6kanden att en utfyllnad skulle 6ka fuktbelastningen pa grundmuren, 6ka
horisontella jordtryck och riskera glidning av fyllnadsmassor pa det slita berget, sirskilt
eftersom omradet utsitts for hogt grundvattentryck och den 6verliggande jorden sannolikt
bestar av silt. Detta innebir en f6rh6jd risk for skred vid kraftig nederbérd, med
konsekvenser dven for terrassens birande konstruktion. En omfattande uppfyllnad skulle
enligt sOkanden kriva stora stddmurar, vilket inte dr férenligt med platsens karaktir eller
detaljplanens intentioner om att bevara naturvirden som berghillar och dldre ddeltrid.

Sokanden beskriver att byggnadens placering valts med stor hinsyn till topografi,
naturvirden och omgivande bebyggelse och att inga springningsarbeten eller tradfallningar
genomforts for att virna dessa. De risker och begrinsningar som nu féreligger
identifierades forst under byggprocessen och uppmirksammades inte i bygglovs- eller
samradsskedet.

Som 16sning foreslar s6kanden att ingen utfyllnad genomférs lings vistra langsidan och
endast begrinsad utfyllnad lings 6stra delen av den norra gaveln, samt att tilltride till
krypgrunden sikerstills via en 6ppning i den norra grundmuren. Terrassens och
stodmurarnas befintliga utformning féreslas bibehallas.

Sokanden begir dirfor att nimnden godkinner avsteg frain marklovets krav pa uppfyllnad
lings den vistra langsidan och delar av den norra kortsidan. S6kanden motiverar yrkandet
med att ett avsteg ar nodvindigt for att sikerstilla en trygg och reglerad arbetsmiljé vid
drift och underhall av krypgrunden, undvika 6kad fukt- och konstruktionspaverkan pa
byggnaden samt minimera risken for geotekniska problem sisom ras och skred. S6kanden
framhaller daven att avsteget dr forenligt med detaljplanens syfte, eftersom byggnadens
upplevda h6jd och gestaltning inte férindras och eftersom naturvirden och platsens
karaktir bevaras.

Vidare menar sokanden att avsteget mojliggor att slutbesked kan ges utan att byggnadens
funktion, sakerhet eller lingsiktiga hallbarhet dventyras. Sokanden begir darfor att
nimnden medger fortsatt tillgang till krypgrunden genom att godkédnna den foreslagna
l6sningen, samt att det interimistiska slutbeskedet omvandlas till ett permanent slutbesked.
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Skal till beslut

Enligt gillande detaljplan far huvudbyggnad uppforas med en hégsta nockhéjd om 8,0
meter. Med ligre marknivaer invid byggnaden kommer tillaten nockhojd att 6verskridas.

Utifran de fotografier som har tagits vid slutsamrad och frin inlimnat yttrande fran
sOkanden kan nimnden konstatera att marknivan blir betydligt ligre 4n vad som redovisats
pa ritningarna. Det innebir att den utférda byggnationen avviker relativt mycket fran

beviljat bygglov.

Enligt rattspraxis kan avvikelser fran ett beviljat bygelov som ér marginella och bedéms
vara av ringa omfattning rymmas inom lovet, trots avvikelse fran gillande
detaljplanebestimmelser. Nimnden bedomer att aktuell avvikelse inte ir av sddan ringa
omfattning.

Av protokollet till det tekniska samridet, som hoélls den 24 mars 2025, framgar det bland
annat att byggherren vid dndringar fran beviljat bygglov alltid ska limna in relevanta

Handlingar som visar pa dessa. Detta for att bedoma om andringarna kan godtas inom
befintligt bygglovbeslut, om ett nytt beslut om bygglov behover fattas samt om
handlaggaren som fattade bygglovbeslutet behover konsulteras. Vid dndringar eller
svarigheter med att f6lja marklinjer behéver byggherren kontakta byggnadsinspektoren i
arendet.

Fragan om fuktsidkerhetsprojektering har ocksa tagits upp vid samréidet enligt protokollet.
Det finns dock inga noteringar som bekriftar den problematik som byggherren beskriver,
vilket innebir att det far antas att frigan inte togs upp.

Nimnden har siledes upplyst byggherren om byggherrens ansvar och dven tagit upp frigan
om hantering av fukt.

Vad s6kanden anfor angaende nimndens ansvar att lyfta den problematik som uppstatt vad
giller fukt och markatgirder gér nimnden foljande bedémning. Om en byggnad uppforts
med till exempel fel hojd har byggherren ett offentligrittsligt ansvar enligt PBL att ritta till
felet. Namnden kan da kriva att byggherren vidtar dtgirder for att atgirda avvikelsen,
oavsett om byggherren sjilv orsakat felet eller om det beror pa entreprendr eller konsult.
Ansvaret mot sambhillet ligger alltid hos byggherren.

I detta fall borde byggherren ha kontaktat nimnden sa snart det stod klart att vissa
atgarder, som bedémdes nodvindiga for att byggnaden skulle kunna uppféras pa ett
tekniskt korrekt och dndamalsenligt sitt, behovde utforas. Detta var sirskilt viktigt da
atgirderna paverkat nockhdjden och da en killare tillskapats. Eftersom det inte gjordes har
byggherren inte fullgjort sitt ansvar och mojligheten att rétta till felet 1 tid har gatt férlorad.

Byggherren har inte vid nagot tillfille under byggtiden innan slutsamriadet kommit in med
uppgifter som visar pa de dndringar som utforts eller planeras att utforas.
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Med hinsyn till att planavvikelsen inte dr av ringa omfattning och att den inte ar prévad
och godtagen samt med hansyn till det ansvar som vilar pa byggherren enligt gillande
bestimmelser bedomer nimnden att ett nekat slutbesked ér proportionerligt. Byggherren
har det 6vergripande ansvaret fOr att byggatgirder utfors 1 enlighet med bygglov och
regelverk, och i detta fall har avvikelsen varit sidan att den motiverar ett nekat slutbesked.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 december 2025

Bilaga 1. Ritningar till lovbeslutet
Bilaga 2. Fotografier fran platsbesok
Bilaga 3. Skrivelse med fotografier fran s6kanden

Bilaga 4. Protokoll slutsamrad

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), pa dterremiss av
arendet for att komplettera tjansteskrivelsen med hur mycket byggnaden avviker 1 h6jd
jamfort med bygglovet.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, Johan Krogh (C) med
fleras aterremissyrkande.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att dterremittera drendet.

Dirmed faller 6vriga yrkanden.
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Pagaende bygglovsdarenden

Ingen information vid detta sammantride.
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