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Detaljplan for Tandkulevagen, fastigheten Sicklaon
369:39 m.fl.,, S6dra Nacka strand, pa Vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av Tandkulevigen med anpassning till
kulturmiljévirden och angrinsande planerad bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar dven
till att omvandla allmin plats utpekad f6r trappa (med moijlighet till parkeringsgarage
under) och torg till kvartersmark for att mojliggéra bostadsgard och garage. Planomradet
ar beldget 1 S6dra Nacka Strand direkt vister om det stora kontorshuset, tidigare kallat
Teliahuset och nu Hus 9, och direkt séder om befintliga arbetarbostider.

Nyttan med trappan och torget bedéms idag inte som tillrickligt stor for att motivera de
héga anliggnings- och driftskostnader som den skulle medféra. Planforslaget innebir ett
visst intrang 1 Vistra Hallmarksparken och pa yta avsedd som f6rgardsmark i planerad

bostadsbebyggelse.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Kommunens bedomning ir att planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och med

linsstyrelsens granskningsyttrande.

Arbetet med att ta fram detaljplanen finansieras till tva tredjedelar av berérda
exploatorer/fastighetsigare. Kommunen kommer att bira en tredjedel av plankostnaden.

Arendet

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra utbyggnad av Tandkulevigen med anpassning till
kulturmiljévirden och angrinsande bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar dven till att
omvandla allmin plats utpekad for trappa och torg till kvartersmark for att mojliggora
bostadsgird och garage. Planomradet dr beldget 1 S6dra Nacka Strand direkt vister om
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det stora kontorshuset, tidigare kallat Teliahuset och nu Hus 9, och direkt séder om
befintliga arbetarbostader.

Bakgrund

Gallande detaljplan vann laga kraft 2019. Infér genomférandet av detaljplanen framkom
problematik kring angivna markhd&jder pa plankartan samt risk for stora intrang pa
arbetarbostidernas tridgardar och infarter. Ett genomférande av Tiandkulevigen enligt
gillande detaljplan skulle ddrmed fa negativa konsekvenser f6r de angrinsande
arbetarbostiderna, som utgér en kulturhistoriskt virdefull miljo, men ocksa innebira
samre tillgdnglighet f6r den planerade férskolan och bostadsbebyggelsen som planeras
vister om befintligt kontorshus. Samtidigt beslutades att dndra yta som i gillande
detaljplan dr planlagd som allmin plats for trappa (med méjlighet till parkeringsgarage
under) respektive torg och ersitta den med kvartersmark f6r bostadsgard bland annat.
Trappan medfér hoga anliggnings- och driftkostnader och behovet av den ses som
begransat da den skulle bli mycket brant och ligga 1 ett skuggigt norrlige. Ytan bedéms
ddrmed vara limpligare att planldggas som kvartersmark for bostadsgarage samt del av de
nya bostiadernas gard.

Forutsittningar

Planomradet ér beldget i sodra Nacka strand och dr ungefar 6000 kvadratmeter stort.
Planomradet angransar i vaster till Vistra Hillmarksparken, 1 norr till kulturhistoriskt
sarskilt vardefulla fore detta arbetarbostider och 1 séder till ett storre naturomrade kallat
vistra Héllmarksparken samt en planerad framtida forskola. I Oster angrinsar
planomradet till Augustendalsvigen dir Nacka strands centrala del med service och
handel finns, samt till ett kontorshus, tidigare kallat Teliahuset. Planomradet omger en
storre grusad och delvis utspringd yta som iordningstilldes infér genomférandet av en
dldre detaljplan vilken medgav utbyggnad av det angrinsande kontorshuset (Teliahuset).

—

SICKLAON 369:39,

KLOVERN

Planomradets avgriansning ungefirligt markerat med r6d linje. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun
omradet ligger. Ortofoto: Nacka kommun, 2026.
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Planomradet for aktuell detaljplan utgors av niastan hela den befintliga Tandkulevagen,
som idag dr en smal och lummig gata med vindplan, samt en del av Tindkulevigens
planerade framtida strickning. Ut6ver detta omfattar omradet en yta som forbinder
Tandkulevigens norra och sédra del och som i gillande plan utpekas som allmin plats,
trappa respektive torg. Planomradet omfattar si stor del av vigen som krivs for att
kommande bostadsbebyggelse samt férskola ska kunna tillgingligeéras.

Tandkulevigen ir i angrinsande detaljplan, Dp 626, utformad som en genomfartsgata.
Aktuell detaljplan ersitter den del av Tandkulevigen som omfattas av felaktiga
markhojder men ansluter till planerad framtida strickning i Dp 626.ADen projektering
som ligger till grund for planférslaget utgar fran att Tindkulevigen dr en atervindsgata,
vilket ocksa syns i de illustrationer som tagits fram. Kommunens malsittning i dagslaget
ar att enbart bygga ut Tiandkulevigen till en mindre del och intitialt lita den fortsitta vara
en atervandsgata. I konsekvensbedomningen av planforslaget det dock inte att bortse

fran att det finns en byggritt f6r genomfartsgata, vilken ar moijlig att genomfora.

Aktuellt planforslag lagt ovanpa gillande detaljplan (dp 626). Bilden visar hur Tindkulevigens planerade
strackning fortsitter i angrinsande detaljplan dp 626. Plangrinsen for aktuellt planférslag visas med tjock
svart punkt-streckad linje.

Planférslaget

Aktuellt planforslag mojligeor att Tandkulevigen kan byggas ut utan intrang i befintlig
kulturmilj6é samt med forbittrad tillganglighet till planerad bostadsbebyggelse och
forskola.

Planférslaget medfor att Tandkulevigen far en lingre strickning och nagot justerat lige
for att den ska bli framkomlig i hela dess strickning och for att tillrdckligt utrymme ska
finnas for trottoar och belysning. Detta medf6r att mindre ytor tillhérande Vistra
Hillmarsparken och férgardsmark till planerad bostadsbebyggelse tas 1 ansprak.
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Planférslaget innebir ocksa att ytan som planlagts som trappa respektive torg ersitts av
kvartersmark for bostadsgarage, centrumverksamhet och bostadsgard.

Planens genomfoérande innebir att Nacka kommun blir huvudman f6r Tandkulevigen
och ansvarar for utbyggnad, drift och underhall. Utbyggnaden finansieras av
byggaktorerna enligt triffat exploateringsavtal. Ledningar f6r VA och spillvatten samt
dagvatten ar idag i privat 4go. Nacka vatten och avfall kommer att anlidgga och ha
driftansvar for nya ledningar i gatan efter det att de byggts ut, i enlighet med géllande
detaljplan.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under 19 mars-19 april
2026.

Overgripande situationsplan fér planomradet med ny utformning av Tindkulevigen. Foreslagna nya

byggnader i gra-blatt regleras i géllande detaljplan. Lingst till héger i bilden, utanfér planomridet, ér
kontorhuset Hus 9 belidget. Norr om Téndkulevigen, markerat med orange firg, ligger arbetarbostiderna.
Vistra Hillmarksparken i vister och séder. AWL, 2026. Skala 1:500

Detaljplanen omfattar enbart en mindre byggnadsvolym avsedd fér bostadsgarage,
och/eller centrumindamal. Ytan ovanpa volymen 4r avsedd att nyttjas som bostadsgard.
Planférslaget reglerar gestaltningen av denna volym enligt f6ljande:
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e Tillkommande bebyggelse ska i huvudsak utformas med vegetationstak
e Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till karaktarsdrag i omgivande
bebyggelse samt samordnas med planerat bostadskvarter
e Komplementbyggnader pa bostadsgarden regleras med bestimmelser om hégsta
tillitna nockhdjd och storsta sammanlagda byggnadsarea
e Bygenadsvolymens hojd regleras med bestimmelse om hogsta tillitna nockhojd
e Pi mark som angrinsar till arbetarbostdderna regleras att uppvuxna och friska
trid ska bevaras.
Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Kommunens bedomning ér att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och
Linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver 6versiktsplanen. Linsstyrelsen lyfter 1 sitt
granskningsyttrande fram Bergs oljehamn som potentiellt riksintresse f6r totalforsvarets
civila del och efterlyser ett férhallningssitt till bostdders limplighet kopplat till
riskavstind, med anledning av det eventuella riksintresset. I dagsldget finns dock inget
riksintresse fOr totalfGrsvarets civila del, och planforslaget reglerar i huvudsak samma
markanvindning som gillande detaljplan.

Genomférandet av aktuellt planforslag innebar mindre sprangning och intrang i
naturmarken jamfort med gillande detaljplan. Planférslaget medfor positiva
konsekvenser for kulturmiljon da det mojliggor att arbetarbostidernas utemiljoer bevaras
i dess helhet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Nir det aktuella planforslaget ar genomfort kan dven det redan planlagda
bostadskvarteret genomféras. Den grusplan som finns idag kommer da att ersittas av
bebyggelse med bostider, vilket kan fa en positiv paverkan pa den upplevda tryggheten
eftersom fler manniskor kommer att réra sig i omradet men ocksa ha 6gon pé gatan.
Forslaget innebar ocksa att Tiandkulevigen far en trottoar samt belysning, vilket kan
upplevas som positivt ur ett trygghetsperspektiv.

Tidplan
Samrid kvartal 1 / 2 2026

Granskning kvartal 3 2026
Antagande kvartal 4 2026
Laga kraft kvartal 4 2026*

*Under forutstining att detaljplanen inte dverklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmén platsmark inom detaljplanen.
Utbyggnaden finansieras av fastighetsidgarna inom planomradet, Sickladn 13:137
undantaget.

Kostnaden for detaljplanearbetet kommer till tva tredjedelardelar att finansieras av
berdrda exploatdrer/fastighetsigare, Sickladn 13:137 undantaget. Kommunen kommer
att bara en tredjedel av plankostnaden.

Genomférandet av detaljplanen medfér drift- och underhallskostnader f6r kommunen
tor Tandkulevigen i enlighet med gillande detaljplan. Jimfért med gillande detaljplan
innebir dock ett genomférande av denna detaljplan lidgre drift- och underhéllskostnader
da, allman plats trappa och torg i gillande detaljplan foreslas planliggas som
kvartersmark. Uppdaterad drift- och underhallskalkyl for Tandkulevigen kommer att tas
fram i senare skede.

Konsekvenser for barn

I jimforelse med dagsliget medfor planférslaget en breddning och forlingning av
Tandkulevigen vilket innebir att dagens lummiga gaturum samt naturmark forsvinner.
Den smaskaliga och lugna milj6 med ett fatal boende som finns idag ersitts av en mer
storskalig milj6 med fler boende och fler rérelser pa gatan, dd det planerade
bostadskvarteret i angrinsande detaljplan genomférts. Detta kan upplevas som bade
negativt och positivt av barn. Jamfort med dagens situation medfor planférslaget dven
mer biltrafik och 6kat trafikbuller, vilket dr negativt f6r barn.

Konsekvenserna av planforslaget i relation till gillande detaljplan bedéms vara mycket
begrinsad. Den férindring som aktuellt planférslag dndd medfor jamfort med gillande
detaljplan, i form av storre intrang i vistra Hallmarksparken och mindre férgardmark till
det framtida bostadskvarteret, bedéms inte fa nagon storre negativ paverkan vare sig pa
de barn som bor i nirheten eller de som besoker omradet da gaturummet utgor en
begransad stricka och da absoluta merparten av naturmarken i form av Vistra
Hillmarksparken finns kvar alldeles i nirheten. Tindkulevigens utbyggnad bed6éms inte
medféra ndgon 6kad biltrafik, jimfort med gillande detaljplan (genomfartsgata i bada
fallen), och innebir dessutom att gatan forses med trottoar och belysning vilket dr
positivt, bland annat f6r de skolbarn som kommer att besdka Vistra Hallmarksparken.
Kommunens malséttning att genomfora enbart en del av den planlagda Tdndkulevigen
vilket kriver en vindplan i nytt lige. Boende invid vindplanen kan komma att storas mer
av trafikbuller och trafikrérelser jimfort med om Tandkulevigen utfors som
genomfartsgata.
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Planférslaget innebir att en framtida trappkoppling vidare mot sédra delen av
Tandkulevigen utgar. Denna trappa hade dock blivit mycket laing samt hamnat i ett
relativt morkt i norrlage, och beddomningen ar att det, dven fOr barn, dr trevligare och
upplevs som tryggare att ga lings Tandkulevigens planerade trottoar. En gangstig mot
Vikdalen finns idag, som I6per frin Tandkulevagens viandplats och visterut. Gangstigen
tillgdngligeors fortsatt fran Tandkulevigens gangbana.

Konsekvenser for klimat och miljo

Planomradet omfattar till storsta del ett redan ianspraktaget omrade men berdr dven en
liten del om cirka 200 kvadratmeter av naturomradet Vistra hillmarksparken. Jimfort
med gillande detaljplan innebir planférslaget ingen nimnvird forandring.

Jamfort med befintlig situation medfér bade aktuellt planforslag och gillande detaljplan
dock en 6kning av vixthusgasutslipp framfor allt med anledning av att mycket berg
maste sprangas och transporteras, dessutom foérsvinner en del trid som idag utgor
kolsiankor. Tandkulevagen i sig medfér ocksa en viss 6kning av antalet transporter och
ddrmed dven utslipp av koldioxid frin transporter. Ett genomférande av planforslaget
beriknas generera ett utslipp pa 200 ton COZ2e. Berikningen utgar fran att vagen uppfors
enligt ett standardfoérfarande.

For att projektet ska ligga i linje med Nackas Klimat- och Miljéprogram behéver utslipp

forebyggas. Det kan goéras genom val av byggmaterial som har ligre klimatpaverkan samt
genom en fossilfri byggarbetsplats och drift. For att ligga i linje med kommunens mal om
6kad cirkularitet behéver mojligheten att anvinda dtervunnet material ses 6ver. Mojlighet
till aterbruk i mindre omfattning finns da sprangsten behévs for att plana ut kvartersmark

1 innerkurvan.

Nacka kommun har tagit fram nya riktlinjer kring miljokrav vid entreprenader som ska
gilla vid entreprenadupphandling. Bland annat ska en miljoplan tas fram som ska
godkinnas av bestillaren innan entreprenaden kan paborjas. Miljoplanen ska till exempel
innehalla en redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljéaspekter och
miljorisker samt en beskrivning av hur dessa kommer hanteras samt en beskrivning av
vilka miljokrav som ir aktuella och hur de ska uppnas inom entreprenaden (bland annat
miljokrav enligt myndighetsbeslut, miljokrav enligt berérda miljolagar, miljokrav enligt
forfragningsunderlaget). Kommunen stiller krav pa hallbara val till exempel vad giller
typ av fordon och arbetsmaskiner samt drivmedel f6r dessa, typ av material (stal, betong,
asfalt exempelvis), resursoptimering och férebyggande av byggavtall.

Hillmarksomradet och dess hoga naturvirden samt biologiska mangfald kommer att
péaverkas negativt 1 och med att avverkning av fem dldre tallar och ett par ekar kommer
krivas samt genom den bergsskirning som krivs for hojdsittningen av gatan. Det ar
dock enbart tallarna som utgdr naturvirdestrid (Pro Natura, 2025). Samtidigt innebér
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planforslaget att uppvuxna trid och buskar intill arbetarbostdderna skyddas genom
planbestimmelse, vilket dr positivt.

Sammantaget innebir planforslaget dock en férhallandevis liten paverkan pa naturvirden
1 jamforelse med den gillande detaljplanen, da hojdsittningen av gatan i gillande
detaljplan medforde ett storre behov av springning. Dock behéver kumulativa effekter

fran samtliga planprojekt i omradet vigas in i en samlad bedémning.

Bedomningen dr att ingreppet i naturmarken inte far nagon negativ paverkan pa
spridningssambandet eller medf6r nagon risk att artskyddsférbudet utléses da omradet
redan idag ar utsatt for ljud- och ljusstérningar och darmed ogastvinligt for fladdermdss.
Dock behover generella skyddsatgirder tillimpas for att minimera storning pa skyddade
arter.

Planférslaget medfor ingen sirskild klimatsiakring. Gatans lutning medfor att skyfall kan
ledas vidare till Augustendalsvigen och slutligen till den dagvattendamm som ska byggas
lingre norrut invid Augustendalsvagen. Inom omréadet finns markféroreningar som
omhindertas i samband med utbyggnaden av Tindkulevigen vilket dr positivt.

Planforslaget medfor inte nagon 6kad biltrafik jamfoért med gillande detaljplan. Jamfort
med dagsliget kommer ett genomférande av planférslaget dock att medféra betydligt
mer trafik pa Tandkulevigen,. Oavsett om Téandkulevigen blir en genomfartsgata eller en
atervindsgata sa kommer 6kningen inte att omfatta biltrafik kopplad till bostadskvarteret
1 nagon storre omfattning, da infarten till dess garage ligger nara Tandkulevigens
korsning med Augustendalsvigen. Diremot kommer det att ske en 6kning av trafik till
och fran angoring invid bostadskvarteret, samt sopbil till och fran vindplanen. Ett
genomférande av den planerade forskolan kommer dock att paverka trafikméngden i
storre omfattning.

Konsekvenser for kulturmiljon

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljovarden, dar skirgardslandskapet
utgor en birande komponent. Att planforslaget medfor springning av naturmarken far
negativa konsekvenser for landskapsbilden och kulturmiljén. Anstringningar har dock
gjorts i samband med forprojekteringen och hojdsittningen av Tandkulevigen, for att
minska behovet av springning. En jamkning har gjorts mellan behovet av tillgingliga
ytor (med mindre lutning) och behovet av minskat intring i naturmarken, dir en
acceptabel lutning uppnitts samtidigt som behovet av springning minskats.

Konsekvenser for angransande fastigheter

De delar av tridgardar och infarter som tillh6r angrinsande kulturhistoriskt virdefulla
arbetarbostider planliggs som kvartersmark, vilket mojliggdr markéverforing. For att
mojliggora infart till de tva vastra bostadshusen kommer en stodmur att beh6va byggas
tor vigens forlingning for att undvika att en slint behver anliggas 6ver dagens
angoringsytor.
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Bilden visar foreslagen ramp vid T4ndkulevigen 14 och 16. Bebyggelsen ir enbart
schematiskt redovisad. Bild: AWL, 2025

Det kontorshus (fore detta Teliahuset) som angrinsar till planomradet paverkas da dess
utrymningsvigar far en ny 16sning samt genom att tva fonster delvis skyms.
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Bilden visar forslag till garageinfart fran T4andkulevigen. Garaget utgors av den grona volymen rakt fram.

Bakom garaget syns berget. Hojdskillnaden mellan uppfylld mark och berget hégsta héjd ir cirka 16 meter.
Till héger om infarten syns avfallshanteringen i form av sopkassuner, till vinster syns kontorshusets vistra
fasad. De tva fonster som delvis d6ljs av den hdjda marknivan 4r ungefirligt markerade med réd streckad
linje. Kontorshusets utrymningsdérr syns inte i bild utan déljs av garagevolymen. Bild: AWL, 2026.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 februari 2026
Bilaga 1. Utkast till plankarta

Susanne Werlinder Tove Mark Anna Hall
Enhetschef Tt gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Beslutet ska skickas till:
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Oversikt detaljplan fér Tindkulevigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Program, antagande 2014-06-02 KS § 138
X 2025-06-02 KS § 153
Inriktningsbeslut i KS
X | Detaljplaneavtal 2025-05-19 Gruppchef Delegationsbeslut
X | Planuppdrag i MSN 2025-06-18 MSN § 136
O | Detaljplan, samrad MSN Information om
samrad
O | Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
(beslut av planchef)
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Sdrskilt beslut avseende Planchef Delegationsbeslut
betydande miljépaverkan (om besiut av planchey)
Beddms inte
medf6ra betydande
miljopaverkan
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN

VASTRA HALLMARKSPARKEM

o

SICKEAON 13;137
BRF TANDKULAN | et

el

B o0
SICKLAON 369:39

KLOVERN
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