2026-06-17

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Plats och tid: Nacka stadshus, onsdag den 17 juni 2026 kl. 15:01-17:37
Sammantridet ajourneras mellan kl. 16:06-16:16, 17:11-17:23

Beslutande, ersittare och 6vriga nirvarande se sid 2.

Utses att justera: Henrik Unosson (S)

Justeringsdatum: 17 juni 2026, §§ 141-142. 23 juni 2026, §§ 118-140, 143-150

Paragrafer: {§ 118-150
Underskrifter

SERICLEIATE  eveeieeeeeeeeeeete ettt e e e s et e seeeseseeesseeessaee e
Adam Lund

O1rdfOrande  vvoeveeeieeeeeeeeeeeeeee ettt
Johan Krogh §§ 118-126, 128-141, 143-150

Ordférande ..o,
Disa Pahlman Nilsson §§ 127, 142

Justerare 1
Henrik Unosson
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Beslutande

Johan Krogh (C), Ordférande, javig §§ 127, 142
Disa Pahlman Nilsson (M), 1:e vice ordférande
Henrik Unosson (S), 2:e vice ordférande
Magnus Sjoqvist (M)

Tim Sundberg (M)

Henning Envall (M), javig §§ 126, 147

Birgitta Berggren Hedin (L), javig § 127
Anders Tiger (KD)

Helena Westerling (S)

Laila Edholm (S)

Christina Staldal (NL)

Rolf Wasteson (V)

Sidney Holm (MP)

Tjanstgorande ersittare
Caroline Westerstahl (C) §§ 127, 142
Anna Carlsson (M) §§ 1206, 127, 147

Ersittare
Anna Carlsson (M) §§ 118-125, 128-146, 148-150

Johan Hiller (M)

Oskar Rosell (M)

Filip Lindahl (M)

Caroline Westerstahl (C) §§ 118-126, 128-141, 144-150
William Gustafsson Lindkvist (S)

Bertil Damberg (S)

Kerstin Braxell (NL)

Anna-Kajsa Strém (NL)

Erika Elisson (V)

Ovriga nirvarande
Heléne Hill, Maria Melcher, Tore Liljeqvist, Per Sundin, Dennis H6jer, Sandra Larson,

Sylvia Ryel, Anna Guteland, Terese Karlqvist §§ 118-136, Anders Nordenskicld § 129,
Emilie Warsell, Angela Jonasson, Nina Aman, Emma Rosengren, Ana Valovirta, Marina
Hagman.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bevis om anslagsdag

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat avseende §§ 141, 142
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 17 juni 2026

Anslaget sitts upp: 18 juni 2026

Anslaget tas ned: 10 juli 2026

Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

Undetskiift ettt st st s e
Namndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Bevis om anslagsdag

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat avseende §§ 118-140, 143-150
Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 17 juni 2026

Anslaget sitts upp: 24 juni 2026

Anslaget tas ned: 16 juli 2026

Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

Undetskiift ettt ettt st
Namndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§118

Faststallande av foredragningslista

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden faststiller utsind féredragningslista med dndring att

arenden §§ 140 och 145 utgar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kurser, konferenser och moten

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 120 MSN-2026-00042

Anmalningsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar anmailningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Delegationsbeslut
1. Bygglov

2. Miljo
DB 553-726, 2026-05-05 — 2026-06-09
3. Gemensamt

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskotts protokoll fran sammantriadet 20
maj 2026

MSN-2026-00113, Delegationsbeslut - arvode vid deltagande i konferens den 20-21 maj
2026, 2026-05-21

4. Lantmiteri

5. Plan

MSN 2026-00106, Godkinnande av forrittning, Fastighetsreglering berérande
Sicklaén 208:1 och 238:1 samt avstyckning fran Sicklaon 238:1, 2026-05-18

MSN 2026-00082, Foreslagen avstyckning gallande fastigheten Bjorknds 1:596 i Kocktorp,
2026-05-28

MSN 2026-00119, Godkinnande av forrittning, Avstyckning fran Sickladn 362:2,
fastighetsreglering berérande Sickladén 362:2 och 14:1 samt anlidggningsatgird, 2026-05-29

Skrivelser

08. Ovriga skrivelser

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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09. Exploatering — Projektavslut

KFKS 2017-956
HP 99924800 (9248) Genomforande av stadsbyggnadsprojekt Gillevagen-Planiavigen.

KFKS 2012-139
HP 9242938200 (9382) Semestervagen

KFKS 2019-152
HP 99943900 (9439) Kil, vastra verksamhetsomradet

10. Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut f6r kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden enot

Bygglov

Bjorknis 1:6, Protokoll frain MOD, meddelar inte prévningstillstind, 2026-05-
15, P 5463-26

Bo 1:1089, Beslut fran LST, Beslutet upphivt, 2026-05-07, 9940-2026

Linnersta 11:162, Beslut fran LST, avslar 6verklagandet, 2026-05-22, dnr 24143-
2026

Sickladn 12:56 1 Protokoll frain MMD, avslar yrkan om syn, 2026-05-05, P
10704-25

Sicklaén 12:56, Beslut fran MMD, Beslutet star sig, 2026-05-21, P 10704-25

Sicklatn 48:7, Beslut frin MMD, Beslutet star sig, 2026-05-07, P3890-26 P3895-
26

Sicklaén 286:2, Beslut fran MMD, Beslutet star sig, 2026-05-19, P 1747-26

Milj6

Tollare 1:477, Beslut frin LST, Overklagande avslis, 2026-04-21, dnr 2850-2026

Bo 30:12, Beslut fran LST, Besiut upphdvs, 2026-04-30, dnr 20373-2025

Strandskydd 6verprévningar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




12 (150)
2026-06-17

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Gaso 3:140, Beslut fran MMD, Niamndens beslut faststills, 2026-05-25,
M 1334-26

Rasunda 7:9, Beslut fran MMD, Owr/é/agandez‘ avslas, 2026-04-23, M 10668-25

Handlingar i drendet

Anmilningsarenden for juni 2026

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§121 MSN-2026-00043

Extra arenden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar 6vrig fraga till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Henrik Unosson (S) vicker en friga angiaende Lansstyrelsens forelaggande fran april
avseende markarbete under sommarmanaderna. Det noteras att fragan ska utredas och

aterrapporteras.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar 6vrig fraga till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 122 MSN-2026-00094

Politikerinitiativ om idétavling for arkitektstudenter
inom stadsbyggnadsprojekt Ny fordelningsstation
Skvaltan

Inkom den 22 april 2026 fran Brigitta Berggren Hedin, (L)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avslar politikerinitiativet da det inte ryms inom radande
tidplan och dd uppgiften ar f6r komplex for arkitektstudenter.

Sammanfattning av arendet

I politikerinitiativet foreslas att Nacka kommun utlyser en idétivling kring gestaltningen av
tordelningsstationen i Skvaltan inom befintlig tidplan f6r pagiaende detaljplaneprocess.
Tiavlingen ska vinda sig till arkitektstudenter. Syftet dr att skapa en byggnad med originell
gestaltning som upplevs positiv trots sin kinsliga placering.

Detaljplanen for fordelningsstationen har en anstringd tidplan, stationen behéver vara i
drift senast ar 2029. Férdelningsstationen dr en tekniskt avancerad anliggning, som kraver
en speciell teknisk kompetens hos arkitekterna. En studenttivling kan inte ersitta behovet
av denna tekniska expertis, och vinnande férslag skulle dirfér behéva bearbetas av
arkitekter med teknisk kompetens. Ett tivlingsférfarande samt bearbetning av vinnande
forslag skulle innebira en forsening av projektets tidplan med minst nio manader, vilket
medfo6r risk fOr att stationens fardigstillande blir forskjutet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 maj 2026

Bilaga 1. Politikerinitiativ om “Idétivling for arkitektstudenter”

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Pagaende politikerinitiativ

Inga pagiende politikerinitiativ vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Planbesked for fastigheten Lannersta 1:130,
Rodhakevagen 5, i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr inte dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

;‘_mskbgsvagen' ﬁ;%KUg:u = ﬁ\r\

:w ‘IR o
. - 1:242 'l:'

~ d B . L am, ..

= —30el
m’ | e . 'SO'C\Len\la?

Raid markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet

En ansokan for att paborja planarbete for att stycka av en villatomt pa fastigheten
Léannersta 1:130 har inkommit. Foreslagen markanvandning ar bostadsindamal. S6kanden
onskar riva befintlig byggnad och uppféra tva nya villor samt hanvisar till andra
nirliggande fastigheter vilka har varit mojliga att avstycka genom en lantmiteriforrittning.
Dessa fastigheter omfattas dock inte av en detaljplan utan ligger inom planlost omride.
Planenheten bed6émer att férslaget inte dr limpligt att préva i en planprocess.

Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i karaktdrsomradet Smaskaliga grannskap, vars
malbild ér att erbjuda smaskaliga och lugna miljéer med varierande identiteter, gronskande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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tridgardar och ndrhet till naturen. Vidare beskrivs enligt 6versiktsplanen att omradets
karaktir och skala ska bevaras, avseende markanvindningen for omrade Sb13 Linnersta,
dir fastigheten dr beligen. Nagon ny bebyggelse planeras inte men enstaka kompletteringar
kan férekomma. Enligt 6versiktsplanen ingar omradet dven 1 ett virdenitverk for
adellovtrad.

I gillande detaljplan, som vann laga kraft 2003, har kommunen kommit fram till en limplig
markanvindning som fortfarande ir aktuell. Genom bestimmelsen om en minsta tillitna
fastighetsstorlek pa 1500 kvadratmeter moijliggjordes inga avstyckningar genom
detaljplaneliggningen utan omradet bestar liksom innan av 11 fastigheter for
bostadsindamal. Vidare star 1 detaljplanen att genom att inte tillita mindre tomter sa
bevaras sa mycket trid och vegetation som moéjligt vilket dr positivt avseende bade yt- och
grundvatten. Lingre 6sterut riskerar R6dhakevigen att 6versvimmas vid kraftigt skyfall
vilket paverkar framkomligheten negativt till aktuell fastighet och ett antal andra fastigheter.

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur méjliggor att ett
antal fastigheter inom aktuell detaljplan med liknande férutsattningar skulle kunna
avstyckas. Detta skulle innebira en férindring av detaljplanomradets karaktir och
bebyggelsestruktur som bor prévas for flera fastigheter i ett sammanhang, vilket dven
framgar av kommunens riktlinjer f6r planbesked.

Arendet

Forutsattningar

Fastigheten Linnersta 1:130 dr 2220 kvadratmeter och till 6vervigande del tridbevixt
varav stor del bedéms vara 16vtriad. Fran den ldgsta delen vid gatan dr nivaskillnaden cirka
5-6 meter till den hogsta punkten ungefir mitt pa fastigheten och med en tydlig bergsklack
mot Rédhakevigen. Befintlig byggnad ir ett aldre fritidshus 1 souterring som under aren
byggts till.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Aktuell fastighet Lénnersta 1:130 markerad med ritt. Ridbakevdgen soder om fastigheten.

Vid ett 100-drs regn med 6 timmars varaktighet och klimatfaktor 1,3 (linsstyrelsen, 2021) sa
riskerar Rodhakevigen att 6versvimmas med stiende vatten upp till cirka 1,6 meter. Detta
paverkar framkomligheten till fastigheter vasterut.

Skyfallsanalys med mijligt scenario vid ett 100-ars regn med 6 timmars varaktighet och klimatfaktor 1,3
(lansstyrelsen, 2021). Aktuell fastighet markerad med rott.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Gallande planer och 6vergripande intressen

I kommunens 6versiktsplan "Oversiktsplan for Nacka kommun 2050" frin 4r 2026 ir den
overgripande milbilden "Nira Nacka — dir stadens puls méter naturens lugn". Den
aktuella fastigheten ligger inom karaktirsomradet “Smaskaliga grannskap” vars malbild ar
att erbjuda smaskaliga och lugna milj6er med varierande identiteter, gronskande tradgardar
och nirhet till naturen. Det 4r nira till lokalsamhallets service och den livfulla staden
genom tillforlitlig kollektivtrafik och egna firdmedel. F6r omrade ”Sb13 Linnersta” dir
fastigheten ingéar anges markanvandningen “Sammanhingande bostadsbebyggelse”.
Inriktningen for den fortsatta planeringen ar att omradets karaktir och skala ska bevaras.
Nigon ny bebyggelse planeras inte men enstaka kompletteringar kan férekomma. Enligt
oversiktsplanen ingar omradet aven i ett vardenitverk for adellovtrad.

Detaljplan 311 med aktuell fastighet markerad med rott.

Fastigheten omfattas av en detaljplan, DP 311, som vann laga kraft den 3 april 2003 och
med en genomforandetid pa 15 ar. Genomforandetiden har saledes 16pt ut. Detaljplanens
syfte var att mojliggora permanentbosittning 1 davarande fritidshusomrade och att integrera
omradet 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planens avgrinsning
gjordes enligt avgrinsningen for de da gillande omradesbestimmelserna, de omgivande
detaljplanerna och med hinsyn till kraftledningen i vister. Planomradet bestar av 11
fastigheter 1 varierade storlekar (cirka 1150—2300 kvadratmeter). I detaljplanen finns en
bestimmelse om minsta tillitna fastighetsstorlek pa 1500 kvadratmeter, i syfte att inte tillata
nya avstyckningar. Vidare star i detaljplanen ”Genom att inte tillita mindre tomter, bevara
sa mycket trid och vegetation som maijligt och visa forsiktighet med hantering av yt- och
grundvatten kan negativ paverkan pa mark och vegetation och dven pa den biologiska
mangfalden, minskas”.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Angrinsade omraden till detaljplanen dir aktuell fastighet ingar dster och norr om
detaljplanen ir planlosa, det vill sdga omfattas inte av nigon detaljplan eller
omradesbestimmelser. Inom detta planlosa omrade finns det en stor variation av
fastighetsstorlekar varav flera som ar nedat cirka 700-800 kvadratmeter.
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Detaljplan 311 med aktuell fastighet markerad med rott.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 19 mars 2026 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Ansokan var komplett den 17 april 2026. Foreslagen markanvindning ar bostadsandamal.
Sokanden Onskar stycka befintlig fastighet om 2220 kvadratmeter till tva fastigheter om
drygt 1000 kvadratmeter vardera. S6kande 6nskar direfter uppfora tva friliggande
enbostadshus. Befintliga byggnader avses att rivas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



21 (150)
2026-06-17

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Sokanden framhaller att fastigheten Lannersta 1:130 har storlek och forutsittningar som
g0r det moijligt att skapa tva vil fungerande villatomter inom befintlig bostadsstruktur. Den
foreslagna planindringen innebir enligt sokande en varsam komplettering inom etablerat
villaomrade och bedéms inte paverka omradets karaktir eller funktion negativt. S6kanden
har den 31 mars och den 17 april 2026 kompletterat sitt drende. I dessa kompletteringar
pekar s6kanden ut bland annat en annan fastighet utanfor planomradet pa Rodhakevagen
som tillatits att avstyckas genom lantmaiteriférrittning, ar 2020. Dirutéver utpekas
fastigheterna 6ster om aktuell fastighet, ocksa utanfér planomradet. v S6kande framfor att
de dr en identisk spegelvindning av aktuell fastighet som ocksi genom
lantmiteriforrittning, ar 2007, givits mojlighet att avstyckas 1 tva fastigheter.
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Sokandes forslag till avstyckning.

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.
Planenheten bedomer att forslaget inte ar lampligt att préva i en planprocess.

I provningen av om ett planbesked ar limpligt att préva i en planprocess gor planenheten
jamforelser med bestimmelser som tillkommit i samma detaljplan eller omrade som
reglerats pa likartat sitt. Fastighetsidgaren har gjort jimforelse 1 sin narmiljé, inom omraden
som ir planlosa och dir férutsittningarna skiljer sig. Planheten bedomer att det inte ar
forenligt med Gversiktsplanen eller riktlinjerna att fortsitta avstyckningar med den tathet
som férekommer i det intilliggande planlosa omradet, utan att 1 safall se 6ver hela
detaljplanen dir aktuell fastighet ingar.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande idr aktuell. Nir detaljplanen togs fram f6r omradet gjordes en bedémning av

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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huruvida avstyckningar skulle mojliggéras. Inom denna detaljplan tillits inga avstyckningar
vilket innebir att fastighetsstorlekarna har relativt stora variationer avseende storlek.

Lamplighetsbedomning

Mindre fastigheter innebdr mer hardgjorda ytor och firre trid vilket dr negativt sett till bade
dagvatten och den biologiska mangfalden. Om bedémningen skulle utga fran fastigheternas
storlek i intilliggande planlést omrade, sa skulle ett positivt planbesked innebira ett
principiellt beslut som i sin tur méjliggor att ett antal fastigheter inom aktuell detaljplan
skulle kunna avstyckas. Detta skulle innebira en forindring av detaljplanomradets karaktir
och bebyggelsestruktur som bor provas for flera fastigheter inom detaljplanen i ett
sammanhang..

Den forindring av plan- och bygglagen som tradde i kraft den 1 december 2025 ger
mojligheter till fortitning genom bygglovbefriade atgarder utéver den bygeritt for
bostadshus och uthus som detaljplanen medger. Med hinsyn till fastighetens
forutsittningar och beskaffenhet riskerar det en méjlig avstyckning att bli en pataglig
forindring sett till bland annat vegetation och schaktarbeten, om bygglovbefriade atgarder
dven anvands pa de tva fastigheterna.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héillbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning éverensstimmer med riktlinjerna. En ans6kan som avser
avstyckning 1 syfte att bebygga den avstyckade delen ér i normalfallet inte en lamplig atgard.
Det dr ett allmint intresse att inte forindra ett omrades karaktir genom spridda
fortitningar och forindringar. Sddana forandringar bor ske for storre sammanhallna
omraden i ett nytt detaljplanearbete.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Om forslaget skulle genomforas bedoms det inte ge nagra betydande konsekvenser ur ett
brottsférebyggande perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt gillande taxa. Faktura skickas separat.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Konsekvenser for barn

Beslut om ett negativt planbesked ger inga konsekvenser f6r barn. Ett positivt planbesked
innebdr fler bostider vilket kan vara positivt for barn. Ett positivt planbesked innebir dock
mindre tomter och ddrmed mindre lekytor samt 6kad trafik, vilket kan vara negativt f6r
barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Forslag till beslut innebir inte nagon paverkan pa klimat och milj6.

Ett genomférande av s6kandens forslag skulle innebdra en klimat- och miljépaverkan
genom nybyggnation och 6kad andel hardgjorda ytor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026
Bilaga 1. Ansékan 2026-03-19

Bilaga 2. Ans6kan bilaga 1 2026-03-19
Bilaga 3. Ansékan bilaga 2 2026-03-19
Bilaga 4. Komplettering 2026-03-31
Bilaga 5. Komplettering 2026-04-17
Bilaga 6. Komplettering karta 2026-04-17

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



24 (150)
2026-06-17

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§125 MSN-2026-00091

Planbesked for fastigheten Lannersta 1:272,
Klostervagen 4, i Boo

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bordligger drendet.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 21 april 2026 en begiran om planbesked for fastigheten Linnersta
1:272. Ansokan avser en avstyckning av befintlig fastighet i syfte att mojliggora ytterligare
en villafastighet. Planenheten bedomer att forslaget inte ar limpligt att prova i en

planprocess.

Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i karaktirsomriadet Smaskaliga grannskap, vars
malbild dr att erbjuda smaskaliga och lugna miljéer med varierande identiteter, gronskande
tridgardar och nirhet till naturen. Av 6versiktsplanen framgar att fastigheten tillh6r
omradet Sb13, Lannersta, vars karaktir och skala ska bevaras. Nagon ny bebyggelse
planeras inte inom detta omrade men enstaka kompletteringar kan férekomma. Den
foreslagna atgirden bedoms kunna medféra en fortitning och férindring av omradets
karaktir och skala som inte ir i linje med denna inriktning.

I gillande detaljplan, som vann laga kraft 2004, har en samlad avvagning gjorts av
markanvindning, fastighetsstorlekar och bebyggelsestruktur. Fastigheten ligger i del av
detaljplan som omfattas av skyddsbestimmelser for virdefull miljé. Den
bebyggelsestruktur och fastighetsindelning som rader i omradet ar ett resultat av dessa
avvigningar och syftar till att uppritthalla en sammanhallen bebyggelsekaraktir samt ta
tillvara omradets virdefulla milj6. Planenheten bedomer att detaljplanen fortfarande ir

aktuell och att dessa stallningstaganden fortsatt ar relevanta.

Planenheten bed6émer att fastigheten utifran sina fysiska forutsittningar 1 vissa avseenden
kan anses limplig f6r avstyckning. Ett positivt planbesked skulle dock innebira ett
principiellt beslut som 1 sin tur mojliggor att fler fastigheter 1 niromradet med liknande
fastighetsstorlek skulle kunna styckas. Detta skulle innebira en férindring av omradets
karaktir och bebyggelsestruktur som bor prévas for flera fastigheter i ett sammanhang,
vilket aven framgar av kommunens riktlinjer f6r planbesked. Sammantaget bedémer

planenheten darfor att atgirden inte ar lamplig att préva 1 en planprocess.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet

Bakgrund
Berord fastighet har nyligen bebyggts men en ny villa, bygglovet (B 2024—000869)
beviljades den 13 augusti 2024. Slutbesked utfirdades den 17 juni 2025. I samband med

byggandet av den nya villan revs den tidigare villan pa tomten, rivningslovet (B 2024—
000898) beviljades den 5 juli 2024.

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten dr beligen vid Klostervigen i Linnersta, Boo, strax norr om
Linnersta gard. Fastigheten omfattar cirka 3 100 kvadratmeter. Angéring sker via
Klostervigen, men en separat infart finns dven fran Herrgardskullen.

Fastigheten dr i huvudsak plan och saknar i princip héjdskillnader. Den omges av trid i
varierande storlek, med en dunge av storre trid i det syddstra hérnet. Inom fastigheten
finns flera dppeltrid planterade 1 rader.

Pa fastigheten star en huvudbyggnad i tva vaningar, uppférd med stiende tripanel i

grafitgrd kulor. Byggnaden har en modern, stram utformning med raka linjer och utan
markerad takfot.
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Figur 1: Ortofoto fran 2025. R6d linje visar fastigheten Linnersta 1:272. Huset till héger i bild fardigstélldes
under 2025.
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Gallande planer och overgripande intressen

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan "Oversiktsplan fér Nacka kommun 2050" fran ar 2026 ir den
overgripande malbilden "Ndra Nacka — dir stadens puls méter naturens lugn". Den
aktuella fastigheten ligger inom karaktirsomradet smaskaliga grannskap, vars malbild ar att
erbjuda smaskaliga och lugna miljéer med varierande identiteter, gronskande tridgardar
och nirhet till naturen. Det dr nira till lokalsamhallets service och den livfulla staden
genom tillforlitlig kollektivtrafik och egna firdmedel. F6r omrade Sb13, Linnersta, dir
fastigheten ingir, anges markanvindningen sammanhingande bostadsbebyggelse. Inom
sammanhangande bostadsbebyggelse ryms bostider samt mindre handel, kontor, skolor,
torskolor, idrottsplatser, gronytor och nodvindig infrastruktur. Inriktningen f6r den
fortsatta planeringen dr att omradets karaktir och skala bevaras. Nagon ny bebyggelse
planeras inte men enstaka kompletteringar kan férekomma.

Detaljplan

For berord fastighet giller detaljplan 325 som vann laga kraft ar 2004. Syftet med
detaljplanen var att mojliggbra en varsam utveckling av omradet for permanent
bostadsbebyggelse genom att reglera tillkommande bebyggelse 1 smaskalig form, samtidigt
som omridets vardefulla kultur- och naturmiljéer, sarskilt strandzonen, skyddades. Planen
avsdg aven att mojliggdra utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt forbattring av
vignitet, och bekriftade befintliga verksamheter inom omradet. Inom den sodra delen av
planomraden, dir ber6rd fastighet ingar, férordades en varsam utbyggnad med hansyn till
kulturmiljéintresset. Vid utformningen av planforslaget var malsittningen att bevara
omradets smaskaliga karaktir, virdefulla naturmiljé och kulturhistoriskt intressanta
bebyggelse samt att begrinsa utbyggnaden av gatunitet.

Den berorda fastigheten har markanvindningen bostider med endast friliggande hus.
Hogsta antal vaningar dr tva. Vid en vaning far byggnadsarea uppta 15 % av tomtarean upp
till 200 kvadratmeter. Vid en vaning med inredningsbar vind, en vaning med
suterrangvaning eller 1 tva vaningar far byggnadsarean uppta 12 % av tomtarean upp till 160
kvadratmeter. Garage- och forradsbyggnad far inte uppta mer dn 40 kvadratmeter. Minsta
tomtstorlek ar 2000 kvadratmeter. Ber6rd fastighet tillh6r dven vardefull miljo, vilket
regleras med skyddsbestaimmelse (qi). Atgirder som kan férvanska denna milj6 far inte
vidtas. Andring av byggnad far inte férvanska omradets karaktir eller anpassning till
omgivningen. Slutligen ska ny bebyggelse utformas med sérskild hinsyn till omgivningens
egenart. Den forindring av plan- och bygglagen som tradde i kraft den 1 december 2025
m6jliggor viss fortitning genom bygglovsbefriade atgirder utéver detaljplanens byggritt.
For atgarder inom sarskilt virdefull bebyggelse giller dock utékad lovplikt, vilket innebér
att undantagen inte ar tillimpliga f6r den berérda fastigheten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I detaljplan 325 reglerades ett sa kallat E-omrade (teknisk anliggning) intill fastigheten
Linnersta 1:272 vid korsningen Klostervagen och Herrgardskullen. Tanken var att den da
befintliga nitstationen beligen vid korsningen Linnersta gard vig och Spanarvigen skulle
flyttas till denna plats. Den tinkta flytten blev aldrig av, varfér en ny detaljplan (DP 514)
gjordes for fastigheten Linnersta 10:4 samt en del av fastigheten Linnersta 10:1. E-
omradet utgick och reglerades i planidndringen med markanvandningen lokalgata.
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Figur 2: Gillande detaljplan 325 samt detaljplan 514 (inriﬂgat med streckad bla linje). Fasfigﬁeten Linnersta
1:272 ir inringad med r6d linje.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 21 april 2026 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Arendet var komplett 26 maj 2026. Foreslagen markanvindning dr bostider. Sokande
onskar mojliggora avstyckning av fastigheten Lannersta 1:272 i syfte att bilda ytterligare en
villafastighet. S6kande har 1 den ursprungliga ansékan framfort att de 6nskar kopa en bit
kommunal mark som enligt sokande tidigare tillhort fastigheten Lannersta 1:272 och att
denna bit skulle inga i den nya fastigheten. Den nya fastigheten skulle enligt detta forslag bli
1655 kvadratmeter, stamfastigheten skulle dd ocksa bli 1655 kvadratmeter. I provning av
planbesked provas dock endast privat mark, varfor sokande senare kompletterat drendet
med ett nytt forslag utan kép av den kommunala marken. Enligt forslaget i sokandes
komplettering skulle stamfastigheten bli 1561 kvadratmeter och styckningslotten 1560
kvadratmeter. Tillkommande bruttoarea f6r den nya villan skulle bli 320 kvadratmeter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 3: Situationsplan som visar s6kandes forslag enligt komplettering den 17 maj 2026. Den féreslagna nya
fastigheten med tillkommande byggnadsarea till vinster i bild.

Sokande framfor att fastigheten édr limplig att avstycka da den édr plan, har hornlige och
tillgang till tvd infarter, vilket enligt s6kande méjliggdr en ny fastighet utan negativ
paverkan pd gatumilj6, nirboende eller omradets karaktir. S6kande framhaller dven att det
enligt gillande detaljplan inte foreligger hinder i form av buller, risk eller bristande teknisk
forsorjning, samt att fastigheten enligt detaljplanen saknar bevarandevirde naturmark och
kan delas utan behov av springning eller fillning av trad.

Vidare anger s6kande att fastighetens storlek, planhet och omfattande gatukontakt skiljer
den fran manga andra fastigheter i omradet, och att de féreslagna fastigheterna genom en
delning skulle fa en storlek och utformning som dverensstimmer med omradets struktur.
Sokande bedomer ocksa att risken for prejudicerande effekter dr begrinsad da fa andra
fastigheter inom planomradet anses ha motsvarande férutsittningar.

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.
Planenheten bedémer att forslaget inte dr limpligt att préva i en planprocess.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sokandens 6nskemal om att forvirva kommunal mark har inte prévats inom ramen for
detta planbesked, da planbesked avser prévning av privat dgd mark. Att utdka fastigheten
med den kommunala marken skulle inte heller ha nagon paverkan pa bedémningen av
planbeskedet. Planenhetens har vidare, vid genomgang av fastighetsregistret och tillhérande
forrittningsakter, konstaterat att det aktuella kommunala markomradet inte tidigare ingatt i
fastigheten Lannersta 1:272.

Sokanden har framfért att en betydande andel av fastigheterna i omradet har storlekar
motsvarande de foreslagna nya fastigheterna. Planenheten delar inte denna bedomning. En
relevant jamforelse bor goras med de fastigheter som omfattas av samma detaljplan (samt
av detaljplan 514) och som ingir i kvarteret avgrinsat av Klostervigen, Angbitsvigen,
Kastanjevigen och Lannersta gards vig, vilka ocksa omfattas av samma
skyddsbestimmelser f6r vardefull milj6. Inom detta kvarter finns totalt nio fastigheter med
storlekar mellan cirka 1 800 och 3 100 kvadratmeter, med ett genomsnitt om cirka 2 300
kvadratmeter. De féreslagna fastigheterna om cirka 1 561 respektive 1 560 kvadratmeter
skulle dirmed innebdra en avvikelse frin den etablerade fastighetsstrukturen.

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur méjliggor att fler
fastigheter 1 niromradet med liknande fastighetsstorlek skulle kunna styckas. Detta skulle
innebira en férandring av omradets karaktir och bebyggelsestruktur som bor prévas for
flera fastigheter i1 ett sammanhang. I detta omrade som omfattas av skyddsbestimmelser
tor virdefull milj6 bedéms en sadan férindring olimplig.

I gillande detaljplan har kommunen gjort en samlad bedémning av limplig
markanvindning, dar dven fastighetsindelning och tomtstorlekar provats. Den
fastighetsstruktur som planen medger syftar till att sikerstilla en sammanhallen
bebyggelsekaraktir och att bevara omradets vardefulla milj6. Dessa stallningstaganden
bedéms fortsatt vara aktuella och utgor en viktig utgangspunkt vid prévning av
torindringar inom omradet.

Sékandes forslag bedoms inte 6verensstimma med 6versiktsplanens inriktning for omradet
som anger att omradets karaktir och skala ska bevaras. Konsekvenserna av ett positivt
planbesked, som kan leda till ytterligare avstyckningar, bedoms motverka denna inriktning.

Planenheten bedomer att fastigheten utifran sina fysiska férutsittningar, sisom planhet,
antal infarter och avsaknad av uppenbara tekniska hinder, i vissa avseenden kan anses
limplig for en avstyckning. Dessa forutsittningar dr dock inte ensamma avgérande 1 en
bedémning av limpligheten att préva atgirden 1 en planprocess.

Sammantaget bedomer planenheten att atgirden inte ar forenlig med 6versiktsplanens
inriktning eller de avvigningar som gjorts i gallande detaljplaner och som fortsatt bedoms
aktuella. Den sammanvigda bedomningen ir dirfor att den foreslagna atgirden inte ar

limplig att préva 1 en planprocess.
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planindring dr limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Foérandringar av karaktiren i
ett omrade genom avstyckning och fortitning bor ske f6r storre sammanhiéllna omraden

snarare an for enstaka fastigheter.
Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forslaget bedoms inte medféra nagra betydande konsekvenser ur ett brottstérebyggande
perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt gillande taxa. Faktura skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors skulle det innebira en ytterligare bostad inom ett
befintligt villaomrade vilket kan vara positivt f6r barn. Det skulle diremot dven innebira en
forindring av en ildre etablerad tomtmark som kan vara en stimulerande utemilj6. Det
skulle dven leda till minskad yta f6r lek inom den befintliga tomten.

Konsekvenser for klimat och miljo

Forslaget till beslut innebir inte nagon paverkan pa klimat- och milj6.

Ett genomférande av s6kandes forslag skulle innebira en klimat- och miljépaverkan genom

nybyggnation och 6kad andel hardgjorda ytor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026
Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Skrivelse

Bilaga 3. Situationsplan

Bilaga 4. Flygbild

Bilaga 5. Illustrationer 1

Bilaga 6. Illustrationer 2

Bilaga 7. Komplettering

Bilaga 8. Skrivelse fran sokande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 9. Bilder
Bilaga 10. Komplettering ang lista
Bilaga 11. Lista 6ver fastigheter inom DP 325

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar att drendet ska bordlaggas.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om drendet ska avgoras vid dagens sammantride eller om drendet ska
bordliggas. Ordféranden konstaterar att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att
bordligga drendet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 126

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
MSN-2026-00045

Planbesked for fastigheten Alta 101:4, Torvmossevigen
8A mdfl,, i Alta

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgarden i en

planprocess.
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Rid markering motsvarar planbeskedets omfattning, fastigheten Alta 101:4. Den lilla bilden visar

Jastighetens lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet

Planenheten mottog den 23 februari 2026 en ansékan om planbesked for fastigheten Alta
101:4. Foreslagen markanvindning ar bostadsanvindning och forslaget innebar att
fastighetens tva befintliga flerbostadshus kompletteras med tva grupper med sammanlagt
tio radhus i tre vaningar, varav en souterringvaning. Planenheten bedémer att forslaget inte

ar lampligt att préva i en planprocess.

Den foreslagna bebyggelsen skulle skapa en relativt tit bebyggelsestruktur av
radhusbebyggelse tillsammans med befintliga flerbostadshus och medféra betydande
ingrepp 1 terrangen till f6ljd av platsens hojdskillnader. Forslaget innebir dven att
naturmilj6 och befintliga gronytor som ir vasentliga f6r omradets karaktir tas 1 ansprak for
ny bebyggelse. Forslaget bedoms medfora en pataglig forandring av narmiljon for saval
befintliga flerbostadshus inom fastigheten som f6r omkringliggande smahusomraden, samt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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innebira en exploateringsgrad och skala som inte bedéms limplig f6r platsen. Forslaget
bedéms didrmed inte vara férenligt med 6versiktsplanens intentioner om att omradets skala
och karaktir ska bevaras. Sammantaget bedoms dirfor forslaget inte limpligt att préva i en
planprocess.

Arendet

Bakgrund
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade 2018 beslut om ett negativt planbesked f6r
fastigheten Alta 101:4 (MSN 2018/2). Den tidigare ansékan om planbesked omfattade i
huvudsak ett liknande férslag som aktuell ansékan. Samma ytor och struktur utmed
Torvmossevagen foreslds dven nu tas 1 ansprak for bostadsanvindning. En skillnad mot
den tidigare ansokan ir att ytterligare 4 bostadsenheter féreslogs lings med Alta Mossvig,
inom den yta som i aktuell ansékan f6rslds som en parkeringsyta.

o T e % s ) k:

nghes via Torvmossevigen
- BTA ca 500 kvm
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ca 4 enheter mot
Alta mossvig >
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v

Bilden visar tidigare forsiag fran 2018 som fick negativt planbesked. Rida markeringar visar tidigare
foreslagna radhus.

Forutsdttningar

Fastigheten Alta 101:4 omfattar 5902 kvadratmeter och ir beligen i norra Alta, mellan
Altaviigen, Torvmossevigen och Alta Mossvig. Omkringliggande bebyggelse bestar av
parhus, kedjehus, flerfamiljshus och enskilda friliggande villor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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%

Bilden visar ortofoto dver omradet, fastigheten Alta 101:4 markerad med rodlinje och gatunamn.

Fastigheten bestir av relativt kuperad mark med hojdskillnader om cirka 10-12 meter.
Fastighetens vistra och nordvistra del, som vetter mot Altaviigen, ir en bergsbrant som ir
skogbeklidd med ett blandat bestand av barr- och 16vtrid. Den 6stra delen av fastigheten
utgdrs av en kraftig grasslint delvis bevuxen med 16vtrid och sly. Fran parkeringsytorna vid
Torvmossevigen till Alta Mossvig ir det cirka 8 meters hojdskillnad. Fastigheten kan
beskrivas ligga lingst norrut pa en bergs- och dsrygg som stricker sig i nord-sydlig riktning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilden visar fastigheten i rod linje och dvriga faﬂ‘z’gbetgmme Bilden visar terringskuggning for att visa pd
fastighetens ldge dsryggen och den kuperade terrangen.

Befintlig bebyggelse dr uppford som flerbostadshus i tva fristiende volymer om tva
vaningar. Flerbostadshusens byggnadsarea uppgar till cirka 421 kvadratmeter respektive
212 kvadratmeter. Ut6ver dessa byggnader finns tvda komplementbyggnader med en
byggnadsareas om cirka 102 kvadratmeter respektive 67 kvadratmeter. Enligt sokandes
situationsplan 6ver nuldget finns 17 stycken markparkeringar.

Gallande planer och 6vergripande intressen

I kommunens éversiktsplan "Oversiktsplan f6r Nacka kommun 2050" frin ar 2026 ir den
overgripande milbilden "Ndra Nacka — dir stadens puls méter naturens lugn". Den
aktuella fastigheten ligger inom karaktirsomradet smaskaliga grannskap vars malbild ar att
erbjuda grannskap med varierande identiteter i lugna miljéer med méjligheter att utveckla
det egna boendet. Det ska vara nira till lokalsamhillets service och till den livfulla staden.
Gronskande tridgardar bidrar till grannskapens sirskilda karaktirer. Fér omrade Sb35

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kolaringen/Altagird /Lovisedal/ Altadalen dir fastigheten ingar, anges markanvindningen
sammanhingande bostadsbebyggelse. Inriktningen fér fortsatt planering inom omradet ér
att omradets karaktdr och skala ska bevaras. Nagon ny bebyggelse planeras inte men
enstaka kompletteringar kan férekomma. Oversiktsplanen anger dock évergripande for
Alta att ny bebyggelse kan kompletteras utmed huvudstrik for buss- och cykeltrafik,
sirskilt lings Altaviigen, samt i begrinsad omfattning inom smaskaliga omraden, i enlighet
med platsens skala och karaktir.

Gillande detaljplan f6r Ostra Kolaringen C (DP 55) vann laga kraft 1991 och syftar till att
mojliggdra for exploatering i form av villor, radhus och flerbostadshus. Detaljplanen
mojligedr f6r bostader i tva vaningar med en bruttoarea om hogst 3500 kvadratmeter inom
ett avgrinsat omride dir fastigheten Alta 101:4 ingar. De dé gillande fastighetsgrinserna
har férindrats och flera fastigheter delar idag pa den byggritt (3500 kvadratmeter

bruttoarea) som detaljplanen medger.

/. 1A ; :

& [ ,\\\Q& \\ 2 l ri “‘ i A ’\—;; = :
Bilden visar ett utsnitt ur gillande detaljplan (DP 55) som omfattar fastigheten, utpekad med rod linje i
bilden. Byggréitten dr fordelad mellan aktuell fastighet Alta 101:4 och parbusomréidet med de blia

markerade fastigheterna.

Fastighetens vistra och nordvistra skogbeklidda del, som vetter mot Altavigen, omfattas
av en ni-bestimmelse som innebir byggnadsférbud 1 syfte att bevara naturmarksomradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



37 (150)
2026-06-17

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Mot Alta Mossvig och Torvmossevigen med vindplan innehaller detaljplanen viss
prickmark, mark som inte far bebyggas.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 23 februari 2026 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet. Ansokan var komplett den 2 april 2026.

Foreslagen markanvindning ar bostadsanvindning. Forslaget omfattar 10
souterringradhus. Tre radhus foreslas norr om det storre befintliga flerbostadshuset. For
att ge utrymme at den féreslagna bebyggelsen rivs de tva befintliga
komplementbyggnaderna som innehaller ligenhetsférrad och miljobod. Ny miljobyggnad
och fastighetsbod foreslas lingst soderut pa fastigheten. Den mindre angbringsvagen till
flerbostadshusen kan da forlangas till de tre norra radhusen. Pa den 6stra delen av
fastigheten vid den slint som lutar mot Alta Mossvig, séder om det mindre
flerbostadshuset, foreslds 7 radhus.

Vid de tre nya radhusen i norra delen foreslds en ny parkeringsyta med tre parkeringsplatser
och en handikapparkering. 13 parkeringsplatser och handikapparkering foreslas séder om
det storre flerbostadshuset, 1 fastighetsgrins mot vindplanen vid Torvmossvigen.
Ytterligare 5 parkeringsplatser foreslas lings med Alta Mossvig, nedanfér slinten dir de 7
radhusen foreslas. Sammantaget innehaller forslaget 25 parkeringsplatser och tva
handikapparkeringar f6r befintliga och tillkommande bostader.

Radhusen foreslas vara souterringradhus i tre vaningar med sadeltak. En souterringvaning
kan inordnas da den kuperade terringen mojliggor detta £6r samtliga 10 radhus. Radhusens
byggnadsarea (BYA), ytan som upptas pa marken, dr 70 kvadratmeter. Den sammanlagda
bostadsarean (BOA) dr 160 kvadratmeter per bostadsenhet.

Sékande argumenterar for att forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen. Bland annat lyfts
argumentet att omradet nirmast Altavigen ir utpekat som ett viktigt fortitningsomrade.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Foreslagen situationsplan samt sektioner och fasadyy.

Planenhetens utredning och bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.
Planenheten bed6émer att férslaget ar inte limpligt att préva i en planprocess.
Planenheten bedomer att forslaget inte 6verensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan fran 2026. Visserligen 6ppnar Oversiktsplanen f6r viss fortitning lings med
Altaviigen, men fastigheten ir beligen inom ett smaskaligt omrade med sammanhingande
bostadsbyggelse med foretradesvis smahus, dar inriktningen ar att omradets karaktir och
skala ska bevaras och att endast enstaka kompletteringar kan bli aktuella. Planering av ny
bebyggelse ska vara av begrinsad omfattning inom smaskaliga omréaden, i enlighet med
platsens skala och karaktar. Forslaget bedoms inte vara férenligt med omradets skala och
karaktar.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en lamplig markanvindning som
fortfarande ér aktuell. Nir detaljplanen togs fram for det da obebyggda omradet gjordes en
bedémning av hur stor byggritten skulle vara 1 forhallande till omradets forutsittningar.
Byggritten var flexibel for att kunna anpassas till omradets karaktir och fastighetens
beskaffenhet. Byggritten fordelades mellan det som senare blev fastigheten Alta 101:4 och
parhusomradet norr dirom. Fastigheten Alta 101:4 ir kuperad och de planare delarna

bebygedes men inte de mer branta partierna och slinterna.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



39 (150)
2026-06-17

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Lamplighetsbedomning

Omradet utgors av sammanhingande och smaskalig bebyggelse, dir bebyggelse med hogre
exploateringsgrad (radhus och mindre flerfamiljshus) ér avskilda av zoner med naturmark
samt slinter mot gata beklidda med vegetation. Dessa zoner med gréna ytor och
naturmark ar visentliga f6r omradets karaktir. Forslaget innebir att dessa grona ytor och
naturmark minskar betydligt, vilket inte minst blir en pataglig férindring av narmiljon f6r
de befintliga flerbostadshusen inom fastigheten. Antalet parkeringsplatser i forslaget
bed6ms vara lagt och inte vara balanserat mot det totala antalet bostadsenheter som
foreslas inom fastigheten. Fler bostdder 1 omradet skulle innebiéra konsekvenser f6r bland
annat behovet av forskolor, trafikfloden, dagvattenhantering, men ocksé f6r parkeringar.

Forslaget inom fastighetens 6stra del skulle generera en ny relativt tit bebyggelsestruktur av
radhusbebyggelse tillsammans med de befintliga flerbostadshusen. Eftersom
souterringvaning foreslas kommer det innebira stora ingrepp 1 terringen med schaktning
och springning. Da markarealen dir ny bebyggelse kan placeras ir begransad, och
hojdskillnaderna stora, blir ytor f6r parkering och privata tomter for utevistelse sma. Den
stora hojdskillnaden mellan Torvmossevigen och Alta Mossvig gor att bebyggelseférslaget
med tre viningar bedéms upplevas férhallandevis storskaligt sett frin Alta Mossvig. En ny
parkeringsyta foreslds dirtill forliggas utmed Alta Mossvig. Denna del av forslaget bedéms
innebidra en férindring av omradets skala och karaktir med gron inramning av gaturummet
lings med Alta Mossvig.

Fastighetens nordvistra del, som i gallande detaljplan ir belagd med prickmark, mark som
inte far bebyggas, ar relativt kuperad och utgdr en naturlig grén buffertzon mellan
Altavigen och bebyggelsen inom Alta 101:4. Med hinsyn till ytans befintliga naturvirden,
topografiska forutsittningar och relationen till Altavigen anser planenheten denna del av
fastigheten vara olimplig f6r bebyggelse.

Vid ett positivt planbesked och en ny detaljplan for fastigheten Alta 101:4 s4 skulle hela
byggritten pa 3500 kvadratmeter bruttoarea tillfalla det kvarvarande byggnadskvarteret,
norr om aktuell fastighet, parhusomradet Alta Mossvig 2:28. Konsekvenserna for
parhusomradet ir inte nirmare undersokt i detta skede men sannolikt skulle det vara
limpligt att inbegripa den norra delen av byggritten 1 ett planarbete.

Sammanfattningsvis innebir forslaget en pataglig férandring av ndrmiljon f6r saval
flerbostadshusen inom fastigheten som f6r omkringliggande smahusomraden. Forslaget
innebdr att naturmiljo och befintliga gronytor tas i ansprak for ny bebyggelse, vilket medfor
en exploateringsgrad och skala som bedoms olimplig f6r platsen. Den foreslagna
bebyggelsen bedéms dirmed inte vara av begrinsad omfattning eller forenlig med platsens

skala och karaktir, i enlighet med Gversiktsplanens intentioner.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden
anser att en planindring dr limplig och nir det inte ar limpligt. Vid ans6kan om

planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Forslaget 6verensstimmer inte
med Oversiktsplanen, och bedéms ur en allman lamplighetsbedémning inte som lampligt.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Om sokandes forslag genomfors bedoms det inte generera nagra betydande konsekvenser
ur ett brottsférebyggande perspektiv. Fler bostider vid Torvmossevigen och mot Alta
Mossvig skulle kunna 6ka den upplevda tryggheten lings de strickor som dr obebyggda
idag, tex vid parkeringsplatser.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sékandes forslag genomférs innebir det fler bostider i norra Alta vilket kan vara
positivt for barn. Det skulle diremot innebira att kuperad och delvis bergig naturmark
inom fastigheten som kan vara en stimulerande utemilj6 tas i ansprak, vilket kan vara
negativt for barn. Friytorna vid befintliga flerbostadshus skulle aven minska.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett negativt planbesked innebir inte nagon paverkan pa klimat och miljoé.

Om so6kandes forslag genomfors skulle det innebira klimatpaverkan i byggskedet avseende
transporter, materialatgang, sprangning och genererat avfall.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026
Bilaga 1. Ans6kan den 23 februari 2026

Bilaga 2. Presentation av forslag
Bilaga 3. Skrivelse fran sékande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.

Jav
Henning Envall (M) deltar inte 1 6verliggning eller beslut pa grund av jiv.

Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Nir Nacka vixer miste vi alltid virna omradens karaktirer. Nacka ska fortsitta utvecklas,
men utvecklingen behover ske med eftertanke och med respekt for de virden som gor vira

bostadsomriden attraktiva att leva i.

I detta fall skulle den foreslagna bebyggelsen innebira ett betydande intrang i naturmiljon
och en exploateringsgrad som inte dr anpassad till platsens forutsittningar. Vi moderater
vill framfér allt bygga klart det som paborjats och inte starta nya projekt. Det dr ocksa
prioriterat att kvalitet, gronska och god boendemilj6 viger tyngre dn att maximera antalet
bostader pa varje tillganglig yta. Vi tycker inte att det har forslaget ar lampligt pa platsen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 127 MSN-2024-00134

Detaljplan for Agaten, fastigheterna Orminge 37:1, 37:2
och del av 60:1, i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Agaten, Orminge 37:1, 37: 2 samt del av fastigheten 60:1 1 Boo, har
tardigstallts infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneférslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Agaten.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemilj6é. Syftet dr dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och den virdefulla naturen inom planomradet.

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostader i sju punkthus 1 sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna till hus 1-5. Gardarna har
getts mojlighet 1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och
for lek. Pa plankartan foreslas utformningsbestimmelser dar bland annat byggnadernas
fasader och tak regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen
genom bestimmelser pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska
virde dr nya byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Den nya bebyggelsen ska utga fran den befintliga bebyggelsestrukturen i séder avseende
volym, skala och placering i landskapet, samt komplettera befintligt bebyggelseomride och
verka som en ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis
bedéms kunna paverkas av kumulativa (sammantagna) effekter till f6ljd av flera pagiaende
detaljplaner i omradet. Paverkan inom Agaten bedéms dock bli liten genom att delar av
naturmarken sparas och en storre del av bebyggelsen foreslds placeras pa befintliga
parkeringar. Inom kvartersmark skyddas virdefull vegetation och inom den allminna
platsmarken f6r Natur sker plantering av tall och annan vegetation som
kompensationsitgird. Bedomningen ar att konnektiviteten i spridningssambandet kan
bibehallas med vidtagna atgirder.

I och med nirheten till Myrsjon 1 norr kommer strandskydd att intrida inom delar av den
kommunala marken vid planliggning. Kommunen avser att upphéva strandskyddet inom
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kvartersmark och allmin plats — gata. Inom allmin platsmark f6r Natur avses
strandskyddet ligga kvar.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i start-
PM. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari 2026 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan, vilket delas av
Linsstyrelsen.

Forslaget var utsint pa granskning under februari-april 2026. Under granskningen inkom
synpunkter som beror fastighetsrittsliga dtgarder, avfallsfragan, konsekvenser f6r
naturvirden och gréna samband, dagvattenhantering och anpassning till kulturmiljon. Efter
granskningen har plankartan justerats genom att plangransen dragits tillbaka marginellt
soderut 1 forhallande till Skarpovagen samt att planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

Forslaget var utsiant pa samrad under februari-april 2025. Under samradet inkom
synpunkter gillande grundvatten, skyfall och bullerbestimmelser, parkeringar,
spridningssamband, fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser.

Kostnaden fo6r planarbetet beraknas till cirka 6,1 miljoner kronor. Planarbetet och
genomforandet bekostas av exploatoren. Kommunen behaller ansvaret och har fortsatt
driftskostnader for allmin plats.

Arendet

Syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslaget f6r Agaten, Orminge 37:1, 37: 2 samt del av fastigheten 60:1 1 Boo, har
fardigstillts inf6r antagande av kommunfullmiktige. Orminge 37:1, 37: 2 dgs av
Bostadsrittstoreningen Agaten, Den del av fastigheten 60:1 som ingar i detaljplanen dgs av
kommunen och 6vergar till Scandinavian Property Group genom markanvisning.-Avtal om
forsaljningen tecknas mellan kommunen och exploatéren parallellt med antagandet av
detaljplanen. Detaljplaneférslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet Agaten.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Agaten den 12 juni 2023, § 196. I start-PM anges féljande mal f6r stadsbyggnadsprojektet:
- Att skapa byggritter for cirka 300 bostider varav cirka 100 bostider inom
kommunaldgd mark.
- Oka tryggheten i omradet genom att ersitta parkeringsytor.
- Genomféra projektet med ekonomi i balans.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemiljé. Syftet dr dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och den virdefulla naturen inom planomradet.
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Planforslag och gestaltning

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostader i sju punkthus 1 sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna till hus 1-5. Gardarna har
getts mojlighet i detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och
for lek. Pa plankartan foreslas utformningsbestimmelser dar bland annat byggnadernas
fasader och tak regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen
genom bestimmelser pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska
virde dr nya byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Den nya bebyggelsen ska utga fran den befintliga bebyggelsestrukturen i soder avseende
volym, skala och placering i landskapet, samt komplettera befintligt bebyggelseomride och
verka som en ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet.

Da den nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga regleras de pa plankartan
karaktirskapande detaljerna, vilka dr fonstersittning, kuldren pa fonster och andra
byggnadsdetaljer, fasadernas tydliga struktur och skarvar mellan byggnadselement i fasaden.
Den tillkommande bebyggelsens fasadgestaltning ska vara ett samspel mellan trifasadens
dova firger och ljusare tri, olika strukturer i partier. Dova firger ér inte vitt. Om accentfirg
anvind ska kul6ren tas frain Ormingepaletten. Husnummer ska vara typsnitt Orminge och 1
accentfirg.

Detaljplanen avgransas av Ormingeringen i vister, Skarpovagen i norr och befintlig
bebyggelse 1 séder. Marken som méjliggor ny bebyggelse ar 1 dagsliget anlagd med ett
befintligt parkeringsdick och tva ytor for markparkering. Parkeringsdicket utgors av privat
mark, omradet f6r markparkering utgérs av kommunal mark, som fér nirvarande anvinds
som infartsparkering. Den befintliga parkeringen lings Ormingeringen kommer att vara
kvar, den har enligt Brf. Agaten inte full beldggning i dagsliget.
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Figur 4. Situationsplan, (Vida och White, 2025).

Trafik och dagvatten

Projekten Pylonen, Agaten, Amperen, Telegrafberget och Volten planeras for cirka 840 nya
bostider. En berikning pa den 6kning av trafiken som detaljplanen fér Agaten ar utford
och beriknas alstra efter genomférande, visar preliminart en trafik6kning med cirka 10 %
fler fordon pa Skarpovigen och cirka 15 % fler fordon pa Ormingeringen, i férhéllande till
trafikmitning gjord 2024. Om man ser till alla motsvarande trafikokningar efter
genomforande av samtliga de nya detaljplanerna vid Ormingeringen och Skarpévigen,
Pylonen, Agaten, Amperen, Telegrafberget och Volten si dr 6kningen cirka 40 % fler
fordon pa Ormingeringen och 40 % fler fordon pa Skarpévigen i férhallande till
trafikmatning gjord 2024. En 6vergripande trafikanalys for samtliga projekt 1 Orminge ar
under framtagande. Detta innebir att svaga linkar i trafiknitet kan identifieras och att
kommunen kan planera for eller genomfora dtgirder som underlittar trafikflodet f6r
omradet som helhet. De bada infartsparkeringarna som bebyggs kommer att ersittas med

parkeringshuset vid Orminge centrum.

Angoring till bostaderna foreslds 16sas genom befintliga in- och utfarter pa Ormingeringen
och Skarpovigen. Den sodra lokalgatan och den befintliga gang- och cykelvigen fortsitter
utgoras av allmin platsmark, medan den vistra lokalgatan fortsitter att utgoras av
kvartersmark.

Da majoriteten av marken for den nya bebyggelsen bestar av berg, sa dr mojligheterna till
infiltration av dagvatten 1 stort sett obefintliga. Dagvattenfordrojningen behover darfor
hanteras med vixtbaddar enligt den utférda dagvattenutredningen.
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Figur 5. Visionsbild 6ver ”Soliga garden”, med plats f6r social interaktion, (Vida och White, 2025).

Planprocess

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari 2020, § 14 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer i
kommunens bedémning.

Forslaget var utsint pa granskning under februari-april 2025. Under granskningen har
synpunkter inkommit frin remissinstanserna Lantmiterimyndigheten, Nacka vatten och
avfall AB (NVOA), Nacka Miljévardsrad, Boo Miljé- och Naturvinner, Hasseludden-
Lovberga-Skarpnis Fastighetsagareforening (HLS) Fastighetsagarforening, Delaktighet-
Handlingskraft-Rérelsefrihet (DHR Nacka-Virmdo) och kommunala nimnder.
Lantmiterimyndigheten har synpunkter gillande hur fastighetsrittsliga fraigor infér
genomférandet beskrivs i planbeskrivningen. Aven Nacka vatten och avfall AB har
synpunkter gillande beskrivningar av genomférandefragor. Nacka Miljovardsrad och Boo
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Milj6- och Naturvinner har bland annat synpunkter som beror planforslagets konsekvenser
for naturviarden och gréna samband. HLS Fastighetsagarforening har synpunkter pa
dagvattenhanteringen och anpassningen till kulturmiljén. Efter granskning har plangrinsen
mot Skarpovigen flyttats 1,5 m soderut, fOr att skapa mojligheter for ett dike utanfor
planomradet. Det innebir att plangrinsen har dragits tillbaka marginellt s6derut i
torhallande till Skarpovagen. Varmeoetfekten, det vill siga att temperaturen Okar med flera
byggnader och hardgjorda ytor, har beskrivits i planbeskrivningen. Vidare har redaktionella
justeringar gjorts 1 planbeskrivningen.

Forslaget var utsiant pa samrad under februari-april 2025. Synpunkter inkom fran
Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, NVOA, fran kommunala nimnder,
intressefOreningar och fastighetsagare utanfér planomradet. Efter samradet togs en ny
dagvatten- och skyfallsutredning fram, samt en forstudie f6r VA tillsammans med NVOA.
Efter samradet har fortydliganden gjorts gillande grundvattensituationen, dagvatten och
skyfall, risk, avsaknaden av nytt planprogram i Orminge, plankartans lisbarhet, VA-
situationen i omradet samt trafikalstringen som projektet genererar.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor f6r
uppférandet av cirka 300 bostider. Ett av malen i program for markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt. Malet
giller f6r kommunen som helhet. Planomradet kommer markanvisats med fri
upplatelseform och forvintas inte bidra till kommunens hyresrattsmal.

Detaljplanen innehaller inga lokaler f6r verksamheter och forvintas inte bidra till

kommunens arbetsplatsmal.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis
bed6ms kunna paverkas av kumulativa (sammantagna) effekter till f6ljd av flera pagaende
detaljplaner i omradet. Paverkan inom Agaten bedéms dock bli liten genom att delar av
naturmarken sparas och en storre del av bebyggelsen foreslds placeras pa befintliga
parkeringar. Inom kvartersmark skyddas virdefull vegetation och inom den allmianna
platsmarken f6r Natur sker plantering av tall och annan vegetation som
kompensationsatgird. Bedomningen dr att konnektiviteten i spridningssambandet kan
bibehallas med vidtagna atgirder.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer att vid genomfort detaljplaneférslag att forandras fran
parkeringar till bebyggt omrade, genom detta sa kommer omradet befolkas och
entrévaningarna kommer att innehélla bostader. Tillsammans med bearbetade gardsmiljer
kommer detta att skapa liv och trygghet till gatorna och mellanrummen mellan husen.
Eftersom parkeringarna i dagsliget saknar 6verblickar fran bostider kan de i dagsliget

upplevas otrygga, sa en forbittring kan forvintas.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att olika allmidnna och enskilda intressen har beh6vts vigas mot
varandra. Boende i det befintliga bestaindet kommer att i viss man fa sin utsikt at norr
skymd, men den nya bebyggelsen har placerats sa att det finns kvar utblickar mellan husen.
Den befintliga bebyggelsen bedoms inte skuggas av den tillkommande bebyggelsen.

Flera ytor med ligre naturvirden kommer férsvinna, da majoriteten av den nya
bebyggelsen placeras pa befintliga parkeringar och infartsparkeringar. Samhillsnyttan av att
bygga bostader i ett kollektivtrafiknira lige bedoms viga tyngre dn den eventuella
olagenhet som de befintliga boende far. Oligenheten bedoms som mindre f6r de

niarboende.

Tidplan

Antagande i kommunfullmiktige november 2026
Laga kraft tidigast* december 2026

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden for detaljplanearbetet fram till tillstyrkan av detaljplanen uppgar till
cirka 6,1 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell. Den budgeterade
plankostnaden fran start-PM var 5,3 miljoner kronor. Férdyringen beror pa ett behov av att
ta fram en forstudie f6r VA infor granskning, da det visat sig att det befintliga VA-systemet
inte har tillricklig kapacitet f6r genomforandet av detaljplanen. En kapacitetshojning av
VA-ledningar ber6r delvis planomradet i grins mot Skarpévigen.

Den mark som avses utvecklas édgs till storsta del av exploatéren och denne star saledes for
kostnaderna for detaljplanen samt samtliga kostnader forknippade med byggnationen inom
kvartersmark och dtgirder som paverkar allmin platsmark. Da ingen ny allman platsmark
ska bebyggas, forvintas genomforandet av detaljplanen generera ett ekonomiskt Gverskott
till kommunen i och med forsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1. Kommunen
behaller ansvaret och har fortsatt driftskostnader f6r allmin plats.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



49 (150)
2026-06-17

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomforande bedéms sammantaget inte innebéra nagra storre negativa
konsekvenser for barn. Befintliga parkeringar och infartsparkeringar som ersitts hyser inga
rekreativa virden.

Planférslaget genererar ett behov av flera forskoleplatser. Ingen forskola mojliggors inom
detaljplanen, men behovet bedéms tickas av befintliga férskolor och den nya férskola som
planlagts inom detaljplanen f6r Volten.

En positiv konsekvens for barn dr att detaljplaneforslaget skapar grona gardar med
mojlighet till lekytor. Detta innebir att barn kan fa en trygg tillgang till lekplatser, vilket
bed6ms utgora en forbattring fran nuliget, sarskilt for yngre barn. I planomradets narhet
finns bade befintliga och planerade férskolor, en grundskola och idrottsanliggningar.

Konsekvenser for klimat och miljo

Baserat pa plankartan har en klimatberikning f6r uppférandet av detaljplanen genomforts.
Berikningarna visar ett utslipp pa 10 600 ton CO2e, férdelat pa antalet férvintade boende
i omradet ar siffran 19 CO2e ton/person. Per byged BTA blir siffran 424 kg CO2¢/m?2.
Planerad BTA for detaljplaneprojektet ligger i linje med underlaget fran Oversiktsplanen.
Av utslippen som genereras av att uppfora detaljplanen stir byggnaderna f6r 90% av
utslippen. I genomférande av projektet dr det mojligt att jobba med att reducera
byggnadernas klimatpaverkan genom klimatsmarta byggmaterial, reducera ytor for kallare
och garage samt se 6ver byggnadernas energiprestanda 1 driftskedet.

Inom planomradet sikerstills skyfall och dagvattenhantering genom foérdréjning genom
vixtbdddar inom kvartersmark och avrinning mot natur.

Bebyggelse ir till viss del anpassad till topografin med tillgang till grona utemiljoer, nirnatur
och bevarande av trid 6ver viss stamdiameter. Det finns nirliggande gron- och
vattenomraden dit det ar mojligt att ta sig till fots.

Delar av planomradet planlidggs som allmin plats i form av naturmark samt genom en
befintlig gaing- och cykelvig pa allmin plats som ansluter planomradet till 6vrigt gang- och
cykelvignit. Planomridet har ett kollektivtrafiknira lige vilket bidrar till malet om hallbart
resande. Bostiderna planeras vidare sa att alla far tillgang till en tyst sida for att uppna
hallbarhetsmalet om ”En god ljudmiljé™.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026

Bilaga 1. Plankarta.
Bilaga 2. Planbeskrivning.
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Bilaga 3. Granskningsutlatande.
Bilaga 4. Sekretessbelagt yttrande i samradet fran Luftfartsverket.

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkar avslag till det utsinda forslaget.

Rolf Wasteson (V) yrkar bifall till det utsinda forslaget. I detta yrkande instimmer Sidney
Holm (MP).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Christina Staldals (NL)
avslagsyrkande och Rolf Wasteson (V) bifallsyrkande.

Ordféranden stiller forslagen mot varandra och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med Rolf Wastesons yrkande.

Jav
Johan Krogh (C) och Birgitta Berggren Hedin (L) deltar inte i 6verldggning eller beslut pa
grund av jav.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson later anteckna féljande fé6r Moderaterna:

Den hir detaljplanen genomgick viktiga férandringar infér samrad pa initiativ fran
Alliansen. Bland annat har antalet huskroppar gatt fran nio till sju, antalet vaningar minskat,
gronytor mellan husen 6kat och gestaltningen arbetats om fran betong till trd. Den nya
bebyggelsen sker frimst pa hardgjorda ytor, vilket r helt 1 linje med var politiska hallning
att bygea pa redan ianspraktagen mark. Samtliga av de férindringarna var avgoérande for att
kunna ga vidare, och det férslag som nu gar ut pa granskning féljer de tidigare besluten,
varfor vi stiller oss positiva till det hir projektet.

Det dr samtidigt av yttersta vikt att de gestaltningsprinciper som presenteras i
planbeskrivningen ocksa genomférs, sa att bebyggelsen blir en ny arsring som tillfér nya
virden till Orminge. Vi ser ocksa positivt pa att se ver mojligheterna till bittre nyttjande
av taken med exempelvis solceller. Det ar dven viktigt att behovet av infartsparkeringar i
omradet tillgodoses bade under och efter det att byggnationen slutforts. For att detta ska
kunna ske, beh6ver det 6vergripande arbetet med Orminge vara noga med att de olika
projekten synkroniseras val 1 tid, sd att Orminge inte star utan parkering under byggnation.
Att Boo-bor kan parkera i Orminge och direfter resa kollektivt dr viktigt for att fler ska
resa hallbart, ndgot som dr avgérande for Nackas langsiktiga klimatmal. Att Orminge har
en fungerande 16sning med tillricklig kapacitet, inte minst i centrum, ar avgérande.
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I ovanstaende protokollsanteckning frin Moderaterna instimmer Caroline
Westerstahl f6r Centerpartiet och Anders Tiger f6r Kristdemokraterna.

Bertil Damberg later anteckna féljande for Socialdemokraterna:

Av de omriden lings det tidigare kraftlednings som planlagts eller dr under planliggning
kommer denna fastighet att liggas pa till stor del redan ar ianspraktagen och hardgjorda
ytor. Vi anser att det ar bra att utnyttja dessa typer av platser for att bygga nytt. Det ar allt
oftare MSN beviljar dispenser fran strandskydd, for intrang i naturreservat etc. Vi anser
detta vara mycket oroande. I underlaget till beslutet havdas att det ekologiska
spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnis inte bedéms
paverkas negativt av ett genomférande av planen. Spridningssamband mellan dessa och till
varandra grinsande naturomraden anser vi vara av liten relevans f6r det betydligt mer
komplexa samband som giller Nacka-Varmdokilen som helhet. Det hiavdas att ett
tardigbyggt Parkeringshus i Orminge Centrum skulle svilja behovet av infartsparkeringar
och dven kompensera for det bortfall som blir verklighet vid genomférandet av den
aktuella planen. Vi anser att det ar rent 6nsketinkande, da det dr uppenbart att det angivna
Parkeringshuset inte kommer att kunna erbjuda sadan kapacitet.

Vi befarar att forvintningarna i planen att Myrsjon skall kunna reglera 6versvaimningar vid
skyfall ar 6verdrivna. Samma férhoppningar avseende Myrsjons funktion i samband med
skyfall finns i detaljplaneférslaget for utvidgning av Kummelbergets industriomrade. Vi
saknar en samlad analys avseende Myrsjons kapacitet i detta avseende. Redan idag svimmar
Myrsjon 6ver vid ithallande regn.

Vi citerar drendets Detaljplaneutredning, sammanfattningen:

Nirmaste recipient dr Myrsjon som inte har beslutade miljokvalitetsnormer. Myrsjon har i
sedimentprovtagning visat sig ha problem med héga halter av niringsimnen och koppar.
Fran Myrsjon avleds dagvattnet vidare mot Askrikefjarden som har beslutade
miljokvalitetsnormer.

Askrikefjarden har otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god status. Utover
kvicksilver och bromerade difenyleter som 6verskrids i alla svenska vattenforekomster har
Askrikefjirden dven problem med niringsimnen, antracen och PCB vars férekomst kan
paverkas av dagvattnet frin planomradet.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Den exploatering som pagar i och runt Orminge Overstiger vida den ursprungliga planen
som politiker av olika partier tog stillning till och godkinde. I sjilva verket dr det en 6kning
av antal planerade ligenheter med 6ver 150%. Den planering som finns 1 anslutning till
denna kraftiga ligenhetsokning ar 1 nulaget bristfillig vad giller kommande parkeringsytor,
busshéllplatser och 6vriga lokaler/ytor som behovs for att bygga en stor levande titort. Det

saknar en Oversiktlig plan 6ver helheten for att fa till det pa ett bra sitt. Positiva inslag i just
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denna plan dr att husen och vissa praktiska delar av dem har forbattrats. Att de byggs pa en
redan hardgjord yta och inte tar sa mycket Ovrig natur 1 ansprak. Diremot ar intranget i
strandskydd inte bra. Myrsjon kommer att utsittas for dnnu en miljobelastning med
avrinningen fran den hardgjorda ytan. Myrsjon ar under utredning men har dnnu inte fatt
en praktiskt fungerande rening sitt férorenade vatten som rinner vidare till
Kanholmsfjarden och férorenar denna del av havet ytterligare. Nackalistan vill att det gors
en 6versyn och analys av helheten av Ormingeomradet dir alla viktiga praktiska delar
hanteras. Da skulle Nackalistan vara mer benigen att godkinna planer som for Agaten.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Tidigare 16pte en kraftledningsgata ritt igenom omradet och skapade ett strak ddr man inte
kunde bygga nigonting av sikerhets- och hilsoskil. Kommunen har medfinansierat en
nedgrivning av kablarna hir och i andra delar av Orminge med ca 140 miljoner kronor,
pengar vi ska fa tillbaka genom att silja mark som nu blivit méjlig att bebygga. Beslutet om
att exploatera och silja mark for att finansiera markférliggningen togs av ett enigt
Kommunfullmiktige i oktober 2017. Genom att kombinera den frigjorda marken fran
kraftledningsgatan med de gamla parkeringsplatserna blir det nu mojligt att tillskapa ca 300
nya bostider.

Att bygga nytt innebar moijlighet att bygga in olika former av stadsgronska som kan
omhinderta dagvatten, sinka avrinningshastigheten, 6ka avdunstningen, minska
belastningen pa ledningsniten och dirmed ocksa risken f6r 6versvimningar. Ett 6kat lokalt
omhiandertagande av dagvatten 1 ett mer naturligt kretslopp bidrar med manga lokala
ekosystemtjinster, inte minst hantering av fororeningar och sinkt marktemperatur
sommartid.

Milj6partiet vill att det vid bygglov hir och 1 andra stadsbyggnadsprojekt framéver
foreskrivs ett grinsvirde for andel hardgjord yta, sd att lokalt omhindertagande av
dagvatten mojliggors. Eftersom hela Ormingeomradet bestir av manga enskilda
detaljplaner med olika forutsittningar att hantera dagvatten vill vi 1 Miljopartiet att
tillvaratagande av grona virden samordnas bittre, sa att kompensationsatgirder for
nytillkomna hardgjorda ytor i Orminge alltid ska kunna ske genom ”mjukgérning” av andra
hardgjorda ytor 1 Orminge. Sett till ett helhetsperspektiv f6r Orminge har vi har méjlighet
att mjukgora hardgjorda ytor och skapa en battre balans.

Rolf Wasteson later anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:
Det liggande forslaget till detaljplan har under processens giang andrats och férbattrats.
Dirfor ser vi nu att vi kan tillstyrka det.

Som vi tidigare papekat i protokollsanteckningar finns det dock fortfarande problem med
den aktuella planen avseende spridningssamband, dagvatten, buller och dven
infartsparkering. I omgivningen ligger flera omraden som har eller undergir
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detaljplaneliggning - férutom Agaten ocksa Pylonen, Volten och Kummelbergets
industriomrade men avseende parkering paverkar dven utvecklingen av hela Orminge.

For vart och ett av omradena i omgivningen till det aktuella planomradet ar
spridningskorridoren mycket smal och riskerar att paverka kopplingen mellan
gronomradena i Velamsund och Nyckelviken férutom det mest naraliggande gronomradet,
Skarpnis naturreservat. Det finns dagvattenproblem i omgivningen da recipienten avses
vara Myrsjon, en grund anlagd sjo som ocksa ska ta hand om dagvatten frin omgivande
omraden- problemen med dagvatten 1 Kummelbergets industriomrade ar t.ex. vilkinda.

Genom de aktuella detaljplanerna kommer trafiken pa bade Skarpévigen och
Ormingeringen att 6ka kraftigt (65% har nimnts). Det medfér ocksa okat buller f6r vart
och ett av omradena. Och genom att befintliga infartsparkeringar tas bort sa finns risken att
de nya som ska tillkomma i Orminge centrum inte kommer att ricka till izven om
naturligtvis minskat bilakande star pa dagordningen.

Det som skulle ha beh6vts, men som nu ér for sent i processen, ar att gora en for omradet
overgripande 6versyn av planeringsforutsattningarna just vad galler spridningssamband och
andra miljéaspekter, dagvattenhantering och hur framtidens allt stérre regnmangder kan
hanteras, buller och andra gemensamma aspekter. Det togs tidigare ett samlat beslut om
byggnation i det tidigare kraftledningsstraket men just dessa aspekter behandlades inte dar.
Sa som planeringen beslutas i Nacka ar det kanske i forsta hand kommunstyrelsen som
borde ha latit ta fram en sadan 6versyn. I kommunstyrelsens samradssynpunkter férs man
fram att "Samordning med andra projekt i niromradet kring grona virden vad galler
biologisk mangfald och spridningssamband bor darfér ske” men tyvirr ar det i hog
utstrickning for sent nu.
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§ 128 MSN-2025-00082

Detaljplan for Finnbergets bergrum, del av fastigheten
Sicklaon 37:60 m.fl. pa vadstra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6ér granskning.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ér att bekrifta befintlig bergrumsanliggning som teknisk anliggning
samt att mojligedra for utbyggnad av geovirme under befintlig bergrumsanligening.
Detaljplanen ir avgrinsad i héjdled och giller endast under mark samt skapar
forutsittningar for en framtida fastighetsbildning.

Detaljplanen medger anvindningen teknisk anldggning vilket bland annat omfattar
anliggningar for elektricitet, virme/kyla, vatten och avlopp. Den verksamhet som etableras
1 bergrummen kommer omfattas av tillstainds- eller anmilningsplikt enligt miljcbalken.
Detaljplanen bedéms inte innebéra nagon paverkan pa befintliga byggritter eller boendes
mojlighet att anvinda sina bostadsgardar.

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 10 februari 2026 och 10 mars 2026. Under
samradet inkom 13 yttrande, varav tvé fran bostadsrittsféreningar inom planomradet och
ett yttrande fran en gatusamfallighet utanfér planomradet. De huvudsakliga synpunkterna
fran myndigheterna kom fran Lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun.
Lantmiterimyndigheten framférde bland annat att det finns osikerheter i det
fastighetsrittsliga genomférande samt féreslog fortydliganden i planbeskrivningen. Efter
samradet har planbeskrivningen fértydligats gallande fastighetsrittsliga fragor. I Gvrigt har
endast redaktionella justeringar gjorts.

Planarbetet bekostas av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) som ir férvaltare av
bergrumsanliggningen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning
1 slutet pa augusti 2020.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



55 (150)
2026-06-17

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Arendet

Planforutsattningar och bakgrund

I Finnberget, mellan Henriksdal och Kvarnholmen, finns en omfattande
bergrumsanlidggning som sprangdes ut under 1940-talet fram till 1970-talets bérjan 61
oljelagringsverksamhet. Anliggningen bestar av ett system av oljebergrum och orter
(tunnlar) som varit kopplade till oljehanteringen vid Svidersbergsviken. Oljeverksamheten

avvecklades i bérjan av 2000-talet och har direfter sanerats i omgangar mellan aren 2008-
2016.

........... DP-grans Finnbergets Utslapp ventilation
g 6] PP

Bergrumsanldggningar
- Finnbergrummen WESI:I:"'I

miljokansult

[ ] Intag ventilation

@ Tilfartsvag

Figur 6. Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. Gul streckad linje anger planomradets grins och rosa
omrade anger anliggningen och dess skyddszon sett ovanifran. (Wescon, 2025)

Planomradet omfattar delar av bergrumsanliggningen. De delar av bergrumsanliggningen
som inte ligger inom denna detaljplan ligger inom pagaende detaljplaneprojekt,
Detaljplan Giddviken och Detaljplan Utblicken och Férmansbostaden. Detaljplanen ar
samordnad med de angrinsande projekten avseende avgrinsning (bade horisontellt och
vertikalt) och anvindning.

Planomradet omfattas till storsta del av fastigheten Sickladn 37:60 som 4gs av
Bostadsrittsféreningen Saltsjohojden 1 samt del av fastigheten Sickladn 37:24 som dgs av
Bostadsrittsféreningen Finnberget. Planomradet omfattar dven del av fastigheterna
Sicklaén 37:40 och 37:48 som dgs av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) samt en
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mindre del av fastigheten Sickladn 37:11 som édr en kommunaligd fastighet.
Bergrumsanligeningen forvaltas av KUAB med stod av befintliga servitut f6r
bergrumsanliggningen under mark inom fastigheterna Sickladn 37:60, Sickladn 37:24,
Sicklaén 37:48, och Sicklaén 37:11.

Overenskommelser om fastighetsreglering tecknades ar 2013 om att reglera 6ver
markutrymmen, bestiende av bergrumsanliggningen, frin bostadsrittsforeningarnas
fastigheter till fastigheten Sicklaén 37:40 (som igs av KUAB). Overenskommelserna och
en ansOkan om fastighetsbildning av Finnbergets bergrum skickades in till
lantmaterimyndigheten ar 2013. Del av Finnbergets bergrum omfattas av detaljplaner som
inte reglerar bergrummen eller dess anvindning. Det finns dirfor inte planstéd f6r den
sOkta fastighetsbildningen. Lantmaiteridrendet vilandeforklarades i vintan pa att en ny
detaljplan tas fram som undanréjer planstridigheterna.

En ansokan om planbesked for att mojliggora fastighetsbildningen inkom till kommunen ar
2020. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked i november
2020. Namnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025, § 80.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att bekrifta befintlig bergrumsanldggning som teknisk anliggning
samt att mojliggora f6r utbyggnad av geovirme under befintlig bergrumsanliggning.

Genom att skapa planstod for bergrumsanligeningen undanréjs ett hinder f6r
fastighetsbildning av bergrumsanliggningen i enlighet med dverenskommelser tecknade ar
2013. Kommunen och bergrumsanliggningens forvaltare dr medvetna om att detaljplanen
inte garanterar en tredimensionell fastighetsbildning. Da det finns andra sitt att hantera
radigheten till anlaggningen, genom exempelvis officialservitut, anser kommunen att det ar
tillrdckligt att den planstridighet som finns, atgardas i denna detaljplan. Provningen av
fastighetsbildningen sker av lantmiterimyndigheten.

Detaljplanen reglerar markanvindning E-Teknisk anliggning. Detaljplanen medger bade
anvindningen oljelagring och mojlige6ér dven en dndrad anvindning som ryms inom
anvindningen Teknisk anldggning. Exempel pd verksamheter som ryms inom
anvindningen dr anlidggningar for elektricitet, tele/fiber, virme/kyla, vatten, avlopp och
avfall. Annan industriell produktion ingér inte 1 teknisk anliggning. Anvindningen
m6jligedr en flexibel anvindning av bergrummet.

Bergrummen har vissa naturliga begrinsningar av vilka anldggningar som dr mojliga pa
platsen. Anliggningar for exempelvis stillverk eller serverhallar stiller stora krav pa torra
utrymmen. Bergrummen ligger under den naturliga grundvattennivan och for att anligga ett
stallverk skulle extraordinira insatser krivas for att mojliggbra utrymmet f6r en sadan typ
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av anligening. Pa grund av de féroreningar som, trots sanering, fortfarande finns i
anldgeningen ar det inte limpligt for stadigvarande vistelse for allmédnheten 1 bergrummen.

En verksamhet som etableras 1 bergrummen kommer omfattas av tillstinds- eller
anmilningsplikt enligt miljobalken. Detaljplanens anvindning ger en ram for tillatna
andamal, men inte automatiskt milj6tillstand. Verksamheten kommer prévas mot
milj6balkens regelverk gillande bland annat oligenhet, limplighet, stérningar och risker.
Beroende pa vilken verksamhet som etableras behéver olika aspekter beaktas i en
miljoprévning. Detaljplanen bedéms innebira ingen till begrainsad omgivningspaverkan. En
ny verksamhet kan innebira fler trafikrorelser an idag. Detaljplanen bedéms inte innebira
ndgon negativ paverkan pa befintliga byggritter eller boendes méjlighet att anvinda sina
bostadsgardar.

Detaljplanen bedoms forenlig med gallande 6versiktsplan. Kommunens bedomning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen for granskning i slutet pa augusti 2026.

Vertikalt avgransad detaljplan

Enligt plan- och bygglagen finns méjligheten att ta fram nya detaljplaner med vertikal
indelning, det vill sdga att planomradet ar avgransat i héjdled. Bergrumsanliggningen ér
beldgen lingt under markytan och gillande detaljplaner bedéms dirmed inte beh6va dndras
vid markytan eller ner till ovankant pa bergrumsanliggningens skyddszon. Dirmed bedéms
det lampligt att avgrinsa detaljplanen med en vertikalavgransning.

Planomradet ir begrinsad i hoéjdled, vilken varierar inom olika delar av planomradet (Ei-E-
pé plankartan). Planomradet ir uteslutande under markniva. Overkant pa planomradet ir
som narmast 20 meter till befintliga bostadsbyggnadernas underkant. Samtliga utrymmen
regleras till samma ldgsta niva pa -350 meter 6ver nollplanet, i syfte att méjliggora f6r
bergvirmehal till detta djup.

Planomradet omfattar endast de delar av bergrummen som redan édr planlagda, da det ar de
delarna som hindrar en fastighetsbildning i1 en lantmiteriférrittning. Planomradet omfattas
idag av detaljplanerna DP 286 och DP 330 samt byggnadsplanen B 41. Ingen av de berérda
detaljplanerna har piagiende genomférandetid. Den nya vertikalt avgrinsade detaljplanen
kommer da att ersitta de delar i gillande detaljplaner som idag omfattas av befintlig
bergrumsanliggning med dess skyddszon samt utrymme under bergrummet for att
mojligedra bergvirme. Gillande detaljplaner, med dess bestimmelser, kommer fortsatt att
gilla ovan och under denna detaljplan.

Del av planomradet, som omfattar Finnbergsvigen och del av Kvarnholmsvigen,
overlappar med de pagaende detaljplanerna DP Utblicken och férmansbostaden samt DP
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Gaddviken. Detaljplanen dr anpassad for att samspela med bestimmelserna 1 DP
Giddviken samt DP Utblicken och Férmansbostaden.

Samrad

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 10 februari 2026 och 10 mars 2026. Under
samradet inkom 13 yttrande, varav tva fran bostadsrittsféreningar inom planomradet och
ett yttrande fran en gatusamfillighet utanfor planomradet. Yttrandena fran de tva
bostadsrittsforeningar och fran gatusamfilligheten hade liknande eller samma synpunkter
pa planforslaget. Bland annat motsatte de vissa anvindningar som markanvisningen teknisk

anlagening tillater.

Linsstyrelsen framférde att de inte har nagon erinran pa planférslaget avseende
ingripandegrunderna, men lamnat radgivande synpunkter avseende fortydliganden for
tillstandspliktiga atgarder angaende vattenverksamheter. Linsstyrelsen framférde dven att
de delar kommunens bedémning om att detaljplanens genomférande inte kan férvintas
medféra betydande miljopaverkan.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framforde att de anser att detaljplanens
anvindning inte ar tillrickligt specificerad och att méjligheten till tredimensionell
fastighetsbildning inte dr sikerstilld. Vidare framférde myndigheten att planbeskrivningen
inte tillrackligt beskriver om kvartersmarken ar avsedd for annat dn enskilt bebyggande
(allmidn kvartersmark) eller inte samt att de avtal som ar framtagna inte dr en garanti fOr att
verksamhetsut&varen har ritt till marken dd drendet dnnu inte dr provat av
Lantmaterimyndigheten.

Efter samradet har redaktionella justeringar gjorts och fortydliganden i planbeskrivningen
gillande kvartersmark f6r annat dn enskilt byggande (allmén kvartersmark).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljébalken. Undersékningen och den kompletta bedomningen utifran
milj6bed6mningsforordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen
(Nacka kommun, 2025-12-17). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Planomradet ir inte kénsligt utifran naturresurser, natur- eller kulturmiljé da omradet ar
under mark. Detaljplanen mojliggor framtida verksamhet 1 bergrummen. Beroende pa
verksamhet kommer olika miljéaspekter behovas provas vid en framtida tillstindsprévning
eller anmailan enligt miljobalken, och prévas darfor inte i

detaljplanen. Bergrumsanliggningen ir inte lamplig att anvinda som en plats for
allmidnheten att vistas stadigvarande och ir inte heller lamplig f6r publik verksamhet. Det
kommer vara en foérutsittning dven 1 framtiden och en begrinsning av vilken typ av
verksamhet som kan bedrivas pa platsen.
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Inom detaljplaneomradet finns varken tunnelmynningar, schakt eller liknande som ger
direktkontakt till markytan. Risk for paverkan pa omkringligeande naturmiljo och befintliga
bostider blir begrinsad da det 4r en betydande bergtickning mellan bergrummens
skyddszon och markytan. Bergtickningen innebir ocksa att det finns goda férutsittningar
att bedriva verksamhet i anliggningen, utan betydande paverkan f6r omgivningen.

Linshallning pagar kontinuerligt 1 Finnbergets bergrumsanlaggning for att hélla en stabil
vattenniva i bergrummen. Planligegningen i sig innebdr ingen forindring av befintlig
linshallning. Vid en 6kad grundvattenbortledning kravs ett tillstind for vattenverksamhet.
Detta kommer att hanteras inom ramen for en tillstindsprévning enligt miljobalken. Sddan
provning ska sikerstilla att paverkan pa omgivande milj6 beaktas och att skyddsatgarder
vidtas vid behov. Detaljplanen bedéms darfor inte forsvara moéjligheten

att uppfylla miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Kommunens bedémning ér att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
miljobed6mning enligt miljébalken behover darfor inte goras f6r detaljplanen. De
milj6fragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Samrad har skett med Lénsstyrelsen som instimmer 1 kommunens
bed6mning att detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen bedéms inte ha nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan
Granskning augusti 2026
Antagande november 2026

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB) och belastar dirmed inte
kommunens ekonomi.

Detaljplanens genomférande kommer inte att medféra investeringar i allminna
anldggningar och bedéms inte medféra utdkade driftkostnader f6r kommunen.
Detaljplanen bedoms inte heller pa annat sitt paverka kommunens évergripande ekonomi.

Konsekvenser for barn

Bergrumsanligeningen ar befintlig och idag bedrivs ingen verksamhet i den. Beroende pa
vilken verksamhet som etableras bedéms det innebira ingen till begrinsad
omgivningspaverkan. En ny verksamhet kan innebira fler trafikrérelser dn idag.
Detaljplanen innebir i Ovrigt ingen paverkan pa bostiaderna eller dess bostadsgardar ovan
mark. Detaljplanens bedéms sammantaget innebira begrinsade konsekvenser f6r barn.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen innebir inte nagra sirskilda klimatutslipp. Det innebir inte heller nagon
torindring eller paverkan pa naturmiljé. Detaljplanen m6jliggor olika typer av verksamhet
som kan fa olika paverkan pa klimat och miljo, men att anvinda befintlig
bergrumsanliggning ir ett effektivt resursnyttjande och positivt for klimatet jamfért med
att anligga nytt.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026
Bilaga 1. Plankarta.

Bilaga 2. Planbeskrivning.

Bilaga 3. Samradsredogorelse.
Bilaga 4. Undersokning om betydande miljopaverkan.

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.
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Detaljplan for Traversen, del av Sicklaon 83:56 m.fl. pa
Vistra Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning av arendet

Planomradet ligger 1 centrala Sickla invid det 6stra hérnet av Sickla galleria, dir en av de
kommande tunnelbaneentréerna ska uppféras. Detaljplanen syftar till att mojliggora
bostadsbebyggelse, tillfillig vistelse samt centrumindamal i en vil gestaltad byggnad med
en publik bottenvaning som bidrar till en tryggare och mer levande stadsdel. Platsen ir en
del av Atlas Copcos tidigare industriomrade med hoga kulturmiljévarden och foreslagen
byggnad ska forhalla sig till och samspela med omgivande karaktirsdrag och kvaliteter. I
byggnadens entrévaning samt pa vaningsplanet ovanfér entrévaningen planeras for
centrumverksamhet medan de 6vre vaningsplanen mojliggor f6r omkring 100 mindre
bostader och f6r boende av mer tillfillig karaktir. Byggnaden kommer med sina 17
vaningar fungera som ett landmirke i stadsbilden och markera platsen for en av de
kommande tunnelbaneentréerna.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan 9 mars och 20 april 2020. Under samradstiden
inkom totalt 20 skrivelser med synpunkter. Av dessa var 19 fran remissinstanser och
nimnder varav 2 inte hade nagon erinran. Linsstyrelsen hade synpunkter pa framtagen
trafikbullerutredning och om markanvindningen bostadsindamal ar lamplig utifran
torekomsten av markféroreningar i omradet. Ett positivt yttrande inkom fran en
privatperson. Efter samradet har planforslaget dndrats frimst avseende att planomradet har
utokats for att inrfymma en storre byggritt samt for att mojliggora tillganglig parkering.
Markanvindningen har kompletterats for att mojliggora foretagsligenheter eller
hotellboende av langvarig karaktir.

En utgangspunkt i gestaltningen ér att forhalla sig till platsens industrihistoriska karaktir
genom struktur och materialval. Detaljplanen reglerar med utformningsbestimmelser bland
annat hojd, vaningsantal, fasadutformning, material och kulor.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Planférslaget bedéms bidra positivt till kommunens klimatmal
om minskade utslipp med i snitt 12 % per ar tack vare fokus pa hallbar mobilitet.

Planforslaget innebir sammantaget positiva konsekvenser for barn samt ur ett
brottsférebyggande- och trygghetsskapande perspektiv genom att platsen far mer liv och
rorelse under fler av dygnet timmar.
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Fastighetsigaren bekostar planarbetet och ska erligga medfinansiering till tunnelbanan
samt exploateringsersattning till kommunen.

Arendet

Syfte och lage

Planomradet ligger i centrala Sickla invid det Ostra hornet av Sickla galleria, dér en av de

kommande tunnelbaneentréerna till station Sickla ska anlaggas.

Figur 1 - Flygfoto 6ver centrala Sickla med planomradets lige markerat med r6d streckad
cirkel.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en vilgestaltad och hogrest byggnad som samspelar
med omgivande kulturmiljévirden och verkar som ett landmirke i stadsbilden intill den
framtida tunnelbaneentrén. Detaljplanen méjliggér bostadsindamal och tillfillig vistelse for
att tillféra kvallsbefolkning till platsen samt centrumindamal for att skapa en publik och
levande entrévining som bidrar till en tryggare och mer levande stadsdel.

Platsen dr en del av Atlas Copcos tidigare industriomrade med hoga kulturmiljévirden och
foreslagen byggnad ska férhalla sig till omgivande karaktirsdrag och kvaliteter. I
byggnadens entrévaning samt pd vaningsplanet ovanfoér entrévaningen planeras for
centrumverksamhet medan de 6vre vaningsplanen mojliggdr f6r omkring 100 bostider och
tor boende av mer tillfillig karaktir. Bygenaden kommer med sina 17 vaningar fungera som
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ett landmirke och bidra till orienterbarhet intill det framtida torg som planeras soder om
byggnaden inom ramen for framtida stadsutveckling.

Planforslagets innehall

Figur 2 - Konceptuell illustration - Visualisering som visar féreslagen byggnad fran sydost.
Byggnadens rutnit och vertikala band anspelar pa omradets dldre industriarkitektur. De
vertikala banden, pilastrarna stricker sig 6ver hela byggnaden och fortsitter hégst upp i liv
med fasaden nedanfér trots att den versta vaningen ir indragen. Pilasterstrukturen
avslutas dirigenom med en krona som ger byggnaden ett elegant och luftigt krén.
Bildkilla: Murman arkitekter 2025.

Detaljplanen medger huvudsakligen markanvindningen B (bostadsindamal), O (tillféllig
vistelse) samt C (centrumindamal). Fér en mindre yta i planomradets sédra del mojliggors
dven anvindningen P f6r att méjliggora tillfillig parkering. Markanvindningen O innebir
att dven boende av mer tillfillig karaktir, som fOretagsligenheter eller hotellboende av
langtidskaraktir, mojliggérs. En mindre del av byggnadens killarplan ges anvindningen T,
(Tunnelbana samt tillhérande entréfunktioner och utrymmen) for att sikerstilla funktioner
kopplade till den intilliggande tunnelbaneentrén. Detaljplanen reglerar att minst 70% av
byggnadsarean pa entrévaning och vaningsplanet ovanfor entréviningen ska utgdras av
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centrumindamal. Fran vaning 4 och uppit ska minst 70% av byggnadsarean utgoras av
bostadsindamal eller tillfallig vistelse.

En utgangspunkt fér gestaltningen ér att tillvarata platsens industrihistoriska arv genom
materialval, struktur och karaktir. I den 6vergripande skalan bedoms den nya byggnaden,
genom sin yttre form, dimensioner och fargrymd, att inordna sig och samspela vil med den
befintliga tegelbebyggelsen. Samtidigt ska den nya byggnaden kunna avlisas som ett nytt
tilligg och samtida tolkning av det industrihistoriska arvet. Volymen ges en tredelad
fasadutformning enligt principen om sockel, kropp och kron. Aterbrukade material kan

med fordel anvandas.

Den planerade byggnaden bestar av tvd delar med en hogrest volym i1 17 vaningar samt en
mindre lagdel eller mellanbyggnad som linkar samman den héga volymen med gallerian
intill. Gestaltningen definieras av ett antal gestaltningsprinciper dér de viktigaste delarna

ocksa regleras som utformningsbestimmelser.

e Den hoga byggnadsvolymen utformas med en tydlig vertikalitet och ges fasader
med sma livférskjutningar som ger djupverkan.

e Byggnadens avslut utformas med ett tydligt krén som ger ett luftigt uttryck Den
Oversta vaning utfors indragen fran fasad och ska omges av ett luftigt ramverk.

e Fasadmaterial ska i huvudsak utgoras av tegel eller trd. Fasaden ska i huvudsak ges
en varm rédbrun kulor. Skarvar mellan eventuella fasadelement ska vara dolda
alternativt forstirka byggnadens arkitektoniska uttryck.

e Byggnadens sockel ska utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning,
detaljeringsgrad och arkitektonisk kvalitet. Byggnadens sockelparti bestar av tva
vaningar.

¢ Den héga byggnadsvolymen linkas samman med den befintliga galleriabyggnaden
genom en lagdel i tva vaningar med indragen fasad. Detaljplanen reglerar att
fasadmaterial, kul6r och eller bearbetning ska skilja sig frain den héga volymen sa att
den avldses som en egen enhet.

e Med hinsyn till den industrihistoriska miljon och byggnadens strama utformning
tillats endast sma natta balkonger som maximalt kragar ut 0,5 meter frin fasad.
Balkongerna maste samspela vil med byggnadens gestaltningsambitioner och far
inte dominera intrycket.

e Loftgangar fir inte anordnas.
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Figur 3 - Konceptuell illustration som visar befintlig galleria och ny foreslagen byggnad.
Byggnaden kommer med sina 17 vianingar verka som ett landmirke i stadsbilden. Bildkilla:
Murman arkitekter 2025.

Planomradet ligger i omrade som i gillande 6versiktsplan (2026) dr utpekad som
mangfunktionell bebyggelse (Mb3, Sickla). Mangfunktionell bebyggelse har alla funktioner
som ir typiska for en blandad stad. Vidare ingar planomradet i utvecklingsinriktningen
”Dynamiskt vixande med bade livfulla stadsmiljéer och nirhet till grénskan”. Planforslaget
bedéms vara forenligt med angiven markanvindning och utvecklingsinriktning i
oversiktsplanen. Planomradet ligger inom omrade med kulturmiljévirden “Sickla-
Marcusplatsen” som dr av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden.

Planomradet ansluter 1 séder till det pagaende stadsbyggnadsprojektet Tryckluftsfabriken,
som syftar till att utveckla den redan omvandlade industrimiljon i Sickla till en mer tit och
blandad stadsmiljo.

Inkomna synpunkter

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 9 mars och 13 juli 2020. Under samradstiden
inkom totalt 20 yttranden. Av dessa var 19 yttranden fran

remissinstanser och nimnder varav 2 remissinstanser inte hade nagon

erinran. Linsstyrelsen framforde synpunkter pa framtagen trafikbullerutredning och
ifragasatte om markanvindningen bostadsindamal ar lamplig utifran férekomsten av
markféroreningar i omradet. Trafikverket framforde att detaljplanen boér kompletteras med
skyddsbestimmelser avseende buller. Lantmiterimyndigheten hade bland annat synpunkter
pa vald avfallslésning. Natur- och trafikndmnden framfoérde synpunkter om bil- och
cykelparkering. Region Stockholm hade synpunkter om buller och stomljud. Ett positivt
yttrande inkom fran en privatperson.

Bearbetningar av planforslaget efter samrad

Efter samradet har bebyggelseforslaget vidareutvecklats och nya samt kompletterande
utredningar har tagits fram. Detaljplanarbetet har legat pausat pa exploatorens begiran
under en tid vilket paverkat tidplanen. Sammanfattningsvis har detaljplanen justerats enligt
toljande:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



66 (150)
2026-06-17

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

e En mindre utékning av planomradet har skett at soder efter att foreslagen
bebyggelsevolym justerats och utokats nagot. En del av utékningen motiveras dven
av att tillganglichetsanpassad parkeringsplats nu inryms inom planomradet.

e Anvindningsbestimmelserna har kompletterats med O - tillfallig vistelse for att
mojliggora foretagsligenheter eller hotellboende av lingvarig karaktir “long stay”.
Anvindningsbestimmelsen har dven kompletterats med T — Tunnelbana med
tillhérande entréfunktioner och utrymmen. Syfte med detta ar att mojliggora for
tunnelbanefunktioner i byggnadens kallarplan.

e Utformningsbestimmelse som reglerar hdgsta antal vaningar (17 vaningar).

e Gestaltningsbestimmelserna har justerats och forfinats utifran att
bebyggelseforslaget har vidareutvecklats. De tidigare gestaltningsriktlinjerna har
omdefinierats till gestaltningsprinciper.

e Bebyggelsens omfattning har reglerats med hojdbestimmelser f6r den lagre
respektive for den hogre delen. Fér den hégre delen har héjdbestimmelserna
andrats fran +66,5 totalh6jd Gver angivet nollplan till +67 hogsta nockhojd 6ver
angivet nollplan.

e En bestimmelse Endast byggnadsverk under mark (b1) har lagts till. Syftet med
bestammelsen dr att mojliggora placering av vaxtbaddar i markniva f6r underbyged
dagvattenhantering.

e Bullerbestimmelserna har uppdaterats och kompletterats.

e Skyddsbestimmelse avseende risk kopplat till Saltsjobanan har tagits bort da den
inte langre dr aktuell med hansyn till att Saltsjobanans upphojning inte genomfors.

e En justering av parkeringstalet har gjorts efter samrad, vilket utgor ett avsteg fran
kommunens parkeringsriktlinjer. Justeringen innebdr att inga parkeringsplatser for
bil planeras som del av detaljplanen férutom tillginglig parkering. For att sidkerstilla
en lika bra mobilitet som i ett vanligt projekt forbinder sig exploatéren att vidta ett
antal mobilitetsatgarder vilket kommer regleras 1 exploateringsavtalet.

e Planforslaget har justerats utifran uppdaterade och nya utredningar. Redaktionella
andringar har dven utforts.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ett genomférande av detaljplanen innebir att platsen kan fé liv och rérelse under fler av
dygnets timmar genom narvaron av bostader och butikslokaler som vinder sig ut mot
gaturummet. I anslutning till den foreslagna byggnaden planeras for ett genomgaende
gangstrik i nord/sydlig riktning som stirker sambanden i stadsdelen och skapar bittre
kopplingar till befintliga rekreationsmiljder intill Svindersviken och Sicklasjon. Saltsjébanan,
som l6per norr om planomradet utgdr en pataglig barriir i stadsstrukturen men
tunnelbaneentrén intill skapar dock en ny gangforbindelse under Saltsjobanan. Ett
genomforande av planforslaget innebir att trygghet och sikerhet kommer att 6ka i och
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med ndrvaron av fler minniskor och publika lokaler i entréplan som bittre samspelar med
omgivningen an befintlig bygenad utan entréer ut mot gaturummet.

Tidplan

Granskning kvartal 3 2026
Antagande 1 kommunfullmaktige  kvartal 2 2027
Laga kraft tidigast* kvartal 2 2027

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar detaljplanearbetet. Detaljplanen medfér inga driftskostnader f6r
kommunen, da ingen allmin plats ska byggas ut. Detaljplanen medfor fler bostider 1 ett
kollektivtrafiknira lige. Genom att fastighetsidgaren bidrar med exploateringsersittning och
medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya detaljplanen bidra med ett
overskott. Den nya detaljplanen forvintas medféra 6kade fastighetsvarden i omradet da
den nya byggnaden mojliggor for fler bostader.

Konsekvenser for barn

Ett genomférande av detaljplanen innebir att fler bostader tillférs pa platsen vilket dr
positivt f6r manga men sirskilt f6r barn och unga genom att trygghet och sakerheten i
omradet dirigenom kan 6ka. Da projektets inriktning syftar till sma ligenheter 1 ett
kollektivtrafiknira lige kan denna bostadstyp vara sarskilt attraktivt for unga vuxna. De
planerade bostiderna har dock med hinsyn till gangavstandet en begrinsad tillgang till
lekplatser, park- och naturmark vilket dr en nackdel ur ett barn- och ungdomsperspektiv.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen planeras med en annan utgangspunkt dn det brukliga tillimpandet av
parkeringstal. Fokus ar att skapa en hallbar mobilitet med ett bra utbud av
mobilitetstjanster for att skapa flexibilitet f6r de boende istillet f6r anliggandet av
parkeringsplatser for projektet. Effekten av detta ér att ingen ny parkering behover
tillkomma vilket minskar klimatbelastningen eftersom parkeringsanliggningar ar savil
kostnads- som utslippsdrivande genom behov av springning och anvindning av mycket
betong. Projektets fokus pa hallbar mobilitet minskar ocksa det totala anvindandet av bil
vilket ar en langsiktig vinst. Detta bedoms sammantaget bidra till kommunens klimatmal
om 12 % minskade utsldpp per ar.

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts infér granskning. Projektets
klimatpaverkan beraknas vara cirka 5400 ton COse netto. Per person innebir det utslapp pa
31 ton COse netto och per kvadratmeter BTA ar utslippen 682 kg COse netto. De
utslippsposter som dr av betydelse dr uppférande och drift av byggnad samt
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persontransporter med bil. Den nya byggnaden har flera anvindningsbestimmelser och
detaljplanen styr inte helt foérdelningen av ytan mellan bostader, centrum och tillfallig
vistelse. Det gor att det finns en osikerhet avseende anvindningen av byggnaden nir den ér
1 drift. En flexibel markanvindning skapar dock en robust detaljplan som kan méjliggora
nya behov som kan uppkomma 6ver tid. Darmed ir denna detaljplan svir att jimféra med
andra detaljplaner. Om byggnaden uppférs med maximalt tillaten andel centrumandamal
inriktat pa handel blir detaljplanens klimatpaverkan som storst, da det paverkar
persontransport med bil frimst. Da en del av befintlig byggnad rivs pa platsen missas
mojligheten att bygga mindre nytt och dirmed minska klimatpaverkan.

Projektets stora utslippsposter ir uppférande samt drift av planerad bebyggelse. For att
minska utslippen av vaxthusgaser i genomforandeskede behover det finnas ett ambitiost
klimatmal f6r bygenaden. Det finns en ambition fran fastighetsdgaren att inom projektet
helt eller delvis anvinda sig av tristomme, vilket dr ett stort steg 1 ritt riktning mot minskad
klimatpaverkan. For att kunna goéra klimatsmarta och medvetna val beh6ver materialval
kontinuerligt utvarderas och klimatberiknas, allt ifran stomme till isolering och ytskikt.

Detaljplanen har utformats med gestaltningsprinciper och utformningsbestimmelser som
sikerstiller att byggnaden ska utformas med fasadmaterial i tegel eller trd med en varmbrun
kul6r. Aterbrukade material uppmuntras under forutsittning att gestaltningen i 6vrigt haller
en hog arkitektonisk kvalitet. Bestimmelserna f6r byggnaden innefattar en viss flexibilitet,
frimst genom ytorna for bostadsindamal och tillfallig vistelse, som det teoretiskt skulle
kunna ga att vixla mellan. Byggnation inom planomradet rivs. M6jligheten finns
fortfarande att gora en aterbruksinventering for att byggdelar och material ska ga till
aterbruk och atervinning.

Planomradet dr bebyggt och hardgjort sedan tidigare och befintliga naturvarden saknas.

For att 6ka inslag av gronska 1 staden planeras foreslagen byggnad att utformas med ett
vaxtbeklitt tak. Inslag av vertikal gronska mojliggors ocksa. Detta sker frimst for att
tordroja dagvatten men kan dven 1 viss utstrickning bidra till en mindre f6rbattring av
spridningssamband och biologisk mangfald 1 omradet. Ombyggnationen bedoms inte ha
ndgon inverkan pa skyfallsavledning da inga gronytor hardgérs och ingen héjdsittning
indras pa marken.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026

Bilaga 1. Plankarta.

Bilaga 2. Planbeskrivning.

Bilaga 3. Samradsredogorelse.

Bilaga 4. Sekretessbelagt yttrande i samradet fran Luftfartsverket (skickas separat)
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Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkar bifall till utsinda forslaget. I detta yrkande instimmer Magnus
Sjoqvist (M), Johan Krogh (C), Anders Tiger (KD) och Birgitta Berggren Hedin (L).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, Sidney Holms yrkande, och
finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Moderaterna ser positivt pa att utvecklingen av centrala Sickla fortsitter 1 ett omrade som
sedan linge ar planerat for stadsutveckling och som om négra ar far tunnelbanestation. Nar
stora investeringar redan gors 1 bland annat ledningar och infrastruktur ar det viktigt att
ocksa firdigstilla de delar som aterstar for att skapa en sammanhallen, trygg och levande
stadsmiljo.

Den omfattande bullerutredning som ér gjord rérande Traversen visar att det inte finns
nagon paverkan pa Saltsjébanans trafikering oavsett vilka vagnar som anvinds och dven
med hinsyn till den maximala hastigheten pa 70 km.

Nacka befinner sig i en fas dar fokus 1 allt storre utstrickning behdver ligea pa att bygga
klart det som paborjats. Genom att slutféra redan paborjade stadsutvecklingsomraden kan
vi ta tillvara tidigare investeringar, stirka attraktiva stadskdrnor och skapa fler bostider i
ligen dir kollektivtrafiken redan finns eller ar pa vig att byggas ut.

Anders Tiger later anteckna f6ljande for Kristdemokraterna:

Att bygga ett nagot hogre hus just hir vid tunnelbaneuppgangen ar 1 hogsta grad lampligt.
Att det dr sma lagenheter dr ocksa bra, dd kan man férvinta sig mer liv och rorelse vid
tunnelbaneuppgangen, till skillnad mot om det skulle vara kontor. Av samma skal far det

girna bli studentbostider.

Vidare dr balkonger bra eftersom det medfor att fler ser det som sker pa gatan, ocksa en
klart trygghetshojande faktor.

Rolf Wasteson later anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Forslaget till detaljplan innehéller méjligheter att bygga en byggnad om 17 vaningar. Rent
estetiskt ser det bra ut och det ar ocksa utmirkt at byggnaden avses byggas 1 trd (s nir som
pa fasadbeklidnaden). Dock finns det andra problem med det aktuella forslaget.
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Byggnaden avses inrymma ca 100 bostider. Det innebir att alla, eller i varje fall en klar
majoritet, av bostiderna kommer att vara sma och inte anpassade f6r banfamiljer. Med
tanke pa omgivningen som, atminstone under en lang framtid, kommer att sakna park och
lekplatser dr det bra.

Samtidigt sa ér just andelen sma bostader stor av alla de bostider som byggts i regionen pa
senare ar vilket lett till ett 6verskott. Det ar troligen mot den bakgrunden som exploatoren
valt att vilja ha moéjligheten att bostider 1 huset kan anvindas for korttidsboenden i form av
foretagsbostider. Det finns dnda en risk att huset kan komma att bli ett ”spékhus”.

Fortfarande ér det brist pa studentbostider 1 Stockholmsregionen vilket skulle kunna vara
ett alternativ men méjligheten att styra en sadan anvindning 1 detaljplanen ar begransad.
Ska bostaderna i det aktuella fallet upplatas som studentbostader sa ir ska ju bostiderna
vara hyresbostider.

Allmiént vill Vinsterpartiet att en stor andel av de bostider som byggs i Nacka ska utgbras
av hyresbostider, det gar dock inte att styra i en detaljplan och nir marken, som hir, inte
upplats av kommunen finns ocksa mycket begrinsade mojligheter att styra det genom avtal.

Saledes ar vi i Vinsterpartiet tveksamma till bygget och dess anvindning. Dock ser vi att
byggnadens utformning som anges i planen 4r bra varfor vi inte i detta skede valt att inte
avsla forslaget till detaljplan.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Vi i Miljépartiet dr positiva till detaljplanens exploatering med en fortitning pa redan
hardgjord mark i ett centralt lige med direkt anslutning till tunnelbanan. For att bidra
positivt till kommunens klimat- och miljomal gors hir ett stort avsteg frain kommunens
riktlinjer f6r parkering. Detaljplanen genomfors med fokus pa hallbar mobilitet och f6r
forsta gangen testas parkeringstalet noll (ingen bilparkering). Detaljplanen dr ocksa
anpassad sa att byggnadens 17 viningsplan kan uppforas klimatsmart med tristomme.

En av atgirderna vid dagvattenhanteringen ar att vilja vaxter till byggnadens grona tak sa
att belastningen av kviave minskar for att inte 6ka niringstillférseln till Jarlasjon.
Tillsammans med alla andra atgarder far exploateringen en positiv paverkan pa Jarlasjon, da
mingden féroreningar som transporteras med dagvattnet minskar jamfort med idag.

Planférslaget som bland annat méjliggér 100 nya bostider kommer bidra till en 6kad
funktionsblandning i stadsdelen och ir ett viktigt steg i utvecklingen av omradet vid den
nya tunnelbanan till en levande, trygg, och attraktiv stadsmiljo.

Allt detta och mycket mer pd en yta motsvarande en mindre villatomt.
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Detaljplan for S6dra Skuru, delomrade |, Ektorpsvagen
med flera pa Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avbryter detaljplanearbetet.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten f6r planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortatning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. Under planarbetets gang har fragor om bland annat befintlig
bebyggelse, planomradets avgrinsning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella
att utreda. En kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering genomférdes
och firdigstilldes varen 2025. Utredningen innehaller aven PM Landskap vilken innebir en
inventering och analys av virdefull vegetation.

Tre nya detaljplaner f6r delomradena i S6dra Skuru har bedrivits parallellt 1 syfte att fa
likalydande bestimmelser. Sammantaget f6r dessa omraden finns idag cirka 30 gillande
planer. Cirka 600 fastigheter omfattas av de i majoritet aldre gillande byggnads- och
stadsplanerna. I planomradet for S6dra Skuru, delomrade 1, ingér cirka 140 villafastigheter.

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) 1 kraft.
Andringarna innebir att huvudsyftet med planerna, det vill siga att atgirda planstridigheter,
inte lingre dr nédvandigt for att mojliggora att befintlig bygeritt kan nyttjas.

Planenheten féreslar att planarbetet avbryts med hinvisning till de nya andringarna i PBL.
Det innebir att inga skyddsbestimmelser kommer inforas, diremot skyddas sarskilt
virdefull kulturmiljé genom lagstiftning vid provning av bygglov. Vidare kan den nya
kulturmiljéutredningen f6r S6dra Skuru utgora ett stod f6r bade fastighetsigare och
kommunen infér bygglov.

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar ling tid. Dels finns krav pa olika utredningar for att visa att nuvarande
bostadsanvindning ar lampligt sett till nuvarande lagstiftning, aven om planforslaget inte
innehaller ndgon utdkad bebyggelse. Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa
behé6ver dven kartunderlaget vara korrekt. Eftersom kartunderlaget inte har uppdaterats for
de aldre planerna férekommer osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som
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behover utredas for att kunna planliggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad f6r
planarbete, utredningar och kartunderlag for att fardigstalla ett samradsforslag.

Planenhetens bedomning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att infora
skyddsbestimmelser inte uppvager den kostnad ett fortsatt planarbete innebir. Bygglov
kommer i de flesta fall kunna ges om det finns dterstiende bygeritt i gillande planer, trots
ett planstridigt utgangslige. Fastighetsidgare inom Sédra Skuru kommer informeras i slutet
av maj 2026 om fOrslaget att avbryta planarbetet bade genom brev och information pa
webbsidan.

Planarbetet har finansierats genom medel f6r omoderna planer som har beviljats arligen av

milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten f6r planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortitning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. Under planarbetets gang har fragor om bland annat befintlig
bebyggelse, planomradets avgrinsning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella
att utreda.

Tre nya detaljplaner f6r delomradena i S6dra Skuru har bedrivits parallellt 1 syfte att fa
likalydande bestimmelser. Sammantaget f6r dessa omraden finns idag cirka 30 gillande
planer. Cirka 600 fastigheter omfattas av de i majoritet aldre gillande byggnads- och
stadsplanerna. I planomradet for S6dra Skuru, delomrade 1, ingér cirka 140 villafastigheter.
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Preliminir plangrins fér delomrade 1

Sodra Skuru dr ett villaomrade med bebyggelse fran bérjan av 1900-talet fram till nutid.
Karaktiristiskt for omradet ar kuperat landskap och slingrande villagatorna med hus av
varierande karaktir och storlek. Langs Skurusundet priglas naturen av tallkronta
bergsknallar som stupar ner mot vattnet. Dalgangarna och de flacka delarna av omradet
inat land ér frodigare med dngar och ekbackar. Omradet bade innehaller och ar omgivet av
hoga naturvirden, Nyckelvikens naturreservat, Bastusjon och Skurusundet.

En kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering genomférdes och
fardigstilldes 9 april 2025, se bilaga till tjansteskrivelsen. I bebyggelseinventeringen gjordes
en genomging av 480 fastigheter inom de tre omradena. Av dessa bedoms 31 fastigheter
vara sarskilt virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:13 och 60 fastigheter bedéms som
virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:17.

Rapporten innehaller en virdemotivering som ir en sammanvagning av
bygenadens/bebyggelseomridets kultuthistoriska sammanhang, dess virdebirare samt de
torindringar som skett. Vidare beskriver den miljéskapande virde, det vill siga
byggnadernas betydelse f6r sin omgivande milj6. Rapporten beskriver aven byggnadens
eller bebyggelseomradets karaktirsdrag och stilmissiga drag och ger en historisk
tillbakablick genom att ta upp hindelser och skeenden som har priglat byggnaden/
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bebyggelseomradet. Slutligen aterfinns en beskrivning av virdebirare som dr en
specificering av vad for egenskaper hos byggnaden som bir upp det kulturhistoriska virdet.

Utredningen innehaller 4ven PM Landskap som dr en inventering av trid och
kulturlandskapselement som dr viktiga f6r helhetsmiljon. Dir trid eller landskapselement
varit kulturhistoriskt virdefulla for den enskilda tomten sd har tridet/landskapselementet
redovisats 1 bebyggelseinventeringen under aktuell fastighet.

Sammantaget bedéms utredningen vara till stéd i provning av bygglov da de bottnar i
lagstiftning kring kulturmiljé: plan- och bygglagens hinsynskrav, varsamhetskrav vid
andring, forvanskningsférbud och krav pa underhill. Miljobalken innehaller bestimmelser
tor skydd av virdefull natur. Sarskilt virdefulla trid kan omfattas av biotopskydd och
eventuellt artskydd.

Problembild

En omodern plan dr en plan som har mist sin aktualitet. Om en omodern plan innehaller
planstridigheter kunde det innan dndringarna i PBL innebdra hinder vid till exempel
ombyggnad. Omoderna planer kan sakna skydd av vardefull kulturmilj6 eller virdefull
natur vilket innebir att omradets karaktir visentligt kan férandras.

Inom planarbetet f6r S6dra Skuru har fokus frimst legat pa att hantera planstridigheter
men aven pa att skydda kulturhistoriskt vardefull milj6 och natur. Utgangspunkten for
planarbetet har varit att bekrifta befintlig bebyggelse utan ytterligare fortitning och
avstyckningar dn vad gillande planer medger. Planarbetet har inte heller innehallit nagra
forslag pa atgirder inom allmin plats, det vill siga inom kommunala gator och naturmark.
Att utreda forslag pa plangrins har visat pa svarigheter och behov av nytt

kartunderlag eftersom granser mellan allmin platsmark och kvartersmark utgors av osikra
granser, och att detaljplanen inte ska reglera mer an vad som ar nédvandigt.

Andrade forutsittningar

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) i kraft. Med dessa
andringar forsvann till stor del fraigan om planstridigt utgangslige och det ar darfor inte
nédvindigt med en ny detaljplan for att befintlig bygeritt ska kunna nyttjas.

Andringen innebir att bygglov ska ges fér en atgird om den fastighet och det
byggnadsverk som atgirden avser avviker fran detaljplanen men detaljplanens
genomforandetid har gatt ut fér minst femton ar sedan. (9 kap. 56 § PBL). Atgirden man
soker bygglov f6r behover fortfarande vara planenlig men det sa kallade planstridiga
utgangslaget utgor inte lingre ett hinder f6r bygglov.

Planenhetens bedémning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att infora
skyddsbestimmelser inte uppvager den kostnad ett planarbete innebir. Bygglov kommer i
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de flesta fall kunna ges om det finns aterstiende byggritt i gillande planer med tidigare
planstridigt utgangslige. Genomforandetiden for de dldre planerna 1 S6dra Skuru
delomrade 1 har gatt ut fér 6ver 15 ar sedan.

Med anledning av detta och med hanvisning till att andringarna 1 PBL till stor del
tillgodoser huvudsyftet med planerna det vill siga att atgirda planstridigheter, foreslas
planarbetet avbrytas 1 S6dra Skuru delomrade 1, genom sirskilt beslut i nimnden.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Fragor eller forviantningar fran fastighetsagare som inte kommer att infrias eller justeras vid
avbrytande av planarbetet, ny lagstiftning eller efter prejudikat:

e Omoderna planer innebdr ingen férandring av byggritt men det kan i vissa fall
finnas férvintan om utokad byggritt. Denna férvintan kommer inte att bemotas.

e Planstridigheter kommer fortsatt finnas men kommer inte utgéra hinder vid
bygglov pa samma sitt.

e En planstridig byggnad kan inte ateruppforas vid brand vid totalférstorelses oavsett
om det finns beviljat bygglov for planstridighet. Risk fOr totalforstérelse finns, men
den bedoms som lag.

e I vissa planer finns det risk f6r oonskad fortitning da begransningar av mojligt antal
ligenheter inom villafastigheter saknas.

e Kulturmiljéer och virdefull vegetation pa tomter far inte skydd i plankartan 1 form
av planbestimmelser.

e Rittelse av felaktigheter 1 plankarta sisom till exempel felaktig markanvindning
kommer inte att atgardas.

¢ Grundkartan som utgor underlag till plankartan har inte alltid genomgatt juridisk
provning/ fastighetsbestimning vilket innebir att fastighetsgranser i plankartan kan
innehalla avvikelser. Avsondrade fastigheter kan ha stora osidkerheter 1 grinserna.
Av ekonomiska skil har inte alltid juridisk prévning eller fastighetsbestimning
genomforts.

e Plankartans grianser har inte alltid f6ljts vid utbyggnad av gator och grinser mellan
land och vatten som har paverkats av landh6jningen vilket gor att det aven kan
finnas oklara grinser mellan privat och allmin platsmark eller vattenomrade.

Planarbetets bedrivande

Ett planuppdrag beslutades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden i juni 2024 och darefter
paborjades ett utredningsarbete for att ta fram ett samradsférslag. Inledningsvis, i
anslutning till planuppdraget, skickads ett brev ut till samtliga fastighetsigare om att ett
planarbete avsdgs starta. Skuru Villaféreningen informerades dven tidigt om uppdraget, och
planenheten inhdmtade 6nskemal fran féreningen som framholl vikten av att bevara
omrédets karaktir. Aven BRF Bulllarhdjden fick tidigt ta del av information kring
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planligening och fragor kring planldggningen da de har ett positivt planbesked for sitt
omrade. Stor del av arbetet har handlat om utredning, inventering och bedémning av
befintlig bebyggelse pa enskilda tomter och provning av hur planomradet skulle avgrinsas,
dels mellan allmin plats och kvartersmark, dels mot allmin plats. Dialog med enskilda
boenden har skett I16pande for att informera men dven hantera fragestillningar kring
enskilda fastigheter. Under dar 2025 har planarbetet minskats i takt med att ny lagstiftning
var pa gang. Nagot fardigt samradsforslag har inte fardigstillts, utan planarbetet foreslas
avbrytas.

Fastighetsagare inom S6dra Skuru informeras 1 slutet av maj 2026 om forslaget att avbryta
planarbetet, genom brev och information pa webbsidan. Informationsméote med
representant for Skuru Villaférening har ocksa skett 1 maj 2026.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Det finns inga konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv, eftersom varken
planarbetet eller ett avbrytande av planarbetet innebir nagra forindringar f6r omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar ling tid. Dels finns krav pa olika utredningar fOr att visa att nuvarande
bostadsanvindning dr limpligt sett till nuvarande lagstiftning, aven om planférslaget inte
innehaller ndgon utokad bebyggelse. Det innebir utredning for att redovisa aspekter som
att hilsa och sikerhet dr uppfyllda avseende miljo, trafik, dagvatten, skyfall eller andra risker
for att visa att detaljplanen dr genomférbar.

Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa behover dven kartunderlaget vara
korrekt. Med vetskap om att kartunderlaget inte uppdaterats 1 dldre planer férekommer
osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som da behover utredas for att kunna
planliggas. Sammantaget innebar det en hog kostnad f6r planarbete, utredningar och
kartunderlag.

Planarbetet har frin planuppdrag i juni 2024 fram till avbrytandet kostat cirka 775 000
kronor. Planarbetet har finansierats genom medel f6r omoderna planer som har beviljats av
milj6- och stadsbyggnadsnamnden. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.
Huvuddelen av kostnaden utgor planenhetens eget arbete, intern tid for utredning och
bedémning av befintlig bebyggelse pa enskilda fastigheter, utredning av grinsdragningar

och vissa forberedelser for samradsforslag. I denna summa ingar inventering av kulturmiljo
och virdefulla trid till en kostnad av 74 000 kronor.

Konsekvenser for barn

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring for
befintliga férhallanden och bedéms dirmed inte medféra nagon paverkan fér barn.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring f6r
befintliga férhallanden och bedéms dirmed inte medféra nagon paverkan pa klimat och
milj6.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026

Bilaga 1. Miljé- och stadsbyggnadsnimndens protokoll, den 22 april 2026 § 89, Atgirda
omoderna planer 2026 — information om dndrade férutsittningar

Bilaga 2. Kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering, PM Landskap
samt kartbilagor, 9 april 2025

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det.
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Detaljplan for S6dra Skuru, delomrade 2,
Skurusundsviagen med flera pa Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avbryter detaljplanearbetet.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten f6r planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortatning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. Under planarbetets gang har fragor om bland annat befintlig
bebyggelse, planomradets avgrinsning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella
att utreda. En kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering genomférdes
och firdigstilldes varen 2025. Utredningen innehaller aven PM Landskap vilken innebir en
inventering och analys av virdefull vegetation.

Tre nya detaljplaner f6r delomradena i S6dra Skuru har bedrivits parallellt 1 syfte att fa
likalydande bestimmelser. Sammantaget f6r dessa omraden finns idag cirka 30 gillande
planer. Cirka 600 fastigheter omfattas av de i majoritet aldre gillande byggnads- och
stadsplanerna. I planomradet for S6dra Skuru, delomrade 2, ingar cirka 280 villafastigheter.

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) 1 kraft.
Andringarna innebir att huvudsyftet med planerna, det vill siga att atgirda planstridigheter,
inte lingre dr nédvandigt for att mojliggora att befintlig bygeritt kan nyttjas.

Planenheten féreslar att planarbetet avbryts med hinvisning till de nya andringarna i PBL.
Det innebir att inga skyddsbestimmelser kommer inforas, diremot skyddas sarskilt
virdefull kulturmiljé genom lagstiftning vid provning av bygglov. Vidare kan den nya
kulturmiljéutredningen f6r Sodra Skuru utgora ett stod f6r bade fastighetsigare och
kommunen infér bygglov.

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar ling tid. Dels finns krav pa olika utredningar for att visa att nuvarande
bostadsanvindning ar lampligt sett till nuvarande lagstiftning, aven om planforslaget inte
innehaller ndgon utdkad bebyggelse. Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa
beho6ver dven kartunderlaget vara korrekt. Eftersom kartunderlaget inte har uppdaterats for
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de dldre planerna férekommer osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som
beho6ver utredas for att kunna planlidggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad for
planarbete, utredningar och kartunderlag for att fardigstilla ett samradsforslag.

Planenhetens bedémning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att infora
skyddsbestimmelser inte uppviger den kostnad ett fortsatt planarbete innebar. Bygglov
kommer i de flesta fall kunna ges om det finns dterstaende bygeritt i gillande planer, trots
ett planstridigt utgangslige. Fastighetsdgare inom S6dra Skuru kommer informeras 1 slutet
av maj 2026 om forslaget att avbryta planarbetet bade genom brev och information pa

webbsidan.

Planarbetet har finansierats genom medel f6r omoderna planer som har beviljats arligen av
milj6- och stadsbyggnadsnamnden.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten f6r planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortatning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. Under planarbetets ging har fragor om bland annat befintlig
bebyggelse, planomradets avgrinsning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella
att utreda.

Tre nya detaljplaner f6r delomradena i S6dra Skuru har bedrivits parallellt i syfte att fa
likalydande bestimmelser. Sammantaget for dessa omraden finns idag cirka 30 gillande
planer. Cirka 600 fastigheter omfattas av de 1 majoritet dldre gillande byggnads- och
stadsplanerna. I planomradet f6r S6dra Skuru, delomrade 2, ingar cirka 280 villafastigheter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Preliminir plangrins f6r delomrade 2

Sodra Skuru dr ett villaomrade med bebyggelse fran bérjan av 1900-talet fram till nutid.
Karaktiristiskt for omradet dr kuperat landskap och slingrande villagatorna med hus av
varierande karaktir och storlek. Langs Skurusundet priglas naturen av tallkronta
bergsknallar som stupar ner mot vattnet. Dalgangarna och de flacka delarna av omradet
inat land ar frodigare med dngar och ekbackar. Omradet bade innehaller och 4r omgivet av
hoga naturvirden, Nyckelvikens naturreservat, Bastusjon och Skurusundet.

En kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering genomférdes och
tardigstilldes 9 april 2025, se bilaga till tjdnsteskrivelsen. I bebyggelseinventeringen gjordes
en genomging av 480 fastigheter inom de tre omradena. Av dessa bedoms 31 fastigheter

vara sirskilt virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:13 och 60 fastigheter bedéms som
virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:17.

Rapporten innehaller en virdemotivering som ir en sammanvagning av
byggnadens/bebyggelseomradets kulturhistoriska sammanhang, dess virdebirare samt de

torindringar som skett. Vidare beskriver den miljéskapande virde, det vill siga
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byggnadernas betydelse for sin omgivande milj6. Rapporten beskriver dven byggnadens
eller bebyggelseomradets karaktirsdrag och stilmissiga drag och ger en historisk
tillbakablick genom att ta upp hindelser och skeenden som har priglat byggnaden/
bebyggelseomradet. Slutligen aterfinns en beskrivning av virdebirare som dr en
specificering av vad for egenskaper hos byggnaden som bir upp det kulturhistoriska virdet.

Utredningen innehdller dven PM Landskap som ar en inventering av trid och
kulturlandskapselement som dr viktiga f6r helhetsmiljon. Dir trid eller landskapselement
varit kulturhistoriskt virdefulla for den enskilda tomten sd har tridet/landskapselementet

redovisats 1 bebyggelseinventeringen under aktuell fastighet.

Sammantaget bedéms utredningen vara till stéd i provning av bygglov da de bottnar i
lagstiftning kring kulturmiljé: plan- och bygglagens hinsynskrav, varsamhetskrav vid
andring, forvanskningsférbud och krav pa underhill. Miljobalken innehaller bestimmelser
tor skydd av virdefull natur. Sirskilt virdefulla trid kan omfattas av biotopskydd och
eventuellt artskydd.

Problembild

En omodern plan dr en plan som har mist sin aktualitet. Om en omodern plan innehaller
planstridigheter kunde det innan dndringarna i PBL innebira hinder vid till exempel
ombyggnad. Omoderna planer kan sakna skydd av vardefull kulturmilj eller virdefull
natur vilket innebir att omradets karaktir visentligt kan férandras.

Inom planarbetet f6r S6dra Skuru har fokus frimst legat pa att hantera planstridigheter
men aven pa att skydda kulturhistoriskt vardefull milj6 och natur. Utgangspunkten for
planarbetet har varit att bekrifta befintlig bebyggelse utan ytterligare fortitning och
avstyckningar dn vad gillande planer medger. Planarbetet har inte heller innehallit nagra
forslag pa atgirder inom allmin plats, det vill siga inom kommunala gator och naturmark.
Att utreda forslag pa plangrans har visat pa svarigheter och behov av nytt

kartunderlag eftersom granser mellan allmin platsmark och kvartersmark utgors av osikra
granser, och att detaljplanen inte ska reglera mer an vad som ar nédvandigt.

Andrade forutsittningar

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) i kraft. Med dessa
andringar forsvann till stor del fraigan om planstridigt utgangslige och det ar darfor inte
nédvindigt med en ny detaljplan for att befintlig bygeritt ska kunna nyttjas.

Andringen innebir att bygglov ska ges fér en atgird om den fastighet och det
byggnadsverk som atgirden avser avviker fran detaljplanen men detaljplanens
genomforandetid har gatt ut fér minst femton ar sedan. (9 kap. 56 § PBL). Atgirden man
soker bygglov f6r behover fortfarande vara planenlig men det sa kallade planstridiga
utgangsliget utgdr inte lingre ett hinder f6r bygglov.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



82 (150)
2026-06-17

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenhetens bedomning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att inféra
skyddsbestimmelser inte uppviger den kostnad ett planarbete innebar. Bygglov kommer i
de flesta fall kunna ges om det finns aterstiende byggritt i gillande planer med tidigare
planstridigt utgangslige. Genomférandetiden for de dldre planerna i Sédra Skuru
delomrade 2 har gatt ut f6r 6ver 15 dr sedan med undantag f6r en frimirksplan som vann
laga kraft 2011.

Med anledning av detta och med hianvisning till att andringarna 1 PBL till stor del
tillgodoser huvudsyftet med planerna det vill siga att atgirda planstridigheter, foreslas
planarbetet avbrytas 1 S6dra Skuru delomrade 2, genom sirskilt beslut i nimnden.

Konsekvenser for fastighetsdgare
Fragor eller forviantningar fran fastighetsagare som inte kommer att infrias eller justeras vid
avbrytande av planarbetet, ny lagstiftning eller efter prejudikat:

e Omoderna planer innebdr ingen férandring av byggritt men det kan i vissa fall
finnas férvintan om utokad byggritt. Denna férvintan kommer inte att bemotas.

e Planstridigheter finns kvar, men utgdér normalt inte hinder f6r bygglov om det finns
byggritt kvar och dtgirden dr forenlig med planen.

e En planstridig byggnad kan inte ateruppforas vid brand vid totalférstorelses oavsett
om det finns beviljat bygglov for planstridighet. Risk fOr totalforstérelse finns, men
den bedoms som lag.

e I vissa planer finns det risk f6r oonskad fortitning da begransningar av mojligt antal
ligenheter inom villafastigheter saknas.

e Kulturmiljéer och virdefull vegetation pa tomter far inte skydd i plankartan 1 form
av planbestimmelser.

e Rittelse av felaktigheter 1 plankarta sisom till exempel felaktig markanvindning
kommer inte att atgardas.

¢ Grundkartan som utgor underlag till plankartan har inte alltid genomgatt juridisk
provning/ fastighetsbestimning vilket innebir att fastighetsgrinser i plankartan kan
innehalla avvikelser. Avsondrade fastigheter kan ha stora osikerheter 1 grinserna.
Av ekonomiska skal har inte alltid juridisk provning eller fastighetsbestimning
genomforts.

e Plankartans grianser har inte alltid f6ljts vid utbyggnad av gator och grinser mellan
land och vatten som har paverkats av landh6jningen vilket gor att det aven kan
finnas oklara grinser mellan privat och allmin platsmark eller vattenomrade.

Planarbetets bedrivande

Ett planuppdrag beslutades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden i juni 2024 och darefter
paborjades ett utredningsarbete for att ta fram ett samradsforslag. Inledningsvis, i
anslutning till planuppdraget, skickads ett brev ut till samtliga fastighetsigare om att ett
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planarbete avsags starta. Skuru Villaféreningen informerades dven tidigt om uppdraget, och
planenheten inhimtade 6nskemal fran foreningen som framholl vikten av att bevara
omradets karaktir. Stor del av arbetet har handlat om utredning, inventering och
bedémning av befintlig bebyggelse pa enskilda tomter och prévning av hur planomradet
skulle avgransas, dels mellan allmin plats och kvartersmark, dels mot allmin plats. Dialog
med enskilda boenden har skett 16pande for att informera men dven hantera
fragestillningar kring enskilda fastigheter. Under ar 2025 har planarbetet minskats i takt
med att ny lagstiftning var pa gang. Néagot fardigt samradsforslag har inte fardigstallts, utan
planarbetet foreslds avbrytas.

Fastighetsigare inom Sodra Skuru informeras i slutet av maj 2026 om forslaget att avbryta
planarbetet, genom brev och information pa webbsidan. Informationsmoéte med
representant for Skuru Villaférening har ocksa skett 1 maj 2026.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Det finns inga konsekvenser ur ett brottsférebygegande perspektiv, eftersom varken
planarbetet eller ett avbrytande av planarbetet innebir nagra forindringar f6r omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar lang tid. Dels finns krav pa olika utredningar for att visa att nuvarande
bostadsanvindning dr limpligt sett till nuvarande lagstiftning, 4ven om planférslaget inte
innehaller ndgon utékad bebyggelse. Det innebir utredning for att redovisa aspekter som
att hilsa och sikerhet dr uppfyllda avseende miljo, trafik, dagvatten, skyfall eller andra risker
for att visa att detaljplanen dr genomférbar.

Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa behover aven kartunderlaget vara
korrekt. Med vetskap om att kartunderlaget inte uppdaterats i dldre planer forekommer
osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som da behover utredas for att kunna
planlidggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad for planarbete, utredningar och
kartunderlag.

Planarbetet har fran planuppdrag i juni 2024 fram till avbrytandet kostat cirka 675 000
kronor. Planarbetet har finansierats genom medel for omoderna planer som har beviljats av
milj6- och stadsbyggnadsnamnden. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.
Huvuddelen av kostnaden utgér planenhetens eget arbete, intern tid f6r utredning och
bedémning av befintlig bebyggelse pa enskilda fastigheter, utredning av grinsdragningar

och vissa forberedelser for samradsforslag. I denna summa ingar inventering av kulturmiljo
och virdefulla trid till en kostnad av 74 000 kronor.
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Konsekvenser for barn

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring f6r
befintliga férhallanden och bedéms didrmed inte medféra nagon paverkan for barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring f6r
befintliga férhéllanden och bedoms diarmed inte medféra nagon paverkan pa klimat och
milj6.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026

Bilaga 1. Miljé- och stadsbyggnadsnimndens protokoll, den 22 april 2026 § 89, Atgirda
omoderna planer 2026 — information om dndrade forutsittningar

Bilaga 2. Kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering, 9 april 2025

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det.
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Detaljplan for S6dra Skuru, delomrade 3,
Kristinedalsvagen med flera pa Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avbryter detaljplanearbetet.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten f6r planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortatning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. Under planarbetets gang har fragor om bland annat befintlig
bebyggelse, planomradets avgrinsning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella
att utreda. En kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering genomférdes
och firdigstilldes varen 2025. Utredningen innehaller aven PM Landskap vilken innebir en
inventering och analys av virdefull vegetation.

Tre nya detaljplaner f6r delomradena i S6dra Skuru har bedrivits parallellt 1 syfte att fa
likalydande bestimmelser. Sammantaget f6r dessa omraden finns idag cirka 30 gillande
planer. Cirka 600 fastigheter omfattas av de i majoritet aldre gillande byggnads- och
stadsplanerna. I planomradet for S6dra Skuru, delomrade 3, Kristinedalsvigen ingar cirka
180 villafastigheter.

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) i kraft.
Andringarna innebir att huvudsyftet med planerna, det vill siga att atgirda planstridigheter,
inte langre dr nédvindigt for att mojliggora att befintlig bygeratt kan nyttjas.

Planenheten foreslar att planarbetet avbryts med héinvisning till de nya dndringarna 1 PBL.
Det innebir att inga skyddsbestimmelser kommer inforas, diremot skyddas sarskilt
virdefull kulturmiljé genom lagstiftning vid provning av bygelov. Vidare kan den nya
kulturmiljéutredningen f6r S6dra Skuru utgéra ett stéd for bade fastighetsidgare och

kommunen infér bygglov.

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar ling tid. Dels finns krav pa olika utredningar for att visa att nuvarande
bostadsanvindning dr limpligt sett till nuvarande lagstiftning, ven om planférslaget inte
innehaller ndgon utékad bebyggelse. Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa
beho6ver dven kartunderlaget vara korrekt. Eftersom kartunderlaget inte har uppdaterats for
de dldre planerna férekommer osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som
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behover utredas for att kunna planliggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad f6r
planarbete, utredningar och kartunderlag for att fardigstalla ett samradsforslag.

Planenhetens bedomning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att infora
skyddsbestimmelser inte uppvager den kostnad ett fortsatt planarbete innebir. Bygglov
kommer i de flesta fall kunna ges om det finns dterstaende bygeritt i gillande planer, trots
ett planstridigt utgangslige. Fastighetsidgare inom S6dra Skuru kommer informeras i slutet
av maj 2026 om fOrslaget att avbryta planarbetet, bade genom brev och information pa
webbsidan.

Planarbetet har finansierats genom medel f6r omoderna planer som har beviljats arligen av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten for planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortatning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. Under planarbetets gang har fragor om bland annat befintlig
bebyggelse, planomradets avgrinsning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella
att utreda.

Tre nya detaljplaner f6r delomradena i S6dra Skuru har bedrivits parallellt 1 syfte att fa
likalydande bestimmelser. Sammantaget f6r dessa omraden finns idag cirka 30 gillande
planer. Cirka 600 fastigheter omfattas av de i majoritet aldre gillande byggnads- och
stadsplanerna. I planomradet for S6dra Skuru, delomrade 3, Kristinedalsvigen ingar cirka
180 villafastigheter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



87 (150)
2026-06-17

KON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

<
g
3
a
¥
5
,,\ﬁ’qen 3
5
o P \
prottringh? 1) \\:,q’
o
5 Vg
pornas =g
o'
5
=% 4
&, S"f?s ~
%y e = 4
% s @
W It
= e &
< 5
Y =}
® "
e £y
=
Sk
Bj¢
L2
i 52 E
Kristing,
= Ty 508™
vag!
ol
o
Bastusjon T
i e
<) 39
i P
k= ecu
50 (!

Bay,
m@,n‘%‘
%en
G
Preliminir plangrins f6r delomrade 3

VArmdove

S6dra Skuru dr ett villaomride med bebyggelse fran borjan av 1900-talet fram till nutid.
Karaktiristiskt for omradet dr kuperat landskap och slingrande villagatorna med hus av
varierande karaktir och storlek. Lings Skurusundet priglas naturen av tallkronta
bergsknallar som stupar ner mot vattnet. Dalgiangarna och de flacka delarna av omréidet
inat land ar frodigare med dngar och ekbackar. Omradet bade innehaller och 4r omgivet av

hoéga naturvirden, Nyckelvikens naturreservat, Bastusjon och Skurusundet.

En kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering genomférdes och
tardigstilldes 9 april 2025, se bilaga till tjdnsteskrivelsen. I bebyggelseinventeringen gjordes
en genomgang av 480 fastigheter inom de tre omradena. Av dessa bedéms 31 fastigheter

vara sirskilt virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:13 och 60 fastigheter bedéms som
virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:17.

Rapporten innehiller en virdemotivering som ér en sammanvigning av
byggnadens/bebyggelseomradets kulturhistoriska sammanhang, dess virdebirare samt de
forindringar som skett. Vidare beskriver den miljéskapande virde, det vill siga
byggnadernas betydelse for sin omgivande milj6. Rapporten beskriver dven byggnadens
eller bebyggelseomradets karaktirsdrag och stilmissiga drag och ger en historisk
tillbakablick genom att ta upp hindelser och skeenden som hart priglat bygenaden/
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bebyggelseomradet. Slutligen aterfinns en beskrivning av virdebirare som dr en
specificering av vad for egenskaper hos byggnaden som bir upp det kulturhistoriska virdet.

Utredningen innehaller 4ven PM Landskap som dr en inventering av trid och
kulturlandskapselement som dr viktiga f6r helhetsmiljon. Dir trid eller landskapselement
varit kulturhistoriskt virdefulla for den enskilda tomten sd har tridet/landskapselementet
redovisats 1 bebyggelseinventeringen under aktuell fastighet.

Sammantaget bedéms utredningen vara till stéd i provning av bygglov da de bottnar i
lagstiftning kring kulturmiljé: plan- och bygglagens hinsynskrav, varsamhetskrav vid
andring, forvanskningsférbud och krav pa underhill. Miljobalken innehaller bestimmelser
tor skydd av virdefull natur. Sarskilt virdefulla trid kan omfattas av biotopskydd och
eventuellt artskydd.

Problembild

En omodern plan dr en plan som har mist sin aktualitet. Om en omodern plan innehaller
planstridigheter kunde det innan dndringarna i PBL innebdra hinder vid till exempel
ombyggnad. Omoderna planer kan sakna skydd av vardefull kulturmilj6 eller virdefull
natur vilket innebir att omradets karaktir visentligt kan férandras.

Inom planarbetet f6r S6dra Skuru har fokus frimst legat pa att hantera planstridigheter
men aven pa att skydda kulturhistoriskt vardefull milj6 och natur. Utgangspunkten for
planarbetet har varit att bekrifta befintlig bebyggelse utan ytterligare fortitning och
avstyckningar dn vad gillande planer medger. Planarbetet har inte heller innehallit nagra
forslag pa atgirder inom allmin plats, det vill siga inom kommunala gator och naturmark.
Att utreda forslag pa plangrins har visat pa svarigheter och behov av nytt

kartunderlag eftersom granser mellan allmin platsmark och kvartersmark utgors av osikra
granser, och att detaljplanen inte ska reglera mer an vad som ar nédvandigt.

Andrade forutsittningar

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) i kraft. Med dessa
andringar forsvann till stor del fraigan om planstridigt utgangslige och det ar darfor inte
nédvindigt med en ny detaljplan for att befintlig bygeritt ska kunna nyttjas.

Andringen innebir att bygglov ska ges fér en atgird om den fastighet och det
byggnadsverk som atgirden avser avviker fran detaljplanen men detaljplanens
genomforandetid har gatt ut fér minst femton ar sedan. (9 kap. 56 § PBL). Atgirden man
soker bygglov f6r behover fortfarande vara planenlig men det sa kallade planstridiga
utgangslaget utgor inte lingre ett hinder f6r bygglov.

Planenhetens bedémning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att infora
skyddsbestimmelser inte uppvager den kostnad ett planarbete innebir. Bygglov kommer i
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de flesta fall kunna ges om det finns aterstiende byggritt i gillande planer med tidigare
planstridigt utgangslige. Genomférandetiden for de édldre planerna i Sodra Skuru
delomrade 3 har gatt ut fér 6ver 15 ar sedan.

Med anledning av detta och med hanvisning till att andringarna 1 PBL till stor del
tillgodoser huvudsyftet med planerna det vill siga att atgirda planstridigheter, foreslas
planarbetet avbrytas 1 Sodra Skuru delomrade 3, genom sirskilt beslut i nimnden.

Konsekvenser for fastighetsdgare
Fragor eller forviantningar fran fastighetsagare som inte kommer att infrias eller justeras vid
avbrytande av planarbetet, da de dldre planerna kommer att fortsitta galla:

e Omoderna planer innebdr ingen férandring av byggritt men det kan i vissa fall
finnas férvintan om utokad byggritt. Denna férvintan kommer inte att bemotas.

e Planstridigheter finns kvar, men utgdér normalt inte hinder for bygglov om det finns
byggritt kvar och édtgirden dr forenlig med planen.

e En planstridig byggnad kan inte ateruppforas vid brand vid totalférstorelses oavsett
om det finns beviljat bygglov for planstridighet. Risk fOr totalforstérelse finns, men
den bedoms som lag.

e I vissa planer finns det risk f6r oonskad fortitning da begransningar av mojligt antal
ligenheter inom villafastigheter saknas.

e Kulturmiljéer och virdefull vegetation pa tomter far inte skydd i plankartan 1 form
av planbestimmelser.

e Rittelse av felaktigheter 1 plankarta sisom till exempel felaktig markanvindning
kommer inte att atgardas.

¢ Grundkartan som utgor underlag till plankartan har inte alltid genomgatt juridisk
provning/ fastighetsbestimning vilket innebir att fastighetsgranser i plankartan kan
innehalla avvikelser. Avsondrade fastigheter kan ha stora osikerheter 1 grinserna.
Av ekonomiska skil har inte alltid juridisk prévning eller fastighetsbestimning
genomforts.

e Plankartans grianser har inte alltid f6ljts vid utbyggnad av gator och grinser mellan
land och vatten som har paverkats av landh6jningen vilket gor att det aven kan
finnas oklara grinser mellan privat och allmin platsmark eller vattenomrade.

Planarbetets bedrivande

Ett planuppdrag beslutades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden i juni 2024 och darefter
paborjades ett utredningsarbete for att ta fram ett samradsforslag. Inledningsvis, i
anslutning till planuppdraget, skickads ett brev ut till samtliga fastighetsigare om att ett
planarbete avsdgs starta. Skuru Villaféreningen informerades aven tidigt om uppdraget, och
planenheten inhdmtade 6nskemal fran féreningen som framholl vikten av att bevara
omradets karaktir. Stor del av arbetet har handlat om utredning, inventering och
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bedémning av befintlig bebyggelse pa enskilda tomter och prévning av hur planomradet
skulle avgransas, dels mellan allmin plats och kvartersmark, dels mot allmin plats. Dialog
med enskilda boenden har skett l6pande for att informera men dven hantera
fragestillningar kring enskilda fastigheter. Under ar 2025 har planarbetet minskats i takt
med att ny lagstiftning var pa gang. Néagot fardigt samradsforslag har inte fardigstallts, utan
planarbetet foreslds avbrytas.

Fastighetsigare inom S6dra Skuru informeras i slutet av maj 2026 om forslaget att avbryta
planarbetet, genom brev och information pa webbsidan. Informationsmoéte med
representant for Skuru Villaférening har ocksa skett 1 maj 2026.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Det finns inga konsekvenser ur ett brottsférebygegande perspektiv, eftersom varken
planarbetet eller ett avbrytande av planarbetet innebir nagra forindringar f6r omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar lang tid. Dels finns krav pa olika utredningar for att visa att nuvarande
bostadsanvindning ar lampligt sett till nuvarande lagstiftning, aven om planforslaget inte
innehaller ndgon utékad bebyggelse. Det innebir utredning for att redovisa aspekter som
att hilsa och sikerhet dr uppfyllda avseende miljo, trafik, dagvatten, skyfall eller andra risker

for att visa att detaljplanen dr genomférbar.

Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa behover aven kartunderlaget vara
korrekt. Med vetskap om att kartunderlaget inte uppdaterats i dldre planer forekommer
osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som da behover utredas for att kunna
planlidggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad for planarbete, utredningar och

kartunderlag.

Planarbetet har fran planuppdrag i juni 2024 fram till avbrytandet kostat cirka 585 000
kronor. Planarbetet har finansierats genom medel for omoderna planer som har beviljats av
milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.
Huvuddelen av kostnaden utgér planenhetens eget arbete, intern tid f6r utredning och
bedémning av befintlig bebyggelse pa enskilda fastigheter, utredning av grinsdragningar
och vissa forberedelser for samradsforslag. I denna summa ingar inventering av kulturmiljo
och virdefulla trid till en kostnad av 74 000 kronor.

Konsekvenser for barn

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring f6r
befintliga férhéllanden och bedoms dirmed inte medféra nagon paverkan f6r barn.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring f6r
befintliga férhallanden och bedéms dirmed inte medféra nagon paverkan pa klimat och
milj6.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026

Bilaga 1. Miljé- och stadsbyggnadsnimndens protokoll, den 22 april 2026 § 89, Atgirda
omoderna planer 2026 — information om dndrade férutsittningar

Bilaga 2. Kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering, PM Landskap
samt kartbilagor, 9 april 2025

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det.
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Detaljplan for del av Baggensudden, fastigheten
Baggensudden 2:1 m.fl. i Saltsjobaden

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avbryter detaljplanearbetet.

Sammanfattning av arendet

Syftet med planarbetet har varit att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till
att bebyggelsen pa fastigheterna inom omradet blir planenliga, sa att fastighetsdgarna har
kommit ifran ett planstridigt utgangslige. Det foreslagna preliminira planomradet ligger i
Baggensudden 1 Saltsjobaden. Planomradet bestar av ett omrade omfattande fem gillande
aldre stadsplaner, dar nagra stadsplaner overlappar varandra och dven nyare detaljplaner
finns inspringda. Cirka 135 villafastigheter ingar i planomradet som omfattas av de dldre

stadsplanerna, som foreslagits planlidggas.

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska viarden och virdefulla trad. Utgangspunkten for planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortatning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. I planomradet for Baggensudden ingér cirka 135 villafastigheter
som omfattas av de dldre planerna, som féreslagits planlaggas.

I planarbetet har inledningsvis fragor om bland annat befintlig bebyggelse, planomradets
avgriansning, kulturmiljé och virdefull vegetation varit aktuella att utreda. En
kulturmiljéutredning och byggnadsinventering paboérjades 2023, justerades och
fardigstilldes 2025.

I december 2025 tridde dndringar i Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) i kraft.
Andringarna innebir att huvudsyftet med planerna, det vill siga att atgirda planstridigheter,
inte langre dr nédvindigt for att mojliggora att befintlig bygeratt kan nyttjas.

Planenheten foreslar att planarbetet avbryts med héinvisning till de nya dndringarna 1 PBL.
Det innebir att inga skyddsbestimmelser kommer inforas, diremot skyddas sarskilt
virdefull kulturmiljé genom lagstiftning vid provning av bygglov. Vidare kan den
framtagna kulturmiljéutredningen f6r Baggensudden utgora ett stod f6r bade
fastighetsagare och kommunen infér bygglov.
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Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar ling tid. Dels finns krav pa olika utredningar fOr att visa att nuvarande
bostadsanvindning dr limpligt sett till nuvarande lagstiftning, dven om planférslaget inte
innehaller ndgon utdkad bebyggelse. Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa
behover dven kartunderlaget vara korrekt. Eftersom kartunderlaget inte har uppdaterats for
de aldre planerna férekommer osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som
behover utredas for att kunna planlidggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad f6r
planarbete, utredningar och kartunderlag for att fardigstalla ett samradsforslag.

Planenhetens bedémning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att infora
skyddsbestimmelser inte uppviger den kostnad ett fortsatt planarbete innebir. Bygglov
kommer i de flesta fall kunna ges om det finns dterstiende bygeritt i gillande planer, trots
ett planstridigt utgangslige. Fastighetsdgare inom Baggensudden kommer informeras i
slutet av maj 2026 om forslaget att avbryta planarbetet, bide genom brev och information
pa webbsidan.

Planarbetet har finansierats genom medel f6r omoderna planer som har beviljats av miljo-
och stadsbyggnadsnimnden.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att
bebyggelsen pa fastigheterna blir planenlig. Syftet har ocksa varit att skydda kulturhistoriskt
virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra bestimmelser till skydd
tor antikvariska virden och virdefulla trid. Utgangspunkten f6r planarbetet har varit att
bevara omradets karaktir utan ytterligare fortitning och avstyckningar i férhallande till vad
gillande planer medger. I planarbetet har fragor om bland annat befintlig bebyggelse,
planomradets avgrinsning, kulturmilj6 och virdefull vegetation varit aktuella att utreda.

Det foreslagna planomradet ligger 1 Baggensudden i Saltsjobaden och omfattar fem
gallande édldre stadsplaner, cirka 135 villafastigheter ingar i planomradet som omfattas av de
aldre gallande stadsplanerna.

Baggensudden 1 Saltsjobaden dr ett villaomrade med varierande bebyggelse. Omradet bestar
av fastigheter som bebyggts under en lang period, frain 1890-talet fram till idag: P4 grund av
den linga tidsperioden dr bebyggelsens karaktir varierande, men de flesta villorna édr
arkitektritade och vil anpassade till omradets topografi. Baggensudden karaktiriseras av ett
starkt kuperat skargiardslandskap med bergsbranter, slingrande och terringanpassade
villagator och stort inslag av gamla tallar, ekar och andra vardefulla trid.
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Baggensudden

PaInédsviken
F RSN % N

Figur 7. Preliminir plangrins.

En kulturmiljéutredning och byggnadsinventering ar utférd och fardigstalld 2025-12-01,
dir virdena 1 bebyggelsen finns beskriven, se bilaga till tjansteskrivelsen.

I bebyggelseinventeringen gjordes en genomgang av fastigheterna inom planomradet. Av
dessa bedéms 35 fastigheter vara sirskilt vardefulla enligt plan- och bygglagen 8:13 och 26
fastigheter bedéms som virdefulla enligt plan- och bygglagen 8:17.

Sammantaget bedéms utredningen vara till stéd i provning av bygglov da de bottnar i
lagstiftning kring kulturmiljé: plan- och bygglagens hinsynskrav, varsamhetskrav vid
andring, férvanskningsférbud och krav pa underhall. Miljébalken innehaller bestimmelser
till £6r skydd av virdefull natur. Sirskilt virdefulla trdd kan omfattas av biotopskydd och
eventuellt artskydd.

Problembild

En omodern plan dr en plan som har mist sin aktualitet. Om en omodern plan innehaller
planstridigheter kunde det innan dndringarna i PBL innebdra hinder vid till exempel
ombyggnad. Omoderna planer kan sakna skydd av virdefull kulturmilj6 eller vardefull
natur vilket innebir att omradets karaktir visentligt kan férandras.

Inom planarbetet f6r Baggensudden har fokus frimst legat pa att korrigera planstridigheter
men dven pa att skydda kulturhistoriskt viardefull miljé och vegetation pa tomter.
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Utgangspunkten fOr planarbetet har varit att bekrifta befintlig bebyggelse utan ytterligare
fortatning och avstyckningar dn vad gillande planer medger. Planarbetet har inte heller
innehallit nagra forslag pa atgarder inom allmin plats, det vill siga inom kommunala gator
och naturmark. Att bestimma plangrins har varit en utmaning eftersom grinser mellan
allmin platsmark och kvartersmark utgors av osikra grinser, och detaljplanen inte ska
reglera mer dn vad som ar nédvindigt.

Andrade forutsittningar

I december 2025 tridde dndringar 1 Plan-och bygglagen (2010:900) (PBL) i kraft. Med dessa
andringar forsvann till stor del fraigan om planstridigt utgangslige och det ar darfor inte
nédvandigt med en ny detaljplan for att befintlig byggritt ska kunna nyttjas.

Andringen innebir att bygglov ska ges for en atgird om den fastighet och det
byggnadsverk som atgirden avser avviker fran detaljplanen men detaljplanens
genomforandetid har gatt ut fér minst femton ar sedan. (9 kap. 56 § PBL). Atgirden man
sOker bygglov for behover fortfarande vara planenlig men det s kallade planstridiga
utgangslaget utgor inte lingre ett hinder f6r bygglov.

Planenhetens bedémning ér att nyttan av att ta fram en ny detaljplan for att inféra
skyddsbestimmelser inte uppvager den kostnad ett planarbete innebir. Bygglov kommer i
de flesta fall kunna ges om det finns aterstiende byggritt i gillande planer med tidigare
planstridigt utgangslige. Genomférandetiden for de ildre planerna i Baggensudden har gatt
ut for 6ver 15 ar sedan.

Med anledning av detta och med hanvisning till att dndringarna i PBL till stor del
tillgodoser huvudsyftet med planerna det vill siga att atgirda planstridigheter, féreslas
planarbetet avbrytas 1 Baggensudden.

Konsekvenser for fastighetsagare

Fragor eller forvintningar fran fastighetsigare som inte kommer att infrias vid avbrytande
av planarbetet:

e Omoderna planer innebir ingen férandring av byggritt men det kan i vissa fall
finnas forvintan om utékad bygeritt. Denna férvintan kommer inte att bemotas.

e DPlanstridigheter finns kvar, men utgér normalt inte hinder f6r bygglov om det finns
byggritt kvar och atgirden ar férenlig med planen.

e En planstridig byggnad kan inte ateruppforas vid brand vid totalférstorelses oavsett
om det finns beviljat bygelov f6r planstridighet. Risk for totalforstorelse finns, men
den bedéms som lag.

e [ vissa planer finns det risk f6r oonskad fortitning da begrasningar av mojligt antal
ligenheter inom villafastigheter saknas.

e Kulturmiljéer och virdefull vegetation pa tomter far inte skydd 1 plankartan i form
av planbestimmelser.
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e Rittelse av felaktigheter i plankarta sisom till exempel felaktig markanvindning
kommer inte att atgardas.

e Grundkartan som utg6r underlag till plankartan har inte alltid genomgatt juridisk
provning/ fastighetsbestimning vilket innebir att fastighetsgranser i plankartan kan
innehalla avvikelser. Avsondrade fastigheter kan ha stora osikerheter 1 grinserna.
Av ekonomiska skal har inte alltid juridisk provning eller fastighetsbestimning
genomforts.

e Plankartans grinser har inte alltid foljts vid utbyggnad av gator och grianser mellan
land och vatten som har paverkats av landh6jningen vilket gor att det aven kan
finnas oklara grinser mellan privat och allmin platsmark eller vattenomrade.

Planarbetets bedrivande

Ett planuppdrag beslutades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden i juni 2022. Under dren
2023 och 2024 har det handlat om utredningsarbete for att ta fram ett samradsférslag.
Storsta arbetet har handlat om utredning, inventering och bedémning av befintlig
bebyggelse pa enskilda tomter och prévning av hur planomradet skulle avgrinsas, dels
mellan allman plats och kvartersmark, dels mot allmin plats. Under 2025 har planarbetet
minskats i takt med att ny lagstiftning var pa gang. Nagot firdigt samradsforslag har inte
fardigstillts, utan planarbetet foreslas avbrytas.

Information har gitt ut till fastighetsidgarna via brev och har funnits pa kommunens
hemsida nir planarbetet startade. Nu inf6r avbrytandet har ett nytt brev gatt ut till alla
fastighetsagare, digitalt till dem som har méjlighet till detta och ett fysiskt brev till de
ovriga.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Det finns inga konsekvenser ur ett brottsférebygegande perspektiv, eftersom varken
planarbetet eller ett avbrytande av planarbetet innebir nagra forandringar f6r omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Att ta fram en ny detaljplan innebir dels krav pa en planprocess i flera steg enligt plan- och
bygglagen, som tar lang tid. Dels finns krav pa olika utredningar for att visa att nuvarande
bostadsanvindning ar limpligt sett till nuvarande lagstiftning, dven om planférslaget inte
innehaller ndgon utékad bebyggelse. Det innebir utredning for att redovisa aspekter som
att hilsa och sikerhet dr uppfyllda avseende miljo, trafik, dagvatten, skyfall eller andra risker
for att visa att detaljplanen dr genomférbar.

Pa grund av det nya kravet pa digitala detaljplaner sa behover aven kartunderlaget vara
korrekt. Med vetskap om att kartunderlaget inte uppdaterats i dldre planer forekommer
osikra fastighetsgrinser och gamla avsondringar som da behover utredas for att kunna
planlidggas. Sammantaget innebir det en hég kostnad for planarbete, utredningar och
kartunderlag.
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Upparbetade kostnader for skedet framtagande av samradshandlingar dr cirka 1 670 000
kronor av budgeterade kostnader om 1,5-2,0 miljon kronor fran planuppdrag. 1 denna
summa ingar inventering av kulturmiljé till en kostnad av 67 000 kronor och vissa
fastighetsutredningar om 123 000 kronor. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.
Planarbetet har finansierats genom medel f6r omoderna planer som har beviljats av miljo-
och stadsbyggnadsnimnden.

Konsekvenser for barn

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebar nagon forindring for
befintliga férhallanden och bedéms didrmed inte medféra nagon paverkan fér barn.

Konsekvenser for klimat och miljo

Varken planarbetet eller ett avbrytande av detaljplanen innebir nigon foérindringar f6r
befintliga férhéllanden och bedoms diarmed inte medféra nagon paverkan pa klimat och

milj6.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 april 2026

Bilaga 1. Miljé- och stadsbyggnadsnimnden protokoll, den 22 april 2026 § 89, Atgirda
omoderna planer 2026 — information om dndrade fOorutsittningar.
Bilaga 2. Kulturmiljéutredning med kulturhistorisk byggnadsinventering, 1 december 2025

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.
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Pagaende planarbeten 2026

Ingen information vid detta sammantride.
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Pagaende planbesked 2026

Ingen information vid detta sammantride.
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Positiva planbesked 2026

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 137 MSN-2026-00101

Namnsattning av gata i dp Pylonen

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att vigen i detaljplan Pylonen DP 714, ska

namnges till Norrévigen.

Sammanfattning av arendet
I detaljplan Pylonen, DP 714 som vann laga kraft den 8 april 2026, kommer en ny vig

anldggas som beh6ver namnges.

Vigarna i omradet 4r namngivna efter skirgardsdar. Namnberedningsgruppen foreslar

dirfor att den nya vigen ges namnet Norrovagen

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 12 maj 2026

Bilaga 1. Kartbilaga

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnaimnden beslutar i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§138 MSN-2026-00086

Namnsattning av gata i dp Verksamhetsomrade
Orminge trafikplats

Beslut

Milj6-och stadsbyggnadsnimnden beslutar att namnsattning av gatan i detaljplan for
Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, DP 704, ska namnges till Ormbacken.

Sammanfattning av arendet

I detaljplan Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, DP 704 som vann laga kraft den 12
maj 2025, kommer en ny vig anliggas som behover namnges.

Det gatunamn som beslutades av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 18 januari 2026
hade inte remitterats till ber6rd fastighetsagare pa ett korrekt sitt. Mot denna bakgrund tas
arendet upp till ny behandling.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 april 2026

Bilaga 1. Politikerinitiativ rorande att dteruppta processen med att namnge vigen
tillh6érande projektet Orminge trafikplats (C).

Beslutsgang
Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Christina Staldal later anteckna foljande fo6r Nackalistan:

Namnsittningen av gatan i verksamhetsomradet i Orminge trafikplats har Nackalistan i sig
inget problem med. Vi hade synpunkter pa trafikplatsen men om inga dandringar sker sa ar

vi positiva till namnsattningen.
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§ 139 MSN-2026-00100

Ansokan om dispens och tillstand fran
reservatsforeskrifterna for Velamsund, Bolan |:I

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att:

1. Dispens frian foreskrifterna f6r Velamsunds naturreservat, punkterna Al
(schaktning, utfyllnad, springning) och A3 (ny byggnad) beviljas f6r viderskydd om
cirka 235 m2 med tillhérande markarbeten pa fastigheten Bolan 1:1, 1 huvudsaklig
enlighet med ans6kan samt bifogad situationsplan, se bilaga 1 till tjansteskrivelsen
daterad den 7 maj 2026.

2. Tillstand enligt foreskrifterna for Velamsunds naturreservat, punkterna A10
(rivning) och A12 (avverkning) beviljas f6r rivning av byggnad och avverkning av
10 aspar pa fastigheten Bolan 1:1, 1 huvudsaklig enlighet med ansékan samt bifogad
situationsplan, se bilaga 1 till tjdnsteskrivelsen daterad den 7 maj 2026.

3. Dispensen forenas med foljande villkor:

a. Planteringsplan enligt ansékan ska tas fram 1 samrad med
reservatsforvaltaren.

b. Bergslinten enligt ansOkan som paverkas av atgiarderna ska aterstillas
genom att slintas av och férses med ny jord.

c. Uppstar skador pa vigar, mark eller naturmiljo ska detta anmilas till
torvaltare och milj6tillsynsenheten.

d. Uppstar skador pa vigar, mark eller naturmiljo ska aterstallning av dessa ske
1 samrad med forvaltare.

Giltighetstid

Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med dispensen inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
Lis mer under rubriken Information till beslutet.

Lagstod med mera

Beslut om dispens ér fattat med stéd av 7 kap. 7 §, 7 kap. 25 - 26 §f, 16 kap 2 § miljébalken
(SFS 1998:808).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslut om tillstind ar fattat med stod av foreskrifterna for Velamsunds naturreservat, 7
kap. 25 § miljobalken (SES 1998:808).

Sammanfattning av arendet

Nacka golfklubb séker dispens och tillstand fran foreskrifterna fér Velamsunds
naturreservat for att ersitta ett befintligt viderskydd pa fastigheten Bélan 1:1. I samband
med uppforandet behover vissa markatgirder utforas. Syftet med dtgarderna ir att forbattra
golfbanans range och de bedoms vara forenliga med golfklubbens verksamhet. Sarskilda
skal for dispens och tillstind bedéms finnas och atgiarderna bedéms inte paverka syftet
med reservatet negativt varfor dispens och tillstind kan medges.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 7 maj 2026
1. Situationsplan

2. Ansokan

3. Plan, sektioner, fasader

4. Fastighetens lige
5. Yttranden fran enheten Utemiljé och markenheten

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 140 MSN-2026-001 I 1

Strandskyddsdispens for ersattningsbyggnad, stuga |,
Skuruparken, Sicklaon 73:10

Arendet har utgitt

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 141 MSN-2026-00109

Yttrande angaende remiss fran Lansstyrelsen
Vattenverksamhet, konstgjort rev av tunnelbanevagnar i
Baggensfjarden, Rosunda 2:2

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar om yttrande enligt protokollsbilaga 1.

Beslutet justeras i omedelbar anslutning till sammantréidet.

Sammanfattning av arendet

Linsstyrelsen har remitterat en anmilan om vattenverksamhet fran Stockholms stad, i
samarbete med Skirgardsstiftelsen, Regionen, SL och Linsstyrelsen. Anmalan beskriver ett
pilotprojekt dir ett konstgjort rev skulle anlidggas i Baggensfjirden, med sanerade chassin
fran tunnelbanevagnar som byggmaterial.

Anmilan saknar viktiga delar som beskriver férutsattningarna pa platsen, hur vagnarna ska
saneras och hur sokanden planerar att undvika grumling. Anmilan innehaller dessutom tva
olika beskrivningar av var revet planeras. Miljotillsynsenheten bedomer att projektet ar
intressant, men att anmdlan inte ar tillricklig for att kunna bedoma om platsen ar limplig
eller vilka miljoeffekter det kan fa. Anmalan bor darfér kompletteras med mer detaljerade
kartor, bottenkartliggning, naturvirdesinventering, beskrivning av vagn-sanering samt
beskrivning av grumlingsférebyggande atgarder.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 29 maj 2026

Bilaga 1. Forslag till yttrande
Bilaga 2. Remiss

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar att nimnden beslutar enligt eget forslag till yttrande (se bilaga 1 till
protokollet). I detta yrkande instimmer Henrik Unosson (S), Disa Pahlman Nilsson (M),
Rolf Wasteson (V), Christina Staldal (NL), Brigitta Berggren Hedin (I.) och Magnus

Sjoqvist (M).
Sidney Holm (MP) yrkar bifall till utsant forslag.
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsidnda forslaget samt
forslaget fran Johan Kroghs. Ordféranden stiller forslagen mot varandra och finner att
milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med forslaget fran Johan Krogh.

Reservationer
Sidney Holm (MP) reserverar sig mot beslutet.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson later anteckna f6ljande f6r Moderaterna:

Moderaterna konstaterar att underlaget i drendet ar alltfor bristfalligt f6r att nimnden ska
kunna ta stillning till férslaget pa ett vélgrundat sitt. Avgérande fragor om lokalisering,
miljépaverkan, natur- och kulturvirden samt hantering av materialet ar otillrackligt belysta.

Samtidigt vicker de uppgifter som framgar av underlaget betydande fragor kring projektets
limplighet. Innan kommunen kan ta stéllning behover konsekvenser, risker och
forutsittningar redovisas betydligt tydligare. Forsiktighetsprincipen bor darfor viga tungt i
den fortsatta handlidggningen.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:
Nackalistans svar angiende remissen om konstgjorda rev av tunnelbanevagnar i
Baggenstjirden ar att detta pilotprojekt inte bor genomforas.

Ett konstgjort rev fOr att gynna fiskbestandet ér principiellt inte ett déligt forslag. Det finns
dock olika mer limpliga byggmaterial att vilja bland, frimst stenrev men dven betong rev
och rev skapade av ris- och grenar. En tunnelbanevagn ir vanligen gjord av stal som med
tiden rostar och dven tunnelbanevagnar med aluminumchassi har barande delar av stal och
bade aluminium och stil korroderar Gver tid. Betong édr ett material som bryts ner betydligt
lingsammare medan sten inte bryts ner alls. Idag finns tva kinda projekt med
tunnelbanevagnar, bada i USA.

Nir en tunnelbanevagn tas ur drift atervinns i dagsliget allt. Nar den, om 4n 1 sanerat skick,
hamnar pa havsbotten dr det att bli kvitt avfall utan att nagot dtervinns. Detta ar
nedskripning helt i onddan. Pa havsbotten utgor redan fordon som dumpats stora problem
och om man 1 fors6kssyfte dumpar fler, 6kas nedskripningen och pa sikt problemen.

Av remissen framgar att tunnelbanevagnarna ska skalas av sa att endast aluminiumchassit
aterstar. Dagens nya tunnelbanevagnar C30 har aluminiumchassi men bland aldre vagnar
som kan vara aktuella att skrota dr detta ovanligt. Modell C5 som togs fram i atta exemplar
under 1960-talet, varav en ar bevarad, var helt i aluminium. Nar Lansstyrelsen uppger att
man har tillgang till ett fatal vagnar f6r detta pilotprojekt blir slutsatsen att det troligen
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handlar om C8-C10 vagnar fran 1970-talet, som har utsida i blalackerad aluminium men till
stora delar dr byggda av stal.

Fragorna om de uttjinta chassina dr limpliga produkter och om platsen ar limplig ér inte
tillrickligt utredd. Vi anser dock att hela projektet dr olimpligt att ga vidare med och att
detta dr det yttrande som bor limnas till Lansstyrelsen.

Anders Tiger later anteckna féljande for Kristdemokraterna:

Det finns skal att vara forsiktig med paverkan pa vatten generellt, inte minst
Baggenstjirdens vatten. Vidare dr det forstds angeldget att utreda hur en ”vase” av den hir
typen paverkar vattnet.

Fran var sida dr vi dndd positiva till detta férslag och tror att om en tunnelbanevagn saneras
ordentligt sa blir dess foérvintade f6rmaga att stirka fiskbestandet gynnsam for vattnet och
har forbattrande paverkan pa vattenkvaliteten.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 142 MSN-2026-001 16

Yttrande om utredningssamrad, utokning av Kovik
bergtikt, Velamsund I:1

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att yttra sig angaende utredningssamradet f6r
utokning av Koviks bergtikt, enligt bilaga 1 daterad den 27 maj 2026.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar om omedelbar justering f6r beslutet.

Sammanfattning av arendet

Frentab har via WSP Earth & Environment bjudit in till utredningssamrad angdende en
planerad utékning av berguttaget fran Koviks bergtikt pa Velamsund 1:1. Utokningen
skulle innebara mer 4n en fordubbling av berguttaget och nistan en tredubbling av antal
transporter, jamfort med dagens tillstand.

Syftet med remissen dr att fa svar pa om milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att
utokningen innebir betydande miljopaverkan. Namnden har fatt férlingd svarstid till den
19 juni 2026.

Miljotillsynsenheten bedémer att utékningen avviker sa mycket frain nuvarande
verksamhetsomfattning att det innebir betydande miljopéaverkan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 maj 2026
Bilaga 1. Forslag till yttrande

Bilaga 2. Remiss
Bilaga 3. Befintligt tillstaind fran 2022, deldom fran mark- och miljddomstolen

Yrkanden

Sidney Holm (MP) yrkar bifall till utsant forslag. I detta yrkande instimmer Rolf Wasteson
(V), Disa Pahlman Nilsson (M), Christina Stialdal (NL)) och Henrik Unosson (8S).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.

Jav
Johan Krogh (C) deltar inte i 6verlidggning eller beslut pa grund av jav.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



110 (150)
2026-06-17

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Vi ser med stor oro pa att en sa omfattande utokning av Koviks bergtikt éverhuvudtaget
utreds. Forslaget innebdr mer dn en f6rdubbling av berguttaget och en kraftig 6kning av
antalet tunga transporter. Det dr en forindring som riskerar att fa betydande konsekvenser
tor nirboende, trafiksikerhet, miljé och den lokala livsmiljon. Framfor allt dr vi mycket
kritiska till den 6kning av transporter, och den 6kade trafikmangd samt trafikfara det
medfor. Var asikt dr att en utékning av Kovik 1 nagon som helst omfattning inte ar positivt

eller onskvart.

Mot denna bakgrund anser vi att det ar rimligt att utga fran att verksamheten kan medfora
betydande miljépaverkan och dirfér maste bli féremal f6r en grundlig och omfattande
provning. Nar forindringar av denna storlek 6vervigs maste forsiktighetsprincipen gilla
och konsekvenserna vara ordentligt belysta innan nagra stillningstaganden kan géras. Vi
kommer att f6lja den fortsatta processen noga och avser att aterkomma med ytterligare
stillningstaganden nir ett mer fullstindigt underlag féreligger och fragan aterkommer till
nimnden f6r yttrande.

I ovanstaende protokollsanteckning fran Moderaterna, Caroline Westerstahl for
Centerpartiet, Anders Tiger f6r Kristdemokraterna, Birgitta Berggren Hedin for
Liberalerna och Sidney Holm f6r Miljopartiet.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att den planerade dndringen kan antas
medféra betydande milépaverkan enligt 6 kap. miljébalken, och att en fullstindig
miljokonsekvensbeskrivning ska uppritts. Vidare ar trafiken hart belastad pa vigen till och
fran Velamsund 1:1 och ir ofta idag en trafikfara. Det verkar ocksa markligt att behéva ta
ut mer av bergmassor hir da andra omraden i Nacka exploateras med bergmassor som
foljd dar det ibland dr sviart att hitta lampliga platser att tippa och finférdela massorna.

Rolf Wasteson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Utokad verksamhet vid Koviks bergtikt kommer i sig att medféra utékat buller vilket
kommer att paverka nirboende och kringliggande gronomraden negativt. Det skulle ocksa
medfora en kraftigt 6kad trafik av tunga transporter pa Lagnovigen och tillfartsvagar till
Lagnévigen. Detta medfor bade kraftigt 6kat buller f6r kringboende och kraftigt forsdamrad
trafikmiljo pa dessa vagar. Sirskilt cyklister och giende kommer drabbas av detta.

Mot den bakgrunden bedémer Vinsterpartiet att en utdkad verksamhet skulle ge betydande
miljépéaverkan och vi ser det som direkt olimpligt att ge tillstind till utékad verksamhet

utifrin de konsekvenser som detta medfor.
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§ 143 MSN-2026-00044

Pagaende miljodrenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist, gruppchef pa miljotillsynsenheten, informerar om féljande;

e Vihar inga reservatsbeslut att redovisa. Vi hade ansékan om en orienteringstivling i
Velamsund och Skarpnis, men férvaltaren har konstaterat att dispens inte krivs - och
det finns vissa undantag f6r orienteringstavling i de reservaten.

e Det borjar komma frigor om bergvirme inom de delar av Sydéstra Boo som har
vattenbrist och krav pa tillstind for enskilda dricksvattebrunnar. Det komplicerar
ytterligare eftersom det blir en installation till som behover klara avstandsvillkor till

enskilda brunnar och enskilda avlopp.

e Flera dndringar i miljobalken bérjar gilla fran 1 juli. De ber6r till stor del avfallsfragor,
till exempel att milj6- och stadsbyggnadsnimnden inte lingre ska ha tillsyn pa
kommunens avfallshantering. Den tillsynen flyttas till Lansstyrelsen. Gransdragningen
ar dock inte sjalvklar alla ganger och vi vintar pa fortydligande vigledning, som inte
har kommit an.

Det kom ny vigledning om masshantering i anlaggningsprojekt forra veckan, som
kopplar till lagindringarna. Vigledningen tar upp att lagen nu 6ppnat for att
ateranvinda rena, naturliga massor lokalt dir de gravts upp, utan att de behéver
hanteras som avfall. I praktiken har det dock gitt att resonera sé tidigare och
milj6tillsynsenheten har férsokt gynna en lokal ateranvindning av massor nir det varit
limpligt, sa just den dndringen leder inte till stora skillnader f6r oss. Men delar om
klassning av berg och sulfidberg ar ny - och inte granskad 1 detalj 4n. Det ar dock
tydligt att Naturvardsverket foresprakar mer kontroller pa platsen dar massor
uppkommer, for att avgéra om massorna ir produkt eller avfall. Om massor limnar ett
omrade utan att ha produktklassats sa menar Naturvardsverket att de ar avfall tills de
har bearbetats pa en mottagningsanliggning.

Det kommer att tillkomma mer vigledning angaende dndringar om avfall.

e Stockholm har publicerat nya rekommendationer om intag av sjilvfangad fisk fran
Sicklasjon, baserat pa PFOS och PAH. Rekommendationerna ar en littnad av tidigare
rekommendationer, och nu rekommenderas gravida, unga och ammande att inte éta
sadan fisk mer dn 2-3 gang per ar. For Ovriga ar rekommendationen hégst en gang per
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vecka. Det finns info pa var och Stockholms webb sedan 21 maj. Vi har ingen egen
sadan miljo6vervakning, men Sicklasjon och Jarlasjon bor vara snarlika.

e Den 16 juni skedde ett utslipp av hydraulolja i Sdgsjon, nir pramen for
fosforfillningsbaten skulle tas upp. Utslippet skedde vid stranden, vid Kummelvigens
slut, och i vattnet. Totalt handlade det om upp till 20 liter, men mingden kunde inte
uppskattas forrin en bit in 1 riddningsinsatsen. Raddningstjansten var snabbt dir och
oljan kunde snabbt linsas in, med absorptionslins niarmast killan och skdrmlans
utanfor. Spridningen blev darfér begrinsad. Idag (17 juni) sags inget skimmer utanfor
skarmlidnsen, en del skimmer bitvis innanfor skirmlinsen och flickar av olja inom
citka 1/3 av vattnet innanfor absorptionsliansen. Igir var det olja 6verallt innanfor
absorptionslansen.

Linsarna behover ligga kvar 1 nagra dagar for att halla kvar och samla upp oljan. Men
utslippet innebir inga risker for att bada i sjon.

Kommunens entreprendr dr ansvarig och dtgirderna utfors i férsta hand via deras
torsakringsbolag. De och kommunen som bestillare beh6ver justera linsarna och ta
upp dem nir dtgirden ér klar. Miljotillsynsenheten Gvervakar laget.

¢ Boovallen. Milj6tillsynsenheten kommer att mata ljud vid Boovallen i nagra veckor
under sommaren, med logga. Vi tittar dd sarskilt pa vad som later och vilken karaktar
olika ljud har. Vi granskar resultaten efter sommaren.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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§ 144 MSN-2026-00103

Forelaggande om att atgarda dorrar med bristande
tillganglighet for ERSTAVIK 26:8-18 ERSTAVIK 26:28-30
ERSTAVIK 26:113-114 ERSTAVIK 26:118 ERSTAVIK
26:429 ERSTAVIK 26:432-433 ERSTAVIK 26:612
ERSTAVIK 26:614 ERSTAVIK 26:616 ERSTAVIK 26:618
ERSTAVIK 26:620 ERSTAVIK 26:622 ERSTAVIK 26:624
ERSTAVIK 26:626

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, foreligger Kommandibolaget
Josefina-EV2 (969627-8390), dgare till fastigheten Erstavik 26:614, att senast 1
manad fran det att fastighetsdgaren tagit del av beslutet, andra dorrar till altaner och
balkonger pa Karpgatan 7 i ligenhet 1303 och Karpgatan 13 i ligenhet 1002.
Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant som inskriinker pa
dorréppningens passagematt och sinka troskelh6jd sa den inte dr hégre dn 2 cm
hog matt fran golv inifrin ligenheterna. Beslutspunkten galler omedelbart trots att
beslutet inte har vunnit laga kraft.

2. Nimnden foreldgger Stena Sessan Nacka AB (556533-7127), dgare till fastigheterna
Erstavik 26:11, Erstavik 26:13, Erstavik 26:29, Erstavik 26:113 och Erstavik 26:616,
att senast 1 manad fran det att fastighetsdgaren tagit del av beslutet, dndra dorrar till
altaner och balkonger pa Laxgatan 7 i ligenhet 1002, Mortgatan 13 i ligenhet 1102,
Harrgatan 16 1 ligenhet 1402, Forellgatan 4 i ligenhet 1401 och Braxengatan 10 1
ligenhet 1001. Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant som
inskrinker pa dérréppningens passagematt och sinka tréskelh6jd sa den inte dr
hoégre dn 2 cm hég mitt fran golv inifran ligenheterna. Beslutspunkten giller
omedelbart trots att beslutet inte har vunnit laga kraft.

3. Nimnden foreligger Kommandibolaget Josefina-EV2 (969627-8390), dgare till
fastigheterna Erstavik 26:114, Erstavik 26:622, Erstavik 26:432, Erstavik 26:614,
Erstavik 26:616, Erstavik 26:429, Erstavik 26:433 och Erstavik 26:612, att senast
inom 30 manader fran att detta beslut har vunnit laga kraft vidta rittelse genom att
indra samtliga dorrar till altaner och balkonger pa samtliga bostadsligenheter inom
ovan angivna fastigheter. Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant
som inskrinker pa dérroppningens passagematt och sinka troskelhojd sa den inte
ar hogre dn 2 cm hog mitt fran golv inifran ligenheterna.
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4. Nimnden foreldgger Stena Sessan Nacka AB (556533-7127) édgare till fastigheterna
Erstavik 26:114, Erstavik 26:622, Erstavik 26:432, Erstavik 26:614, Erstavik 26:429,
Erstavik 26:433 och Erstavik 26:612 att senast inom 30 manader fran att detta
beslut har vunnit laga kraft vidta rittelse genom att indra samtliga dorrar till altaner
och balkonger pa samtliga bostadsligenheter inom ovan angivna fastigheter.
Andringarna ska ske genom att ta bort skena i nederkant som inskrinker pa
dorréppningens passagematt och sinka troskelh6jd sa den inte dr hégre dn 2 cm
hogt mitt fran golv inifran ligenheterna.

5. Om fastighetsigaren Kommandibolaget Josefina-EV2 (969627-8390) underlater att
vidta atgird inom uppsatt tid enligt punkt 1 behéver de betala ett vite pa 25 000
kronor per ej atgardad dorr f6r varje period om 2 manader fram tills att rittelse
enligt punkt 1 har vidtagits.

6. Om fastighetsidgaren Stena Sessan Nacka AB (556533-7127) underlater att vidta
atgird inom uppsatt tid enligt punkt 2 behéver de betala ett vite pa 25 000 kronor
per ¢j atgiardad dorr for varje period om 2 manader fram tills att rittelse enligt
punkt 2 har vidtagits.

7. Om fastighetsigaren Kommandibolaget Josefina-EV2 (969627-8390) underlater att
vidta dtgird inom uppsatt tid enligt punkt 3 behover de betala ett vite pa 100 000
kronor och direfter 100 000 kronor f6r varje period om 3 manader fram tills att
rittelse enligt punkt 3 har vidtagits.

8. Om fastighetsidgaren Stena Sessan Nacka AB (556533-7127) underlater att vidta
atgiard inom uppsatt tid enligt punkt 4 behover de betala ett vite pa 500 000 kronor
och darefter 250 000 kronor f6r varje period om 3 manader fram tills att rittelse
enligt punkt 4 har vidtagits.

9. Om foreliggandet inte f6ljs kan milj6- och stadsbyggnadsnimnden enligt 11 kap.
27 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, besluta att de férelagda dtgirderna ska
genomforas pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslutet tas med stéd av 11 kap. 19, 37 och 38 {§ PBL och 4 § lag (1985:206) om viten.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller en anmilan frin den 2 april 2025 fran bostadsanpassningshandliggare inom
Nacka kommun om bristande tillginglighet till balkonger och altaner i Fisksitra. Av
anmalan framgar att fastighetsdgarna har renoverat balkong- och altandorrar samt fonster
vilket resulterat i férsimring av tillgiangligheten. De nya dérrarna innebar en begransning i
passagematt genom en skena 1 nederkant och en hég troskel. Totalt har 7 st specifika
ligenheter 1 6 olika byggnader anmiilts liksom omradet som helhet.
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Omradet som atgirderna beror bestar av 28 huskroppar och lika manga fastigheter.
Fastighetsagare ir Kommandibolaget Josefina-EV2 som dger 7 av berorda 28 byggnader
och Stena Sessan Nacka AB som dger 21 av berérda 28 byggnader. Fastighetsidgarna har
gemensamt svarat genom ombud pa Stena Fastigheter Stockholm AB. Stena fastigheter
uppger sig sedan 2022 successivt ha bytt ut fonster och fonsterdorrar i fastighetsbestandet i
Erstavik. Dorrbytena uppges ha utforts 1 1780 lagenheter.

Under drendets gang har framkommit att dérrbyten kvarstod 1 252 ligenheter varfor ett
térbud om fortsatta dorrbyten till dorrar med trésklar 6ver 2 cm och skena 1 nederkant
fattades i juni 2025.

Att byta dorrar kriver inte lov eller startbesked men dven atgirder som inte kriver detta
behover f6lja kraven 1 bygglagstiftningen. Enligt praxis gillande trosklar dr en hojd om 15-
20 mm med fasad kant att anse som tillgéinglig och som enkelt kan tillgingliggéras med kil.
Aktuella troskelhéjder handlar invindigt om mellan 50-70 mm och utvindigt om 110-140
mm. Nimnden bedémer att det dr uppenbart att atgirden av dorrbyten inte uppfyller
kraven 1 bygglagstiftningen och innebir en forsimring av tillgainglicheten, medforande dven
att bostadskomplement inte ir tillgangliga vilket strider mot plan- och bygglagstiftningen.
Av vad som framkommit i drendet gar det inte att géra mindre anpassningsatgirder i
efterhand.

Fastighetsdgarna har redovisat en alternativ dérrlosning som bedéms uppfylla
tillgdnglighetskraven. Vidare har ett forslag pa ombyggnation av befintliga dérrar redovisats
som aven det bedoms uppfylla tillginglighetskraven. Bedomning har férmedlats att
samtliga redan utforda doérrbyten 1 1780 st lagenheter behover atgirdas avseende
tillgdangligheten. Fastighetsidgarna har motsatt sig att samtliga dorrar ska atgidrdas. Namnden
bedémer mot denna bakgrund att det finns skal att foreligea fastighetsidgarna att dtgéirda

trosklar och skenan som inskrinker pa passagematt.

Ursprungligen bedémdes dorrbytena dven paverka méjligheten till utrymning vid brand
men fragan gillande férelaggande giller nu specifikt tillgdnglighetskrav. Brister i
brandskyddsstrategin i omradet har dock konstaterats och brutits ut till ett separat drende
(B 2026-000060). Hir berors dven kommunen som fastighetsidgare dia kommunen dger

angoringsvagen brandkaren behover anvinda.

Arendet

Den 2 april 2025 inkom en anmilan till Nacka kommun om bristande tillginglighet efter att
fastighetsagare i Fisksitra bytt ut balkong- och altandorrar samt fonster. De nya dérrarna
hade fatt betydligt hogre trosklar dn tidigare: 70 mm pa insidan och 140 mm pa utsidan,
vilket oméjliggjorde anvindning f6r personer med rullstol eller nedsatt rérlighet. Anmalan
gallde initialt tva lagenheter men kompletterades senare med fler adresser och uppgifter
frin bostadsanpassningshandliggare. Aven omridet som helhet anmildes. Av uppgifter av
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anmilare konstaterades att tidigare dorrar haft ligre trésklar och méjliggjort ramper, medan
de nya dorrarna gjorde tillganglighetsanpassning praktiskt oméjlig. I vissa fall kravdes
ramper pa 6ver 1,7 meter, vilket balkongerna inte rymde.

Fastighetsigare ar Kommandibolaget Josefina-EV2 som dger 7 av berérda 28 byggnader
och Stena Sessan Nacka AB som dger 21 av berérda 28 byggnader har getts mojlighet att
bemoéta uppgifterna. De har svarat i juni 2025 genom ombud Johan Johansson som
uppgetts vara projektansvarig pa Stena Fastigheter Stockholm AB att:

e Dorrbytena ingick i ett storre renoveringsprojekt som omfattade fonster och dorrar
omfattade cirka 2 550 ligenheter, med 252 ligenheter kvar att atgérda.

e De hogre trosklarna var enligt dem byggnadstekniskt nédvandiga for fuktskydd,
stabilitet, energieffektivitet och inbrottsskydd.

e Vid behov skulle individuella anpassningar goras, exempelvis ramper eller f6rhéjd
trall.

e De ansig sig agera ansvarsfullt och 16sningsorienterat.

Kommunen efterfrigade kompletterande uppgifter om lutningar, tekniska skil och
alternativa dorrlosningar.

Forslag pa anpassningsatgirder och flera alternativ pa dérrutformning av dorrar har
inkommit under augusti-oktober vilka remitterats till tillganglighetssakkunnig.
Anpassningsatgirderna innebar for branta ramper liksom f6rh6jd trall som innebar att
balkongricken behover hojas, vilket kan utlésa lovplikt f6r fasadiandring da ricken kan
komma att beh6va dndras vilket kan utlosa lovplikt. Den standarddorr som anvants har
bedémits inte vara tillginglig och inte ga att anpassa for att uppna tillginglighetskrav.
Dorrarnas konstruktion med skena i nederkant inkriktade 6ppningsmatt, troskel var f6r
hog och inatgaende slagning omdéjliggjorde anpassningsatgirder. Efter flera forslag kunde
ett alternativ godtas som tillgangligt, innebarande en utatgiende dérr med en lag tréskel.
Ett alternativ till fullt utbyte innebirande anpassning av befintliga dérrar genom avfasning
av troskel inkom under mars 2026 har inkommit och godkants innebira en tillginglig
16sning. Medskick gjordes att det vore 6nskvart att gora fasad kant pa eklisten pa insidan
samt ligea troskelplat/kortare kil pd utsidan.

Uppgifter om fritt 6ppningsmatt pa dorrar foére och efter dérrbyten har inkommit. Av
matten framgar att dagens krav pa fritt Gppningsmatt inte uppfylls, men att dorrbytet inte
forsimrar 6ppningsmattet jimfort med tidigare utférande.

Parallellt med att diskussioner om att forslag pa tillgianglig utformning pa dérrar holls
fattade nimnden den 27 juni 2025 beslut om férbud mot fortsatt arbete med dorrbyten, §
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DL 2025-001356 da det framkommit att det kvarstatt 252 ligenheter som dnnu ej fatt de
nya dorrarna. Det fortydligades samtidigt som férbudet férmedlades att det bara gilla byte
av balkongdérrar. Fonsterbytet som pagar samtidigt bedomdes inte kriva lov och inte vara
planstridigt.

Ursprungligen bedémdes dorrbytena dven paverka moijligheten till utrymning vid brand
med anledning av yttrande fran S6édertorns brandférsvarstérbund. Detta framgir i beslut i
torbud mot fortsatt arbete. Detta har efter dialog med Storstockholms brandforsvar
bedomts kunna bortses fran forutsatt att fonster kan anvindas som alternativ
utrymningsvig. Fragan om fullgod brandskyddsstrategi i detta avseende har dock dnnu inte
kunnat redovisas, liksom att andra brister avseende brandskydd uppkommit i drendet.
Fragorna kopplat till brand brutits ut till ett separat drende B 2026-000060 och aktuellt
forelaggande giller enbart dorrbytena med hinsyn till bristande tillginglighet.

Den 18 december 2025 skickades bedémning av redan utférda dérrbyten innebérande att
e Samtliga 1780 st redan installerade dorrar med hog troskel behover atgirdas.
e Detir inte forenligt med PBL att lita otillgingliga 16sningar kvarsta.

e Bedomningen stéds av Mark- och miljoéverdomstolens dom P 345925 meddelad
26 november 2025, dir ett storre antal dorrar hanterats och bl.a. kostnader inte

ansags viga tungt vid tillginglighetskrav.

Moéte holls i januari 2026 for att diskutera vig framat. Fastighetsdgaren ombads inkomma
med forslag pa handlingsplan tidsatt samt med angivna skal till féreslagen tidplan. Den 4
mars 2026 inkom Stena med férslag om tidplan pa 8 ar men ingen etappindelning. Skal fér
tiden angav vara att det dr omfattande dtgirder, 3-4 timmar arbete per dorr, det kommer
vara svart att fa tillging till ligenheterna och vara mycket kostsamt. Aterkoppling gavs att 8
ar inte ansags proportionerligt och angav 2,5 ar mot berikning av den tid som angetts
atgirderna bor ta och da dven vara vil tilltagen tid samt proportionerlig med hinsyn till den
oldgenhet som étgirden bedoms orsaka. Stena har motsatt sig tiden och vill ha minst 4 ar
men att de specifikt anmalda ligenheterna utférs direkt. Skilen som angivits ar att de inte
kommer fa tillgang till ligenheterna, hyresgisterna kommer se det som ett
storningsmoment och att de flesta inte paverkas av trosklarna. Bygglovenheten har vidhallit
2.5 ar.

Tidigare beslut

e TF6rbud mot fortsatt arbete, beslut § DL 2025-001356 fran 27 juni 2025 i B 2025-
000490. Forbudet giller att omedelbart fortsitta arbetet med att byta ut dorrar till
altaner och balkonger till nya dérrar som innebir skena som inskrinker pa
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dorréppningens passagematt och en troskelh6jd hogre dn 2 cm mitt inifran, pa
fastigheterna.

Yttrande

Fastighetsigarna har getts mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen genom Johan
Johansson fran Stena Fastigheter Stockholm AB. Niégot yttrande har inte inkommit. Den 3
juni 2026 inkom skrivelse genom Johan Johansson som angav att arbete paborjats f6r de
sju specifikt anmalda ligenheterna. For 6vriga dorrar uppges att arbetet behéver bedrivas
parallellt och successivt inom hela bestandet. Det uppges dven att ambitionen ar att
genomfora aterstillandet pa ett strukturerat och ansvarsfullt sitt, dir de behovsanpassade
ligenheterna fortsatt prioriteras samtidigt som de successivt arbetar vidare med 6vriga
ligenheter.

Skal till beslut

Planforutsattningar

Omradet omfattas av tva detaljplaner. For norra delen av omradet giller detaljplan 660 som
vann laga kraft 1 september 2021. F6r s6dra delen giller detaljplan S57 fran 1968 och S 61
fran 1969.

Overtridelse

En byggnad ska enligt 8 kap. 1 § p 3 PBL vara tillginglig och anvindbar f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsfraga (utformningskrav). Av 8 kap. 4 § p 8 PBL framgar
att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som ér vasentliga i fraga

om tillgianglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Vid bedomning om vilka kravnivder som giller f6r en byggnad utgar
man ifran nir byggnaden uppfordes eller nir dndringar utforts. Alla byggatgirder, oavsett
om de kriver bygglov, anmailan eller inte, behover uppfylla de f6r tiden gillande
byggreglerna.

Atgirden att byta altan- och balkongdérrar beddms inte kriva lov eller anmilan. De
utférda atgarderna utgor en dndring av en byggnad som avses 1 PBL pa det satt som avses 1
1 kap. 4 § PBL. Detta med hinsyn till att bytet av altan- och balkongdorrar bedoms
paverka tillgangligheten till bostadskomplement och gors i sa stor omfattning.

Nir en byggnad dndras ska byggnaden uppfylla utformningskraven, de tekniska
egenskapskraven och varsamhetskravet. I grunden ar det samma krav som giller vid
indring som vid uppforande av nya byggnader. Vad som krivs for att dessa krav ar
uppfyllda framgir av plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, och foéreskrifter som
meddelas av Boverket (8 kap. 2 §, 8 kap. 4 § andra stycket PBL, 16 kap. 2 § forsta stycket 3
PBL och 10 kap. 3 § forsta stycket 9 PBF). Boverkets féreskrifter for tillimpningen av
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bestimmelserna avseende tillganglichet och anvindbarhet finns i Boverkets byggregler
(2011:6) - foreskrifter och allminna rad, BBR.

Eftersom det ér friga om en annan dndring av en byggnad dn ombyggnad stills kraven pa
tillgdanglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelsef6rmaga endast pa den
andrade delen (8 kap. 1 § punkten 3 och 4 § forsta stycket punkten 8 PBL jimférda med 8
kap. 2 § forsta stycket punkten 3 och 5 § forsta stycket punkten 1 PBL).

Vid dndring far kraven anpassas och avsteg fran dem far goras i vissa fall. Nimnden
bed6mer att det i aktuellt fall inte foreligger forutsattningar till undantag fran
bestaimmelserna om tillginglighet enligt 8 kap. 6-8 {§ PBL.

Den 1 juli 2025 tradde Boverkets foreskrifter om byggnaders tillganglighet och
anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga (BFS 2024:12) i
kraft. Samtidigt andrades BBR, varigenom foreskrifterna och de allminna raden 1 bla.
avsnitt 3 upphoérde att gilla (se BFS 2024:14). De ildre bestimmelserna far dock tillimpas
pa arbeten som varken kriver bygglov eller anmilan, om arbetena pabérjas fore den 1 juli
2026 (se punkten 2 1 6vergangs-bestimmelserna till BES 2024:12 jimférd med punkten 3 ¢
1 6vergangsbestimmelserna till BFS 2024:14). Dort- och fonsterbyten i omradet uppges av
representant for fastighetsigarna ha pagatt sedan 2022. Provningen 1 aktuellt fall gors i
forsta hand enligt de dldre bestimmelserna eftersom arbetena paborjades fére reglerna
tridde i kraft och beslut om férbud mot fortsatt arbete fattats i juni 2025.

Utifran de regler som gillde vid tidpunkten f6r dorrbytet (2022-2025) galler att dorrarna
skulle ha utformats sa att de medger passage med rullstol och sa att tillrackligt utrymme
finns for att 6ppna och stinga dorren fran rullstolen, se avsnitt 3:143 jamford med avsnitt
3:511 i Boverkets byggregler (BFS 2011:6), BBR. Av ett allmint rad till foreskriften 1 avsnitt
3:143 BBR framgar att det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, nir dorren dr
uppstilld 1 90 grader. Av radet framgar aven att dorréppningar bor utformas utan
nivaskillnader, om det inte beh&vs en troskel av fukt- eller klimatskil. Vidare anges att en
eventuell troskel bor vara sa lag som méjligt och fasad, s att den ar litt att passera med
rullstol eller rollator, och sa att risken for att snubbla minimeras. Av 3:148 framgar att
bostadskomplement ska vara tillgingliga och anvindbara. Enligt praxis gillande trosklar ar
en h6jd om 15-20 mm med fasad kant att anse som tillginglig och som enkelt kan
tillgangliggoras med kil.

Da det framkommit att monterade dorrar har skena som inskrinker pa det fria
Oppningsmattet och héjden pa troskel inte uppfyller ovanstiende krav bedémer nimnden
att en forsimring av tillgingligheten skett gentemot innan dndringarna vilket innebir att en
overtridelse skett. Utférda dorrbyten uppfyller inte kraven pa tillginglighet och
anvindbarhet som stills 1 bygglagstiftningen vid dndring av en byggnad. Genom att
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toreskrifterna om dorrar och portars utformning inte foljts gillande tréskelhdjder och
passagematt innebir det dven att bostadskomplement inte ar tillgingliga.

Forelaggande

Eftersom en Gvertradelse har skett genom att andringar utférts som inte foljer
bygglagstiftningens krav pa tillganglichet samt att fastighetsagarna har motsatt sig atgarder
utover de specifikt anmailda ligenheterna bedémer nimnden att det foreligger skil till att
foreligga fastighetsdgarna att vidta atgirder. Nimnden bedémer att ett ingripande ar
befogat med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Forelaggandet dr uppdelat med tva olika atgardstider, en kortare for de specifikt anmailda
ligenheterna och en samlad lingre tid for 6vriga ligenheter. En kortare tidsfrist har satts att
atgarda de specifikt 7 st anmilda ligenheterna liksom att beslutet giller omedelbart f6r
dessa ligenheter. Skilen for detta ar att det f6r dessa ligenheter finns ansokningar om
bostadsanpassningsbidrag som redogor for att dérrarna idag innebir konkreta hinder f6r de
enskilda 1 dessa ligenheter som bedoms utgora betydande oldgenhet. Det dr dock i
samtligas intresse att om behov av skyndsamhet 1 dtgird uppstar i en ligenhet som
omfattas av den lingre tiden, exempelvis genom nya ansékningar om
bostadsanpassningsbidrag gillande berérd dorr, ska dessa ligenheter prioriteras, vilket
Stena ocksé framfort ar deras intention.

Tiden for atgird om 2,5 ar har av representant fOr fastighetsdgarna angetts vara for kort
liksom att det dr kostsamt. Lingre tid uppges behévas med avseende pa
tilltradesmoijligheter. Alternativet att bygga om befintliga installerade dorrar har uppgetts
vara det som Onskas genomforas. Det uppges kréiva cirka 3—4 timmars arbete per dorr.
Enligt uppgifter inkomna under 2025 uppgavs arbetena med dorrbyten pagatt sedan 2022.
Enligt skrivelse inkommen under 2026 uppges att dorrbyten pagatt sedan 6 ar, alltsa sedan
2020. Det har aven lyfts att det satsas mycket pa omradet dar flertalet atgiarder gors dar
atgirder av dorrarna kommer ta resurser fran andra projekt.

Nimnden forstar att atgirdande av dorrarna dr en bade kostsam och tidskrivande uppgift
vilket kan paverka andra projekt. Detta dr dock inte ett godtagbart skil f6r att asidositta
kraven i bygglagstiftningen. Ekonomiska kostnader for atgirden, dven vid beaktande av en
mer allmin rittsprincip om proportionalitet, paverkar inte bedomningen. Detta framgir
bland annat av Mark- och miljo6verdomstolen mal nr P 3459-25 meddelad 26 november
2025. Kostnaderna i det provade fallet uppgavs bli betydligt dyrare dn grundentreprenaden
till att borja med samt att foreningens begrinsade ekonomiska medel framférdes.

I aktuellt fall 4r det Stena Sessan Nacka AB och Kommanditbolaget Josefina-EV2 som star
som fastighetsigare for berorda fastigheter. Fastighetsidgarna har gemensamt svarat genom
ombud pa Stena Fastigheter Stockholm AB, som enligt deras hemsida ir ett av Sveriges
stOrsta privata fastighetsbolag. I Stockholm édger och foérvaltar de drygt 10 300 hyresritter
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och cirka 226 500 kommersiella kvm. Bostdderna 1 fraga ér hyresligenheter. Med hénsyn till
att det ar just hyresratter bedoms moijlighet till bes6k och tilltrade till ligenheterna vara
hégre och kunna goras mer effektivt in om det hade varit fraga om bostadsritter.
Forekomsten av civilrittsliga avtal, sisom hyresavtal, inskrinker inte heller
fastighetsagarens skyldighet att folja offentligrattslig lagstiftning sisom PBL (Mark- och
milj66verdomstolens dom P 7049-23). Med hinsyn till att det dr en sd stor organisation
bedoéms det dven rimligt att atgirderna kan utféras inom 2,5 ar. En hyresvird ar darutéver
enligt hyreslagen ansvarig for att halla ligenheten 1 sadant skick att den ar fullt brukbar for
det avsedda andamalet vilket 1 aktuellt fall 4ar bostider. Om en hyresgist inte kan anvinda
sin ligenhet som det ér tinkt kan hyresgasten dessutom ha ritt till nedsattning av hyran for
den tid som lidgenheten ir i bristfalligt skick.

Riaknat i ren tid till atgardens omfattning enligt angiven tidsuppskattning handlar det om
7200 tim riknat pa 4 tim per dorr. Det motsvarar ca 4 ars heltidsarbete for en person. Sett
till antalet dérrar som behéver atgardas bedoms det rimligt att forutsitta att mer en dn
person arbetar med frigan. Justering av tréskeln och skena bedoms vara en mindre atgard
och 1 huvudsak inte drstidsberoende. Angiven tid bedéms proportionerligt i férhallandet till
den oldgenhet som den bristande tillgingligheten bedéms orsaka. I det enskilda fallet hade
tiden setts som for lang men bedéms rimlig i f6rhallande till det stora antal ligenheter som
behover atgirdas. Ytterligare lingre tid riskerar att bli svart att flja upp.

Vid en avvigning mellan fastighetsigarens enskilda intresse att inte vidta atgarder
alternativt att vidta vid bedomt behov mot allméinhetens intresse av att tillse att
tillganglighetskrav uppfylls enligt bygelagstiftningen viger det senare tyngre.

Da fastighetsigarna visat en ovilja att sjdlva vidta atgirder for samtliga ligenheter samt
inom angiven tid ser nimnden att det finns skal att f6rena foreliggandet med bade fast och
l6pande vite.

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter anser nimnden att beslut ska tas enligt
beslutsatserna.

Tillampliga bestimmelser

Ett byggnadsverk dr enligt 1 kap. 4 § PBL en byggnad eller annan anliggning.

Enligt 8 kap. 1 § p 3 PBL ska en byggnad vara tillginglig och anvindbar for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsfraga.

Enligt 8 kap. 2 § forsta stycket PBL ska kraven pa utformning 1 1 §, bla. i fraga om
tillgdnglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga, uppfyllas vid nybyggnad f6r hela byggnaden, ombyggnad och annan
indring av en byggnad dn ombyggnad.
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Av 8 kap. 4 § p 8 PBL framgar att ett byggnadsverk ska ha de tekniska egenskaper som dr
visentliga 1 friga om tillganglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Enligt 8 kap. 5 § forsta stycket PBL ska kraven pa tekniska egenskaperi 4 §, bla. i friga om
tillganglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga, uppfyllas vid nybyggnad, ombyggnad f6r hela byggnaden eller
avgrinsbar del, och vid annan dndring av en byggnad dn ombyggnad i fraiga om dndringen.

Enligt 8 kap. 7 § PBL framgar att vid dndring eller flyttning av en byggnad far kraven 1 1
och 4 {§ anpassas och avsteg fran kraven géras med hiansyn till indringens omfattning eller
flyttningens syfte samt med hansyn till byggnadens férutsittningar och till bestimmelserna
om varsamhet och férbud mot férvanskning i1 detta kapitel. Avsteg fran kraveni1 § 3 och
4 § forsta stycket 8 far dock goras endast om det med hinsyn till dndringens omfattning
eller flyttningens syfte och byggnadens standard dr uppenbart oskaligt att uppfylla kraven.
Vidare far avsteg fran kraven i1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid géras om dndringen
innebir att bostader pa hogst 35 kvadratmeter inreds pa en vind.

Forsta och andra styckena giller inte i fraiga om krav som alltid ska uppfyllas enligt
toreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 2 § 4.

Enligt 3 kap. 18 § forsta stycket PBF ska en byggnad, for att uppfylla det krav pa
tillgdnglighet och anvindbarhet som anges i 8 kap. 4 § forsta stycket 8 PBL, vara
projekterad och utford pa ett sadant sitt att byggnaden ir tillginglig och anvindbar f6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Enligt 3 kap. 23 PBF framgir att i fraga om tillganglighet och anvindbarhet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska 8 kap. 7 § forsta stycket andra meningen
PBL tillimpas pa sd sitt att det dr mojligt att anpassa eller gora avsteg fran kraven 1 8 kap. 1
§ 3 och 4 § forsta stycket 8 PBL. med hinsyn till plan- och bygglagens bestimmelser om
varsamhet och férbud mot férvanskning och darutéver 1. vid ombyggnad endast om det ar
uppenbart oskaligt att uppfylla kraven, och 2. vid annan dndring av en byggnad eller vid
flyttning av en byggnad i den utstrickning det dr limpligt med hénsyn till byggnadens
forutsittningar.

Av 10 kap. 1 § PBF framgir att Boverket far meddela de foéreskrifter som behévs for
tillimpningen av bestimmelserna om utformningskrav avseende tillgianglighet och
anvandbarhet 1 8 kap. 1 § 3 PBL.

Av foreskriften i avsnitt 3:1422 BBR framgar att ramper ska luta hogst 1:12. Vidare framgar
av det allméinna radet till foéreskriften att en 1:12 dr f6r att minimera risken att nagon ska
vilta samt att en ramp blir sikrare att anvinda om den inte lutar mer dn 1:20.
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Av foreskriften i avsnitt 3:148 BBR ska bostadskomplement vara tillgingliga och

anvandbara.

Av foreskriften i avsnitt 3:143 BBR framgar bland annat att tillgangliga och anvindbara
dorrar och portar ska utformas sd att de medger passage med rullstol. Av det allmanna
radet till foreskriften framgar att det fria passagemattet till bostadskomplement, vilket
balkonger och altaner utgér, bor vara minst 0,80 meter, nir dorren ar uppstilld 1 90 grader.
Av det allmidnna radet framgar dven att dorr- och portéppningar bor utformas utan
nivaskillnader, om det inte behdvs en troskel av t.ex. fukt- eller klimatskal. En eventuell
troskel bor dock vara sa lag som moijligt och fasad, sa att den ar latt att passera med rullstol
eller rollator, och si att risken f6r att snubbla minimeras.

Av foreskriften 1 avsnitt 3:148 BBR framgir att forvaringsutrymmen enligt avsnitt 3:23,
postboxar, tvittstugor, avfallsutrymmen, sopnedkast och andra bostadskomplement ska
vara tillgingliga och anvindbara.

Av foreskriften i avsnitt 3:511 BBR framgar att byggnader vid dndring ska uppfylla de krav
pa tillgdnglighet och anvindbarhet som anges 1 avsnitt 3:1. Kraven far tillgodoses pa annat
sitt dn vad som anges didr om motsvarande niva pa tillginglighet och anvindbarhet inda
uppnas. Avsteg fran nivan far dock goras om det finns synnerliga skil med hinsyn till
andringens omfattning och byggnadens forutsittningar. Regler om detta finns i detta
avsnitt och 1 avsnitt 1:22. Av det allmédnna radet till f6reskriften framgar att faktumet att ett
av kraven enligt avsnitt 3:1 inte kan uppfyllas fullt ut kan inte tas som intékt for att gora
avkall pa ovriga krav i avsnitt 3:1. Dorrar som ska vara tillgangliga och anvindbara, och
som inte uppfyller kraven i avsnitt 3:143, bor breddas om det inte finns synnerliga skl for

avsteg.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsattningarna f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kap 19 § PBL framgir att om en byggherre, dgare, nyttjanderitts-havare, vighallare,
kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman f6r en allmin plats later bli att vidta en atgird
och dirigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag eller féreskrifter eller beslut som
har meddelats med stéd av lagen, far byggnadsnamnden foreldgga denne att inom en viss

tid vidta atgirden (atgirdsforeliggande).

Enligt 11 kap. 37 § PBL far foreliggande enligt 20 § férenas med vite.

Av 11 kap. 38 § PBL framgar att 1 ett foreliggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § eller
ett beslut enligt 27 § tredje stycket far byggnadsnimnden bestimma att den atgird som
toreliggandet eller beslutet avser ska genomféras omedelbart trots att férelaggandet eller
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beslutet inte har vunnit laga kraft. Av andra stycket framgar att beslut om foérbud enligt 25,
30, 31, 32, 32 a eller 33 § giller omedelbart, om nagot annat inte bestdms.

Av 4 § lag om viten framgar att om det ar limpligt med hiansyn till omstidndigheterna, far
vite foreldggas som 16pande vite. Vitet bestims da till ett visst belopp f6r varje tidsperiod
av viss langd under vilken forelaggandet inte har f6ljts eller, om féreliggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje ging adressaten underlater att fullgéra denna.

Enligt 11 kap. 40 § PBL framgar att den myndighet som beslutar om ett foreliggande enligt
19, 20, 21, 22 eller 23 § eller f6rbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till
inskrivningsmyndigheten.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 maj 2026, rev. 8 juni 2026 samt bilaga

1. Férbud mot fortsatt arbete, 27 juni 2025

2. Skrivelse sammanstillning genomférda dorrbyten, ritningar mm, inkom 26 augusti 2025
3. Ritning standarddorr som anviants, inkom 1 september 2025

4. Produktblad godkind dorr, lag troskel, utatgdende, inkom 1 oktober 2025

5. Atgirdsfoérslag ombyggnad dérrar beskrivning, inkom 4 mars 2026

6. Atgirdsforslag utlatande testmontering, inkom 4 mars 2026

7. Atgirdsforslag utlatande certifierad sakkunnig tillganglighet, inkom 4 mars 2026

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsdnda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.
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§ 145 MSN-2026-00104

KUMMELNAS 1:202 (NACKROSVAGEN 35)
Forelaggande om borttagande av
komplementbyggnader samt byggsanktionsavgift for
rivhing och uppforande av komplementbyggnader
startbesked

Arendet har utgitt
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§ 146 MSN-2026-00110

Forelaggande om rittelse att ta bort plank samt uttag
av byggsanktionsavgift

Handlingar finns inte tillgingliga pa hemsidan pa grund av personuppgifter. Vinligen
kontakta ansvarig handliggare vid fragor.
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§ 147 MSN-2026-00107

SICKLAON 333:8 (SKEPPARBACKEN 2B)
Tillsynsanmadlan om olovlig anvandning

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, beslutar att:

1. upphava beslut om férbud mot fortsatt arbete eller atgard, § 2017-000801, drende B
2017-000444.

2. limna tillsynsanmailan gillande olovlig anvindning av enbostadshus avseende
fastigheten Sickladn 333:8 utan atgird och avsluta drendet fran fortsatt
handligening.

Besluten tas med stéd av 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL och 37 §
torvaltningslagen (2017:900), FL.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller en tillsynsanmilan om olovlig anvindning av enbostadshus. Sedan
fastigheten saldes till Afghanistans ambassad under 2017 har narboende uttryckt oro for en
indrad anvindning fran bostadshus till ambassadverksamhet. Det finns ett tidigare beslut
om forbud mot fortsatt andrad anvindning med vite, riktat till divarande ambassador.
Beslutet skickades aldrig till Inskrivningsmyndigheten. Ambassaden har i mars 2026
uppgett att byggnaden nyttjas som ambassadorens bostad och kontor samt att det finns tva
anstillda. Med hansyn till Wienkonventionen om diplomatiska forbindelser och den
allminna forvaltningsprincipen om proportionalitet bedémer nimnden att begiran om
tilltridde till byggnaden inte star i proportion till syftet. Detta mot bakgrund av att det enligt
nimndens mening inte finns nagra konkreta omstindigheter i nuldget som pavisar
misstankar om att en 6vertridelse har skett. Namnden har heller inte funnit nagra skal till
att ifragasitta ambassadens uppgift om att byggnaden nyttjas som ambassadérens bostad
och kontor. Da det inte dr uppenbart att en Overtridelse har skett och da det tidigare
beslutet om forbud riktades till en person som inte lingre har radighet eller faktisk
mojlighet att f6lja beslutet bedomer nimnden att férbudet ska upphavas. Tillsynsanmilan
limnas utan atgird och avslutas fran fortsatt handliggning.

Beskrivning av arendet

Den 27 mars 2017 upprittades en tillsynsanmalan med anledning av ett PM som inkommit
den 23 mars 2017 till bygglovsenheten 1 Nacka kommun fran en anmilare, se bilaga 1. Av
skrivelsen framgick att advokatbyrin Holmgrenhansson AB fatt i uppdrag av tva boende 1
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omradet att se Over mojligheterna att stoppa etableringen av kommande
ambassadverksamhet pa fastigheten Sickladn 333:8 med adress Skepparbacken 2B. Detta
efter att fastigheten enligt uppgift ska ha silts till Afghanistans ambassad.

Under den 4-5 april 2017 inkom flera anmailningar gillande ombyggnation pa
Skepparbacken 2B. En av anmilarna uppgav att denne blivit ombedd att dokumentera vad
som hander pa Skepparbacken 2B. Hen uppgav att byggmaterial och verktyg levererats och
burits in 1 killarvaningen och att byggnadsarbeten paboérjats pa bottenplan. Foton
bifogades, se bilaga 2.

Den 5 april 2017 beslutade nimnden om beslut om fortsatt atgiard om att andra
anvindning av byggnad pa fastigheten Sickladn 333:8, § 2017-000801, se bilaga 3. Av
beslutet foljer att nimnden férbjuder Hameed Haami, Afghanistans Ambassad, att
omedelbart fortsatta med atgirden avseende dndrad anvindning av enbostadshus till
ambassad pa fastigheten Sickladn 333:8. Forbudet férenades med ett vite pa 500 000
kronor och gillde omedelbart. Som skal till beslut angavs att nimnden bedémt det som
uppenbart att atgirden avseende dndrad anvindning av byggnaden till ambassad strider
mot PBL. Beslutet skickades aldrig till Inskrivningsmyndigheten.

Den 6 april 2017 uppgav en av anmilarna att byggnationen accelererar och att det ser ut
som det planeras att ta upp en ny ingang i ricket fran Strandpromenaden sa det blir kortare
vig for besokare till den konsuldra delen. Foton bifogades, se bilaga 4.

Av drendet framgar att kommunjurist vid Nacka kommun den 11 april 2017 fatt
information fran Utrikesdepartementet, UD, om att de inte avsag delta i ndgra moten
mellan ambassaden och kommunen. Det bifogades dven en skrivelse som UD ombetts
videbefordra till kommunen fran ambassaden, se bilaga 5. Av skrivelsen framgick bland
annat att ambassaden vill siakerstilla att ambassadens beskickningslokaler respekteras och
att dess virdighet uppratthalls samt att storningar forhindras 1 enlighet med
Wienkonventionen.

Den 18 maj 2017 inkom ytterligare en skrivelse fran UD pa begiran fran ambassaden dir
det framgick att ambassadens nya adress ar Skepparbacken B, men att den konsulira
sektionen bibehaller sin adress pa Frestavigen 120 i Sollentuna, se bilaga 6.

Den 19 juni 2017 skickade bygglovsenheten en skrivelse till ambassaden dir de fick
mojlighet att bemota tillsynsanmilan gallande olovlig andrad anvindning.

Under oktober 2017 inkom flertalet skrivelser till bygglovsenheten fran anmilarna med
bland annat foton pa olika bilar och persontransporter med bevipnad personal pa
fastigheten.
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Av tjansteanteckning i1 drendet frain den 14 november 2017 uppgav UD att enligt deras
uppgifter fanns den konsulira sektionen pa Liding6 och att den 6vriga delen av
ambassadverksamheten fanns 1 Nacka. Med 6vrig ambassadverksamhet avsdgs bland annat
att halla kontakter med den svenska regeringen och att skriva rapporter. Av den
anledningen fanns det ett kontor i byggnaden. Huset i Nacka har en bostad for diplomatisk
personal och kontor i killaren. Vad giller uppgifterna om persontransporter i sallskap av
bevipnad personal, kunde det enligt UD vara friga om avvisning av ensamkommande som
haft kontakt med ambassaden.

Den 10 november 2017 besokte representanter fran bygelovsenheten fastigheten fran
vigen. Det noterades flera minibussar fran kriminalvarden. En anstilld vid ambassaden
uppgav att ambassadoren inte bor 1 huset, men att det bodde en annan person dar och att
huset anvandes som kontor. Det fanns sex anstillda som arbetar mandag till fredag. En
chauffor till en av minibussarna férklarade att han arbetar pa Migrationsverket och kor

personer till huset.

Med anledning av tillsynsbeséket uppmanade bygglovsenheten den 16 november 2017
samt med paminnelse den 18 december 2017, ambassaden att svara pa fragor gillande

byggnadens anvindning.

Den 16 februari 2018 holls ett mote 1 Nacka kommuns stadshus mellan representanter fran
ambassaden och kommunen. Av métesanteckningar framgar att ambassaden uppgett att
den konsulira sektionen bedrivs endast fran Liding6. Fastigheten 1 Saltsj6-Duvnis beskrevs
som ett boende och att ambassadoren kommer att flytta in i fastigheten under sommaren.
Det bodde tva personer i huset for att ta hand om fastigheten. Ingen konsulir verksamhet
finns pé adressen i Nacka. Gillande uppgifter om de transporter som genomforts 1
kriminalvardens bilar, var det endast friga om en tillfallighet. Gillande antal kontorsplatser
uppgav ambassadoren att det pa forsta vaningen fanns ett kontor som var placerat dir
redan vid tilltrddet av fastigheten. Sedan hade ambassadoren dven ett kontor inom
fastigheten. I killaren fanns ett arkiv.

Den 9 januari 2019 inkom flera anmalare med en skrivelse dar de uppgav att trots att
transporterna fran Migrationsverket och polisen hade upphért, pagick en planstridighet och
de 6nskade att det tidigare beslutet om férbud mot fortsatt atgird foljdes upp. Davarande
bitridande stadsbyggnadsdirektor svarade anmilarna den 14 januari 2019 med att det for
tillfillet bedémdes att forbudet efterlevdes och att inga atgirder planerades att vidtas med
anledning av det.

Under augusti och oktober 2021 kontaktades ambassaden av bygglovsenheten gillande
status av fastighetens anvindningssitt. Aven kontakt med UD séktes. Den 1 december
2021 svarade UD med information om att ambassaden hade fyra utsinda personer anmalda
hos UD, varav ambassadoren var en. UD hade haft kontakt med ambassaden f6r att hora
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om viseringsverksamheten fortfarande var 1 gang, vilket ambassaden bekriftade att den var.
Den adress som ambassaden sedan tidigare hade anmailt hos UD som kansli och
ambassadorens residens var Skepparbacken 2B.

Den 23 februari 2026 inkom en skrivelse fran en representant for Saltsjo- Duvnas
Fastighetsiagareforening. Foreningen stillde sig fragande till diplomatisk verksamhet pa
fastigheten da Sverige uppgavs sakna diplomatiska forbindelser med Afghanistan. Det
uppgavs att telefonsamtal hade skett med ambassaden dir det framgick att det bedrivs
ambassad- och konsulir verksamhet, sisom férnyelse av pass, och inte enbart for personer
bosatta i Sverige utan dven for personer fran Finland. Vidare att verksamheten inte sker pa
uppdrag av den nuvarande regimen i Afghanistan.

Den 3 mars 2026 kontaktades ambassaden pa nytt med information om det beslut om
forbud som fanns och de anmilningar som gjorts. Aven UD kontaktades gillande status.
UD aterkopplade med att UD inte har nagon annan information dn vad som framgar av
diplomatlistan (Stockholm Diplomatic List). UD uppgav att den konsulira delen ska ligga i
Skarpnick. Sannolikt flyttades den dit for nagot ar sedan.

Den 23 mars 2026 inkom svar fran ambassaden, se bilaga 7. De vill tydliggéra att
fastigheten dgs av staten Afghanistan och att internationell ritt darfér ska tillimpas med
hinvisning till Wienkonventionen. Vidare uppgavs att verksamheten i Skarpnick sades upp
i slutet av 2025 och att den konsulira sektionen flyttat online. Det radde viss forvirring
sedan forindringen varfor vissa besok kan ha gjorts pa Skepparbacken 2B. De har ocksa
siakrat en ny lokal 1 Stockholm som de tilltrider i slutet av juni 2026. Byggnaden i Nacka
anvinds endast som residens och kontor. Besok sker 1-2 ganger per vecka eller manad.

Den 31 mars 2026 kontaktade bygglovsenheten fastighetsidgareféreningen, dir det
informerades om moijligheten att inlimna kompletteringar som kan ha betydelse for
arendets handligening. Ingen ytterligare komplettering inkom.

Skal till beslut

Den 1 december 2025 inférdes nya bestimmelser i PBL. I friga om den bedémning som
ska gOras 1 detta drende giller dock, enligt Overgangsbestimmelserna, att dldre
bestammelser fortfarande ska tillimpas. Vid nimndens bedomningar nedan tillimpas
saledes bestimmelserna 1 PBL 1 dess lydelse fore den 1 december 2025.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av byggnadsplan B1 som endast tillater friliggande bostadshus och
gardsbyggnader. Fastigheten utgor kulturmiljo av lokalt intresse utpekad i 6versiktsplanen,
beskriven 1 Nacka kommuns kulturmiljoprogram.
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Lovplikt

Det krivs bygglov f6r en annan dndring av en byggnad in tillbyggnad, om andringen
innebdr att byggnaden helt eller delvis tas i ansprék eller inreds for ett visentligen annat
indamal 4n tidigare. Bygglov krivs dven om det inte grs nagra inredningsatgirder. I forsta
hand ir det byggnadens senaste faktiska anvindning som ar avgérande f6r om bygglov
behovs. Det kan vara bade en pagiaende anvindning eller den senast kinda anvindningen. I
andra hand ir det den anvindning som byggnaden senast har fitt bygglov f6r som avgor.
Men det giller enbart om en byggnad eller en del av en byggnad har anpassats for ett
andamal men inte har borjat anvandas for det andamalet. I sadana fall far andamalet i det

limnade bygglovet vara avgérande 1 bedomningen om bygglov behovs.

Kravet pa visentlighet kan vara uppfyllt oberoende av om det ar en stor eller liten del av
byggnaden som tas i ansprak for ett nytt indamal. Omfattningen kan dock spela en viss
roll, sarskilt nir det 4r fraga om en verksamhet som bedrivs i en bostad. I rittspraxis har
aven yrkesmaissigheten och stérande inverkan pa omgivningen varit avgorande vid
bedémningen. Det krivs ocksa att dndringen har viss varaktighet och inte dr av tillfallig
karaktir.

Att en byggnad byter dgare kan inte i sig anses vara tillrickligt for att den ska anses ha tagits
1 ansprak eller inretts for ett visentligen annat andamal. Det dr byggandens faktiska
anvindning som maste bedomas. Att en ny dgare har andra anvindningsméjligheter dn den
tidigare innebir inte att byggnadens faktiska anvindning har dndrats. Om den nye dgaren
diremot borjar anvanda byggnaden for ett nytt andamal kan det vara bygglovspliktigt.

Bedomning

Det dr nimnden som har bevisbordan for att en 6vertridelse som motiverar ett ingripande
har skett.

Avgorande i drendet 4r om anvandningen av byggnaden dndrats pa ett sadant sitt att
byggnaden helt eller delvis tagits i ansprak eller inretts fOr ett visentligen annat dndamal dn
det som byggnaden senast har anvants f6r. Fraiga uppkommer dirmed vad byggnaden har
anvints for senast. Det dr den faktiska anvandningen som dérvid ska bedémas, vilket inte
ar beroende av dgarférhéillanden. Saledes har sjilva Gverlatelsen till afghanska staten i sig
ingen betydelse for den faktiska anvandningen.

Afghanistans Ambassad kopte fastigheten den 4 april 2017. Senast kinda anvandningen
fram till detta datum var att byggnaden nyttjades som enbostadshus. Av det PM som
inkom till bygglovsenheten, se bilaga 1, framgar det att advokatbyran Holmgrenhansson
AB anser det vara tydligt att andrad anvindning fran privatbostad till ambassadverksamhet
ar vasentlig. Detta mot bakgrund av att ambassadverksamheten ska enligt uppgift bedrivas
fran tva vaningar i byggnaden, att omfattande byggnationer kommer vidtas for att bygga en
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publik entré, inhdgnader samt parkeringsplatser. Det anges dven 6kad trafik med anledning
av personal och besokare. Aven risk fér demonstrationer beaktas.

Anmilare har sedan drendet startats inkommit i olika omgangar med foton pa personer
som besoOker fastigheten, bilar som star parkerade vid fastigheten samt bilder pa personer
som bar ut diverse saker till och fran fastigheten saisom kontorsmébler och byggmaterial.

Ambassaden har i sina skrivelser till kommunen uppgett andra adresser f6r den konsulara
verksamheten, och senast under 2026 uppgett att konsuldr verksamhet har flyttats online.
De har uppgett att ambassadoren dr bosatt i byggnaden och att den enda personalen som
huserar 1 byggnaden dr ambassadorens sekreterare samt en anstilld som ansvarar for
stidning och underhall. Besok sker 1-2 ganger per vecka eller manad. Att personer besokt
byggnaden for konsuldra arenden har sannolikt berott pa missférstand kring att den
konsulara delen har flyttats f6r onlinehantering.

Som ovan nimnts dr det nimnden som har bevisbérdan for att pavisa att en visentlig
indrad anvindning har skett. Till skillnad fran det PM som inlimnats av advokatbyran
bedémer inte nimnden att dgaréverlatelsen 1 sig medfor en vasentlig dndrad anvindning
(jmf MOD 2015-10-26, mal nr P 1028-15). Inte heller att det burits in bygg- och
kontorsmaterial in 1 byggnaden. Att det skett persontransporter med bevipnade vakter
under 2017 kan enligt nimndens mening tyda pa att anvandningen har dndrats. Detta ér
inget som normalt férekommer i ett sedvanligt bostadsomrade och ar inget nirboende kan
torvinta sig ska ske. Dessa uppgifter framkom emellertid under 2017, och pa senare ar har
inga uppgifter framkommit som tyder pa att dessa persontransporter fortsatt pagar.

Nimnden ser 1 dagslaget ingen anledning till att ifrigasitta de uppgifter som har limnats av
ambassaden om byggnadens nyttjande. Byggnaden uppges anvindas i huvudsak som
ambassadorens bostad och kontor, och att besok sker i huvudsak 1-2 ganger per vecka eller
manad. De ska dven ha sikrat en lokal i Stockholm med tilltride i slutet av juni 2026,
avsedd att nyttjas for administrativa drenden och for vissa besok av konsulér art. Av
ambassadens hemsida framgir dven att alla konsuldra drenden sker online och att inga
personliga besok ar tillitna. Av diplomatlistan uppdaterad 20 april 2026, framgar att den
konsulira sektionen fortsatt dr 1 Skarpnick och att kansliet ligger i Nacka. Bygglovsenheten
har uppmarksammat UD om de nya uppgifterna om att den konsuldra sektionen flyttat
online.

Att nyttja byggnaden som ambassadérens bostad och kontor med 1-2 anstillda bedomer
inte nimnden som ndgon visentlig andrad anvindning. Det finns inga uppgifter heller som
tyder pd att byggnadens nyttjande i dagslaget ger upphov till nagra storningar for
omgivningen. Inte heller ser det ut att ha skett nagra férindringar utvindigt pa fastigheten
gillande utékning av parkeringar eller liknande.
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CICW2R

Fhygfoto 2025 Fhygfoto 2018 ‘Fé/gfofo 2016
Det kan konstateras att det inte finns nagra uppgifter i drendet om hur byggnaden ser ut
invindigt.

Av 11 kap. 8 § PBL framgar att nimnden har ritt att fa tilltrade till fastigheter och
byggnadsverk samt att dir vidta de atgirder som beh6vs for att utféra arbetet for att
tullg6ra sina uppgifter.

Den aktuella byggnaden har emellertid ett mycket starkt diplomatiskt skydd enligt
Wienkonventionen om diplomatiska férbindelser. Konventionen inkorporerades i svensk
lag genom lagen (1976:661) om immunitet och privilegier i vissa fall. Enligt 2 § i denna lag
ska frimmande stats beskickning och beskickningsmedlemmar samt deras familjer och
betjaning dtnjuta immunitet och privilegier enligt konventionen.

Av artikel 22 1 konventionen framgar att beskickningslokalen ska vara okrankbar.
Foretridare for den mottagande staten far inte bereda tilltrdde utan beskickningschefens
medgivande. Den mottagande staten ska vidta alla limpliga atgdrder for att skydda
beskickningslokalen mot varje form av intring eller skadegorelse och for att hindra att
beskickningens frid stors eller dess virdighet kranks. Beskickningslokalen, dess inredning
och 6vrig egendom fér inte bli féremal f6r husrannsakan, rekvisition, beslag eller exekutiva
atgirder.

Ett tillsynsbesok som genomférs inom ramen for ett tillsynsirende 4r ingen exekutiv atgird
eller nagon husrannsakan, men det dr enligt nimndens mening integritetskdnsligt med
hinsyn till artikel 22 1 Wienkonventionen om diplomatiska férbindelser. Dirtill ska alltid
den allmédnna principen om proportionalitet beaktas. Nyttan av atgirden ska std i rimlig
proportion till syftet. Enligt nimndens mening krivs det konkret och vil underbyggda
misstankar om 6vertridelse for att en begiran om tilltride till en beskickningslokal ska
goras. Nagra konkreta misstankar om 6vertridelse finns inte i nuldget, och som ovan
redogjorts, bedomer nimnden att det inte framkommit nagra skil till att ifragasitta de
uppgifter som ambassaden limnat.

Upplysningsvis kan nimnas att for det fall nimnden skulle ha beslutat om atgirds-eller
rittelseforeliggande med eller utan vite skulle verkstillande aldrig kunna ske om samtycke
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saknas. Detta bor aven noteras vid bedémning om tilltrade till beskickningslokalen ir en
proportionerlig atgird med hinsyn till lokalens absoluta okrinkbarhet.

Vid en samlad bedomning, med beaktande av proportionalitetsprincipen och
Wienkonventionen om diplomatiska férbindelser, framstar darfor en begiran om tilltride
till beskickningslokalen i syfte att utéva tillsyn, inte som nédvandig och proportionerlig
atgard, da det i dagsliget saknas konkreta omstindigheter som indikerar en overtridelse.

Nimnden bedomer vidare att det tidigare beslutade férbudet ska upphivas. Detta med
anledning av att nimnden inte lingre bedomer det som uppenbart att det pagar en atgard
som strider mot plan- och bygglagstiftningen. Forbudet ar vidare stillt till den davarande
ambassadoéren och denne bedéms inte lingre ha faktisk eller réttslig mojlighet att folja
férbudet.

Mot bakgrund av ovanstiende bedomer dirfér nimnden att det tidigare beslutet om
torbud ska upphivas och tillsynsanmalan limnas utan atgird och avslutas fran fortsatt
handlaggning.

For det fall nya omstindigheter uppkommer finns méjlighet att pa nytt starta tillsynsiarende
for att prova forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd.

Tillampliga bestammelser

Enligt 9 kap. 2 § p 3 a PBL krivs det bygglov f6r annan dndring av en byggnad dn
tillbygegnad, om dndringen innebir att byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds
tor ett visentligen annat andamal dn det som byggnaden senast har anvints for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvindningen kommit till
stand om byggnaden ligger inom ett omrdde som omfattas av detaljplan.

Av 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kraver

1. bygelov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmailan enligt foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med st6d av lagen.

Enligt 11 kap. 8 § PBL har byggnadsnimnden och linsstyrelsen samt den som pa
nimndens eller linsstyrelsens uppdrag utfor ett arbete, for att fullgéra sina uppgifter enligt
denna lag, ritt att fa tilltrdde till fastigheter och byggnadsverk samt att dér vidta de atgirder
som beh6vs for att utfora arbetet.
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Enligt 11 kap. 31 § PBL far byggnadsnimnden férbjuda att arbetet eller atgirden fortsitter
om det dr uppenbart att ett byggnads- rivnings- eller markarbete eller annan atgird strider
mot denna lag eller en foéreskrift eller ett beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Enligt 11 kap. 37 § FL far en myndighet 4dndra ett beslut som den har meddelat som forsta
instans om den anser att beslutet ar felaktigt pa grund av att det har tillkommit nya
omstindigheter eller av ndgon annan anledning.

Enligt 2 § lag (1976:661) om immunitet och privilegier i vissa fall atnjuter frimmande stats
beskickning och beskickningsmedlemmar jaimte deras familjer och betjining samt
diplomatiska kurirer immunitet och privilegier enligt den i Wien den 18 april 1961 avslutade
konventionen om diplomatiska férbindelser.

Enligt artikel 22 1 Wienkonventionen om diplomatiska foérbindelser av den 18 april 1961
galler:

1. Beskickningslokal skall vara okrankbar. Foretridare f6r den mottagande staten dger icke
bereda sig tilltride dit utan beskickningschefens medgivande.

2. Det aligger den mottagande staten att vidtaga alla lampliga atgirder fOr att skydda
beskickningslokal mot varje form av intrang eller skadegorelse och for att hindra att
beskickningens frid stores eller dess vardighet krinkes.

3. Beskickningslokal, dess inredning jamte 6vrig egendom som finnes dar liksom
beskickningens fortskaffningsmedel far ej bli féremal f6r husrannsakan, rekvisition, beslag

eller exekutiva atgirder.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 19 maj 2026

1. PM

2. Foton frin anmilare

3. Beslut om f6rbud

4. Foton frin anmilare

5. Skrivelse fran ambassaden

6. Skrivelse frain ambassaden om ny adress

7. Svar fran ambassaden

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med det.
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Jav
Henning Envall (M) deltar inte 1 6verliggning eller beslut pa grund av jiv.
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§ 148 MSN-2026-00117

BOLAN I:1 (LAGNOVAGEN 10)
Bygglov for nybyggnad av driving range

Beslut
1. Bygglov ges med stod av 9 kap. 57 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Som kontrollansvarig godtar nimnden Rickard Singstedt, som ér certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0423-12, och behérighetsniva N

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige.

Avgiften ar totalt 54 460 kronor. I detta ingar:
e Avgift for lovet for bygglovet, 24 860 kronor

e Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 29 600 kronor

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av byggnad, driving range, som en del
av Nacka golfklubb. Driving rangen uppfoérs i en vaning dir en del inreds med kallare.
Byggnadsarean ir 235 m2 med en bruttoarea pa totalt 316 m2. Fasaderna klés i trd och
malas i falurod kul6r och taket beklds med morkgra papp.

Befintlig byggnad rivs for att gora plats f6r ny driving range. Rivning av byggnad kriver
inte rivningslov dé det ar utanfor detaljplanelagt omrade.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfoér planlagt omrade. I Nacka kommuns 6versiktsplan beskrivs
omradet som ett natur- och storre rekreationsomrade. Storsta delen av fastigheten Bolan
1:1 ingér i naturreservatet Velamsund-Ramsmora. Omradet mojliggor rekreation i form av
tysisk aktivitet, aterhimtning, lek och samvaro. Naturreservat och friluftsomraden forvaltas
enligt skétselplaner och utvecklas 1 enlighet med géllande skétselplaner, foreskrifter

och/eller naturvirdsplan.

Naturreservat

Foreslagen atgird dr inom naturreservatet Velamsund-Ramsmora. Dispens fran
naturreservatets foreskrifter dr en forutsittning for att fa bygglov for atgirden.
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Dispensen handliggs parallellt i arende M 2026-378. Beslut i drendet ska fattas av nimnden
den 17 juni 2026.

Yttrande

Ans6kan har kungjorts pa kommunens hemsida den 19 maj 2026 med sista svarsdag den 2
juni 2026. Inga synpunkter har inkommit pa kungérelsen.

Ans6kan dr ocksa skickad pa remiss till Enheten for fastighetsforvaltning och Natur- och
stadsmiljéenheten eftersom byggnaden placeras pa kommunal mark.

Fastighetsenheten har inte inkommit med nagra synpunkter.

Natur- och stadsmiljéenheten inkom med féljande synpunkt; Naturmarken i anslutning till
nya byggnaden idr utpekad av skogsstyrelsen som omrade med hogt naturvirde.
Situationsplanen redovisar inga trid/befintlig natur. Planen behover kompletteras med
detta for att kunna géra en bedomning om triden paverkas av byggnaden eller av
anliggningsskedet. Vi 6nskar dven foton av naturmarken som paverkas samt intilliggande
natur/trad.

Skal till beslut
Beslutet ar fattat med Boverkets nya byggregler som tridde 1 kraft 1 juli 2025.

Enligt 9 kap 57 § plan- och bygglagen ska bygglov ges f6r en atgird utanfor ett omrade
med detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planligening enligt 4 kap 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap och 8 kap 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §f, 12
§ forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har prévats 1 omradesbestimmelser.

Nimnden bedomer att ansokan foljer 6versiktsplanens intentioner och att atgiarden utgor
ett limpligt komplement till befintlig bebyggelse och didrmed inte forutsitter
detaljplaneliggning enligt 4 kap 2 § plan- och bygglagen.

De inkomna synpunkterna fran Natur- och stadsmiljéenheten ir hanterade i
dispensirendet.

Nimnden bedomer vidare att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 57 § plan- och
bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan. Bygglov ska
darfor ges.
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Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor frin det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet beh6ver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 18 maj 2026, reviderad 2026-06-08

Bilaga 1. Upplysningar till nimndbeslut
Bilaga 2. Ans6kan

Bilaga 3. Fasader och sektioner

Bilaga 4. Situationsplan

Bilaga 5. Marksektioner

Bilaga 6. Illustrationer

Bilaga 7. Yttranden interna

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det.
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§ 149 MSN-2026-001 18

SICKLAON 374:6

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tre radhus med
12 bostader, ett bullerplank, tre komplementbyggnader,
rivningslov for rivhing av komplementbyggnad samt
marklov for tradfillning

Beslut
Ansokan avslds med stoéd av 9 kap. 56 och 60 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgifter

Avgiften for avslagsbeslutet ar totalt 37 290 kronor. I detta ingar:
e Avgift for avslagsbeslutet for hus 1 dr 12 430 kronor
e Avgift for avslagsbeslutet f6r hus 2 dr 12 430 kronor

e Avgift for avslagsbeslutet f6r hus 3 dr 12 430 kronor

Sammanfattning av arendet

Arenden giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tre radhus med sammanlagt 12
bostader, ett bullerplank, tre komplementbyggnader, rivning av en komplementbyggnad
samt marklov fér tradfillning av fyra trid. Atgirden avviker fran detaljplanen nir det giller
bullernivderna vid fasad som 6verstigs for vaningsplan 3. Avvikelsen bedéms vara en liten

avvikelse varfor bygglov kan beviljas.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av tre radhus med 12 bostider, ett
bullerplank, tre komplementbyggnader, rivning av en komplementbyggnad samt marklov
tor tradfillning av dtta trad.

Radhusen uppfors 1 tva vaningar med tillhorande inredd vind och upptar 160 kvm
byggnadsarea och 350 kvm bruttoarea per hus. Berikningsgrundande fasad bedéms vara
fasad mot norr f6r hus 1 och 2 och fasad mot nordvist fér hus 3. Byggnadshojd blir darfor
4,5 m for samtliga tre hus. Fasader klis i stiende tripanel som behandlas med
roslagsmahogany, tak i plat i svart kulér (NCS S 9000-N) och fonster och dorrar utfors i
aluminium i svart kulér (NCS S 9000-N).

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



141 (150)
2026-06-17

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Komplementbyggnad 1 (férrad och barnvagnsférvaring) uppfors i en vaning och upptar 90
kvm byggnadsarea. Byggnadshojd blir cirka 3,1 m. Fasader klés 1 stiende tripanel som
malas i faluréd kulér (NCS S 5040-Y70R) och tak i plat i svart kulor (NCS S 9000-N).

Komplementbyggnad 2 (férrad och miljérum) uppférs i en vaning och upptar 50 kvm
byggnadsarea. Byggnadshojd blir cirka 2,6 m. Fasader klis i stiende tripanel som malas i
faluréd kulor (NCS S 5040-Y70R) och tak i plat i svart kulér (NCS S 9000-N).

Komplementbyggnad 3 (bastu) uppférs i en vaning och upptar 10,5 kvm byggnadsarea.
Byggnadshojd blir cirka 2,0 m. Fasader klis 1 liggande tripanel som behandlas med
roslagsmahogany och tak i papp i svart kulér (NCS S 9000-N).

Lings fastighetsgrins mot Saltsjobanan uppfors ett bullerplank. Bullerplanket dr ca 4 m
hogt och klis med stiende trapanel i morkbrun kulor.

Arendet innefattar ocksa fillning av 4tta trid samt rivning av ett mindre skjul i fastighetens
nordvistra hérn. Som skal for tradfillningen sa har sdkande uppgett foljande: Trad 1 dr en
hick av radplanterade lindar lings med Saltsjobanan som ir placerat dir nytt bullerplank
kommer placeras. Ovriga trid (tvi aspar, en bjérk och fyra piltrid) ir placerade i anslutning
till kommande byggnation pa fastigheten. Som kompensation for de trid som tas bort
kommer ny vixtlighet att tillféras pa bostadshusens norra sida. S6kande har dven redovisat
ett arboristutlatande som visar hur triden som enligt gillande detaljplan inte far féllas ska
skyddas under byggtiden.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 375. Bestimmelserna innebar bland annat foljande for
den aktuella fastigheten. Byggritten ir reglerad genom rutor dir byggnader far placeras,
samt en hégsta byggnadsarea och byggnadshojd. Byggritt for de tre rutorna f6r bostadshus
och kontor dr 160 kvm byggnadsarea, hégsta byggnadshéjd ar 4,5 meter. Tak ska utforas
som sadeltak. Byggritt f6r komplementbyggnad pa den Ostra rutan pa fastigheten ar 40
kvm, hogsta byggnadshéjd ar 3,0 m. Byggritt f6r komplementbyggnad pa den norra rutan
pa fastigheten dr sammanlagt 160 kvm byggnadsarea, hégsta byggnadshoéjd ar 3,2 m.
Byggritt f6r komplementbyggnad pd den sédra rutan pa fastigheten ar 12 kvm, hégsta
byggnadshdéjd ar 3,0 m.

Kulturhistoriskt virdefull miljé. Atgirder som kan férvanska denna miljé far inte vidtas.
Nybygenad skall utformas med sirskilt hansyn till omgivningens egenart. Bygglov for
bostads- och kontorshusen fér inte ges forrin bullerskyddet mot Saltsjobadsleden ar
uppfort. Bostads- och kontorshusen far inte tas i ansprak forrin bullerskydd mot
Saltsjobanan dr uppfort. Uteplats for bostader dir bullernivan ej 6verstiger 55 dBA
ekvivalent skall finnas. Vid bostadsfasader far bullernivan ej 6verstiga 55 dBA ekvivalent.
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Maximalnivd inomhus nattetid far inte Overstiga 45 dB(A). Enligt planbeskrivningen som
tillhor detaljplanen framgar det att bostader skall utformas sa att minst halften av
boningsrummen skall ha 6ppningsbart fénster mot en sida med maximalt 55 dBA

ekvivalentniva.

Utover generell lovplikt giller att bygg- eller marklov krivs for:

- omfirgning av fasad

- andring av fasadmaterial

- byte eller dndring av fonster och dorrar

- andring av taktickningsmaterial

- schakt och fyllning 6verstigande 0,5 m

- fallning av trid med en diameter Overstigande 15 cm pa en hojd av 1,3 m inom n2
betecknat omrade.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller bullernivierna vid fasad pa vaningsplan 3
som Overstigs. Enligt bullerutredningarna blir hogsta niva vid fasad pa det tredje
vaningsplanet 60 dBA, vilket innebir att nivaer i trafikbullerférordningen uppfylls men inte
nivaer 1 gillande detaljplan.

Kulturmiljovirden

Fastigheten ar utpekad 1 Nacka kommuns kulturmiljéprogram som en enskild byggnad av
kulturhistoriskt intresse utanfor utpekade helhetsmiljéer (Stubbsund). Stubbsunds géard ar
en mindre lantgard som uppférdes pa 1770-talet pa platsen av ett dldre torp som tillhérde
Duvnis gard. Huvudbyggnaden har en timrad stomme klidd med stiende panel i tidstypisk
kulor. Taket dr ett hogt sadeltak med brant lutning och dr tegeltickt. Norr om
huvudbyggnaden ligger en mindre, lag flygelbyggnad med fasader av faluréd tripanel.
Under 1900-talet anvindes garden for tridgardsmisteri. Trots att omradet ar starkt
paverkat av Saltsjobadsledens motorvig och den nordvistra flygelbyggnaden rivits, har
garden bevarat stora delar av sin 1700-talskaraktir med en omgivande parkanliggning och
rester av tradgarden som delvis hirror fran tridgardsepoken. Den representerar de
lantgardar som stockholmsborgare under 1700-talet uppforde i Stockholms nirhet.

Yttranden fran grannar

Nimnden har bedomt att de ansokta atgarderna avviker fran detaljplanen for fastigheten
och har darfér gett grannar méjlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov.
Inga synpunkter har inkommit.

Remissvar

Nimnden har bedémt att de ansokta atgirderna kan paverka avfallshantering och
Saltsjobanan och har dirfor gett Nacka vatten och avfall AB och Region Stockholm
mojlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov.
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Nacka vatten och avfall AB har gillande avfall framfort att avfallshanteringen med val av
karl och tomningsfrekvens ser vil genomtinkt ut och omfattar de fraktioner som enligt
gillande lagkrav ska samlas in fastighetsndra, samt delvis de fraktioner som omfattas av
Nacka kommuns avfallsplan delmal 2.3. Mébleringen av kirl 6verensstimmer inte med
dimensioneringen, det saknas ett 660-literskirl men NVOA bedomer att det ryms 1
avfallsrummet om kirl placeras med kortsidan mot viggarna. Enligt delmal 2.3 i Nacka
kommuns avfallsplan ska utrymme dven skapas for insamling av mindre elavfall och
textilavfall. Det bedoms kunna ordnas med sadan insamling inom planerat avfallsrum.
NVOA rekommenderar dessutom att ta h6jd for utrymmen for aterbruk och delning enligt
delmal 2.3, dven om de inte behoéver placeras i anslutning till avfallsrummet. Ytor for
vindning foljer inte NVOA:s tekniska handbok for avfall. S6kande bor komplettera
ans6kan med tinkt korspar och angoringsplats till avfallsrummet for att sakerstilla
vindning samt sakerstilla att dragavstandet 4r max 10 m fran sopbil till avfallsrummet.

Sokande har reviderat ansékan efter NVOA:s synpunkter.

Region Stockholm har yttrat att i god tid innan byggnationerna paborjas, ska “Blankett for
anmalan av aktiviteter som paverkar kollektivtrafiken™ skickas in till Region Stockholm.
Innan arbeten pabérjas skall samordning ha skett med Region Stockholms utsedda
produktionssamordnare och 6verenskommelser triffats gillande omhandertagande av
risker, faststillande av kontroller och kravstillning samt begrinsningar. SL:s féreskrifter ska
toljas. Alla kostnader som uppstar f6r Region Stockholm pa grund av eventuellt intring ska
biras av exploatéren. I bygglovshandling A-40.5-501, bor det fortydligas huruvida
“Typelevation mot Saltsjobanan” avser rilséverkant. I bullerutredningens bilagor 3 och 4 ir
det felaktig information gillande innehallet i tabellerna. Det anges att andra kolumnen avser
maximalnivder i bagge bilagorna. Detta dar med all sannolikhet felaktigt och bor anges som:

”Andra kolumnen avser ekvivalentnivin fran spartrafik (respektive vigtrafik)”, ”Tredje
kolumnen avser maximalnivan fran spartrafik (respektive vigtrafik)”. Detta behéver
justeras. Som huvudregel anser Region Stockholm att gillande planbestimmelser ska
tillimpas, dock da det tydligt framgar att inomhusvirden ska klaras kan regionen godta
bullerutredningens slutsatser om justeringen ovan genomfors.

Sokande har reviderat ans6kan efter Region Stockholms synpunkter.

Utlatanden

Sokande har redovisat ett yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet dir det framgar att
byggnaderna uppfyller kraven pa tillginglighet f6r smahus.

Sékande har redovisat ett antikvariskt utlitande dir det framgar att den antikvariska
bedémningen ir att féreslagen exploatering ar foérenlig med varsamhetskravet och skydd
mot férvanskning enligt PBL 8§ 13, 14 och 17. Forslaget bedéms ocksa uppfylla gillande
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detaljplans intentioner f6r varsamhet och utformning. Kommunantikvarien har granskat
utlatandet och har inte haft nagra synpunkter.

Sokande har redovisat en bullerutredning dir det framgar att beriknade ekvivalent
ljudnivéer vid fasad (fritt falts virden) ligger som hogst i intervallet 55-60dB Laeq
(dygnsekvivalentniva). Byggnaderna uppfyller kraven enligt trafikbullerférordningen
2015:216 bestimmelse §3 forsta stycket 1, men inte nivaer i gillande detaljplan. Detta utgor
saledes en mindre avvikelse fran detaljplanen. Resultatet 4r beroende pa att ett 4m hogt
bullerplank byggs lings tomtens norra grins. En gemensam uteplats dr méjlig vid den 6stra
delen av tomten (se bilagor). Beriknat ekvivalent- och maximalnivaer understiger
bestimmelsen §3 andra stycket for ekvivalentbullernivan (hégst 50dB LLAeq24) och
maximalbullernivan (70dB LAFmax).

Kommunens bullersakkunnig har granskat utredningen och har aterkopplat att kravet i
detaljplanen pa 55 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids enbart f6r den tredje vaningen. Om
de vill utga Trafikbullerférordningen sa bor de ordna en bullerskyddad uteplats (50
eq/70max) per radhus. Man brukar inte arbeta med gemensam uteplats nir det handlar om
radhus.

Tidigare beslut

Bygglov f6r nybygenad av tre flerbostadshus med 24 lagenheter, fyra
komplementbyggnader samt ett bullerplank och rivningslov f6r rivning av
komplementbyggnad beviljades i beslut MSU § 139/2022 i drende B 2022-001703.
Andringslov for nybyggnad av tva flerbostadshus med 16 ligenheter beviljades i beslut
MSU § 119/2024 i drende B 2024-000425. Andringen innefattade inredning av
vindsutrymme vilket innebar en avvikelse fran bullervirdena i detaljplanen.

Skal till beslut

Den sokta atgirden strider mot bestimmelse 1 detaljplanen.

Den senare tillkomna trafikbullerférordningen fran 2015 ér enligt Mark- och
milj66verdomstolens dom P 7559-22 inte direkt tillimplig pa detaljplaner som antogs innan
torordningen tridde i kraft. Aktuell detaljplan vann laga kraft 2005. I Mark- och
milj66verdomstolens dom P 3433-18 slar domstolen fast att planbestimmelser inte
upphor att ha verkan” darfor att det tillkommer ny lagstiftning. Trafikbullerforordningen ar
dessutom tinkt att gilla vid detaljplaneliggning samt vid férhandsbesked och bygglov
utanfor plan. I ovrigt kan den tjana som vigledning.

Gallande detaljplan omfattar en plats som dr paverkad av trafikbuller fran nigra av Nackas
mest intensiva trafikleder med bade vigtrafik och spartrafik. Utvecklingen rérande buller pa
dessa leder rar nimnden inte 6ver. Nimnden bedémer dérfor att detaljplanens
bullergranser ska gilla och att avvikelsen inte kan bedomas som liten.
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Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behdver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna Gverklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.

Handlingar i drendet

1. Tjansteskrivelse daterad den 28 maj 2026
2. Upplysningar till nimndbeslut

3. Ansokan

4. Ritningar

5. Utredningar

6. Remissvar

Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (L) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Sidney
Holm (MP), Johan Krogh (C), Rolf Wasteson (V), Christina Staldal (NL), Magnus Sjoqvist
(M), Helena Westerling (S) och Anders Tiger (KD), pa eget forslag enligt féljande:

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kap. 56 och 60 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften fOr avslagsbeslutet dr totalt 37 290 kronor. I detta ingar:

e Avgift for avslagsbeslutet f6r hus 1 dr 12 430 kronor
e Avgift for avslagsbeslutet f6r hus 2 dr 12 430 kronor
e Avgift for avslagsbeslutet for hus 3 dr 12 430 kronor

Skal till beslut

Den sokta atgarden strider mot bestimmelse i detaljplanen.
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Den senare tillkomna trafikbullerférordningen fran 2015 dr enligt Mark- och
milj66verdomstolens dom P 7559-22 inte direkt tillimplig pa detaljplaner som antogs innan
forordningen tridde i kraft. Aktuell detaljplan vann laga kraft 2005. I Mark- och
miljoéverdomstolens dom P 3433-18 slar domstolen fast att planbestimmelser “inte
upphor att ha verkan” darfor att det tillkommer ny lagstiftning. Trafikbullerférordningen ar
dessutom tankt att gilla vid detaljplanelaggning samt vid férhandsbesked och bygglov
utanfor plan. I 6vrigt kan den tjdina som vigledning.

Gallande detaljplan omfattar en plats som ar paverkad av trafikbuller fran nigra av Nackas
mest intensiva trafikleder med bade vigtrafik och spartrafik. Utvecklingen rérande buller pa
dessa leder rar nimnden inte 6ver. Nimnden bedémer dérfor att detaljplanens
bullergranser ska gilla och att avvikelsen inte kan bedomas som liten.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget och
forslag fran Birgitta Berggren Hedin, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden i
enighet beslutar att bifalla forslaget fran Birgitta Berggren Hedin.

Protokollsanteckningar

Disa Pahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Vi anser att den aktuella platsen dr olimplig f6r den foreslagna bostadsbebyggelsen. Trots
omfattande bullerskyddsatgirder uppfylls inte detaljplanens bullerkrav fullt ut, vilket tydligt
illustrerar platsens grundldggande begrinsningar som bostadslidge. Nir omfattande
bullerskydd krivs, och avsteg trots det behover goras, fran de forutsittningar som tidigare
lagts fast finns det all anledning att ifragasitta om platsen dr lamplig.

Vi vill inte bygga in bullerproblematik som dventyrar framkomligheten pa Saltsjébanan,
som dr en pataglig risk nir bullerkraven inte uppfylls.
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§ 150 MSN-2026-00040

Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Maria Melcher, bitridande klimat- och miljodirektor, informerar att efter en
rekryteringsprocess for en ny klimat- och miljédirektor, kommer Katja Awitl att tilltrida
den 10 augusti.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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Protokollsbilaga | § 141

2026-05-29
FORSLAG TILL YTTRANDE
Nacka kommun Dnr: MSN-2026-00109

Linsstyrelsens Dnr: 18216-2026

Yttrande Over remiss fran Lansstyrelsen, angaende
Anmailan om vattenverksamhet, konstgjort rev av
tunnelbanevagn, Baggensfjarden, Rosunda 2:2

Sammanfattning

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avstyrker projektidén i brist pa fullgott underlag.
Anmilan behover kompletteras f6r att nimnden ska kunna ta stillning till huruvida
atgirden dr lamplig eller inte.

Overgripande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ser positivt pa syftet med den planerade dtgirden,
nidmligen att prova nya metoder fOr att stirka fiskbestand och marina livsmiljéer. Det dr
viktigt for Ostersjon aterigen ska bli livskraftig.

Nimnden ser dock stora risker med den foéreslagna atgarden och har svirt att tillstyrka
atgirden utifran att underlaget som tillsints nimnden ér ytterst bristfilligt. Det édr viktigt att
atgarden inte bidrar till f6roreningar och inte paverkar natur- eller kulturvirden negativt.
Nimnden bedémer att anmalan i sin nuvarande form ar alltfér 6versiktlig och saknar
centrala underlag som kravs for att kunna goéra en tillricklig miljobedomning av atgirden.

Kartmaterial

Anmilan innehaller en 6versiktlig karta och en nidrmare situationsplan 6ver det tinkta
omradet. Namnden konstaterar att markeringen av platsen inte dr samma i de bada
kartorna. Situationsplanen visar ett omride som bértjar cirka 25 meter vister om Algo 5:4,
inom Résunda 2:2. Kartan visar diremot en punkt ungefir 300 meter lingre norrut,
fortfarande inom Résunda 2:2. Nimnden bedémer att kartmaterialet beh6ver fortydligas,
sa att det inte finns nagra oklarheter om vilken plats det handlar om. Den relevanta
placeringen maste direfter godkdnnas av kommunen som fastighetsigare, sd att det inte

finns ndgra oklarheter.
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Lokalisering

Kunskap om platsen ir viktig bade for att leva upp till miljobalkens lokaliseringsprincip och
tor att avgora om det finns ett behov av atgirden. Behovet ér dven viktigt for att bedéma
om atgirden ér en kvittblivning av avfall.

Nimnden konstaterar att det saknas beskrivning av att den hir platsen limplig. Det
beskrivs att platsen har limpligt djup, limplig botten och att atgirden varken skulle stéra
sjofarten eller kinda kulturvarden. Det saknas dock redovisning av alternativa lokaliseringar
samt en tillricklig virden pa platsen. Det saknas dven kontroll av om det finns vrak eller
andra kulturvirden pa platsen, och naturvirdesinventering, vilket gor att det varken finns
underlag for skyddsvirden eller virden som man vill f6rstirka med dtgiarden. Det ar darfor
svart att avgora om det ar ritt plats for atgirden och att sedan utvirdera om atgirden
forstirker naturvirdena eller inte.

Ut6ver natur- och kulturvirden sa vill nimnden betona att Nacka Vatten och Avfall varnar
for att det finns kansliga ledningar med oklart lige nira platsen som foreslas 1 anmalan. Det
ar ytterst viktigt att dessa ledningar kartliggs och att man gor eventuella anpassningar innan

revet anldggs.

Nimnden bedomer att ansékan behoéver kompletteras med inventering av bade natur- och
kulturvirden, for att sikra att det dr en limplig plats f6r pilotprojektet.

Miljorisker fran material

Nir en uttjant produkt anpassas for att anvindas pa ett helt annat sitt 4n den ursprungligen
konstruerats for, sa dr det viktigt att det framgar hur den dr anpassad och vad den ir
limplig f6r. I det hir fallet ar det viktigt bade for att bedoma eventuella miljorisker och f6r
att bedéma om det ir en kvittblivning av avfall.

Nimnden bedémer att det beh6vs en beskrivning av hur tunnelbanevagnarna ska saneras
och férberedas for att sikra att de inte fororenar platsen. Beskrivning av kontroll och

sanering av vagnarna bor ingd 1 anmilan.

Grumling och sedimentfororeningar

Botten pa platsen bedoms besta av lera och sediment, och anmalan beskriver att platsen
inte dr fororenad och att risken for grumling ar liten. Namnden konstaterar att det inte
finns uppgifter om féroreningshalter i sedimentet just ddr, men att det 4r rimligt att anta att
atminstone mattliga féroreningsnivaer forekommer eftersom platsen ligger inom 300-500
meter fran gamla hamnomraden och stora smabatshamnar. Dessutom idr lera och 16st
sediment mycket ltt att rora upp vid arbete pa botten. Anmalan bor darfér kompletteras
med bédde kontroll av féroreningar och atgiarder for att kontrollera och begrinsa grumling.
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Johan Krogh Maria Melcher
Ordf6rande t.f. klimat- och miljodirektor
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden Milj6- och stadsbyggnadsndmnden
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