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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

HASSELUDDEN 1:79
Ansokan om bygglov for nybyggnad av vardboende med 60
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen| som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K enligt 10
kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 89 900 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 62 000 kronor.
- Totalt 151 900

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2,S3 och S9.

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov fr nybyggnad av ett virdboende med 60 ligenheter.
Byggnaden uppfors i tre vaningar och med en totalh6jd pa 13,6 meter. Byggnaden
innehaller f6rutom ligenheter ocksa personalutrymmen och gemensamhetsytor. Fasader
utférs med stdende tripanel och som laseras svart alternativt infirgas svart genom
impregnering. Pa delar av fasaden sitts en locklist som ett dekorativt element. Entrépartier
utfors i lackerat aluminium i svart kulér (NCS S 9000-N). Fonster klds utvindigt med
aluminium i svart kulér (NCS S 9000-N). Sockel utférs med betong i mérkgra kulor.
Balkongricken utférs 1 smide och malas i svart kulér (NCS S 9000-N). Tak beldggs med
sedum. Byggnaden grundliggs +19,15 meter 6ver nollplanet, med undantag for hissgrop
som grundldggs ca +17,6 meter 6ver nollplanet.
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Ansokan omfattar ocksda nybyggnad av tva komplementbyggnader som sammantagna
upptar 98 m? byggnadsarea. Markforindringar sker i samband med nybyggnationen och
stodmurar anldggs. Dike anldggs. 18 parkeringsplatser fOr bilar anldggs och 28 platser for
cyklar, varav 14 under tak. De tva tak 6ver cykelstill som redovisas i ansékan bedoms inte
uppta byggnadsarea, enligt SS 21054:2020.

Total byggnadsarea: 1 651 m?
Total bruttoarea: 4 504 m?

Ligenhetssammanstillning:
1 RoK med 30,5 m? bostadsarea — 48 st
1 RoK med 29,1 m? bostadsarea — 12 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 637. Bestimmelserna innebir bland annat f6ljande.
Markanvindningen ska vara for vardbostader. Storsta tillitna bruttoarea inom planomradet
ar 5 000 m?. Huvudbyggnaden far ges en hogsta totalh6jd pa 14 meter. Fasader ska utforas i
trd 1 mork kulor. Taktackning ska vara sedum eller liknande. Lagsta tillatna
grundligeningsniva 1 byggnad dr +19,0 meter 6ver nollplanet. Omrade markerat med nl
innehaller virdefull skog som ska bevaras. Naturvardande gallringar far genomforas for att
gynna kronutvecklingen och for att skapa dldre grova trid. Marklov krivs for fallning av
trid med en stamdiameter storre dn 0,15 meter pa en hoéjd av 1,3 meter 6ver mark. Inom
med n2 markerat omrade ska dike anldggas. Storsta tillatna byggnadsarea f6r
komplementbyggnader dr 100 m?.

Avvikelser fran detaljplanen
Ansokan avviker frin detaljplanen da hissgrop grundliggs lidgre dn tilliten
grundligeningsniva.

Kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas av riksintresset for kulturmiljévarden for Stockholms inlopp.

Yttrande
Ansokan har skickats till grannar.

Fastighetsagare till Hasseludden 1:74 har skickat in ett yttrande diar man skriver bland annat
att den planerade exploateringen strider mot Nacka kommuns kulturmiljoprogram. I Nacka
kommuns kulturmiljéprogram fran 2011 anges forhallningssitt for hanteringen av lokala
miljoer i det riksintresseomrade som hela Nackas norra kust tillhor. I ett sarskilt avsnitt lyfts
det aktuella omridet Hasseludden-Hamndalen, dvs den norra och vistra delen av
Hamndalsvigen, fram som ett exempel pa sommarnéjesmiljéerna med unik karaktir och
hégt bevarandevirde. Omradet har kvar sin ursprungliga “lantliga” karaktir med grusvig
och utan gatubelysning. Av bygglovsansékan framgar att den nya byggnaden har 3 viningar
och har en totalyta pa 6ver 4 400 kvadratmeter. Den planerade nybyggnaden bryter dirmed
mot kulturprogrammets forhallningssitt for att hantera miljéer av riksintresse. Alla ber6rda
intilliggande villor har egen brunn f6r firskvatten och saknar kommunalt VA. I samband
med den planerade exploateringen av Hasseludden 1:79 finns det en uppenbar risk for att
grundvattnet skadas. Hissgropen ir placerad djupare én tillaiten grundliaggningsniva. Det ska



30

sprangas och det ska borras for bergvarme tillrackligt f6r 60 ligenheter och 4 400
kvadratmeter. Dagvattenavrinning fran asfalterade ytor osv ska hanteras. Vi vill darfér
forvissa oss om att vi som bor i omradet garanteras tillgang till dricksvatten om de befintliga
brunnarna skulle paverkas. En stor koloni fladdermdss bor 1 anslutning till fastigheten. I
samband med exploateringen och fillande av trad foreligger en uppenbar risk for att
kolonin paverkas. Ett havsornspar har etablerat sig i omradet sedan nigra ar. Detta maste
beaktas i bygglovsprocessen.

Fastighetsagare till Hasseludden 1:81 har skickat in ett yttrande diar man skriver bland annat
att i denna kulturhistoriskt vardefulla miljé bygga foreslaget vardboende skulle sa starkt
minska det kulturhistoriska vardet att det édr att anse som en pataglig skada pa riksintresset.
De 1 huvudsak obebyggda bergssluttningarna och dess otillgingliga karaktir pa farledens
sodra sida 1 kontrast till den norra sidan dit bebyggelsen huvudsakligen lokaliserats. Pa sédra
sidan ligger sommarvillor fran 1800-talets senare del och 1900-talets bérjan som visar den
fortsatta arkitekturutvecklingen. Den tilltinkta byggnaden dr tinkt att uppforas inom
Riksintresset for kulturmiljévardens Norra Boo m fl. I denna del av Riksintresset ligger de
villor s k grosshandlarvillor som Riksintresset beskriver. De flesta villorna ar klassade som
kulturhistoriskt virdefulla 1 Nacka Kommuns miljoprogram. Att da uppfora ett
ultramodernt vardboende dir ir att betrakta som en pataglig skada pa Riksintresset.
Slutligen hanvisar vi till tidigare insinda 6verklaganden och anser fortfarande att det dr
oforskdmt att erbjuda ildre boende i en miljé som ir totalt isolerad med usla
kommunikationer pa en tomt dit solen nastan aldrig nar ner och i backig terring dir ingen
orkar dra en rullstol.

Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att yttra gallande avfall.
Nacka vatten och avfall AB har inte haft nagot att yttra gillande VA.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat bland annat att hela
fastigheten grinsar till kommunal mark. Tre sidor grinsar till omraden med virdefull natur.
Fastighetens sydvistra grins ansluter direkt till det blivande naturreservatet ”Skarpnds”.
Omgivande naturmark far inte paverkas vare sig under byggtiden eller i férvaltningsskedet.
Under byggtiden bor hela byggarbetsplatsen stingslas in, sa inga skador kan uppsta pa
angriansande naturmark. Upplag eller liknande far ej forekomma pa omgivande naturmark.
Placering och héjdsittningen av in- och utfarten ska sammordnasa med det pagiende
projekteringen av lokalgatan.

Sokande har limnat in ett utlitande fran certifierad sakkunnig inom tillganglighet som
redovisar att ansokan uppfyller kraven gillande tillgianglighet.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Den avvikelse som grundligegningsnivan for hissgropen innebir bedéms vara en sadan liten
avvikelse forenlig med detaljplanens syfte som avses i 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.
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Enligt planbeskrivningen ar en lagsta tillaten grundlidggningsniva satt for att byggnaden ska
klara dagvattenproblematik vid ett sa kallat 100-arsregn. Den begrinsade volym som
hissgropen innebir bedéms inte innebira att byggnaden utsitts for Oversvimningsrisk.

Manga av de synpunkter som inkommit fran grannar ir av sadan art att de far anses vara
provade 1 och med framtagandet av detaljplanen. Nar det giller frigan om dagvatten sa ska
en tillfredstillande 16sning f6r hantering av dagvatten for bygganden presenteras pa det
tekniska samradet infor startbesked.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Ritningar

3. Material- och kul6rbeskrivning

4. Utlatande tillganglighet

5. Ritningar VA och dagvatten

6. Verksamhetsbeskrivning

7. Markplaneringsritningar

8. Yttranden fran grannar
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