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S A M R Å D S R E D O G Ö R E L S E

Detaljplan för del av Bo, Drabantvägen och Kadettvägen Alternativ A och B (Enskilt och kommunalt huvudmannaskap)

Upprättad på Miljö & Stadsbyggnad i februari 2002

Förslag till beslut

Detaljplaneförslagen A och B upprättade i februari 2002, reviderade i april 2002 ställs ut (enskilt och kommunalt huvudmannaskap).

Bakgrund och sammanfattning av förslaget

Syftet med detaljplanen är att göra det möjligt att bygga för permanentbosättning samt att införliva området i kommunens VA-verksamhetsområde. Avsikten är att kommunen skall vara huvudman för vatten- och avloppsförsörjningen, enskilda fastigheter skall dock ges möjlighet att anordna en egen vatten- och avloppsförsörjning om kommunens kretsloppskriterier kan uppfyllas. Vid utformningen av planen har målsättningen varit att bevara områdets gröna karaktär som är intressant ur natur- och kulturhistorisk synvinkel.

Området utmärker sig gentemot angränsande områden genom att fastigheterna överlag är större. De stora tomterna och de uppvuxna ädellövträden ger området en särpräglad karaktär som är bevaransvärd. Två alternativa bestämmelser som reglerar möjligheten till delningar av fastigheter i området prövades vid samrådet. 

I alternativ 1 kunde fastighetsägare med fastigheter överstigande 4000 m2 välja att antingen dela tomten och få en byggrätt motsvarande den i angränsande områden eller välja att behålla fastigheten intakt och därmed kunna utnyttja en något större byggrätt. I alternativ 2 var fastighetsantalet låst i planen, inga delningar av tomter tilläts. De två förslagen har legat till grund för en diskussion kring  nuvarande fastighetsindelning samt kring frågor rörande bevarande av värdefull natur- och kulturmiljö.

Sammanfattning av inkomna synpunkter 

Ett relativt stort antal synpunkter har inkommit under samrådstiden. Synpunkter har även kommit efter samrådstidens slut. Dessa är medtagna i denna samrådsredogörelse. 

Nedan listas de punkter i planförslaget som flest kommenterat:

· Möjligheten att dela fastigheterna 

· Prickmark, placering av tillkommande bebyggelse

· Huvudmannaskap för vägarna och vägbeläggningar

· Bestämmelser som reglerar byggnadsmaterial osv.

Många positiva synpunkter kring planens utformning har inkommit, främst angående planens intentioner att bevara och skydda den värdefulla miljön i området.

I många av remissvaren finns kommentarer och frågor som rör områden utanför planområdet, främst den planerade barnstugan vid Boo gårds skola samt Boovallen och Ladan. Dessa synpunkter kommer att föras vidare till planarbetet för respektive område.

Sammanfattning av  revideringarna som gjorts  inför utställningen

· Fastigheter som överstiger 4000 m2 har getts möjlighet att delas i de fall där fastighetsägarna velat det och det ansetts lämpligt utifrån topografi och andra förhållanden.

· I de fall där fastighetsägaren haft synpunkter på prickmarkens läge har inventering gjorts och läget för prickmarken har reviderats där så ansetts lämpligt.

· Eftersom ett flertal synpunkter kring vägbeläggningar och huvud​mannaskapet för vägarna inkommit har Miljö & Stadsbyggnad valt att ta fram två alternativa förslag för utställning. Alternativ A med enskilt huvudmannaskap och alternativ B med kommunalt huvudmannaskap. 

· Bestämmelsen om byggnadsmaterial har utgått.

· Byggrätten för fastigheten Bo 1:116 (Nacka kommuns mark) har ändrats för att medge ett flerbostadshus med ca 4 lägenheter.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet har bedrivits inom Miljö & Stadsbyggnad i samarbete med övriga berörda förvaltningar och i samråd med fastighetsägarna inom området samt dess väg- och villaägarföreningar.

Förslaget till detaljplan har varit utsänt på remiss under tiden 5 mars till 5 april 2002

Samrådsmöte hölls den 11 mars 2002.

Samrådshandlingarna remitterades till:

Områdesdnämnden i Boo:s presidium

Telia AB

Polismyndigheten, Nacka polisdistrikt

Posten Sverige AB

Vägverket

Länsstyrelsen i Stockholms län, planenheten

AB Storstockholms lokaltrafik

Trafik Stockholms läns landsting, regionplane- och trafikkontoret

Kommunstyrelsen

Tekniska nämnden

Brandförsvaret

Barnomsorgs- och utbildningsnämnden

Biblioteks- och kulturnämnden

HSB Stockholm

Handikapprådet

Boo energi ek.för.

Nacka miljövårdsråd

Boo Miljö- och naturvänner

Boo hembygdsförening

Kabelvisioin KB

Boo gårds Hem- och skolaförening

Vattenfall

Hyresgästför i Stor Stockholm Nacka- Värmdö

Boo gårds vägförening

Boo villaägareförening

Redovisning av remissvaren och Miljö & Stadsbyggnads kommentarer

Fastighetsägare och andra remissinstanser har svarat enligt följande, Svaren är sorterade efter ankomstdatum.

Remissvar med tillstyrkan eller utan erinran

1. Vattenfall Sveanät AB

2. Skanova

3. Biblioteks- och kulturnämnden

4. HSB Stockholm

5. Barnomsorgs- och utbildningsnämnden

6. Länsstyrelsens planenhet

Remissvar med tillstyrkan eller utan erinran med kommentar 

7. Boo villaägareförening har inga invändningar mot förslaget men förordar alternativ 1. En minsta tomtstorlek på 2000 m2 för friliggande villor är vad som bör eftersträvas i hela södra Boo. Se bilaga 1

8. Storstockholms lokaltrafik bedömer avståndet till SL-trafik som acceptabelt. Boovägen bör standardförbättras. Se bilaga 2

Remissvar med begäran om omarbetning

9. Alexander Karmann (Bo 1:107) vill placera tillkommande byggnad där nuvarande stuga står. Denna yta är ”bortprickad” i planförslaget. Se bilaga 3

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Prickmarken har justerats något för att möjliggöra byggnation något högre upp i slänten. Miljö & Stadsbyggnad finner det dock mindre lämpligt att placera en större byggnad längre upp i backen. Syftet med planen är att så långt som möjligt bevara den småskaliga miljön och landskapsbilden i området. 

10. Solweig och Per-Anders Ericzon (Bo 1:546, utanför planområdet) förordar alternativ 1. Vill ha självfallsledningar för avloppet. De vill att vägarna asfalteras samt att kommunen skall vara huvudman för vägarna. Se bilaga 4

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Anledningen till att man valt ett LPS-system istället för själfallsledningar är att dessa ger mindre ingrepp i och med att de kan förläggas grundare och inte är beroende av topografi. I många fall kommer avloppsvattnet att pumpas uppför för att sedan anslutas till det utbyggda självfallsnätet. 

Till utställningen presenteras två alternativa förslag vad gäller huvud​​manna​skapet. Dels med enskilt huvudmannaskap och dels med kommunalt. I genomförandebeskrivningen tas skillnaderna mellan förslagen upp. Under utställningstiden kan synpunkter på de två förslagen lämnas in. Vid kommunalt huvudmannaskap kommer samtliga vägar att få asfaltbeläggning, i enskilt huvudmannaskap väljs beläggning av en sektion ur vägföreningen. Övriga skillnader mellan de båda förslagen presenteras i genomförandebeskrivningen.

11. Hembygdsföreningens plangrupp undrar varför man i planbeskrivningarna omväxlande säger ”fastighet” och ”tomt” när man menar sammas sak. De anser att ekbackarna är skyddsvärda men vill inte förorda någon av de alternativa planerna. Se bilaga 5 och 6

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Formellt finns det skillnader mellan begreppen fastighet och tomt, men i planbeskrivningen menas samma sak. Det alterneras mellan begreppen för att undvika upprepningar och skapa ett mer lättläst språk.

12. Anita Fredrixon Dahlman och Ulf Fredrixon (Bo 11:31) förordar alternativ 2. Vidare föreslår de förbud mot att stanna på Kadettvägen av säkerhetsskäl. Se bilaga 7.

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Synpunkterna har noterats. En eventuell avstängning eller andra trafiksäkerhetsåtgärder för Kadettvägen kommer att prövas i samband med planen för förskolan vid Boo gårds skola. En trafikutredning kring förskolan och en analys av denna kommer att ligga till grund för de trafiklösningar som kommer att föreslås.
13. Urban Wiback (Bo 1:130) har önskemål om att dela tomten. En eventuell vändplan i korsningen Kadettvägen-Jungmansvägen vid avstängning av Kadettvägen önskas diskuteras innan utställning. Se bilaga 8.

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Planen har justerats i enlighet med önskemålet om delning. Se även föregående svar vad gäller en eventuell avstängning av Kadettvägen.

14. Åke Forsell (Bo1:998 och Bo 1:134) vill se en avstängning av Kadettvägen samt asfaltbeläggning på Drabantvägen. Har förståelse för om de med stora tomter vill stycka. Dessutom ges förslag och kommentarer om Boo gårds skolas utveckling samt Boovallens och ”ladans” framtid.

En byggrätt på 200 m2 är realistiskt för stora tomter i 2 plan, han anser att nuvarande byggrätter är för små. Bilaga 9 och 10

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Vad gäller yttrandet om en avstängning av Kadettvägen hänvisas till svaret för kommentar 12. 

Byggrätternas storlek har tagits fram för att ge möjlighet att bo permanent i området. Stora fastigheter har en något större byggrätt än vad som normalt tillämpas just nu, anledningen till det är att försöka motivera fastighetsägare med stora tomter till bevarande av nuvarande tomtindelning. Om fastigheterna delas så ges en byggrätt motsvarande den i angränsande områden.

Det finns inga färdiga planer för Ladan, Boovallen eller Boo gårds skola. Dessa kommer att tas fram i samråd med boende och verksamma i området.    

15. Karl Erik Holm (Bo 1:123) vill ges möjlighet att dela fastigheten. 

Se bilaga 11

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Det reviderade förslaget har kompletterats enligt önskemålet. 

16. Följande fastighetsägare önskar asfalt som vägbeläggning från Boovägen till Jungmansvägen enligt insänd lista:

Ulf Bergqvist (Bo 1:113 och Bo 1:114), Allan Postner (Bo 1:112), Per- Anders Ericzon (1:546, utanför planområdet), Ove Andell (Bo 1:138), Peter Schayah (Bo 1:125), Maja-Lisa och Lennart Castenhag (Bo 1:128), Michael Wickman (Bo 1:126, ej sakägare) se bilaga 12.
Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Synpunkterna har noterats. Se även svar till kommentar 10.
17. Birgitta Schayah (Bo 1:125) önskar dela sin fastighet i fyra delar. 

Se bilaga 13

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Förslaget har reviderats så att två fastigheter kan bildas.

18. Jan Ryhre (Bo 1:119) och Kerstin Ryhre (1:120) önskar dela sina fastigheter. De framför synpunkter kring prickningen av marken på fastigheterna. Dessutom ifrågasätts bestämmelsen om takmaterial av lertegel, bandfalsad plåt eller svart papp. Se bilaga 14 och 15

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Föreliggande förslag har ändrats i enlighet med önskemålet om att dela fastigheterna. Prickmarken har justerats. Bestämmelsen om typ av byggnadsmaterial har tagits bort i utställningsförslaget.

19. Kerstin Sundvall (Bo 1:117& 1:999), Marianne Olsson (Bo 11:1) samt Gunilla Björkdahl Lindahl (Bo 1:118) anser att det är viktigt att bevara den värdefulla kulturhistoriska miljön i området. Beläggningen av Kadettvägen bör vara grus, denna väg föreslås stängas av. En vändplan föreslås vid korsningen Kadettvägen – Jungmansvägen. Drabantvägen bör asfalteras. Mötesplatser bör anordnas vid Kadettvägen 4 och 11. Vidare föreslås olika lösningar för den planerade barnstugan vid Boo gårds skola. Se bilaga 16

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Vad gäller Kadettvägens avstängning se svar till kommentar 12. Vid kommunalt huvudmannaskap för vägarna blir det asfaltbeläggning, vid enskilt kan en sektion ur vägföreningen besluta om beläggning. I utställningsförslaget finns två alternativ vad gäller huvudmannaskap för vägarna, dels kommunalt och dels enskilt. 

Eventuella mötesplatser och lägen kommer att beslutas om i samband med projekteringen av vägarna.
20. Nacka brandförsvar påpekar att brandvattenförsörjningen skall följa de riktlinjer som anges i vatten- och avloppsföreningens publikation. Se bilaga 17

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Brandvattenförsörjningen ses över vid projekteringen för VA.

21. Magnus Furingsten (Bo 47:3, utanför planområdet) anser att det är av stort intresse att bevara den unika miljön. Kommande byggnation bör anpassas till områdets natur. Magnus motsätter sig förslaget att göra Kadettvägen till en återvändsgata, han anser också att planerna på att placera en förskola vid Kadettvägen bör sammanvägas med denna plan. Vidare kommenteras en felskrivning gällande byggrätten för sluttningshus i planbeskrivningen. Alternativ 2 förordas. Se bilaga 18

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: En eventuell avstängning av Kadettvägen kommer att tas upp planarbetet för förskolan. Se även svaret för kommentar 12. 

De frågor som rör förskolan; trafik, angöring, läge osv tas inte upp i denna detaljplan. Det är skilda förutsättningar och olika frågor som måste belysas i de två planerna. En sammanläggning av planområdena skulle sannolikt leda till förseningar i hanteringen. De boendes synpunkter vad gäller barnstugan kommer att tas upp i det planarbetet. 

Felet i planbeskrivningen har korrigerats. Planen medger delning av de tomter som bedömts lämpliga att dela utan betydande påverkan på miljön. 

22. Staffan Brodén och Barbro Lindkvist (Bo 1:110) vill se ett vanligt självfallssystem för avloppet istället för ett LPS-system. Se bilaga 19

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Se svar till kommentar 10

23. Jim Persson (Bo 47:2, utanför planområdet) anser att det är av stort intresse att bevara den unika miljön. Kommande byggnation bör anpassas till områdets natur. Jim motsätter sig förslaget att göra Kadettvägen till en återvändsgata, han anser också att planerna på att placera en förskola vid Kadettvägen bör sammanvägas med denna plan. Vidare kommenteras en felskrivning i planbeskrivningen.

Alternativ 2 förordas. Se bilaga 20

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Se kommentar 21

24. Familjen Högsberg (Bo 1:129) vill kunna bygga en altan eller liknande på den prickade marken. Dessutom vill de ges möjlighet att dela tomten i två. Se bilaga 21

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Fastigheten är idag mycket varierad med bland annat en våtmark och flera bergknallar. Terrängförhållandena gör att det är svårt att hitta en bra lösning för en eventuell delning. En eventuell tillkommande bebyggelse kräver sannolikt att våtmarken måste fyllas ut vilket kan påverka grundvattenförhållandena i angränsande områden. Miljö & Stadsbyggnad anser dock inte att våtmarken är av allmänt intresse varför planförslaget reviderats så att möjlighet ges att dela tomten. En eventuell delning måste dock föregås av en ordentlig undersökning av dag- och grundvatten förhållandena i området. Dessutom måste sådana anordningar komma till stånd som garanterar att omkringliggande fastigheter inte drabbas av förändrade dag- eller grundvattenförhållanden.

Prickmarken har också reviderats något i utställningsförslaget.

25. Stefan Waernborg (Bo 1:136) vill att kommunen skall vara huvudman för vägarna. Han anser att styckning bör medges till en storlek på 1500- 2000 m2. Att icke medge styckning innebär en konfiskering av värdet av en möjlig ny tomt. Han anser vidare att bestämmelsen om fasad- och takmaterial är onödigt sträng, andra material bör kunna accepteras. Han önskar få bygga i två våningar. Se bilaga 22.

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Bestämmelsen om minsta tomtstorlek är satt för att bevara områdets värdefulla miljö. Fastigheten är mindre än 2000 m2 och är belägen i sluttningen mot Boo gårds skola. Hela sluttningen anses som bevaransvärd varför den prickats.  Planen har reviderats så att det även går att bygga ett tvåvåningshus..

Bestämmelsen om byggnadsmaterial har tagits bort i det nya planförslaget.

Remissvar som inkommit efter samrådstidens slut

26. Boo miljö & naturvänner påtalar de mycket stora natur- och kulturvärden som finns inom planområdet. De förordar alternativ 2. Föreningen beskriver också svagheter i bestämmelsen om lovplikt för trädfällning samt förordar skärpta bestämmelser vad gäller naturfrågorna. Se bilaga 23

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: I det reviderade planförslaget har de fastighetsägare som har mycket stora tomter som ansetts lämpliga att stycka och som bett om det fått möjlighet att stycka. Husens läge på tomterna regleras. 

Miljö & Stadsbyggnad är väl medvetna om svagheterna i bestämmelsen om lovplikt för trädfällning, men anser ändå att det är ett steg på vägen mot en bevarad miljö. 

27. Tom Möller ombud för Bo 1:124 vill ha rätt att dela fastigheten i mindre enheter än 2000 m2. I andra hand förordas alternativ 1 och han önskar i sådana fall att dela fastigheten i två enheter. Han förordar att Drabantvägen får en beläggning av asfalt. Se bilaga 24

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Planförslaget har reviderats i enlighet med önskemålet om att få dela fastigheten i två enheter. Vad gäller vägbeläggning se svar till kommentar 10.

28. Regionplane- och trafiknämnden förordar det förslag som möjliggör flest bostäder. De har i övrigt inget att erinra mot planförslaget. Se bil 25

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Kommentarerna har noterats.

29. Nacka miljövårdsråd förordar att vägarnas ytbeläggning skall vara grus. Dessutom påpekas ett fel i planbeskrivningen för alternativ 2. Se bilaga 26

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Se svar till kommentar 10 vad gäller vägbelägging.

 Misstaget har korrigerats i det reviderade förslaget.

30. Tekniska nämnden tillstyrker planförslaget, alternativ 1. Se bilaga 27

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: Yttrandet har noterats.

31. Kommunstyrelsens arbetsutskott förordar alternativ 1. De motsätter sig dock inte att båda förslagen ställs ut. Arbetsutskottet anser att det borde prövas i planarbetet om det finns möjlighet att bygga flerbostadshus i området. Se bilaga 28

Miljö & Stadsbyggnads kommentar: I det reviderade planförslaget har möjlighet givits att bygga ett friliggande flerbostadshus på Nacka kommuns mark med ca 4 lägenheter. Detaljplanen reglerar inte antal lägenheter per tomt. Till exempel kan ett generationsboende inrymmas på de flesta av fastigheterna under förutsättning att bostadshuset blir friliggande.

Planenheten, Miljö & Stadsbyggnad i april 2002
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