	[image: image1.wmf]
	Tjänsteskrivelse
2005-01-10
Dnr ONB 128/2004 219
	1 (2)


	Nacka kommun
	
	2 (2)



	Områdesnämnden Boo


Ändring av områdesbestämmelser för Norra Boo, Kummelnäs 7:35, Nacka kommun (OB3 och OB16)
Föreningsvägen 7
Förslag till beslut

Områdesnämnden avslår begäran om att få Kummelnäs 7:35 omklassad från fritidshus till permanentbostad.
Ärendet

Kummelnäs 7:35 om 4275 kvm har avstyckats från Kummelnäs 7:25 för ca ett år sedan. Planenheten hade i skrivelse från den 7 januari 2003 föreslagit att områdesnämnden inte skulle lämna medgivande till den begärda avstyckningen enligt 4kap 25a§ fastighetsbildningslagen. Områdesnämnden beslutade att vid sitt sammanträde den 29 februari 2003 att lämna medgivande till den begärda avstyckningen. 
För fastigheten gäller områdesbestämmelser, OB3 och OB16, bestämmelser om strandskydd samt riksintresse för kulturmiljövården, kust och skärgård.

Områdesbestämmelserna innebär att Kummelnäs 7:35 är klassad som fritidsfastighet på vilken får uppföras en byggnad i ett plan om 75 kvm eller i ett plan med loft om 60 kvm. Därutöver får en uthusbyggnad uppföras om 30 kvm.

En anläggningsförrättning har genomförts för att förse Kummelnäs 7:25, 7:35 och 11:42 med kommunalt vatten och avlopp från Ättiksvägen fram till fastigheterna genom  Kummelnäsviken.
För att en fastighet ska kunna klassas som permanentbostad ska den vara bebyggd med ett bostadshus för vilket bygglov givits för permanentbostad eller, om inte sådan handling finns, det kan visas att fastigheten beboddes permanent när byggnaden uppförts.
Att klassa om en nybildad obebyggd fastighet från fritidshus till permanentboende kan få allvarliga konsekvenser för liknande områden med områdesbestämmelser. Områdesbestämmelser ger inte samma möjligheter att reglera permanentbebyggelsen som en detaljplan. Enskilda lösningar för att lösa vatten och avloppsfrågorna till det kommunala nätet kommer att medföra svårigheter när kommunalt vatten och avlopp ska införas i området. Det visar sig ofta att de permanentboende som har fullgoda bostäder och löst sina vatten och avloppsfrågor är mindre positiva till en detaljplaneläggning. 
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