	[image: image1.wmf]
	Samrådsredogörelse

2005-03-29

Projektnr 9399

Dnr KFKS 2004/709 214
	1 (6)


	Nacka kommun
	
	6 (6)



	Områdesnämnden Boo


Detaljplan för del av fastigheten Tollare 1:16, skola i Tollare, södra Boo,Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i mars 2005

Förslag till beslut

Områdesnämnden beslutar att ställa ut planförslaget

Bakgrund och sammanfattning 

Ett planarbete i syfte att möjliggöra byggandet av en skola på Dalkarlsängen i södra Boo påbörjades under hösten 2003. Utställning av ett förslag till detaljplan ägde rum under försommaren 2004. Under utställningstiden framfördes erinringar från bland annat Länsstyrelsen och Vägverket. Länsstyrelsen ansåg att lokaliseringen inte var lämplig utifrån aspekterna hälsa och säkerhet. Vägverket menade att lokaliseringen omöjliggör den av kommunen önskade trafikplatsen vid Boovägen – Värmdöleden och att placeringen av trafiksäkerhetsskäl inte var bra. 

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2004-06-01, § 134 att avstyrka planförslaget. Med hänvisning till arbetsutskottets beslut om avstyrkan beslutade områdesnämnden Boo, 2004-06-16, § 111, att avbryta planarbetet.

Mot denna bakgrund inventerade planenheten andra möjliga lägen för skolor i södra Boo. Utgångspunkterna vid inventeringen har bland annat varit att hitta tomter som är tillräckligt stora för att rymma en skola för 350 – 400 elever, topografiskt lämpliga samt är välbelägna i förhållande till kollektivtrafik och tänkt upptagningsområde.

Sammanfattningsvis finner planenheten att för södra Boo finns få områden som uppfyller kriterierna för en lämpligt placerad skola av den storlek som efterfrågas. 

Vid diskussioner med företrädare för skolan, föräldraförening och ansvariga politiker framkom att det bästa av de inventerade lägena var Tollare. Marken ägs av NCC AB.

För Tollareområdet pågår för närvarande ett programarbete för en detaljplaneläggning för bostäder. 

En startpromemoria för detaljplanearbetet för en skola belägen inom norra delen av fastigheten Tollare 1:16 tillstyrktes av områdesnämnden 2004-12-07, § 208, och godkändes av kommunstyrelsen 2005-01-10, § 10.

Den planerade skolan förläggs intill befintlig bebyggelse nära Hedenströms vägs utfart mot Sockenvägen. Korsningen kan, i samband med en senare utbyggnad av bostäder i Tollare, bli utformad som en rondell för att öka trafiksäkerheten och framkomligheten. Sockenvägen planeras förses med en gång- och cykelbana på sin norra sida. Busshållplatser visas i anslutning till rondellen. 

Skolan utformas i två till tre plan, delvis med souterrängvåning och läggs till största delen på fast mark. Skolan illustreras för 400-450 elever, men medges utbyggnadsmöjlighet för ytterligare 100 elever. Skolgård, främst för de mindre barnen, anordnas med lekplatser medan de större får övriga fria ytor. Utmed Sockenvägen och Hedenströms väg krävs skyddsstaket, som bör utföras i form av ett väl gestaltat plank.

Angöringsplats ska vara väl tilltagen med hänsyn till att ett relativt stort antal elever förväntas bli skjutsade med bil. 

Områdesnämnden beslutade 2005-02-16, § 28, att skicka ut planförslaget för samråd. Samrådstiden var från den 23 februari till den 23 mars 2005. Planhandlingarna har för yttrande tillställts sakägare enligt fastighetsförteckning, intresseorganisationer samt remissinstanser. Den 10 februari hölls ett informationsmöte i Tollare Folkhögskola för fastighetsägare, närboende och intresseföreningar beträffande detaljplaneringen av skolan och det pågående programarbetet för Tollare.

Detaljplanearbetet för skolan kommer att pågå under första halvåret i år. Utställning föreslås ske under del av april och maj samt antagande av områdesnämnden i juni. Tidsplanen förutsätter att områdesnämnden Boo ges delegation av kommunfullmäktige att anta detaljplanen enligt plan- och bygglagen 5 kap 29 §.

Sammanfattning av samrådet

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att innan planen antas ska genomförandet vara säkrat med en exploatör alternativt kan planen utvidgas för att ge stöd för uttag av gatukostnader. 

Utformning av busshållplatser och rondell ska ske i samråd med SL. 

Från Villaägareföreningen Tollare 2:3 har skrivelser inkommit från tre fastighetsägare, vilka anser att skolan kommer att bli störande, det är fel att ta ett grönområde i anspråk samt att tomten av trafiksäkerhetsskäl är olämplig. Fastighetsägarna anser att en utbyggnad av Boo gårds skola är ett bättre alternativ. 

Styrelsen för Tollare folkhögskola förespråkar alternativet med en skola placerad vid Mellanbergsvägen, vilket skulle vara mindre störande för verksamheten vid folkhögskolan. I planhandlingarna saknas en redovisning av folkhögskolans verksamhet. Vidare framför skolan kritik mot NCC:s planer på bostadsbebyggelsens placering i ekbacken söder om skolan och närheten till skolans verksamhet. För att skydda skolbarnen bör Hedenströms väg förses med gång- och cykelbanor  samt alléträd.

Länsstyrelsen vill uppmärksamma på att eventuell markavvattning regleras i miljöbalken och kräver tillstånd. För hästhagar tillämpas i planeringen ett skyddsavstånd på 200 meter. Vidare poängteras vikten av att de för skolbarnen nödvändiga trafiksäkerhetshöjande åtgärder kommer till innan skolan tas i bruk.

Nacka Miljövårdsråd anser att området inte är tillräckligt inventerat. Eftersom marken är historisk så kan det finnas föremål från medeltiden. De uppskattade bullernivåerna är inte seriöst framtagna. Planeringen av skolan och kommande bebyggelse medför att det resterande grönområdet i södra Boo försvinner.

Boo Miljö- och Naturvänner ifrågasätter starkt den i hast planerade exploateringen av Tollare grönområde och förordar ett nytänkande kring utnyttjande av befintliga skollokaler i Boo. Föreningen kräver, om planarbetet ska fortsätta, att området inventeras av en professionell biolog samt att bindande bestämmelser läggs in för att skydda viktiga naturvärden. 

Efter samrådet föreslås att detaljplanen utökas med angränsande gator samt att illustrationsplanen ersätts med den idéskiss som utarbetats av Arken Arkitekter AB. Planbeskrivningen kompletteras med en kortfattad beskrivning av Tollare folkhögskolas verksamhet. Beskrivningen kompletteras med skolans avfallshantering. Därutöver föreslås smärre justeringar av beskrivningarna av mer redaktionell art.

Ett flertal synpunkter behandlar en eventuell kommande exploatering av bostäder inom Tollare. Dessa synpunkter berör inte planförslaget för skolan och behandlas därför inte i denna redogörelse. Dessa synpunkter får tas upp i samband med ett senare samråd av programmet för Tollare.

Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter

Kommunstyrelsens arbetsutskott, bil. 1.

Arbetsutskottet har följande erinran mot planförslaget utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi.

Innan planen antas skall genomförandet vara säkrat genom ett avtal med en exploatör. I andra hand kan accepteras att planen utvidgas för att ge stöd för uttag av gatukostnader.

Planenhetens kommentar:

Eftersom någon exploatör f.n. inte finns måste planförslaget utökas med angränsande gator enligt arbetsutskottets andrahandsförslag.

Förskole- och grundskolenämnden, bil. 2.

Tillstyrker planförslaget med följande synpunkter.

Det är nödvändigt att antalet skolplatser snarast ökar i södra Boo. Det råder i dag stor brist på skolplatser. I samband med skolvalet inför läsåret 2005/2006 är det i nuläget 96 elever som inte fått sitt förstahandsval tillgodosett. Detta gäller framför allt skolår sju.

Tekniska nämnden, bil. 3.

Har inga synpunkter under förutsättning att exploateringen inte leder till något underskott för VA-verket, renhållningsverkets synpunkter tas med i genomförandebeskrivningen samt att räddningstjänstens synpunkter beaktas.

Planenhetens kommentar:

Planförslaget kompletteras enligt nämndens förslag.

Länsstyrelsen, bil. 4.

Länsstyrelsen uppmärksammar kommunen på att åtgärder som vattenverksamhet i form av avvattning kan kräva tillstånd enligt miljöbalken.

Skyddsavstånd om minst 200 meter bör tillämpas till hästhage.

I handlingarna beträffande buller anges skolgård medan i planbestämmelserna används ordet lekplats, vilket kan misstolkas.

Vidare poängteras vikten av att de för skolbarnen nödvändiga trafiksäkerhetshöjande åtgärder kommer till innan skolan tas i bruk.

Planenhetens kommentar:

I det fall tillstånd krävs för markavvattning enligt miljöbalken, ska detta sökas innan byggnadsarbeten påbörjas. Eventuellt tillstånd förutsätts sökas av exploatören.

Önskvärt skyddsavstånd 200 meter till hästhage ska eftersträvas.

Planbestämmelserna om högsta bullernivå avser skolgård. Planbestämmelserna förtydligas.

Angivna åtgärder för att höja trafiksäkerheten förutsätts komma till innan skolan tas i bruk.

Tollare folkhögskola, bil. 5.

Styrelsen för folkhögskolan har tidigare förordat en skola vid Mellanbergsvägen, då detta skulle störa folkhögskolan mindre.

I planbeskrivningen saknas under rubriken planeringsförutsättningar en beskrivning av folkhögskolans verksamhet. Verksamheten, som pågår året runt, förutsätter en lugn och avskild studiemiljö.

I den totalplan som NCC visat styrelsen framgår att man planerar för bostäder söder om den nya skolan. För kommande skolelever och nyinflyttade borde grönområdet i ekbacken vara större och planerna på bebyggelse mot Hedenströms väg tas bort. Det bör finnas gång- och cykelväg samt alléträd för att markera en ”korridor” mot Hedenströms väg.

Styrelsen har även synpunkter på andra delar där bostadsbebyggelsen kryper för nära folkhögskolans verksamhet.

Planenhetens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av folkhögskolans verksamhet.

Utformningen av Hedenströms väg regleras inte i detaljplanen. Denna fråga kommer att behandlas i samband med det fortsatta planeringsarbetet och projekteringen.

Synpunkter som berör eventuell kommande exploatering av bostäder inom Tollare får tas upp i samband med ett senare samråd av programmet för Tollare.

AB Storstockholms Lokaltrafik, bil. 6.

SL vill vara med i det fortsatta planarbetet med utformning av hållplatser och cirkulationsplats.

Planenhetens kommentar:

SL kommer beredas tillfälle att delta i det fortsatta arbetet som berör hållplatsers läge och utformning samt Sockenvägens utformning.

TeliaSonera, bil. 7.

Har inger erinran.

Boo Energi, bil. 8.

Konstaterar att bästa sättet för att elförsörja skola är att lägga ett kraftigt elförband till nätstationen vid Mellanbergsvägen samt att det vore en fördel om läggning av VA-ledningar kunde samordnas med kabelförläggningen.

Planenhetens kommentar:

Skrivelsen överlämnas till enheterna för Infrastruktur och Exploatering för beaktande i samband med utbyggnad av kommunala ledningar i Sockenvägen.

Enskilda fastighetsägare inom Villaägareföreningen Tollare 2:3 (Barbro och Henrik Andersson, Jörgen Estedahl, samt Annette och Johan Follin) bil. 9.

Villaägareföreningen har vidarebefordrat tre skrivelser från fastighetsägare, vilka anser att skolan kommer att bli störande, det är olämpligt att ta ett grönområde i anspråk samt att platsen av trafiksäkerhetsskäl är olämplig. En utbyggnad av Boo gårds skola är ett bättre alternativ. 

Planenhetens kommentar:

Ett antal alternativa möjligheter att placera en skola i södra Boo har utretts. Sammanfattningsvis finner planenheten att för södra Boo finns få områden som uppfyller kriterierna för en lämpligt placerad skola av den storlek som efterfrågas. 

Vid diskussioner med företrädare för skolan, föräldraförening och ansvariga politiker framkom att det bästa av de inventerade lägena var Tollare. Boo gårds skola är ett av de alternativ som studerats, men har ej ansetts kunna uppfylla erforderliga krav. Se vidare enhetens kommentar av Nacka Miljövårdsråds skrivelse nedan.

I planförslaget angivna åtgärder för att höja trafiksäkerheten förutsätts komma till innan skolan tas i bruk.

Nacka Miljövårdsråd, bil. 10.

Miljövårdsrådet anser att området inte är tillräckligt inventerat. Inom området finns våtmark, vilket har betydelse för grodorna i området. Eftersom marken är historisk så kan det finnas föremål från medeltiden. 

De uppskattade bullernivåerna är inte seriöst framtagna. 

Planeringen av skolan och kommande bebyggelse medför att det resterande grönområdet i södra Boo försvinner. För att bevara mer av grönområdet bör avtal träffas med Tollare folkhögskola om att få disponera deras bollplan.

Miljövårdsrådet anser att området vid Boo gård skola kan vara ett lämpligt alternativ till byggande av en skola.

Planenhetens kommentar:

En inventering av området har skett. Miljökonsekvensbeskrivningen, som bl. a bygger på dessa inventeringar, redovisar konsekvenserna för naturmark, rekreation och trafikmiljö. Något belägg för att det skulle finnas fornlämningar i området finns inte.

Redovisade bullernivåer bygger på en särskild trafikbullerutredning med bedömda framtida trafikmängder.

Synpunkter som berör eventuell kommande exploatering av bostäder inom Tollare får tas upp i samband med ett senare samråd av programmet för Tollare.

Enheten är medveten om att skoltomten tar i anspråk inte tidigare bebyggd mark och att ett intrång sker i ett naturmarksområde. Detta innebär att olika intressen måste vägas mot varandra. Med hänsyn till den svåra skolsituationen i södra Boo är det av stort allmänt intresse att tillgodose en god skolförsörjning i denna del av Boo.

Beträffande andra lokaliseringar av en skola se enhetens kommentar ovan.

Möjligheten till att den nya skolan ska få utnyttja folkhögskolans bollplan och idrottshall kommer att undersökas.

Boo Miljö- och Naturvänner, bil. 11.

Boo Miljö- och Naturvänner ifrågasätter starkt den i hast planerade exploateringen av Tollare grönområde och förordar ett nytänkande kring utnyttjande av befintliga skollokaler i Boo. 

Föreningen kräver, om planarbetet ska fortsätta, att området inventeras av en professionell biolog samt att bindande bestämmelser läggs in för att skydda viktiga naturvärden. 

Den nu framlagda planen ser ut att innebära starten på en kommande total exploatering av hela Tollare grönområde. Hur ska rekreationsbehovet tillgodoses för de 7000 invånare som redan i dag bor söder om Värmdöleden? Tollare utgör i dag ett värdefullt naturexkursionsområde för ett flertal skolor. Denna möjlighet försvinner vid en exploatering.

Om det blir beslut att ta denna del i anspråk för en skola måste större hänsyn tas till områdets naturliga förutsättningar. T. ex kan avtalas med folkhögskolan att få utnyttja den befintliga bollplanen och gymnastikhallen.

Planenhetens kommentar:

En inventering av området har skett. Miljökonsekvensbeskrivningen, som bygger på dessa inventeringar, redovisar bl. a konsekvenserna för naturmark, rekreation och trafikmiljö. För området norr om Sockenvägen och runt Tollare träsk finns förslag om att inrätta ett naturreservat.

Enheten är medveten om att skoltomten tar i anspråk inte tidigare bebyggd mark och att ett intrång sker i ett naturmarksområde. Detta innebär att olika intressen måste vägas mot varandra. Med hänsyn till den svåra skolsituationen i södra Boo är det av stort allmänt intresse att tillgodose en god skolförsörjning i denna del av Boo.

Beträffande andra lokaliseringar av en skola se enhetens kommentar ovan.

Möjligheten till att den nya skolan ska få utnyttja folkhögskolans bollplan och idrottshall kommer att undersökas.

Planenheten 

Micaela Lavonius

Tord Runnäs

Planchef
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