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Detaljplan för sydvästra Björknäs, Kvarnvägen, fastigheterna  Björknäs 1:1, 1;85 m. fl., Nacka kommun

Upprättad på Exploateringsenheten i mars 2005

ALLMÄNT

Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrättsliga och tekniska åtgärder samt de ekonomiska förutsättningar som behövs för ett ändamålsenligt och i övrigt samordnat plangenomförande. Genomförande-beskrivningen har inte någon självständig rättsverkan utan skall fungera som vägledning till de olika genomförandeåtgärderna. Avgöranden i frågor som rör fastighetsbildning, VA-anläggningar, vägar m.m. regleras således genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN
Planförslaget förutsätter kommunalt huvudmannaskap för allmän plats. Planförslaget syftar till att möjliggöra bebyggelse för verksamheter såsom industri och kontor. 

ORGANISATORISKA FRÅGOR

Genomförandeorganisation

Mark- och avtalsfrågor

Markfrågor handläggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan exploaterings-, avtals- och övriga genomförandefrågor handläggs av  Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfrågor, inrättande av gemensamhetsanläggningar och andra fastighetsrättsliga frågor handläggs av Lantmäterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmälan
Ansökan om bygglov inlämnas till Områdesnämnden i Boo. Till områdesnämnden lämnas även bygganmälan innan byggstart och efter godkänt bygglov. Samråd i bygglovfrågor kan ske med Bygglovenheten. Nybyggnadskarta kan beställas hos Lantmäterienheten.

El/energi

Boo Energi ekonomisk förening svarar för utbyggnad, drift och underhåll av elektriska ledningar.

Tidsplan

Detaljplan 

Planen beräknas bli antagen under första kvartalet 2006. Utbyggnad av vatten och avlopp (VA) och gata beräknas ske efter det att planen vunnit laga kraft, tidigast 6 månader efter datum för laga kraft. Eventuella besvär kan förlänga tiden med 1-1½ år. 

Genomförande

Enskilt byggande kan ske när vatten- och avloppsledningar samt vägen är utbyggda och fastighetsbildning genomförd. Fastigheterna kan anslutas till det allmänna VA-nätet efter det att förbindelsepunkt är upprättad. 

Genomförandetid

Genomförandetiden föreslås vara 15 år från den dag planen vunnit laga kraft.

Genomförande anläggningar på allmän platsmark

Vatten- och avlopp
Nacka kommun kommer att vara huvudman för de allmänna vatten- och avloppsanläggningarna genom Tekniska nämnden. Nacka kommun är ansvarig för att vatten- och avloppsledningar byggs ut i området. 

Ansvarsfördelning

Nacka kommun är ansvarig för att vägarna byggs ut till den standard som angivits i detaljplan med planbeskrivning.

Byggande på tomtmark

Respektive fastighetsägare svarar för byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRÄTTSLIGA FRÅGOR

Fastighetsbildning, fastighetssamverkan

Nacka kommun är ägare till större delen av fastigheterna inom planområdet. Entex, Entrétextilier AB äger fastigheten 1:871. Vägverket äger en mindre del. 

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgränser. 

Kommunen ansöker om fastighetsbildning och försäljer marken till verksamhetsutövare. 

TEKNISKA FRÅGOR

För att kunna utnyttja kvartersmarken optimalt kan krav på flyttning av befintlig huvudvatten- och avloppsledning komma att bli aktuell. Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Ny gata måste byggas för att göra kvartersmarken tillgänglig på ett ändamålsenligt sätt. 

EKONOMISKA FRÅGOR
Gator 

Kommunen svarar för utbyggnad av gatan till exploateringsfastigheterna.

Gatukostnadsersättning ingår i köpeskillingen för marken. 

Vatten och avlopp

Kommunen svarar för utbyggnad av va-ledningar med anslutningspunkt intill tomtgräns vid exploateringsfastigheterna. Kostnaden för kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gällande VA-taxa. Debitering sker när anslutningspunkt finns upprättad. Härtill tillkommer kostnaden för lednings​dragning på tomtmark.
Marklösen

Kommunen löser in och bekostar mark tillhörig Vägverket som behövs för att genomföra detaljplanen. 

Fastighetsbildning

Kommunen ansöker om och bekostar fastighetsbildning. 

Mark

Kommunen försäljer kvartersmarken till verksamhetsutövarna. 

Bygglov

Verksamhetsutövarna svarar för bebyggelsen inom kvartersmarken. 

Kostnaderna för bygglov tas ut enligt gällande taxa.

EXPLOATERINGSENHETEN

Pia Ström Sjöberg


Björn Habenicht

Exploateringschef


Exploateringsingenjör
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