
Avtal om lägenhetsarrende

§ 1
Parter, arrendeställe m.m.

Upplåtare:
Nacka kommun (212000-0167), nedan kallad kommunen, genom kommunstyrelsen, 131 81 Nacka

Arrendator:
Nacka Golfklubb (814000-9302), nedan kallad golfklubben, 

Box 4058, 131 04 Nacka

Arrendeställe:
Del av fastigheterna Velamstund 1:1 och Bölan 1:1. Arrendeställets belägenhet och omfattning framgår av en till detta avtal fogad karta bilaga 1, där området är avgränsat med rött. Arrendestället omfattar cirka 80 ha.

Bilagor:
1.
Karta utvisande arrendeområdet (röd avgränsning) och 
golfbanans nuvarande utformning


2.
Nyttjande av mark inom arrendestället för upplag och 
verkstadsrörelse


3.
Skötselanvisningar, golfbana

4.
Skötselanvisningar, torp


5.
Skötsel av skog



6.
Anvisningar för anläggningsåtgärder, golfbana

§ 2
Bakgrund
Mellan kommunen och golfklubben träffades den 28 juni 1993 ett arrendeavtal om upplåtelse av del av fastigheterna Velamsund 1:1 och Bölan 1:1. Golfklubben har använt den arrenderade marken för byggande av ett antal golfhål och andra faciliteter som behövs för golfverksamheten. Ytterligare ett arrendeavtal har träffats som omfattar golfklubbens närvaro i Velamsundsområdet.  
Arrendestället ligger inom Velamsunds naturvårdsområde (numera naturreservat) för vilket gäller föreskrifter beslutade av kommunen den 30 november 1992. Golfklubben har skötselansvar för öppen mark i anslutning till golfbanan enligt naturvårdsområdets skötselplan och kommunen har ansvaret för skogsvården inom naturvårdsområdet. Av naturvårdsområdets föreskrifter framgår vidare att naturvården allmänt sett skall utgå från den för berört område tillåtna användningen och att föreskrifterna inte skall utgöra något hinder för anläggande, drift och skötsel av golfbanan.

Kommunen och golfklubben har en gemensam ambition att miljö- och kretslopps​tänkande skall vara en grundläggande utgångspunkt vid såväl anläggningsåtgärder som drift och skötsel av klubbens golfbana i Velamsundsområdet.

Vissa delar av arrendestället bedöms inte kunna nyttiggöras i den fortsatta utvecklingen av golfbanan. Av den anledningen har en justering av det arrenderade området kunnat göras. Mot denna bakgrund har Kommunen och golfklubben kommit överens om att teckna ett nytt arrendeavtal som omfattar de tidigare träffade avtalen om upplåtelse av mark i Velamsundsområdet. I anslutning härtill har vissa andra frågor reglerats. Vidare har en särskild överenskommelse träffats om skötsel och tillsyn av skog.
§ 3
Ändamål
Arrendet omfattar en total yta inom vilken Nacka Golfklubb har möjlighet att bedriva golfbaneverksamhet. Den totala ytan omfattar både golfbaneytor, öppna marker och skogsmarker. Golfbanan skall bedrivas inom befintliga ytor. Nya ytor kan få tas i anspråk efter överenskommelse med kommunen, och det gäller företrädesvis på i dag öppna marker.
På arrendestället får ej bedrivas verksamhet som strider mot det angivna ändamålet och naturvårdsförordnandet.

§ 4
Arrendetid
Arrendetiden uppgår till tjugofem (25) år räknat från tidpunkten för detta avtals träffande. Om inte någon av parterna skriftligen sagt upp avtalet senast ett (1) år före arrendetidens utgång, förlängs det automatiskt med fem (5) år i sänder med ett (1) års uppsägning för sådan period.

§ 5
Arrendeavgift
Arrendeavgiften uppgår till 180 000 kronor per år. Avgiften erläggs senast den 1 juli varje år efter fakturering av kommunen.

Arrendeavgiften skall årligen omräknas med hänsyn till ändringar i konsumentpris​index (totalindex). Justering skall ske med 50 % av denna indexförändring. Den angivna arrendeavgiften är anpassad till indextalet för november månad 2004. Ändring av arrendeavgiften sker från och med den 1 januari året efter det att novemberindex föranlett omräkning. Arrendeavgiften skall aldrig sättas lägre än den ursprungliga arrendeavgiften.

§ 6
Omförhandling av arrendeavgiften m.m.
Inträder genom beslut av myndighet förändringar av för denna upplåtelse väsentlig ekonomisk karaktär, får part påkalla omförhandling av arrendeavgiften.

Sådan omförhandling får påkallas första gången sedan arrendeavtalet varit i kraft i fem (5) år och därefter vart femte år. Förhandling påkallas genom skriftligt meddelande till motparten senast sex (6) månader före respektive periods utgång. Denna rätt till förhandling innebär inte någon rätt att få till stånd ändring av avtalet utöver arrendeavgiftens storlek om inte särskilda omständigheter föreligger.

§ 7
Överlåtelse av arrenderätten
Golfklubben får inte utan kommunens skriftliga medgivande överlåta arrendet eller delar därav eller sätta annan i sitt ställe. För den händelse klubben önskar driva verksamheten i stiftelseform eller motsvarande kan sådant medgivande lämnas av kommunen.

Kommunen medger golfklubben säkerhetsöverlåta arrendeavtalet som pant för banklån.

§ 8
Upplåtelse i andra hand

Golfklubben får inte utan kommunens skriftliga medgivande upplåta nyttjanderätt till någon del av arrendestället eller till egen byggnad på arrendestället.

§ 9
Arrendeställets skick
Arrendestället utarrenderas i det skick det befinnes på tillträdesdagen. 

Golfklubben svarar för skötseln av golfbanan och inom arrendestället belägna torp, (Nilstorp undantaget) samt enligt skötselanvisningar som framgår av bilaga 3 och 4.

Golfklubben åtar sig utan särskild ersättning att utföra skötsel och tillsyn av skog inom området. En särskild överenskommelse med skötselanvisningar har träffats för detta åtagande. Skötselanvisningar för skogen framgår av bilaga 5.

Som grundläggande princip för golfklubbens skötsel av berörda delar av det upplåtna området skall gälla ett funktionellt ansvar, dvs. förutom naturvårdsområdets skötselföreskrifter och generella skötselanvisningar skall golfklubben och kommunen enas om årliga planer för skötsel av skog och skogsbryn i golfbanans närhet. Golfklubben svarar inom dessa ramar för den löpande driften av området. En avrapportering skall årligen göras till kommunen. Åtgärder utanför överenskomna skötselplaner skall ske i samråd med kommunens förvaltare av naturreservatet.

§ 10
Vägar och stråk
Golfklubben skall svara för drift och underhåll inklusive vinterväghållning av vägar och stråk inom och i anslutning till golfbanan samt för parkeringsplatsområdet. 

Kommunen äger utan inskränkningar utnyttja vägar inom arrendestället under förutsättning att golfbaneverksamheten inte hindras. Golfklubben är skyldig att utan ersättning tåla de olägenheter som eventuellt kan uppkomma vid trafik för kommunens verksamhet.

Kommunen har inget att erinra mot att s.k golfbilar används inom det arrenderade området.

§ 11
Anläggningsåtgärder
Golfklubben får på arrendestället uppföra för verksamheten erforderliga byggnader och anläggningar. Arbetshandlingar skall skriftligen godkännas av kommunen innan anläggningsarbeten får påbörjas. Se vidare § 15.

§ 12
Upplåtna byggnader
I upplåtelsen ingår rätt till nyttjande av följande byggnader (torp):

· Klastorp

· Böle mosse

Torpens belägenhet framgår av bilaga 1. Anvisningar för vård finns i bilaga 4. Golfklubben ombesörjer och bekostar underhåll av torpen och deras miljö med trädgård och uthus enligt denna bilaga. Kommunen är ej lösenskyldig för av golfklubben utförda åtgärder. Kommunen ansvarar för torpet Nilstorp och har rätt att riva detsamma. Om golfklubben vill utnyttja torpet Nilstorp i befintligt skick träffas separat överenskommelse med kommunen.
Golfklubben skall i kommunens ställe ombesörja att byggnaderna är fullvärdeför​säkrade med normal självrisk. Kommunen har strikt ansvar för skador som kan uppkomma till följd av bristande underhåll av Nilstorp.
§ 13
Vatten
Kommunen medger, för sin del, golfklubben rätt att utan särskild ersättning ta ut vatten för bevattning av golfbanan. Golfklubben utreder på egen bekostnad förut​sättningarna härför och införskaffar erforderliga tillstånd m.m. Kommunen ikläder sig inte något ansvar när det gäller vattentillgång eller kvalitet.

Kommunen åtar sig att stödja golfklubben i att söka vattendom för att ta vatten från Koviksträsk.
§ 14
Gödsel och bekämpningsmedel
Användandet av kemiska ogräsbekämpningsmedel är förbjudet inom kommunalägda markområden enligt kommunfullmäktiges beslut § 368/1976. Användandet av andra bekämpningsmedel, t.ex. fungicider, bör minimeras vilket förutsätter att växtligheten ges gynnsamma förutsättningar. 

Golfklubben skall i samråd med miljö- och hälsoskyddskontoret upprätta förslag till kontrollprogram för användning av gödsel- och bekämpningsmedel, som skall godkännas av Miljö- och hälsoskyddsnämnden. Kontrollprogrammet skall omfatta bl.a. rapportering av mängder och typ av bekämpningsmedel. I övrigt förbinder sig golfklubben följa av Svenska Golfförbundet vid varje tidpunkt utfärdade föreskrifter om banskötsel.

§ 15
Myndighetstillstånd
Golfklubben ombesörjer och bekostar införskaffandet av erforderliga tillstånd från myndigheter för anläggningsåtgärder och drift av golfbana, byggnader och andra anläggningar samt för verksamheten i övrigt enligt detta avtal.

§ 16
Trädfällning, skydd av vegetation, vite m.m.
Vid anläggningsarbete skall golfklubben tillse att vegetation och mark skyddas enligt särskilda anvisningar, bilaga 6, samt överenskommelse på platsen.

För skador på vegetation som inte följer överenskommen åtgärd eller skötselplan och för vilken golfklubben kan anses ansvarig, skall skadestånd erläggas till kommunen med följande vitesbelopp:

	Större solitärträd
	100 000 kr/st

	Övriga träd
	30 000 kr/st

	Sly- eller buskyta
	 5 000 kr/kvm


Naturmark eller berg

      3 000 kr/kvm
§ 17
Spelregler
Golfklubben är införstådd med att regler om s.k Out of Bounds på vissa golfhål kan vara befogade och är beredd att införa sådana regler om så anses nödvändigt för bevarande av skogen och skogsbryn i golfbanans närhet.

§ 18
Jakt m.m.
Jakt får ej bedrivas inom arrendeområdet. Golfklubben kan av kommunen begära skyddsjakt av t.ex vildsvin.
§ 19
Ledningsdragning
Golfklubben medger att kommunen eller annan som har dennes tillstånd, får dra fram och vidmakthålla ledningar i eller över arrendestället med erforderliga lednings​stolpar och infästningsanordningar på byggnad, om detta kan ske utan större olägen​het för golfklubben. Ledning skall anläggas efter överenskommelse med golfklubben.

Golfklubben är skyldig att utan ersättning tåla det intrång, som föranleds av att ledningarna anläggs och nyttjas, men har rätt till ersättning för direkta skador i övrigt.

§ 20
Skyltar och reklam
Golfklubben har rätt att använda lämpliga platser inom arrendeområdet för reklam och annonsering för den egna verksamheten samt för annan verksamhet enligt vad som är gängse för en golfklubb. Annan skyltning och reklam kan ske efter särskild överenskommelse med kommunen.

§ 21
Fornminnen
Golfklubben görs uppmärksam på att det inom arrendestället kan finnas fornminnen som kan begränsa golfklubbens verksamhet.

Fornminnena liksom deras närmaste omgivning är skyddade enligt kulturminnes​lagen. Det åligger golfklubben att i kommunens ställe svara för och bekosta alla erforderliga åtgärder.

§ 22
Tillgänglighet för allmänheten
Allmänheten skall ha möjlighet att passera genom området. Golfklubben äger rätt att efter samråd med kommunen avstänga vissa områden av säkerhetsskäl och för att minska risk för skador på anläggningen.

För allmänhetens behov skall tio (10) parkeringsplatser vara fritt tillgängliga på golfklubbens parkeringsplatsområde.

§ 23
Lag och förordning
Golfklubben svarar för att golfverksamheten inte strider mot lag och förordning samt svarar för kostnader, som kan föranledas av åtgärder som påfordras enligt gällande lagstiftning.

§ 24
Ansvarsförsäkring
Golfklubben skall inneha försäkringar för skador som till följd av verksamheten kan tillfogas tredje man.

§ 25
Arrendets upphörande
Golfklubben är ej berättigad till ersättning av något slag vid arrendets upphörande . Golfklubben är skyldig att senast tre (3) månader från arrendets upphörande ha borttagit vad han på arrendestället uppfört och anlagt, såvida ej annan överenskommelse skriftligen träffas härom mellan parterna. 

§ 26
Skiljedom
Parterna skall samverka kring golfklubbens verksamhet i Velamsundsområdet. En samverkan som skall präglas av förståelse och vilja att lösa uppkommande frågor.

Tvist i anledning av detta arrendeförhållande skall i första hand avgöras genom förhandlingar mellan parterna. Kan frivillig uppgörelse inte nås skall tvisten avgöras av allmän domstol.

I övrigt gäller vad i 7 och 8 kap. jordabalken eller eljest i lag stadgas om lägenhets​arrende.

§ 27
Kontaktorgan
Kommunens kontaktorgan skall, om inte annat meddelas, vara den av kommunen utsedda naturvårdsförvaltaren.

§ 28
Besiktning
Parterna skall gemensamt besiktiga golfbaneanläggningen och torpen minst en gång per år. Kommunen kallar till sådan besiktning.

§ 29
”Atlas Copco”-området
Golfklubben har övertagit anläggningarna inom det s.k. Atlas Copco-området, vilket har arrenderats av Golfklubben genom ett särskilt avtal. Atlas Copco-området ingår i upplåtelsen i ifrågavarande avtal varför det särskilda arrendeavtalet kommer att upphöra vid detta avtals undertecknande. Verksamheten inom detta område, som inte ingår i naturskyddsområdet, regleras enligt bilaga 2."

§ 30
Övrigt
Detta avtal gäller under förutsättning att kommunfullmäktige i Nacka kommun godkänner arrendeavtalet.

När kommunfullmäktiges beslut att godkänna arrendeavtalet vunnit laga kraft upphör samtliga tidigare ingångna arrendeavtal mellan parterna att gälla:

· Arrendeavtal den 28 juni 1993 med tilläggsavtal 12 mars 1996 avseende golfbaneområdet

· Arrendeavtal den 15 december 1999 och 29 februari 2000 avseende f.d.Atlas Copcos provborrningsområde
__________

Detta avtal är upprättat i två (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Nacka den ……/…… 2006

Nacka den ……/…… 2006 

För NACKA KOMMUN


För NACKA GOLFKLUBB

…………………………….

…………………………….

/Namnförtydligande/


/Namnförtydligande/
…………………………….

…………………………….

/Namnförtydligande/


/Namnförtydligande/
…………………………….

/Namnförtydligande/
Bevittnas för kommunen:




…………………………….



…………………………….

Bilagor (6)
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