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	Områdesnämnden Fisksätra/Saltsjöbaden


Detaljplan för Solsidan 15:6, Sjövägen 4, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Områdesnämnden uppdrar åt Stadsbyggnad att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Bakgrund

Fastigheten Solsidan 15:6 ligger vid Vårgärds-sjön[image: image1.wmf] och omfattas av stadsplan för del av Saltsjöbadens köping (Solsidan), S 123 från 1940. 
Tomtarean är 2587 m2. Markanvändningen är kvartersmark för bostäder (villabyggnader). Byggrätten medger friliggande byggnad i två våningar samt till en tredjedel inredd vind. En niondel av tomtarean får bebyggas, vilket för fastigheten innebär 289 m2 byggnadsarea. Befintlig byggnadsyta uppskattas uppgå till ca 260 m2. 
Ärendet

Fastighetsägaren önskar anlägga ett garage i tomtgränsen. Enligt gällande detaljplan får marken ej bebyggas på denna del av tomten. Förslaget innehåller ett garage för 2 bilar uppställda på rad efter varandra, parallellt med vägen. För att detta skall kunna genomföras, måste befintlig slänt grävas ur. Garaget utformas med en naturstensmur i tomtgränsen mot vägen, och får in- och utfart via två portar i muren. En ny trappa anläggs från den södra garageinfarten upp till husets entré, och garagets tak kommer att utgöra utvidgad uteplats i anslutning till entrén. Fastighetsägaren önskar även pröva möjligheten att få uppföra ett orangeri om 20 kvm i anslutning till villan. 

Fastighetsägaren anhåller om planändring för att medge anläggande av garaget. Planändringen avser således reglering av marknivåer och rätt att underbygga del av marken i tomtgräns. 

Stadsbyggnads bedömning
Fastigheten är lummig och kuperad. Bostadshuset som är beläget centralt på tomten är uppfört i början av förra seklet och pietetsfullt renoverat. 
Möjliga placeringar av garaget har diskuterats ingående med Stadsbyggnad. Att bygga ett garage helt planenligt, på tomtens övre nivå, skulle dels innebära stora ingrepp i kulturmiljön, dels en topografiskt mycket besvärlig uppfart från Sjövägen. Ett garage i det läget skulle dessutom påverka sjöutsikten för grannen i norr. 
Trafiksäkerhet och gestaltning är viktiga faktorer att beakta i sammanhanget. 

Sjövägens norra del är en stickgata som övergår i en gångbro över sjön, och är skolväg för barn i Solsidans skola. Trafiken är i övrigt nästan obefintlig, med undantag för vinterdagar med skridskois då besökare parkerar sina bilar längs vägkanterna och ofta hindrar in- och utfart till den aktuella fastigheten. 
Det föreslagna garagets utformning och placering bedöms inte påverka trafiksäkerheten för skolbarnen, varför inga erinringar finns mot förslaget från kommunens ansvariga för trafiksäkerhetsfrågor. 

Utformningen har diskuterats med planenhetens landskapsarkitekt och kommun-antikvarien. Garaget kommer att ersätta en naturlig slänt, och kommer till viss del att påverka en naturlig bergknalle i tomtgränsen samt innebära att några träd i slänten måste tas bort. Valet av natursten som fasadmaterial, gör att garaget bedöms kunna smälta in i närmiljön på ett acceptabelt sätt.  
Även orangeriet bör beaktas i planarbetet. Huruvida bestämmelsen om tillåten byggnadsyta behöver ändras får bedömas i samband med planarbetet – det beror på om garaget skall betecknas som byggnad eller underbyggnad. Särskilda bestämmelser för garagefasadens och orangeriets utformning med anpassning till kulturmiljön behöver skrivas in i den nya detaljplanen.  

Förslaget strider enligt vår uppfattning inte mot reglerna i 3 kap 15§ (lämplighet med hänsyn till landskapsbild och naturvärdena på platsen) i plan- och bygglagen. 

Närmast berörda grannar motsätter sig enligt uppgift inte förslaget.

Sakägarkretsen är begränsad, och allmänna intressen påverkas inte. Planändring med enkelt planförfarande föreslås därför tillämpas. 

Stadsbyggnad
Planenheten

Micaela Lavonius
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