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Detaljplan för Solsidan 35:11, Vårgärdsvägen 15, Nacka kommun

Upprättad på Stadsbyggnad i januari 2004
Enkelt planförfarande

Förslag till beslut

Områdesnämnden beslutar att anta förslaget till detaljplan.

[image: image1.wmf]Bakgrund

Ägaren till fastigheten har ansökt om planändring till att medge en större byggnadsarea, men begränsa byggrätten till ett plan, för att utöka den befintliga byggnaden med cirka 33 m2. Områdesnämnden gav, den 10 september 2003 §165, Stadsbyggnad i uppdrag att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägaren om plankostnaderna.

Planförslaget

Detaljplanen syftar till att omfördela byggrätten från nuvarande två våningar samt till en tredjedel inredd vind, till 1 våning.

Samråd

Planförslaget och samrådshandlingar sändes den 23 januari 2004 till berörda enligt fastighetsförteckning, samt till länsstyrelsens planenhet, Stadsbyggnads bygglovenhet och lantmäterimyndigheten i Nacka. Samrådstiden slutade den 12 februari 2004. På begäran av sakägare förlängdes samrådstiden till den 15 mars 2004.

Synpunkter under samrådstiden

Framförda synpunkter under samrådstiden har inte föranlett någon ändring av planförslaget. 

Solsidan 35:10, Vårgärdsvägen 17

Framförda synpunkter avser huvudsakligen:

1. att fastigheten Solsidan 35:11 idag överskrider den tilllåtna byggnadsarean enligt gällande detaljplan (S 123 från 1940), att huvudbyggnaden ligger inom 4,5 m från fastighetsgränsen, samt att ytterligare drygt  30 m2 kommer att bebyggas.

2. att en ändring av detaljplanen för Solsidan 35:11 minskar möjligheten till utbyggnad på den egna fastigheten Solsidan 35:10. 

Fastighetsägarna anser det inte vara skäligt att bebyggelsen ligger inom 4,5 m från fastighetsgränsen och därmed förhindrar dem att själva bygga inom 4,5 m på andra sidan fastighetsgränsen, utan att vidta särskilda brandskyddsåtgärder. (Yttrandet i sin helhet bifogas)

Stadsbyggnads kommentar:

Bygglov för fastigheten Solsidan 35:11 gavs 1981, i strid mot planbestämmelserna genom de dispensmöjligheter som fanns i den tidigare byggnadslagstiftningen, före nuvarande plan- och bygglag. Att bygglov givits för befintlig bebyggelse är ett faktum.

Förslaget till detaljplan för fastigheten Solsidan 35:11 innebär en omfördelning av nuvarande byggrätt, inte en utökning. Gällande detaljplan medger utbyggnad med ytterligare en våning, vilket skulle innebära en större inverkan på omgivningen. Föreslagen detaljplan ger inte den möjligheten.

Huvudbyggnaden uppgår idag till cirka 200 m2. Tillkommande byggnadsarea utgör drygt 30 m2. Cirka 5 m2 av den tillkommande byggnadsarean, enligt fastighetsägarens ritning, ligger inom 4,5 m från fastighetsgränsen. Detta område är beläget cirka 20 m från huvudbyggnaden på Solsidan 35:10 och kan därmed inte ha någon inverkan på möjligheten till utbyggnad med hänsyn till gällande brandskyddsregler. Det är istället gällande detaljplan (stadsplan  S 123) som är avgörande för möjligheten till utbyggnad på fastigheten 35:10.

Underrättelse

En underrättelse sändes den 16 mars 2004 till dem som framfört synpunkter under samrådstiden. 

Ägarna till grannfastigheten Solsidan 35:10, Vårgärdsvägen 17 utvecklar sina tidigare synpunkter och hävdar att planförslaget innebär en avsevärd försämring för deras del. De anser att omfördelningen av byggrätten innebär en betydande förändring gentemot nuvarande bestämmelser. Denna förändring sägs påverka området negativt, försämra möjligheten till utbyggnad/nybyggnad nära tomtgräns inom den egna fastigheten samt att den egna fastighetens värde kommer att sjunka med flera hundratusentals kronor. (Yttrandet i sin helhet bifogas)

Stadsbyggnads kommentar:

Förslaget till detaljplan innebär att bestämmelserna bringas i enlighet med det bygglov som gavs 1981. Den formella ändringen av byggrättens omfattning är alltså större än den verkliga förändringen eftersom byggnaden redan finns. Omfördelningen av bruttoarean till ett plan möjliggör en mindre utbyggnad, vilken kan betraktas som marginell förändring gentemot nuvarande förhållande.
Stadsbyggnads bedömning

Stadsbyggnad föreslår med hänvisning till kommunfullmäktiges beslut den 16 juni 1987 om delegation till områdesnämnden, att enligt plan- och bygglagen 5 kap. 29 § anta planärenden som hanteras som enkelt planförfarande, att områdesnämnden antar förslaget till detaljplan.
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Förslag till detaljplan, antagandehandlingar (beskrivning, plankarta)

Solsidan 35:10, yttrande under samråd och yttrande efter underrättelse.
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