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	Områdesnämnden Sicklaön


Startpromemoria för detaljplan för Sicklaön 269:1, Planiavägen, Nacka kommun
Förslag till beslut

1. Områdesnämnden tillstyrker startpromemorian

2. Områdesnämnden hemställer att kommunfullmäktige ger områdesnämnden delegation att anta planförslaget enligt plan- och bygglagen 5 kap 29 §.
Bakgrund

[image: image1.wmf]På fastigheten inryms idag ett antal verksamheter i Precisionsverktygs fd lokaler samt ett mindre kontorshus från 40-talet. När rondellen Järlaleden/Planiavägen byggdes påverkades angöringen till Precisionsverktyg negativt genom för nära anslutning till rondellen. 

Fastighetsägaren till Sicklaön 269:1 har inkommit med ansökan om planändring för uppförande av kontorshus samt förändrade infarts- och parkeringsförhållanden. 
Aktuellt område omfattas av detaljplan (stadsplan 6) och utgör i gällande plan område för industriändamål av sådan beskaffenhet som inte vållar olägenhet för närboende.  Högsta byggnadsarea är ej angiven utan byggrätten begränsas av ett ca 6 meter brett område runt fastigheten vilket ej får bebyggas samt två ledningsområden. Högsta byggnadshöjd är +15.00 m för större delen av fastigheten förutom en liten del i söder som anger +16.80 m.
Nacka översiktsplan 2002 anger verksamheter, hög täthet. Del av angränsande fastighet Sicklaön 40:12,2 (fotbollsplan) är betecknad som grundskola.
Nuläge
Fastigheten omfattar drygt 6000 kvm. Ett syfte med planändringen är att förbättra trafiksäkerheten och möjliggöra flyttad infart samt parkering längs östra delen av befintlig byggnad. Ett område om ca 700 kvm är avsett att tillföras fastigheten från skoltomten i väster. Området är ca 5 m brett vilket medför att tomtgränsen hamnar ca 1 meter öster om befintligt stängsel till fotbollsplan. Detta innebär att befintlig fotbollsplan inte påverkas men att en löparbana längs kortsidan utgår alternativt placeras längs en långsida. Önskemål från föreningar finns att fotbollsplanen breddas samt att en 5-mannaplan anläggs i anslutning till befintlig plan. En tänkbar plats för detta kan vara söder om planen. Denna del ingår inte i aktuellt planområde dock skall åtgärder studeras för att främja möjligheterna till idrottsliga ändamål.
Kommunen kommer att tillföras ett område om ca 200 kvm mot Planiavägen vilket är fördelaktigt med hänsyn till Nackanäsvägens förestående utbyggnad och möjligheterna att tillskapa en funktionell gång- och cykelväg. Därutöver kan ut- och infarter som idag inte är önskvärda mot Planiavägen begränsas eller utgå. Tillfarten till fastigheten skall helt eller i huvudsak ske från Gillevägen dock utan att befintlig avsmalning för buss ändras. Infart från Gillevägen förläggs troligtvis enligt illustration eller söder om tredje trädet (norrifrån räknat). Befintlig yta för hämtning-, lämning av barn är inte möjlig i nuvarande läge. Under arbetet med Gillevägen 2002 fanns ett förslag framtaget med en parkering (7 platser) vilken senare av kostnadsskäl utgick. Den exakta utformningen är i detta skede inte möjlig att fastslå. Under planarbetet skall frågan bevakas så att en god helhetslösning uppnås.
En illustration redovisar en kontorsbyggnad i tre våningar samt källarplan med parkering. Totalhöjden är ca + 18.40 men med översta våningen indragen gentemot underliggande våning. Under planarbetet skall byggrätten studeras mer i detalj.
Tidsplan

Beslut om startpromemoria planeras att tas av kommunstyrelsen i juni 2005. Samråd planeras ske i september-oktober 2005 och en utställning i årsskiftet 2005/2006. Med dessa förutsättningar bedöms detaljplanen kunna antas av områdesnämnden Sicklaön (delegation) 1:a kvartalet 2006.

Micaela Lavonius


Alexander Erixson
Planchef
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