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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden



U T L Å T A N D E

Detaljplan för Sicklaön 34:1 m fl, Prinsessvägen, Nacka kommun

Upprättad på Planenheten i mars 2006, reviderad i september 2006 

Förslag till beslut

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar förslag till detaljplan för Sicklaön 34:1 
m fl, Prinsessvägen.

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden bedömer att genomförandet av detaljplanen inte kommer att utgöra en betydande miljöpåverkan.

Bakgrund och sammanfattning 

Planförslaget innebär att det skapas byggrätter för tre villor på varsin fastighet om cirka 900 kvm. Resterande del, ca 1700 kvm, ska utgöra allmän plats. En mindre del i väster föreslås tillföras Sicklaön 33:10. De två nordligast belägna tomterna får bebyggas med suterränghus med en byggnadsarea på högst 130 kvm. Tomten längst i söder får bebyggas med ett tvåvåningshus med en byggnadsarea på högst 120 kvm. På samtliga tomter får uthus med en byggnadsarea på högst 30 kvm uppföras. I samband med utbyggnaden kompletteras Prinsessvägen med en vändplan och en gång- och cykelväg anläggs mellan vändplanen och Kungsvägen. Dessutom anläggs en gångväg i form av en trappstig från Kungsvägen upp till Sköldungavägen.

Kommunstyrelsen godkände start-PM den 22 augusti 2005. Kommunfullmäktige delegerade den 12 september 2005, § 194 antagandet till Områdesnämnden Sicklaön, nuvarande Miljö- och stadsbyggnadsnämnden. Områdesnämnden Sicklaön beslutade den 15 november 2005, § 176 att sända ett förslag till detaljplan för rubricerat område för samråd till berörda sakägare och remissinstanser. Samråd pågick under perioden 25 november tom 26 december 2005. En samrådsredogörelse har upprättats den 28 mars 2006. Områdesnämnden Sicklaön beslutade den 18 april 2006, § 66 att sända detaljplaneförslaget på utställning. Utställningen har pågått under perioden 9 maj tom 
9 juni 2006. Information om utställningen har skett via en kungörelse i DN och SvD, brev till sakägare samt via information på kommunens hemsida. Remissinstanserna har informerats via brev.

Efter utställningen har ett begränsat område inom planförslaget justerats avseende omfattningen av ytor som inte får bebyggas. Justeringen berör den del som föreslås tillföras Sicklaön 33:10 och innebär att ett mindre område än tidigare är utlagt som mark som inte får bebyggas. En underrättelse om denna ändring har tillsänts de närmast berörda fastigheterna under perioden 2006-09-05—2006-09-26. Inga synpunkter inkom under underrättelsetiden.

Antagandet av detaljplanen har inväntat godkännande av exploateringsavtalet som försenats till följd av att fastigheterna inom området har överlåtits till ny ägare.

Exploateringsavtalet är tecknat och kommunfullmäktige beslutade den 5 februari 2007, § 71, att kommunen ska ingå föreslaget exploateringsavtal med Götenehus AB.
Sammanfattning och bemötande av inkomna synpunkter 

Inga yttranden med erinringar har inkommit från kommunala nämnder eller remissinstanser. Inkomna synpunkter från boende i området handlar framförallt om att området ska lämnas obebyggt. Samtliga inkomna yttrande redovisas och kommenteras nedan.

Inkomna synpunkter från kommunala nämnder och remissinstanser

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha någon erinran mot förslaget till detaljplan utifrån de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under remissen, nämligen bostäder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (bilaga 1)

2. Länsstyrelsen har inga erinringar. (bilaga 2)

Inkomna synpunkter från fastighetsägare inom planområdet (sakägare)

3. Hans Andersson ägare till fastigheten Sicklaön 33:10 undrar varför hela området som föreslås tillföras hans fastighet är markerat som mark som inte får bebyggas. Han anser att det är mer naturligt att endast marken närmast den blivande tomtgränsen inte får bebyggas. (bilaga 3)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen har efter utställningen justerats så att det område som inte får bebyggas har minskats. Denna ändring har skickats på underrättelse till närmast berörda grannar. Inga synpunkter på ändringen inkom under underrättelsetiden.

Inkomna synpunkter från fastighetsägare utanför planområdet

4. Christine och Mårten Bjurn ägare till fastigheten Sicklaön 34:2 hoppas på att planförslaget ska innebära att de får in mer dagsljus på sin tomt. De undrar över placeringen av huset på tomten närmast deras fastighet. På en tidig ritning var huset placerat på tomtens nedre del men i utställningsförslaget är det markerat att de två träd som står på den nedre delen av tomten ska finnas kvar. De ifrågasätter om det är lämpligt att ha kvar träden och föreslår att ekarna fälls och att huset placeras där träden står idag.

De är även oroliga för att sprängarbeten ska orsaka skador på deras hus och önskar att det i samband med bygget sprängs så lite som möjligt och så långt från gränsen mot deras fastighet som möjligt. (bilaga 4)

Planenhetens kommentar: Detaljplanen lägger fast vilka områden som får bebyggas. Den exakta placeringen av hus inom detta byggbara område bestäms först vid en bygglovsansökan. Enligt förslaget till detaljplan gäller att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns och komplementbyggnader minst 2 meter från fastighetsgräns. Någon ritning med husplaceringar har inte ingått som en del av planförslaget utan det är troligen en bilaga till ansökan om planändring som fastighetsägarna syftar på. De ekar som enligt detaljplaneförslaget inte får fällas är i gott skick och har bedömts vara värda att bevara. Placeringen av byggnader på tomten får anpassas till den förutsättning som ekarna innebär. 

Risker i samband med sprängningar är inte en fråga som behandlas i detaljplanen. Byggherren är ansvarig för eventuell sprängning i samband med byggnationer. Det krävs polistillstånd för sprängning.
5. Johan Blomstrand ägare till fastigheten Sicklaön 62:5 är emot en ändring av detaljplanen. Området som berörs är enligt Blomstrand det sista grönområdet på denna sida av Skurusundsvägen och i områdets närhet finns många småbarn. Han anser att det område som i planförslaget är utlagt som allmän plats är allt för otillgängligt och brant för att ha något värde som allmän plats. Han hänvisar till att förslag till ändringar av gällande detaljplan har varit uppe tidigare och fått avslag. (bilaga 5)

Planenhetens kommentar: Den förtätning som planförslaget innebär medför inte en större olägenhet än vad man får tåla i ett tätbebyggt område som detta. Nacka är en expansiv kommun och det finns ett stort behov av bostäder. Den del som i planförslaget lagts ut som naturmark är visserligen kuperad men bedöms inte vara otillgänglig. Det är fullt möjligt att utnyttja detta område för spontanlek. 

Inkomna synpunkter från föreningar

6. Nacka Miljövårdsråd anser att tomterna är alldeles för små till byggrätter på 150 kvm inkl garage. De anser inte att man kan motivera små tomter med att tomterna är små i omkringliggande områden. De anser att de förslagna tre tomterna ska ändras till två tomter. (bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Området ligger i en tätbebyggd del av Nacka. Trycket på bostäder i Nacka är stort och att förtäta i kollektivtrafiknära lägen är en viktig möjlighet för att ge fler möjlighet till boende. Tomtstorlekarna är inte anmärkningsvärt små i förhållande till byggrätten. Tillskapandet av tre tomter i detta område bedöms inte medföra större olägenhet än vad som får tålas i ett tättbebyggt område. Planförslaget innebär dessutom en förbättring av trafikförutsättningarna på Prinsessvägen i och med anläggandet av en vändplan samt gång- och cykelväg.
Synpunkter inkomna efter utställningstidens utgång

7. Ola Barthelson ägare till fastigheten Sicklaön 33:5 anser att man inte ska bebygga området. Parken nyttjas idag för spontanlek av barn i området. Han anser att även om det finns andra grönområden i Nacka så saknas denna typ av närområden som tillåter spontanlek utan vuxnas närvaro. Han anser att marken ska förbli parkmark och är positiv till att bilda en förening som tar ansvar för att viss omsorg av ”naturparken”, t ex slyröjning och fällning av skadade träd. (bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Se planenhetens kommentarer till Johan Blomstrand samt Nacka Miljövårdsråd ovan.

Planenheten 

Micaela Lavonius

Therese Martinsson

Planchef


Planarkitekt

	

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15
	Växel
	08-718 80 00
	therese.martinsson@nacka.se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 93 62
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070-431 93 62
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08-718 94 54
	212000-0167



[image: image1.wmf]_1092119874.doc
[image: image1.png]“'Nacka
kommun








