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	Miljö- och stadsbyggnadsnämnden


Ändring genom tillägg till detaljplan för NO Hedvigslund (Dp 167) avseende Älta 117:6, samt 117:9-11 (Åkarvägen 3, 5 & 7 samt Lovisedalsvägen 148), Älta, Nacka kommun

Enkelt planförfarande

Planuppdrag
Förslag till beslut

· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden uppdrar åt Planenheten att upprätta förslag till detaljplan samt att teckna avtal med fastighetsägarna om plankostnaderna. 
· Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att Älta 117:6 skall ingå i detaljplanen. 
Ärendet

Området omfattar fastigheterna Älta 117:6, 117:9, 117:10 samt 117:11 i kvarteret Herta vid Åkarvägen respektive Lovisedalsvägen i nordöstra Hedvigslund i Älta. För fastigheterna gäller detaljplan för NO Hedvigslund (Dp 167) samt fastighetsplanen för kvarteret Herta. Båda vann laga kraft 1998-05-21 och genomförandetiden för detaljplanen går ut 2013. Enligt planbestämmelserna får bostadsbyggnad uppföras i två våningar. Största byggnadsarea för en våning är 120 m2 och för två våningar 90 m2. Största byggnadsarea för uthus är 30 m2 och därutöver får ytterligare ett uthus uppföras om högst 20 m2.

I detaljplanen regleras hur många tomter som får finnas i kvarteret. I det aktuella planområdet får det enligt gällande plan inte bildas flera fastigheter. Inom kvarteret Herta finns fem tomter som har areal om ca 750 kvm eller mindre. I söder gränsar planområdet till naturmark.
Fastigheterna Älta 117:6 och Älta 117:11 önskar möjliggöra avstyckningar från befintliga fatigheter, Älta 117:10 önskar köpa in en bit mark av kommunen. Se ytterligare förklaringar nedan.
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 18 april 2007 § 151 att uppdra åt planenheten att upprätta förslag till detaljplan för Älta 117:6. Den fastigheten föreslås hädanefter ingå i denna detaljplan.
I samband med att detaljplan för Älta 117:6, samt 117:9-11 antas ska fastighetsplanen för kvarteret Herta upphävas.

Älta 117:6

Fastigheten omfattar drygt 1500 m2 och är bebyggd med två mindre stugor på tomtens södra del. Sökanden önskar stycka fastigheten i två tomter. Två tomter om respektive 750 m2 skulle då kunna bildas. 
Älta 117:11

Fastigheten omfattar cirka 2300 m2 och är bebyggd med en fristående villa. Ägaren har ansökt om planändring för att möjliggöra en styckning av fastigheten. Två fastigheter om drygt 1600 m2 respektive 650-700 m2 skulle då kunna bildas.
Ärendet prövades i Områdesnämnden Älta redan i maj 2001. Nämnden avslog då ansökan i enlighet med planenhetens bedömning att en avstyckning skulle bilda en allt för liten fastighet, cirka 550 m2. Fastighetsägaren hävdade att beslutet tagits på fel grunder, en avstyckning skulle kunna tillskapa en fastighet på mellan 650 till 700 m2. Ägaren överklagade beslutet i juli 2001 och krävde att ärendet skulle tas upp på nytt. Planenheten gjorde bedömningen att förslaget skulle innebära ett alltför stort avsteg från den nyligen laga kraftvunna detaljplanen (Dp 167). I december 2001 beslutade Områdesnämnden åter att ej pröva ärendet. I maj 2006 inkom på nytt en ansökan om planändring. I sin ansökan angav fastighetsägaren att det finns andra små tomter i området (mindre än 700 m2) och att en ny detaljplaneläggning av det intilliggande Södra Hedvigslund också skulle tillskapa små tomter. Till ansökan bifogades grannarnas godkännande av en avstyckning. 
Älta 117:10
Fastigheten omfattar cirka 1600 m2 och är bebyggd med en fristående villa i södra delen samt ett garage bakom huvudbyggnaden. Infartsvägen till garaget leder från en vändplan i Åkarvägens södra slut via en del av Älta 35:100 som gränsar till fastigheten i söder. Marken ägs av Nacka kommun och är planlagd som naturmark. Infartsvägen är i behov av upprustning i form av dränering med mera, varför ägaren till Älta 117:10 önskar förvärva marken (se skiss nedan).
Planenhetens bedömning

Ang avstyckning av Älta 117:6 & 117:11

Redan tidigare har tomter under 700 m2 tillåtits i området och fastigheternas form lämpar sig för delning. Berörda grannar har dessutom godkänt styckning av fastigheterna. Planenheten anser därför att ansökningarna ska prövas.

Ang 117:10

Innan detaljplanen antas skall en överenskommelse om markköp mellan fastighetsägare till Älta 117:10 och kommunens fastighetskontor finnas. Denna skall gälla under förutsättning att planen vinner laga kraft. 

Detaljplaneförslaget är av begränsad omfattning och bedöms sakna allmänintresse. Vidare strider det inte mot översiktsplanen och bedöms inte innebära någon betydande miljöpåverkan. Förslaget föreslås hanteras som enkelt planförfarande enligt Plan- och bygglagens regler 5 kap 28 §. 

Planenheten föreslår att upprättande av förslag till detaljplan prövas med enkelt planförfarande och att avtal tecknas med fastighetsägaren om plankostnaderna. 
Preliminär plangräns
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Preliminär tidsplan

Samråd

juni 2007

Antagande

augusti 2007
Planenheten

Andreas Totschnig

Linnéa Olofsson

Tf. planchef


Planarkitekt

	Planenheten

	Postadress
	Besöksadress
	Telefon
	
	E-post

	Nacka kommun
	Granitvägen 15
	Växel
	08-718 80 00
	linnea.olofsson@nacka.se

	131 81 Nacka
	
	Direkt
	08-718 94 79
	www.nacka.se

	
	
	Mobil
	070 431 94 79
	Organisationsnummer

	
	
	Fax
	08-718 94 54
	212000-0167
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